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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets
inneboérd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen uppréattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestdmmelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2023 med Focus
Detaljplan 2023 och "BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml”

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan &ar ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsférvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Sofia Carlsson och
plansamordnare Malin Nyberger pa plan- och byggavdelningen,
Samhallsforvaltningen. Medverkande i planarbetet har aven varit
representanter fran miljdavdelningen, teknikavdelningen samt enheten for
strategisk samhallsutveckling.

Medverkande konsulter

Planarkitekt, Maria Falké Palm, Tyréns Sverige AB
Planarkitekt Hanna Krammer, Tyréns Sverige AB
Trafikplanerare, Linda Karlsson, Tyréns Sverige AB
Riskutredare, Gustav Rallfors, Tyréns Sverige AB
Arkitekt, Jacob Wesstrom, PE Teknik & Arkitektur



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller
utokat foérfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande,
processen beskrivs nedan.

Standardforfarande
Samrad Underrédttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utldtande
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, férankra férslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullméktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.



Sakéagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som beddms beréras direkt av planens genomférande. | bilden nedan
redovisas detaljplanens sakagarkrets (rod). Planomradets ungefarliga
avgransning syns med svart streckad linje. Planomradet utgors av
fastigheterna Fastlandet 2:91, Fastlandet 2:93 samt del av den storre
kommunala fastigheten Fastlandet 2:64. Avgransningen av
planomradesgransen har gjorts med avsikt att ratta till granser mellan allman
platsmark och kvartersmark.

FASTLANDET 2:91

Figur 1. Sakagarkrets visas i rott. Planomradesgransens ungefarliga lage visas med svart streckad linje.

Planbeskrivning for Fastlandet 2:91 och Fastlandet 2:93
SAM-2024-1347
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en utokning av
byggratt inom befintligt omrade for handels- och centrumandamal. Planen har
reglerats utifran dess narhet till riskkallor fran jarnvag och drivmedelsstation
samt utifran att skapa en god gestaltning samt saker trafikmiljé. Planen har
reglerats med hansyn till kringliggande bebyggelse i volym och utformning
samt utifran riksintresse kulturmiljo. Planen har @ven reglerats med hansyn till
nuvarande ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar samt for att ratta till
tidigare planstridigheter.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning,
huvudmannaskap och genomférandetid. Motiv till regleringarna finns under
"Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av planforslaget” under
berord rubrik.

Planens huvuddrag

Planen tas fram for att mojliggéra utbyggnad/tillbyggnad samt nybyggnation
inom befintligt handels- och centrumomrade.

Hansyn har tagits till ett markreservat for underjordisk ledning (u-omrade),
befintlig ledningsratt, riskavstand fran jarnvag och en befintlig
drivmedelsstation samt riksintresse for kulturmiljovarden. Hansyn har aven
tagits till omradets trafiksituation.

| planforslaget foreslas anvandningsandamalen detaljhandel, centrum samt
gata. Planen beror kvartersmark och en mindre del allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen beddms dverensstdmma med gallande Oversiktsplan och
kommunens intentioner om utveckling i dvrigt.

Plandata

Tatort eller kommundelscentrum: Harnésands tatort

Planomradets area ca: 34 700 m?

Avstand till Stora torget: ca 1 km

Markagoforhallanden: Privat fastighetsagare samt del av kommunal fastighet
Vattenomraden: Alandsfjarden ca 500 meter dster om planomradet
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Figur 2. Oversiktshild éver planomradets ungefarliga utbredning visas i gult.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000 den 2025-01-14.

Utredningar

e Geoteknisk utredning, Rambdll, 2008

e Trafikutredning, Tyréns, 2025

e Riskutredning, Tyréns, 2025

e Gestaltningsunderlag, PE Teknik & Arkitektur, 2025

Planforslaget

Allméan platsmark

Planen reglerar allmén platsmark for gata [GATA] samt allman platsmark for
gang- och cykelvag [GCVAG].
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Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Planen reglerar anvandningsandamalen detaljhandel [H] och centrum [C].

Planbestammelser

Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman platsmark

GATA

Gata

Syftet ar att justera gransen mellan
kvartersmark och allmén platsmark och
mojliggora en fastighetsreglering som
battre dverensstammer med nulaget.
Vidare ar syftet att bekréfta nuvarande
markanvandning och fortsatt mojliggora
gang- och cykelbana inom omradet.

4 kap. 5§
PBL

GCVAG

Gang- och cykelvag

Syftet ar att bekrafta gallande
markanvandning och ersatta tidigare
detaljplan for att skapa en tydligare
planmosaik.

4 kap.5 §
PBL

Kvartersmark

C

Centrum

Syftet ar att mojliggoéra for
centrumandamal sa som handel,
service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och liknande
verksamheter som behéver ligga
centralt eller vara latta att nd samt
komplement till dessa verksamheter.

4 kap.5 8§
PBL

Detaljhandel

Syftet ar att mojliggora for detaljhandel.
Bade for dagligvaruhandel,
sallankdpshandel samt tjanster, service
och hantverk av olika slag samt
komplement till dessa verksamheter.

4 kap.5 §
PBL

Prickad mark

Marken far inte férses med byggnad.

4kap.16 81
p. PBL
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Syftet ar att inga byggnader ska
uppforas pa markomradena.

Bestammelsen syftar till att skapa ett 4
meters sakerhetsavstand till
drivmedelsstationens fastighetsgrans
utifran ett riskperspektiv.

Bestammelsen syftar till sékerstélla att
ingen bebyggelse placeras inom
omrade dar ledningar finns.

Korsmark

o + + +

+ +

Marken far endast forses med
komplementbyggnad och
transformatorstation.

Syftet ar att mojliggéra mindre
komplementbyggnader s& som
kundvagnsgarage eller mindre skarmtak
for parkering som komplement till
centrum- och handelsandamalet. Syftet
ar aven att mojliggéra for mindre
tekniska
anlaggningar/transformatorstationer
som kravs for att anordna parkering eller
i Ovrigt behovs for handelsomradet.

4 kap. 16 81
p. PBL

Utfartsforbud

b O

o

Utfartsforbud

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstélla att inga utfarter placeras mot
cirkulationsplatsen eller Kaptensgatan
langs strackan utifran ett
trafiksakerhetsperspektiv.

4 kap. 9 8
PBL

b1

Entré for besokare far endast finnas
mot norr

Syftet ar att reglera att huvudentrén for
bestkare placeras pa den mest
lampade fasaden utifran ett
riskperspektiv. Resterande fasader ar
inte lampade for besdksentré utan ska
endast anvandas for lastning och andra
andamal med hansyn till risker fran
jarnvagsstationen och
drivmedelsstationen.

4 kap. 12 §
PBL

b2

Fasader, féonster och dorrar inom 13
meter fran drivmedelsstationens

4 kap. 12 8
PBL
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fastighetsgrans ska utforas
brandteknisk avskilda.

Syftet ar att hantera risker fran
drivmedelsstationen dar brannbara
amnen och vatskor finns.

bs

Friskluftsintag ska utforas pa taket.

Syftet ar att hantera risker fran
jarnvagen dar farligt gods fardas.

4 kap. 12 §
PBL

ba

Centralt avstangningsbar ventilation
ska finnas.

Syftet ar att sakerstélla att nybyggnation
uppfors enligt riskutredningens atgarder
med hansyn till risker fran
jarnvéagsstationen och
drivmedelsstationen.

4 kap. 12 §
PBL

ni

Lastning ska ske mot sdder.

Syftet ar att reglera sa att lastning sker
mot s6der med hansyn till trafiksakerhet.

4 kap. 13 8
PBL

n2

Parkering ska finnas och anlaggas
minst 15 meter fran jarnvagen, raknat
frdn sparmitt pa narmaste spar.

Syftet ar att bekrafta nuvarande
markanvandning och sékerstélla att
marken fortsatt ar tillganglig for
parkering samt att sakerstélla tillrackligt
skyddsavstand och uppfylla gallande
riktlinjer.

4 kap. 13 §
PBL

Utemiljo for vistelse ska placeras
minst 30 m fran narmsta sparmitt.

Syftet ar att mojliggéra utemiljo for
vistelse med hansyn till risker fran
jarnvagen. Exempel pa vistelse kan vara
uteservering, torgyta eller liknande.

4 kap. 12 §
PBL

f1

Byggnad ska utformas i dampad
varm eller neutral kuldr.

Syftet ar att nybyggnation inom
planomradet ska utformas med hansyn
till befintlig bebyggelse samt utifran

4 kap. 1681
p. PBL
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riksintresset och stationshusets varden.
Bebyggelsen ska underordna sig
stationshuset och smaélta in i omradets
befintliga karaktar. Val av kulér (varm
eller neutral) innebar saledes en kulor
som harmonierar med kulor pa befintlig
bebyggelse.

fo

Fasader mot syd och mot
sparomrade ska utformas med
vegetation och/eller traraster forutom
glasade delar.

Syftet ar att byggnaden ska utformas
med hansyn till riksintresset och
stationshusets varden. En fasad med
vegetation underordnar sig
stationshuset i form och uttryck.

Bestammelsen medger traraster eller
dylikt som mojliggor for klattervaxter att
vaxa. Bedomningen ar att det tar tid att
fa fasad vegetationskladd givet
sasongsvariation och tidpunkt for sadd.
Detta medges saledes.

4 kap. 1681
p. PBL

01

Stdrsta takvinkel ar 25 grader

Syftet ar att mojliggéra platta och
laglutande tak (under 25 grader) for att
bekrafta nuvarande takprofil samt
bibehalla Iag taklutning inom
planomradet. Syftet ar aven att
mojliggora olika takmaterial, s& som
papp, tegel, plat etc.

4kap.16 81
p. PBL

J1

Hogst tva in- och utfarter far finnas
mot Bondsjdleden

Syftet ar att sakerstalla att dagens
trafiksituation ar planenlig samt att
reglera sa att inga ytterligare in- och
utfarter tillskapas mot Bondsjoleden
med hansyn till trafiksituationen.

4 kap. 9 8§
PBL

h1

Hogsta nockhdjd ar 13 meter

Syftet med regleringen ar att begréansa
byggnaders hojd for att sakerstalla att
byggnaden blir liknande i héjd som

4 kap. 1681
p. PBL
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kringliggande bebyggelse samt utifran
kulturmiljoavseende.

h2

Hogsta nockhdjd ar 4 meter

Syftet med regleringen ar att begransa
komplementbyggnaders och
transformatorstationers hojd for att
sakerstélla att det inte uppfors for hoga
byggnader.

4 kap. 1681
p. PBL

u1

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Syftet ar att sdkerstalla befintliga och
tillkommande ytor for ledningar.

4 kap. 6 §
PBL

g1

Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning.

Syftet ar att bekrafta nuvarande
gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet.

4 kap. 6 8§
PBL

Galler hela plankartan

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar
galla fr.o.m. laga kraft.

Genomfdrandetiden motiveras av att det
beddms vara mojligt med ett
genomférande inom 5 ar.

4 kap. 21 8§
PBL

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av

planforslaget
Bebyggd milj6

Bostader

Omréadet ar ett befintligt handels- och centrumomrade och det finns inga
bostader inom planomradet eller i planomradets direkta narhet. Ca 50 meter
norr om planomradet finns villabebyggelse.
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Konsekvenser

Ingen paverkan finns pa befintlig bostadsbebyggelse eftersom omradet redan
ar bebyggt med centrum- och handelsandamal och den tillkommande
byggnationen mojliggors val avskilt fran narmsta bebyggelse.

Verksamheter och andra anlaggningar

Omradet ar ett befintligt handels- och centrumomrade som kompletterar
innerstadens utbud av handel och service. En drivmedelsstation samt
restauranger finns tillgangligt i planomradets direkta narhet.

Konsekvenser

Den utbkade byggratten ger mojlighet for storre eller fler etableringar inom
anvandningarna handel och centrum i ett omrade som redan tagits i ansprak
for andamalet.

Service

Inom planomradet och i dess narhet finns matvarubutiker, kladbutiker samt
restauranger. Aven en drivmedelsstation, laddningsstation och
atervinningsstation (AVS) finns tillgangligt. Planomradet ligger i direkt
anslutning till vag och jarnvag och tillgangligheten ar saledes god.

Konsekvenser

Den utdkade byggratten ger majlighet for storre eller fler etableringar inom
anvandningarna handel och centrum i ett omrade som redan tagits i ansprak
for andamalet. Planen mojliggor att omradets serviceutbud Okar.

Bebyggelsekaraktar och gestaltning

Omradet praglas av storre byggnadsvolymer i en miljo karakteristisk for extern
handel. Miljon ar storskalig men viss uppdelning av volymer har gjorts med
hjalp av skiftande val av material och skillnader i héjd samt forskjutningar i
fasadliv. Mindre vegetation har skapats i avsikt att skapa tydlighet pa de ytor
som anvands till in- och utfart samt parkering. Mot de gator eller gang- och
cykelvagar som omger planomradet finns tradplanteringar.

Konsekvenser

| syfte att anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelse samt kulturmiljén
omkring stationsomradet reglerar planen utformningsbestammelser i form av
kulor, tak samt fasadvegetation. Planen reglerar aven nockhdjd for byggnader
for att sakerstalla en lamplig skala inom planomradet.
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Figur 3. Vy fran oster (sparomradet). Ny byggratt mojliggors i planomradets sodra del (byggnad till

vanster i bild) och i planomradets nordvastra del (i form av tilloyggnad). Bilden &r endast en illustration.
Kélla: PE Arkitektur

Kulturmiljo

Planomradet tangerar riksintresse for kulturmiljvarden som omfattar stora
delar av centrala Harnésand. Riksintresset innefattar Harnésands langa
historia som stifts- och residensstad med manga framtradande
karaktarsbyggnader samt en oregelbunden gatustruktur som talar om
Harndsands historia som sjofartsstad.

Riksintresset inom planomradet syns framforallt i Nybrogatan som med dess
bredd och raka strackning skapar en monumental mittaxel vinkelrat mot
stranden och dess éldre gatustruktur. | bagge andarna av Nybrogatan finns
tva fondbyggnader som utgér enskilda solitarer i sina sammanhang.
Jarnvagsstationen ar en av tva fondbyggnader och dess upplevelse som
fristdende solitar ska inte fortas.

Konsekvenser

Ny bebyggelse i planomradets sodra del utformas for att underordnas
jarnvagsstationen i form och uttryck genom bestammelser att byggnaden ska
utformas i dampad varm eller neutral kulor [f1]. Val av kulor (varm eller neutral)
innebar saledes en kulér som harmonierar med kul6r pa befintlig bebyggelse.
Fasad mot syd och mot sparomradet ska utformas med vegetation [fz].
Bestammelsen medger tréaraster eller dylikt som mojliggor for klattervaxter att
vaxa. Bedomningen ar att det tar tid att fa fasad vegetationskladd givet
sasongsvariation och tidpunkt for sddd. Detta medges saledes.

Planen reglerar att tak ska ha en storsta takvinkel om 25 grader [01].
Gestaltningen harmonierar med befintlig bebyggelse. Aven byggréatten i norr
har utformningsbestdmmelser for att tillbyggnaden ska utformas i dampad
varm eller neutral kuldr [f1], samt att tak ska ha en storsta takvinkel om 25
grader [01] samt en nockhojd pa 13 meter [h1].
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Figur 4. Ny byggratt i sddra delen av omradet gestaltas med vegetationskladd fasad. Ny bebyggelse ska
utformas for att underordna sig mot jarnvagsstationen i form och uttryck. Jarnvagsstationen illustreras
med vit volym motstaende den nya byggratten. Bilden ar endast en illustration. Kalla: PE Arkitektur

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar en del av entrén till Harnésands tatort och ar val synligt fran
E4:an. Planomradet angransar direkt mot centrala noder- och transportstrak
sa som jarnvagen, busstationen och E4:an. Planomradet tangerar riksintresse
for kulturmiljovarden, dar stora delar av Harnésands tatort ingar.

Omradet praglas av storskalig handel och har stora parkeringsytor med fa
inslag av gronska. Omradet angransar mot en drivmedelsstation.

Historiskt har omradet varit en mindre stadsdel med inslag av verksamheter,
verkstader och smaskaliga bostader, se figur 5 nedan. Omradet gjordes om

under 2000-talet och genom detaljplanen fran 2008 mdjliggjordes utbyggnad
av handelsomradet s& som det ser ut idag, se figur 6 nedan.
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Konsekvenser
Detaljplanen mojliggor utdkad byggratt med hansyn till kringliggande
bebyggelse och ar en vidareutveckling av befintlig stadsbild.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen gronstruktur eller ytor for rekreation inom planomradet.

Planomradet har fa trad och lag krontackningsgrad, se figur 7 nedan. Norr om
planomradet finns en park som gjorts om for att gynna ekosystemtjanster och
pollinatorer.
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Figur 7. Tradtackningsgrad inom planomradet (Kéalla: Boverket, 2025) samt befintlig park markerad med
gron streckad yta

Konsekvenser

Planomradet har forutsattningar att forbattra omradets gronstruktur genom
grona planteringar och gron dagvattenhantering. Planen reglerar att fasad mot
sparomrade ska utformas med vegetation forutom glasade delar [f2].
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Geotekniska forhallanden

Planomradet ar flackt. Marken bestar till stor del av utfylinadsmaterial till ett
djup av cirka 1-1,5 meter. Fyllnadsmaterialet underlagras av silt och siltig lera.
Under silt och lerlagren aterfinns moranmaterial (Geoteknisk utredning,
Rambdll, 2008).

Konsekvenser

Stabiliteten och de geotekniska forutsattningarna inom omradet bedéms som
goda. Planen reglerar inga atgarder i syfte att sakerstalla stabilitet och
grundlaggning. Lamplig grundlaggningsmetod avgors i byggskedet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan ligger pa omkring 0,6 — 1,2 meter under markytan.
Beddmningen &r att grundvattnet huvudsakligen strommar i nordlig riktning
(Geoteknisk utredning, Rambdll, 2008).

Konsekvenser
De hydrologiska férhallanden féranleder ingen reglering i planen.

Sociala faktorer

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhaéllsplaneringen.

Konventionen syftar till att séakerstélla alla barns manskliga rattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den l8sning véljas som bast
tilgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns béasta ska baseras
pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art.
2). Darutover har barn, enligt barnkonventionen, aven rétt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning samt rétt till vila och lek.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte fa patagliga, direkta eller
indirekta konsekvenser for barn. Bedomningen gors utifran att omradet redan
ar bebyggt for handels- och centrumandamal.
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Tillgadnglighet, trygghet och jamstalldhet

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Markplaneringen ska utféras sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter
som entréer med mera utan problem.

Ljussattning, orienterbarhet och god sikt gynnar tillgangligheten och den
upplevda tryggheten. Tillganglighet pa lika villkor ar en forutsattning for
jamstalldhet.

Konsekvenser

Givet ett flackt planomrade &ar forutsattningarna goda for att skapa en
tillganglig miljo. Den utokade byggratten skapar forutsattningar for ett omrade
med mer liv och rorelse vilket brukar gynna upplevelsen av trygghet.

Planomradet ar tillgangligt genom goda kommunikationer vilket &r positivt sett
ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar tillgangligt for fotgangare och cyklister givet en god tillgang pa
gang- och cykelstrak i angransning till omradet, se figur 8. Den gréna
klassningen vittnar om en god trafiksakerhet for de oskyddade trafikanterna.
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Figur 8. Omradets kringliggande gang- och cykelvagar (Kalla: NVDB, 2025)

Konsekvenser

Ett genomférande av planen ger inga konsekvenser for gang- och
cykeltrafiken. In- och utfart till och frAn omradet genom gang- och cykelstrak
ska tydligt gestaltas genom exempelvis kantsten, fargsattning eller
markbelaggning.

Planen bekraftar nuvarande gang- och cykelbana i 6ster genom att planlagga
for allman plats, gang- och cykelvag [GCVAG] inom tidigare planlagd yta.

Kollektivtrafik

Det finns kollektivtrafikhallplatser for alla lokala busslinjer pa endera
Bondsj6leden eller Kaptensgatan. Landsbygdstrafiken och regionaltrafiken
angor Harnésands central som ocksa ar bytespunkt mellan buss och tag.
Harndsands central ligger pa andra sidan av jarnvagen sett fran planomradet.

Konsekvenser
Ett genomférande av planen ger inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

E4:an ligger strax vaster om planomradet och har nationell prioritering och ar
huvudled for farligt gods samt tung trafik. Bondsj6leden ar en huvudgata med
vagklass 4 och har hog prioritering. Kaptensgatan ar en liten lokalgata med
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vagklass 7 och har lagre prioritering. Angransande vagar till planomradet har
50km/h som hastighetsbegransning (hamtat ur nationell vagdatabas).

Konsekvenser

En trafikalstring har utforts i syfte att sdkerstalla att kringliggande vagnat klarar
ett genomforande av planen i termer av 6kade trafikrorelser till och fran
planomradet. Bedémningen ar att den alstring som blir vid ett genomférande
av planen klaras. Detta galler aven vid en upprakning av trafik enligt
prognosar 2045 (Trafikutredning, Tyréns, 2025).

Parkering, varumottagning och angoring

Angoring till planomradet sker via tva in- och utfarter frdn Kaptensgatan.
Lastning och lossning av gods sker via interngata som angors fran tva in- och
utfarter fran Bondsjtleden.

Utbudet av parkeringsplatser ar tilltaget. Inom handelsomradet Ankaret finns
det i dagslaget 680 stycken parkeringsplatser. 400 stycken av dem ar
lokaliserade inom planomradet. Antalet ger ett snitt pa 38 parkeringar per
1000 kvm BTA (bruttototalarea). Siffran exkluderar parkering for
rérelsehindrade och personal. Ett maxnyttjande har beraknats till 22
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA vilket vitthar om en parkering med
mycket vakanser (Trafikutredning, Tyréns, 2025).

Konsekvenser

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att sakerstalla en
fungerande trafiksituation vid ett genomférande av planen. Parkeringstalet for
planomradet blir 24 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA (exkluderat
parkering for rorelsehindrade och personal) vid ett maximalt nyttjande av den
byggratt som medges i planen. Bedémningen &r att antalet parkeringsplatser
ar erforderliga enligt nu géllande parkeringsnorm. Planen sakerstaller ytor for
parkering genom bestdmmelse [nz], parkering ska finnas och anlaggas minst
15 meter fran jarnvagen, raknat fran sparmitt pa narmaste spar.
Parkeringsbehovet avgors slutligt vid ansékan om bygglov och ar avhangigt
av vid tidpunkteuten gallande parkeringsnorm samt vad ansdkan avser
(handel eller centrum eller bada delar). Planen sékerstéller gemensam skotsel
och drift av parkeringsytor genom att mojliggora for gemensamhetsanlaggning
[0].

De tva in-och utfarter som anvands till planomradet idag fran Kaptensgatan
fortsatts att anvandas aven efter ett genomférande av planen (A och B i figur
9). Planen reglerar ett utfartsférbud mot Kaptensgatan for att sékerstélla att
inga nya utfarter placeras mot cirkulationsplatsen eller Kaptensgatan utifran
ett trafiksdkerhetsperspektiv.

Dagens godstransporter anvander de tva in- och utfarterna fran Bondsj6leden
(C och D i figur 9).Transporterna angor kajer via en lastgata som vetter mot
Bondsjoleden och I6per via befintlig byggnads fasad. Utformningen gor
gallande aven efter ett genomforande av planen. | planen regleras att endast
tva in- och utfarter mot Bondsjéleden medges [j1], da fler in- och utfarter mot
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Bondsjoleden beddms olampligt. Angéring av gods for tillkommande byggratt i
sOdra delen av planomradet sker dven den via in- och utfart fran Bondsjoleden
for vidare transport pa interngata langs med jarnvagen (se orange strackning i
figur 9).

Mot Centrom —y

Figur 9. Planomradets in- och utfarter.

En mojlig drive-thru for den nya byggréatten i sédra delen av planomradet
mojliggors mot fastigheten Kélen 13 (i dagslaget en drivmedelsstation). Intern
gata for drive-thru behover vara enkelriktad (Trafikutredning, Tyréns, 2025).
Marken ar planlagd med prickmark, det vill saga mark som inte far férses med
byggnad.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Utford kommunal skyfallskartering (2020) visar pa stora ansamlingar vatten
vid viadukten norr om planomradet dar Bondsjoleden gar under jarnvagen
(Adalsbanan) samt vid en gang-och cykelvég strax soder om planomrédet.
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Figur 10. Skyfallskartering 100-arsregn (2020).

Konsekvenser

Planomradet ar flackt och bedémningen ar att risk for Gversvamning vid skyfall
ar liten. Marken &r redan hardgjord och den uttkade byggratten som
planférslaget medger forandrar inte situationen negativt. Planen reglerar inga
atgarder i syfte att undvika dversvamning vid skyfall. Hojdsattning av ny
bebyggelse ska alltid anpassas sa att skador vid skyfall och 6versvamning
undviks.

Risk for ras, skred och erosion
Planomradet ar flackt med endast sma variationer i hojd.

Konsekvenser

Bedomningen ar att det inte finns nagon risk for ras, skred eller erosion inom
planomradet eller i dess narhet och planen reglerar saledes inga atgarder.
Lamplig grundlaggningsmetod far presenteras i kommande bygglovsprocess.

Fororenad mark

Planomradet utgor ett befintligt handels- och centrumomrade och tidigare
féroreningar har sanerats i samband med byggnation. Inom fastigheten
Fastlandet 2:91 fanns tidigare en verkstadsindustri (avslutad under 1980-talet)
och inom fastigheten Fastlandet 2:93 har det funnits en bilvardsanlaggning.
Verksamheterna ingar i Naturvardsverkets metodik for inventering av
fororenade omraden (MIFO). Den befintliga drivmedelsstationen pa
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angransande fastighet Kolen 13 medfor en potentiell férorening da alla
drivmedelsanlaggningar klassificeras som riskklass 2, stor risk, enligt
Naturvardsverkets branschlista.

Konsekvenser

Bedémningen ar att det inte foreligger nagot behov av undersékning av
eventuella markfororeningar och saledes ingen sanering av fastigheterna fore
byggnation. Planen reglerar ingen atgard.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet. En befintlig
drivmedelsstation pa angransande fastighet Kélen 13 paverkar planomradets
forutsattningar och regleringar. En riskutredning har tagits fram for att utreda
planomradets risker (Riskutredning, Tyréns, 2025).

Konsekvenser

Planomradet ligger nara jarnvag och E4 dar farligt gods transporteras samt
drivmedelsstation. Den nara lokaliseringen till riskkéllor gor att en
riskutredning tagits fram for att sékerstélla tolerabel/acceptabel risk.
Planomradets risker har identifierats och analyserats och foljande atgarder
presenteras for planomradet, se tabell 1 nedan.

Riskkalla Riskreducerande atgarder

Transport av - Ingen utformning som uppmuntrar till
farligt gods pa stadigvarande vistelse inom 30 m fran
jarnvag jarnvagen.

- Friskluftsintag placeras pa taket av byggnad

- Centralt avstangningsbar ventilation

- Moijlighet att utrymma bort fran jarnvagen, i
skydd av byggnad

Samtliga atgardskrav galler byggratten narmst

jarnvagen.
Drivmedelsstation, | Utfora fasader inom 13 meter fran
Kdlen 13 drivmedelsstationens fastighetsgrans brandteknisk

avskilda i EI60. Dorrar och fonster ar acceptabla men
ska ocksa utforas i lagst E160. Denna l6sning bibehaller
stor frihet for Kélen 13 och en ev. framtida omformning
pa fastigheten.

Vid svarutrymd lokal behéver skyddsavstanden till
utrymningsvagar beaktas sarskilt, med hansyn till
forvaringen av gasol.

Tabell 1. Riskreducerande atgarder, Riskutredning, Tyréns, 2025

Utifran riskutredningens atgarder har foljande skyddsbestammelser inforts for
nybyggnaden mellan drivmedelsstationen och jarnvéagen:
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e Fasader, fonster och dorrar inom 13 meter fran drivmedelsstationens
fastighetsgrans ska utforas brandteknisk avskilda [b2]

e Friskluftsintag ska utforas pa taket [ba].

e Centralt avstangningsbar ventilation ska finnas [ba].

For tilloyggnaden mot Kaptensgatan kravs inga riskreducerande atgarder
(Riskutredning, Tyréns, 2025).

Utover riskutredningens planbestdmmelser finns bestammelse om att entréer
for besOkare ska placeras mot norr [b1]. Detta r den fasad dar entréer ar bast
lampade med tanke pa att 6vriga fasader vetter antingen mot jarnvag eller
drivmedelsstation samt att sddra fasaden ska anvéandas for lastning.

For svarutrymd byggnad (exempelvis hotell, skola, vardbyggnad eller dylikt)
ska skyddsavstand till utrymningsvagar utformas enligt gallande féreskrifter.
Syftet ar att uppfylla gallande skyddsavstand till utrymningsvag med hansyn
till forvaringen av gasol pa Kélen 13. Skyddsavstand bestams utifran gallande
foreskrifter (MSBFS 2020:1) och ar antingen 25 eller 50 meter. | efterféljande
bygglovsprocess genomférs lamplighets- och sakerhetsbedémning avseende
skyddsavstand.

Brandséakerhet

Det finns en brandpost inom planomradet. Tryck och flodesmatning har gjorts
av VA-huvudmannen. Befintliga byggnader har sprinkleranlaggningar,
fastighetsagaren har magasin som forsorjer dessa.

Konsekvenser

Nuvarande tryck och flode bedéms vara tillréckligt for befintlig och
tilkommande bebyggelse. Tillkommande bebyggelse férvantas ha
sprinkleranlaggningar vilket kraver att bebyggelsen kopplas pa befintlig
anlaggning.

Ytterligare brandposter kan eventuellt anlaggas i samband med de
ledningsomdragningar som kravs vid ett genomférande av planen.

Krav vad galler brandsakerhet och behov av eventuella magasin och
sprinkleranlaggningar faststalls i bygglovsprocessen utifran verksamhetens
behov. Om provningen visar att fler atgarder behovs bekostas dessa av
exploatdren.

Planbestammelse om att fasader, fénster och dérrar inom 13 meter fran
drivmedelsstationens fastighetsgrans ska utféras brandteknisk avskilda finns
for att skydda bebyggelse fran risker i naromradet [b2].

Prickad mark (mark som inte far forses med byggnad) laggs ut till ett avstand
av 4 meter fran fastighetsgrans mot drivmedelsstationen for att sékerstalla ett
visst skyddsavstand.
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Transportled for farligt gods

Planomradet ligger nara jarnvag och E4 dar farligt gods transporteras. Den
nara lokaliseringen till riskkallor gor att en riskutredning tagits fram for att
sakerstalla tolerabel/acceptabel risk (Riskutredning, Tyréns, 2025)

Konsekvenser

Planomradets risker har identifierats och analyserats och féljande atgarder
presenteras for planomradet utifran risker fran farligt gods: (se aven tabell 1
ovan)

e Utemiljo for vistelse ska placeras minst 30 m fran narmsta sparmitt
[ma].
e Friskluftsintag ska utféras pa taket [bs]

Samtliga atgardskrav galler nybyggnad inom planomradets sodra del, ej
tillbyggnaden mot Kaptensgatan. Atgarderna behovs for att hantera risker fran
jarnvagen, fran vag E4 kravs inga riskreducerande atgarder planlaggas for
(Riskutredning, Tyréns, 2025).

Utover riskutredningens atgarder finns planbestammelse for att sakerstalla att
parkering ska finnas och anlaggas minst 15 meter fran jarnvagen, raknat fran
sparmitt pa narmaste spar [nz] for att sékerstalla skyddsavstand samt uppfylla
gallande utformningskrav i VGU.

Elektromagnetiska falt
Inga elektromagnetiska falt finns i narheten av planomradet.

Konsekvenser
Planen reglerar inga atgarder.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Oavsett typ av
riskomrade for markradon ar det viktigt att husgrunder utférs med tillracklig
tathet. Markens radonhalt inom planomradet &r inte detaljundersokt men har i
gallande detaljplan angetts vara lagradonmark.

Konsekvenser

Vidare understkning bor goéras i efterfoljande byggprocess for att utreda
radonhalt samt faststalla grundlaggningsmetod for att sékerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir fér hog.

Buller

Omréadet ligger utsatt for vag- och jarnvagsbuller fran E4, intilliggande vagar
och jarnvagsspar.
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Konsekvenser

Planomradet planlaggs for detaljhandel och centrumandamal som mojliggor
for verksamheter dar manniskor inte stadigvarande vistas. Omradet mojliggor
inte for bostader eller annan kanslig markanvandning med riktvarden for
buller.

Det finns inga riktvarden for hogsta bullernivaer utomhus vid fasad for lokaler
(exempelvis kontor, hotell). BBR (Boverkets byggregler) hanvisar till ljudklass
C enligt svensk standard som minimikrav for hogsta ljudniva i lokaler inomhus.

Buller beaktas i samband med bygglovsprocessen for att sakerstalla att
gallande riktvarden uppfylls.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Anslutningspunkter anges av huvudman. Det finns ledningar for
vatten och spillvatten inom planomradet som &r skyddade med ledningsratt.

Konsekvenser

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten behéver dras om vid ett
genomforande av planen.

Det finns tva alternativ for anlaggandet av forbindelsepunkt for att mojliggora
anslutning av den nya byggréatten inom planomradet. Beslut om
forbindelsepunktens placering gors i samband med efterféljande
bygglovsprocess.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten &r regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor blir
hardgjorda minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Ett lokalt omh&ndertagande av dagvatten samt fordrdjning nara kallan
forordas inom kvartersmarken (Vattentjanstplan, 2024). Inom planomradet
finns det tre underjordiska magasin som omhandertar dagvatten. Magasinens
sammanlagda volym ar 1 657 m?3 vilket har kapacitet att ta emot ett 5-arsregn
med varaktighet pa 10 minuter.

Planomradet avrinner mot Alandsfjarden.
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Konsekvenser

Planomradet ar redan hardgjort och bedémningen ar att ett genomférande av
planen inte har ndgon negativ paverkan pa méjligheten att omhanderta
dagvatten. Vid ett genomforande av planen kan fororeningssituationen
forbattras genom att tidigare asfalterad mark for parkering omvandlas till
byggnad. Dagvatten fran byggnad kan avledas till yta for fordrojning eller
magasin. Planen reglerar inga atgarder.

Sndhantering

Snohantering sker privat av fastighetsagaren och placeras pa befintliga
parkeringsytor, framforallt sddra parkeringen. Vi behov transporteras sno bort
till kommunens snéupplag.

Konsekvenser

Snohantering kommer att hantera pa samma sétt i framtiden och laggas pa
parkeringsplatser som anvands i mindre omfattning. Bortforslingen kan
behova bli mer frekvent till foljd av att parkeringsytorna minskar.

El, fiber och tele

Det finns ledningar for fjarrvarme, opto, el och fiber samt kabelskap/elskap
inom planomradet. Ledningarna ar inte skyddade med ledningsratt. Mojlighet
att ansluta till befintliga ledningar finns. Omrade for ledningsstrak for
flarrvarme ska vara 5-8 m.

Konsekvenser

Ett genomférande av planen innebér att ledningar behéver flyttas. Planen
reglerar ett u-omrade (omrade for underjordisk ledning) dar ledningar kan
flyttas. Kostnad och ansvarsfordelning regleras i ett separat avtal mellan
exploatéren och ledningsagarna. For ledningar vars placering inte ar skyddad
med ledningsratt kan kostnader for flytt av ledningar att hamna pa
ledningségaren. Vid markarbeten behover kontakt tas med beroérda
ledningséagare.

Avfall

HEMABS gallande riktlinjer for ny- och ombyggnationer ska féljas vid
bygglovsprévning.

Det finns en atervinningsstation (AVS) inom planomradet med nyttjanderatt

mellan HEMAB och fastighetsagaren till och med 2026-12-31. AVS:en ar
valbesokt men ska pa grund av lagforandringar sa smaningom avvecklas.

| markavtalet star att pa grund av aktuell detaljplan kan det bli aktuellt att flytta
atervinningsstationen till annan fastighet. Dialog ska tas i god tid sa att en
annan placering for atervinningsstationen kan utredas.
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Konsekvenser
Planen foranleder ingen forandring. Atervinningsstationen kan flyttas om
behov finns, men det kravs inte for att genomfdra planen.

Befintliga planeringsunderlag

Kommunala underlag

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan® redovisas omradets markanvandning som
Mangfunktionell bebyggelseyta, handel (pagaende) med stallningstagandet:
”"Storre handelsomrade som oOver tid kan fortatas. Omradet ska komplettera
stadens handel. D& omradet &r centrumnara ska hallbara transportsatt
premieras.”

| 6versiktsplanen finns aven riktlinjer om att vid befintliga handelsplatser ar
tillgangligheten for gang-, cykel- och kollektivtrafik mycket angelagen. Samt att
ytkravande handel ska lokaliseras till Saltviks och Ankarets industri- och
verksamhetsomraden och att deras handelskaraktarer ska forstarkas och
komplettera centrumhandeln.

Lansstyrelsens beddmer i sitt granskningsyttrande att berérda riksintressen
samt mellankommunala fragor i huvudsak tillgodoses pa ett tillfredsstallande
satt i planforslaget.

Konsekvenser
Planférslaget bedéms vara forenligt med gallande 6versiktsplan och
Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planprogram

Planomradet ingar i visionen Det nara livet — Kronholmen och Torsvik som
togs fram 2008. | visionen finns strategier och forslag till hur bagge sidor kring
jarnvagen kan utvecklas med handel, boende och kultur. Fér planomradet
beskrivs att tanken ar att koncentrera storkdpshandeln hit och skapa ett
handelsomrade som kompletterar utbudet i stadskarnan.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms vara forenligt med visionen om att utveckla Ankaret
som ett storkopshandelsomrade.

1 Oversiktsplan 2040 for Harndsands kommun. Antagen av kommunfullméktige 26 september
2022
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Nu gallande detaljplan (nr 452), faststalld 2008-07-08, anger
markanvandningen som handel och centrumandamal. | omradet finns aven
prickad mark (mark som inte far bebyggas), ett u-omrade (markreservat for
ledningar), mark med utfartsforbud samt bestammelser om att parkering ska
finnas. Genomforandetiden for detaljplanen ar utgangen.

Aktuell detaljplan berdr del av detaljplan nr 469, faststalld 2011-09-27.
Markanvandningen ar lokalgata. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Konsekvenser

Planomradesgrans for aktuell detaljplan visas i gult enligt figur 11. Del av
gallande detaljplan 452 slacks ut vid ett genomférande av planen. Del av
gallande detaljplan 469 slacks ut med aktuell detaljplan (se skrafferad yta i
figur 11).

Figur 11. Planomradesgréans for aktuell detaljplan visas i gult.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas.

Samhallsndmnden beslutade 2024-05-30 878 att inleda planlaggning for
fastigheterna Fastlandet 2:91 och Fastlandet 2:93.
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Konsekvenser
Beslutet innebar att planarbetet paborjas.

Forenligt med miljobalken

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Né&r en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som planens
genomforande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens genomgang finns det inte anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvéagning av faktorer
med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar med betydande
miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard eller kommunikationer (jarnvag och vag
E4).
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan
pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att
miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas.

Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande
av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och meddelade den 2025-01-17 att de
delar kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla fran 2025-02-28 till
den 2025-03-22.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst
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andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljébalken
(MB). Planomradet tangerar del av riksintresse for kulturmiljovard, se figur 12.

- /FASTLANDET

Figur 12. Riksintresse for kulturmiljovard i skrafferat.

Kulturmiljo

Planomradet tangerar del av riksintresse for kulturmiljo, centrala Harnésand
(Y21). Som uttryck for riksintressets varden anges, bland annat;

e Domkyrkan fran 1856 och andra karaktarsbyggnader som vittnar om
Harndsands betydelse som stifts-, residens-, skol- och regementsstad.

e Omradet Ostanbacken med bevarad oregelbunden planstruktur fran
1500 - talet och trabebyggelsen fran 1800-talet.

e Rutnatsplanen i stadskarnan och utvidgningarna pa Kronholmen och
arbetarforstaden Rotudden som representerar
stadbyggnadsutvecklingen under slutet av 1700-talet och 1800 talet.

Konsekvenser

Genomforandet av planen bedoms inte innebé&ra en negativ paverkan pa
riksintresset. | syfte att anpassa ny bebyggelse till riksintresse for kulturmiljé
reglerar planen gestaltning genom utformningsbestdmmelser och
hojdangivelser, se bestammelser [f1], [f2], [01], [h1] och [hz].
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljdpaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan &ven beskrivas i ord. Ett genomférande
av en detaljplan far inte medfora att en norm évertrads.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(gréansvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns MKN foér den hdgsta
tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

| delar av centrala Harndsand dverskrids gransvardena for luftféroreningar
(kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att
uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta
godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser

Ett genomfoérande av planen antas innebara vissa 6kade trafikrorelser men
inte i den utstrackning att det &ventyrar kommunens arbete med att uppfylla
miljokvalitetsnormen i delar av centrala Harnésand som i dagslaget
overskrider normen.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra
denna status. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Narmsta recipient for planomradet ar Alandsfjarden som ar belagen knappt
500 meter 6ster om planomradet. Alandsfjarden omfattas av
miljokvalitetsnorm for ytvatten med ett kvalitetskrav pa "God ekologisk status
2027” och "God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande status ar "Mattlig ekologisk
status” och "Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”, se tabell 2 nedan.



Eﬁrnﬁsands 29 (35)
‘¥ kommun

Ekologisk status
Kvalitetskrav Status Kommentar

God ekologisk status 2027 Mattlig Baserat pa vaxtplankton och
naringsamnen.

Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status Kommentar

God kemisk ytvattenstatus Uppnar ej god Baserat pa att gransvéarden for
kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids i alla
Sveriges ytvatten pa grund av
atmosfarisk deposition.

Tabell 2. Miljokvalitetsnorm (MKN) for Alandsfjarden (Vatten-ID: SE623980-175600), VISS 2025-01-22

Konsekvenser

Alandsfjarden uppnar ej god status avseende kemisk ytvattenstatus dar
kvalitetskravet ar "god kemisk ytvattenstatus”. Kravet dverskrids i alla
Sveriges ytvatten pa grund av atmosfarisk deposition. Ett genomférande av
planen beddms inte paverka den atmosfariska depositionen.

Delar av planomradet som idag anvands till parkering kan vid ett
genomforande av planen omvandlas till bebyggelse. Graden av férorening
bedoms saledes minska da vatten som avleds fran tak ar renare an vatten
som avleds fran parkering.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Vid genomforande av detaljplanen kommer fastighetsbildningslagen och
anlaggningslagen att tillampas. Fastighetsbildning sker efter ansékan om
lantmateriforrattning. Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan ansokan om
fastighetsreglering lamnas in till Lantmaéteriet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas juni 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessens
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gang. Vid ett dverklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning
av genomforandet.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under
genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. HEMAB ansvarar fér utbyggnad och drift av vatten, spillvatten samt
dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Figur 13. Ett genomférande av planen féranleder fastighetsbildning.

Del av fastigheten Fastlandet 2:93 anvands som allman gang- och cykelvag,
se skrafferad yta i figur 13. Ny anvandningsgrans rattar upp befintliga
fornallanden och ett genomférande av planen ger en fastighetsreglering dar
del av Fastlandet 2:93 (skrafferad yta, figur 13) regleras till Fastlandet 2:64 for
andamalet allméan gata.

Aven del av Fastlandet 2:64 kommer att regleras till Fastlandet 2:91, d& denna
yta utgor utfart/infart till Fastlandet 2:91 men ar i den &aldre detaljplanen
planlagt som allman plats (skrafferad yta, figur 14).
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Figur 14. Ett genomférande av planen féranleder fastighetsbildning.

Fastighet Konsekvenser

Fastlandet 2:93 Skrafferad yta ska dverforas till Fastlandet
2:64. (allman plats). Figur 13.

Fastlandet 2:64 Skrafferad yta ska Gverforas till Fastlandet 2:91
(kvartersmark). Figur 14.

Gemensamhetsanlaggning

Det finns tvd gemensamhetsanlaggningar inom omradet. Fastlandet ga:11
avser parkering och omfattar all yta tillganglig for parkering/angoring inom
planomradet (se bla yta i figur 14). Fastlandet ga:12 avser sprinklercentral
med tillhdrande anordningar och omfattar befintlig byggnad inom planomradet.
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Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada.

Den som &ger en fastighet som har andel i en gemensamhetsanlaggning har
ratt att ansoka om en omprovning. Som agare till en fastighet som har upplatit
mark fran din fastighet har man ocksa réatt att anséka om omprévning av de
delar av anlaggningen som berdr dennes fastighet.

Konsekvenser
Vid ett genomférande av planen ska ga:11 omprovas av lantméateriet sett till
den nya utbredningen

Tu\NDET
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Figur 15. Ett genomférande av planen féranleder en omprovning av gemensamhetsanlaggning
Fastlandet ga:11.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga andamal
begrénsar anvandningen av omradet.
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Planen reglerar ett markreservat for allménnyttig underjordisk ledning [u] for
att sdkerstalla nuvarande vatten- och avloppsledning (VA-ledning) samt
mojliggora flytt vid ett genomférande av planen.

Rattigheter

Servitut

Servitut ar en ratt for &garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt
anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag
eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut,
officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom
lantmateriforrattning, efter ansdkan och proévning. Servitutet redovisas i
fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som
ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregler av sékanden.

For omradet finns foljande officialservitut, rattigheterna ar daterade 2025-01-
13.

Belastad fastighet Férmanstagare Akt, andamal, évrigt

FASTLANDET 2:93

FASTLANDET 2:93 |Officialservitut,
VATTENLEDNING
2280-13/21.8

Officialservitut, PARKERING
2280-13/21.2

Officialservitut, LASTBRYGGA
2280-13/21.3

FASTLANDET 2:93

FASTLANDET 2:93

FASTLANDET 2:91

FASTLANDET 2:91 |Officialservitut, UTRYMME FOR
EN STORTAVLA(SKYLT)
2280-13/21.6

FASTLANDET 2:91 |Officialservitut, UTRYMME FOR
EN SKYLT (PYLON)
2280-13/21.7

FASTLANDET 2:91 |Officialservitut, UTRYMME FOR
SKYLT PA HUSVAGG
2280-13/21.5

FASTLANDET 2:91 |Officialservitut,
KUNDVAGNSGARAGE
2280-13/21.4

Konsekvenser
Kommunen beddémer att inga servitut behéver omprévas som foljd av
planférslaget.
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Ledningsrétter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark
for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna
andamal sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar.
Ledningsratt kan endast inrdttas av lantmaterimyndigheten.

For omradet finns foljande ledningsratter, rattigheterna ar daterade 2025-01-
13.

Belastad fastighet Formanstagare Akt, andamal, 6vrigt

FASTLANDET 2:91

HARNOSAND ENERGI |Ledningsratt, VATTEN OCH
& MILJO AB AVLOPPSLEDNINGAR
2280-13/21.1, Ledningshavare

FASTLANDET 2:93

HARNOSAND ENERGI |Ledningsréatt, VATTEN OCH
& MILJO AB AVLOPPSLEDNINGAR

2280-13/21.1, Ledningshavare

Konsekvenser

Ledningar behover flyttas till foljd av detaljplanen. Nar ledningen flyttas
behover ledningsrattigheten omprovas av lantméterimyndigheten. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kan ansdkan lamnas in till
Lantméaterimyndigheten. Det ar ledningshavaren som ansoker om
ledningsrattsforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ett genomfoérande av planen medfor att ledningar behéver flyttas,
forbindelsepunkter anordnas samt att parkeringsplatser och angoring
anordnas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Kostnader som belastar fastighetséagare/exploatoren:

e Kostnader for ledningsflytt (fordelning av ansvar och kostnader regleras
i ett avtal uppréattat mellan ledningségare och fastighetsagare).

e Ersattning for mark utgar vid fastighetsreglering. Kostnad for
fastighetsreglering (forrattningskostnad) aligger mottagaren av mark.

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.
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e Drift och kostnader for enskild dagvattenanlaggning och snéhantering
etc.

e Anldggande av slackvattenlésning. Om bygglovsprévningen visar att
atgarder behovs sa bekostas dessa av fastighetsagare/exploator.

¢ Anslutningskostnader for VA, el och fjarrvarme.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

e Ersattning for mark utgar vid fastighetsreglering. Kostnad for
fastighetsreglering (forrattningskostnad) aligger mottagaren av mark.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berdrda
Kostnader som belastar HEMAB:

e Kostnader for ledningsflytt (férdelning av ansvar och kostnader regleras
I ett avtal uppréattat mellan ledningségare och fastighetsagare).
e Kostnad for eventuell utbyggnad av ledningsnat.
e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanlaggning eller andra rattigheter.
Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnét.
De far intakter genom anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till
natet och I6pnade intakter fran arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal. Planavgift vid bygglov tas inte ut for
atgarder enligt planforslaget.

Inlosen

For mark utlagd som allman platsmark géller att kommunen har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsagarens
begéaran. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om fastighetsbildning
inlamnas till Lantmateriet.
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