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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ér att underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutséttningar och fordndringar. De tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgarder som behovs for
att genomfora planen ska ockséd framgé. Planbeskrivningen
har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Grundkarta
e Planbeskrivning
e Sindlista
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlitande
e Fastighetsforteckning
e Undersokning av betydande miljopéverkan 2022-05-30
e Planprogram for del av Bondsj6 17:1 och Saltvik
2:35, Harndsands kommun. 2011-08-16.

e Konsultunderlag till aktuell detaljplan

o Markteknisk undersékningsrapport (MUR) /
Geoteknik. 2020-05-27, Tyréns
PM / Geoteknik. 2020-07-08, Tyréns

o Rapport. Dagvattenfloden, trumdimensioner och
dikeskapacitet for bygghandling lokalgata Vistra
Saltvik, Harnosand. 2020-09-01, Tyréns
Naturvirdesinventering. 2020-09-04, Calluna
Groddjursinventering. 2021-07-05, Calluna
Skyddsatgarder for groddjur. 2021-10-20,
Calluna

o Ytterligare groddjursinventering 2024-09-29
Calluna

o Dagvatten- och skyfallsutredning. 2024-08-16,
Sigma civil
PM Trafikutredning. 2023-11-17. Tyréns
Fladdermusinventering, 2024-11-24,
Hérndsands kommun

o Beddmning av fladdermdss i Saltvikshdjdens
naturomrade, 2025-02-11, EnviroPlanning
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Hérndsands kommun

Samhéllsforvaltningen

871 80 Harnosand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Lis mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Planforslaget har tagits fram av handldggare pa plan- och
byggavdelningen. Medverkande verksamheter har varit
miljoavdelningen, teknikavdelningen, Strasam p& Harndsands
kommun samt handldggare pa Hemab.

Underlag till planforslaget har tagits fram av Tyréns, Calluna,
Sigma, Harnosands kommun och EnviroPlanning.
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1. Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for olika typer av
industri, verksamheter och handelsetableringar i omréadet véstra
Saltvik och skapa en detaljplan som dr langsiktigt hallbar och
flexibel over tid. Syftet dr dven att skapa ett sammanhidngande
verksamhetsomridde med etapp 1 ddr kommande bebyggelse
som mojliggors i detta planforslag bor utformas med anpassad
gestaltning och genomtinkta material for att passa kringliggande
bebyggelse och landskapsbild. Syftet dr dven att ta tillracklig
hénsyn till identifierade djur- och naturvirden pa platsen.

2. Planens huvuddrag

Planen mojliggor for industri (J), verksamhetsandamal (Z),
kontor (K), drivmedelsforsiljning (G), transformatorstation (E1),
restaurang (Ci) och detaljhandel utom handel med livsmedel
(Hy) for storre delen av planomradets kvartersmark. I
planomrédet planléggs dven allmén platsmark for gata och natur
med kommunalt huvudmannaskap. Planomradet omfattar cirka
9,5 hektar kvartersmark.

Lokalisering av industri-, verksamheter, drivmedelsforséljning,
centrumédndamal (restaurang) och handel pa platsen anses
lamplig pa grund av dess strategiska lage intill E4, Hamnleden
och Héarndsands djuphamn. Samt att det redan finns
verksamheter etablerade i omrddet, vilket exempelvis kan
innebdra logistikmassiga samlokaliseringsfordelar. Hogsta
nockh6jd 1 omradet dr 25 meter utifran planerad bebyggelse pa
etapp 1.

Omraden med naturmark planldggs delvis utifran
naturvirdesinventeringens utpekade naturvardesobjekt. Ett
naturomrade (NATUR}) planldggs for att skydda myr-och
vatmarkerna som ligger utanfor planomradet i omradets sodra
del. Ett annat naturomrade (NATUR?) planldggs for att bevara
delar utav den dldre granskogen som ligger inom planomradet.
Enbart NATUR planldggs for 1 kraftledningsgatan for att skapa
en gron barridr mot etapp 1.
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Inom planomradet géller lokalt omhéndertagande och
fordréjning utav dagvatten for att inte 6ka flédet vid ett 100-
arsregn mot norr och ett 20-arsregn mot sdder. Dagvatten i
sydost hanteras direfter genom att ansluta till dagvattensystem 1
diken som finns utbyggt i etapp 1. Dagvatten i norr fordrdjs och
leds sedan vidare fran en befintlig dike/back ner pa mot E4an
och under en trumma. Nagon specifik reglering av dagvatten
regleras inte, men det redovisas forslag i planbeskrivningen.
Detaljplanen pavisar att dagvattenhantering dr mdjlig inom
planomradet, men exakt hur dagvatten ska hanteras faststdlls vid
bygglovsprocessen.

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.

. Plandata

Planomradet dr beldget ungefdr 3,5 kilometer nordvist om
Hérndsands centrum. Ungefar 500 meter sydost om planomradet
ligger bostadsomradet Bondsjohdjden. I nordostlig riktning
angransar detaljplaneomridet for véstra Saltvik etapp 1.

Harnoésand

Figur 1. Aktuellt planomréde, véstra Saltvik etapp 2

Grénsdragningen av aktuellt planomrade utgér fran
planprogrammets omfattning, de utredningar som gjorts for
detaljplanens framtagande samt mark- och fastighetsidgarstruktur
1 omréadet. Planomradet har minskat fran planprogrammets
intention med hénsyn till utpekade naturvérden.
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Planomrédet ar knappt 15 hektar. Hirnésands kommun ar dgare
till fastigheterna Bondsjo 17:1 och Saltvik 2:35 som
planomradet bestar utav.

. Tidigare stallningstaganden

Det aret nér beslut om planbesked togs var den gillande
oversiktsplanen frdn 2011 (aktualitetsforklarad april 2016).
Oversiktsplanen redovisade di omradet som utvecklingsomride
for industri. Omradet ar strategiskt beldget intill befintlig och
nytillkommande infrastruktur. Hansyn ska tas till befintliga
stigsystem och det rorliga friluftslivet samt bostadsbebyggelsen i
nidromrédet.

I nu géllande 6versiktsplan antagen av Kommunfullméaktige den
2022-09-26 1 §79 anges omradet som utvecklingsomrade for
verksamheter och industri. Med motiveringen att
foretagsomraden dr viktiga platser for néringslivsutveckling och
for att mojliggdra stora arbetsplatser. Omradena ska mojliggdra
for ytkravande och eller stdrande industrier och verksamheter.
Kan innefatta storskalig handel och produktionsindustri.
Transportinfrastruktur for person och godstrafik samt god
elforsorjning dr sérskilt viktigt till dessa omraden.

Detaljplanen bedoms forenlig med dé gillande och nu géllande
oversiktsplan.

Planomrédet ligger inte inom nagot riksintresse. Vig E4, som dr
ett utpekat riksintresse ligger ca 300 meter utanfor planomradet
och riksintressets vdrden fér inte skadas.

Omradet &r inte sedan tidigare detaljplanelagt.
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Planomradet omfattas inte av nagon tomtindelning eller
fastighetsplan.

Det finns ett dike norr och vister om planomradet som lédnkar
thop omrddets vitmarksomraden. Planomradet héller sig pé ett
minsta avstdnd om 100 m frin detta dike. Planomradet omfattas
didrmed inte av strandskyddat omréde.

Samhéllsndamnden beslutade den 19 april 2018 att planarbetet
kan paborjas med stod av delegationsordningen for
Samhéllsndmnden 1 Hirn6sands kommun, Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kapitlet, 2 och 5 §§.

Ett planprogram uppréttades for hela omradet och var utsand for
samrad under perioden 2011-09-09 till 2011-09- 30. Syftet med
planprogrammet var att utreda mojligheten for
industrietableringar pa Saltvik véster om E4.

Att lokalisera industriverksamhet i omrddet bedoms vara
lampligt tack vare nirheten till E4, Hamnleden, hamnen och det
befintliga industriomréadet dster om E4. Aven viss
sallanvaruhandel som kréver storre ytor ansags 1dmpligt i
omrédet, exempelvis byggvaruhus. Se figur 2 pé nésta sida.
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Figur 2. lllustration frén planprogram fér del av Bondsj6é 17:1 och
Saltvik 2:35. Aktuellt planomrade véaster om kraftledningsgatan.

Sedan programsamradet har det bedomts vara lampligt att
detaljplanliggningen av omradet ska ske i etapper, med borjan
av omradet norr om kraftledningen. Vilken fick laga kraft den
18 februari 2022. Aktuellt planarbete omfattar den andra
etappen. Ambitionen med omradet dr att skapa en sammanhallen
helhet med gemensam infrastruktur.

. Forenligt med 3, 4 och 5:e kapitlet
Miljobalken

Miljokonsekvensbeskrivning

En bedomning av betydande miljopaverkan har genomforts
(2022-05-30) och bifogas handlingarna. Undersokningssamrad
med Lénsstyrelsen har genomforts och Léansstyrelsen meddelade
den 2022-06-14 att de delar kommunens beddmning att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning enligt 6
kap 3 § miljobalken behdver darfor inte upprittas.

Sedan undersokningssamradet har detaljplanens syfte utdkats
och flera anvindningsbestimmelser lagts till (fran tidigare
industridandamal (J) och handel, ej livsmedel (H1) till att nu d&ven
innefatta verksamheter (Z), restaurang (C1) och
drivmedelsforséljning (G). Kommunen gor dock bedémningen
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att fordndringarna ar sma och inte borde paverka bedomningen
av planens miljopéaverkan.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sdkerstillas. Hirn6sands kommun
omfattas av MKN f6r utomhusluft samt for vattenforekomster.

Alandsfjirden beddms ha en méttlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka
statusen pa vattenforekomsten negativt. Det bland annat tack
vare att delar av dagvattnet leds 1 ledningssystem genom ett stort
grusat dike, sa kallade miljondiket, innan det nar recipient.
Dagvattenutredningen pévisar ocksa att rening bor ske genom
regnbaddar inom kvartersmarken.

Tillkommer miljofarlig verksamhet dr respektive
fastighetsédgaren ansvarig att utféra egenkontroll och folja de
foreskrifter och lagar som stills for att minska milj6- och
hilsorisker inom verksamheten. Déarigenom kan oljeavskiljare
kravas vid anldggande av stora ytor av parkeringsplatser, garage,
biltvitt eller annan verksamhet. Utifrdn vilken verksamhet som
etableras gors en bedomning vilken rening som krévs av
dagvattnet innan det sldpps till ledningsnétet.

Omradet foreslés inte ingd i kommunalt verksamhetsomride for
dricks-, spill och dagvatten. Daremot férordar kommunen att
verksamheterna ansluts till det kommunala ledningsnétet for
dricks- och spillvatten. Detta ska sdkerstéllas genom att
markanvisningen stéiller krav pa anslutning till det kommunala
ledningsnitet for de vattentjinsterna.

Trots att ett genomforande av planen forviantas medfora en
0kning av fordonstrafiken bedoms inte gransvérden for luft
komma att overskridas. Orsaken dr bland annat att det dr god
ventilation ldngs vdgarna i det aktuella omradet.
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6. Planomradets forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger 1 en skogsmiljo med delvis avverkad mark dir
storsta delen av landskapet bestér av skog, grasyta och berg 1
dagen. Langs planomradet gar en kraftledningsgata med
luftledningar i sydostlig riktning. Hojderna i omradet varierar
mellan +72 m till +83 m enligt RH 2000.

TECKENFORKLARING: g CALLUNA
= Inventeringsomréde Naturvardesobjekt

Naturvardesklass
Il 1 Hogsta
I : Higt
[ 3 Patagligt
[ 4 visst

Figur 3. Bild frén naturvdrdesinventering som visar naturvérdesklasserna;
patagligt och visst. Klasserna hégsta och hégt aterfanns inte.

Naturvirden

En naturvérdesinventering (Calluna, 2020) har genomforts 1
omrédet for att undersdka markens ldmplighet for planlédggning.
I naturvérdesinventeringen konstaterades att de hogsta
naturvdrdena 1 inventeringsomradet utgdrs av granskog och
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myrmark, samtliga med naturvérdesklass 3, patagligt naturvirde.
Klass 1 och 2 &r objekt som har s hoga naturviarden att de
skulle kunna ingé i naturreservat med syfte att bevara biologisk
mangfald. Nagra saddana patriffades inte vid inventeringen.

Groddjur

Aven tva groddjursinventeringar har gjorts (Calluna,
2021,2024). Den forsta groddjursinventeringen identifierade att
vanlig groda leker i Ostra delen av detaljplaneomradet samt strax
utanfor. Planomradet har minskats sedan denna inventering
gjordes sd med nu géllande planforslag ligger samtliga fynd
utanfor planomradet.

Lasdmilpy n— i Dt carfrooish son 247 el
S Spidingng Fordjupad groddjursinventering Véstra Saltvik 2021 e enlde
— o Spp | Farcrrdsasyn, S ——

Dt . Comblaagitn 5 plapgarst
[ SR e
a
- '
e *

Figur 4. Identifierade groddjursmiljéer vid den férdjupande groddjursinventeringen.
Ljusblaa strak &r spridningsvégar fér groddjuren att ta sig mellan de rosa omradena
som &r dagviloplatser och fédos6ksomréden. Det ar inte ként var groddjuren
overvintrar. Calluna 2021

Den andra fordjupade groddjursinventeringen gjordes for att
komplettera den forsta eftersok av akergroda men dven for att
kunna besvara de synpunkter som inkommit pd grund av att ett
fordon hade kort inom levnadsomradet f6r groddjur i
sydostradelarna. Den andra inventeringen identifierade fynd av
vanlig groda och vanlig padda strax utanfor planomridets Gstra
del. I samma omrade hittades dven romklumpar frén vanlig
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groda. Upptickten baserades pd eDNA-analys, som bekriftar
artens nirvaro men inte ger information om hur den nyttjar
miljon.
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Figur 5. Kartan visar tidigare utpekade groddjurshabitat och
spridningsvégar fran inventeringen 2021. Fynd av romklumpar av
vanlig groda fran 2024 é&rs inventering presenteras med gula trianglar.

Groddjursvandringen under varen dr en viktig tid for groddjuren,
dé de forflyttar sig fran dvervintringsplatserna till vattendrag
och smé dammar for fortplantning. For att undvika stdrningar
under denna kénsliga period bor inga atgérder som kan paverka
deras vandring eller fortplantning utfoéras i omradet under varen.
Notera att det i utredningen fran 2024 stdr om eventuella
korsspar 1 groddjurens levnadsomréde 1 Oster. Dér har
konsulterna sjdlva gjort ett antagande om att det har skett vid
anldggandet av etapp 1. Det har skett ett separat
utredningsédrende hos polisen angaende detta, men det ar
ingenting som kommer att berdras i denna detaljplan.
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Fladdermoss

enviro
planning

Saitviksberget

[ Utredningomréde
.- @ Brunldngdra

5 . @ Myotis 1
0 75 150m @ Nordfladdermus

: ® Trollpipistrell

Figur 6. Fladdermusarter observerade i utredningsomradet. Myotis
misstédnks vara antingen vatten-, mustasch, och eller taigafladdermus.

En fladdermusinventering (Harnésands kommun) har
genomforts sommaren/hdsten 2024 och dér framkom att det
vistas fyra olika arter av fladdermdss i omrédet. I rapporten
framgar att det &r mest aktivitet i omradets sodra och Ostra delar,
vilket skulle kunna knytas till de vétare skogspartierna. Utifran
inventeringar har sedan en rapport (EnviroPlanning 2025) tagits
fram som bedomer fladdermdssens anviandning av omradet.
Bedomningen &r att ssmmanséttningen av skogen (Skoglig
grunddata, Skogsstyrelsen) visar att det dr framfor allt ung
produktionsskog, med enstaka partier av nagot dldre och grovre
trad (figur 2 och 5). Det dr dock fa trdd som &r sé pass gamla att
skogen skulle vara attraktiv for fladdermdss med avseende pa
boplatsmojligheter. Stora delar av omradet dr dessutom
avverkat. Detta har dock skapat brynmiljoer langs vilka
fladdermdss ofta ror sig. De ur fladdermusperspektiv mest
intressanta skogspartierna finns i det nordvéstra hornet av
detaljplaneomradet samt i den Ostra delen och dven s6der om
omrddet. De storsta delarna faller utanfor planomradet och/eller
inom den planerade naturmarken.

Faglar

I september 2023 pafanns tjader i kanten av myrmarken. Tjadern
ar en nationellt skyddsklassad art men bedoms vara livskraftig.
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For tjadern omfattar skyddsklassningen bara fynd som kan
indikera hiackning. Inga sddana indikationen har vi gillande
tjader i omradet. Aven ndtkraka har hdrts inom planomradet i
anslutning till det dldre granskogsomrédet (se naturvirdsklass nr
51 NVIn) som ér planlagt som Natur; i planforslaget.
Notkrakan kategoriserades tidigare i Sverige som nédra hotad
(NT). Sedan 2020 beddms dock hotstatus for de i Sverige
hickande underarterna var for sig. Numera upptas déarfor enbart
nominatformen, "tjocknébbad notkréka", pa Artdatabankens
rodlista, som néra hotad, medan smalndbbad notkraka anses ha
en livskraftig population.

Den geotekniska undersokningen (Tyréns) fran 2020 konstaterar
att omradet bestér idag till storsta delen av ytnéra berg eller berg
1 dagen med vissa partier av naturligt lagrade jordar (morén).

I tva undersokningspunkter dr grundvattennivan uppmaitt till
+75,1m respektive +78,8m (ca Im under markniva). Tryckniva
for grundvattenmagasin i berg ér inte undersokt. Lokala
vattenmagasin kan forekomma i/pa berg. (Tyréns, 2020)

I dagvattenutredningen (Sigma 2024) framkommer att inga
schakter ska ske i ndrheten av vitmarkerna for att sékerstilla att
de inte drineras. Detta dr hanterat i detaljplanen genom att
forlagga industrimark pa ett sikerhetsavstand fran vatmarkerna.
Dels genom ett generellt avstand om 100 meter, men pé vissa
stéllen dr det kortare avstdnd men da har dagvattenutredningen
pavisat vilket sdkerhetsavstand som bor gilla. I dessa fall dr
omrédet planlagt som NATUR: — vatmark for att pdvisa att
omradet inte ska anvidndas ens temporért for andra &ndamal.

I kommunens GIS-skikt skyfallskartering (2020) visar vart
vattnet tar viagen vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1.25. Ett
100-ars regn med klimatfaktor 1.25 motsvarar uppskattningsvis i
dagsléget ett 200-ars regn. Vid en sadan héndelse samlas vatten
och rinner sdderut mot vatmarken utanfor planomradet. Vattnet
samlas och rinner &ven sydost mot saltviksvdgen och Gstra
Saltvik. Nordvist om planomridet rinner vattnet 1dngs en biack
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och vidare ner till E4. Inom planomradet forutses inga naturliga
vattensamlingar, utan troligen gor hojdlaget pa omradet
kombinerat med markens beskaffenhet att vattnet rinner vidare
och samlas utanfor planomradet vid stora skyfall.

A
RO
oy 3

i 1

Figur 7. Utsnitt fran kommunens skyfallskartering vid hdndelse av ett
100-ars regn med klimatfaktor 1.25. Planomradet markerat med réd
cirkel. Grént ar lagt fléde och rétt ar hégt fiéde. | bild ses laga till
mellanhéga nivaer, héga fléden (rétt) syns inte i aktuellt planomréde.

Markféroreningar

Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet.

Markradon

Utifran utférda undersdkningar (PM geoteknik, 2020) beddms
omradet som lagradonmark.

Fornlédmningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet.

Linsstyrelsen har undersokt omradet i félt utan att hitta
kulturhistoriska ldmningar. I ett yttrande fran 27 april 2020
bedomer de att det dr en liten risk att det finns hittills okénda
fornldamningar. Lénsstyrelsen kommer darfor inte stélla krav pa
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ytterligare arkeologisk utredning och kan, utifrén
kulturmiljélagen, ldmna klartecken till planldggning.

Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas, i
enlighet med kulturmilj6lagen 2 kap 10§ andra stycket (SFS
1988:950).

Det finns inga bostidder inom planomradet. Ndrmast beldgna
bostadsomrade, Bondsjohojden, dr ca 500 meter sydost om
omradet och dir finns mestadels villabebyggelse.

Ingen verksamhet finns inom planomradet idag. I etapp 1 som
ligger 0ster om planomradet finns det en storre arkivetablering
och en etablering for ett trd- och sdgverksforetag.

Omradet &r idag inte tillgéngligt d& det bestar av naturmark.

Inga byggnader eller miljoer som ar av kulturhistoriskt virde
finns inom planomréadet. Omréadet bestér till stérre delen av
skogsmark.

Omradet har visst rekreativt virde genom att utgora en
tatortsnira skog. Omradet har inga tydliga spar av anvéindning
och antas ddrigenom inte utgora en primar rekreationsskog for
nérliggande bostadsomrade.

Omradet har viss anknytning till Bondsjohdjdens idrottsplats dér
stigar och skidspar finns utanfor planomréadet. Det gar inga
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markerade stigar eller leder inom planomradet forutom under
kraftledningsgatan.

Det finns vitmarker i ndrheten av planomradet som dver vissa
tider pd aret kan ha en 6ppen vattenspegel.

Det finns ett dike norr/nordvést om planomradet som ldnkar
thop omrédets natur- och djurvérden som troligtvis omfattas av
strandskydd om 100 meter. Planomradet ar beldget 100 m fran
detta sammanlidnkade dike. Ddrmed omfattas inte planomradet
av strandskyddat omréde.

Omradet har inget gatunét. Narmsta anslutande gata Arkivvégen
i etapp 1. Omradet ligger angrénsande till E4.

Inom planomrédet saknas infrastruktur for gdng- och
cykeltrafik. Trafikanter hidnvisas till befintligt vignét utanfor
planomrédet. Inom planomradet ska infrastrukturen byggas i
samma standard som etapp 1.

Ny busshéllplats finns i anslutning till véstra Saltvik etapp 1.

Inom planomradet saknas parkering, utfarter och ingen
varumottagning sker till omrédet idag.

Omrédet &r inte utsatt for buller eller vibrationer. E4 ligger 300
meter utanfor planomradet och bedoms inte paverka aktuellt
omrade.
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Planomradet ligger vil avskilt frdn E4 som ar ndrmaste trafikled
for farligt gods.

Det finns inga ledningar inom omréadet. Planomradet ligger inte
inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten, spillvatten eller
dagvatten.

En spolpost finns i nédrliggande etapp 1 i gatans vandplan.

Nérmsta brandpost ligger langt ifran planomradet i anslutning
till Bondsjohojdens bostadsomrade.

Ingen centralproducerad virme finns att tillga i omradet i
dagsldget. Ledningar for fjarrvirme finns i narliggande
bostadsomréde, Bondsjohojden, och 1 Arkivvégen i etapp 1.

Intill planomradets norra l&ngsida I6per en kraftledningsgata
med en ledning pa 130 KV samt en ledning pa 40 KV. Ett
byggnadsfritt sdkerhetsavstind pa 20 meter fran
kraftledningarnas mitt giller. Forsiktighetsprincipen ska beaktas.

Kraftledningen som passerar omradet dr en
regionnétsluftledning 130 kV, vilket omfattas av
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter (ELSAK-FS 2022:1).
Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat
ledningskonstruktion, h6jd 6ver mark, avstdnd fran ledning till
byggnad med flera verksamheter. Foljaktligen far inte
marknivéin fordndras under eller invid ledningen utan kontakt
med E.ON.

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sirskilda
bestimmelser och bade Elsdkerhetsverket
starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter
madste iakttas. Darfor méste, i god tid innan arbete i nirheten av
stromforande friledning, kontakt tas med E.ON.
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Planen fér inte hindra E.ONs skotsel och underhall pa ledningen
betraffande ev. stolpbyte, rojning eller andra underhallsatgérder
som man hade kunnat utféra innan &dndringar inom omradet.
Omradet far inte utformas sa att kraftledningsstolpar riskerar att
hamna i vatten eller pd dar. I omrédet kring en
kraftledningsstolpe maste det finnas utrymme for att kunna
utfora arbete pa stolparna samt kunna byta densamma. For att
sakerstilla ett sddant utrymme 4r det nddvindigt att ett omrade
med en radie pd 10 meter runt kraftledningsstolpen &r sa
utformat sd att hallfastigheten inte dventyras. I annat fall ska
markytan utdkas och kanten stenséttas med slant 1:2.

Med det sagt, 6nskar E.ON inga 6ppna diken under ledningen
som pa sikt kan vattenfyllas och attrahera fagelliv. Ett okat
figelliv kan innebéra paflygning pa kraftledningen.

Det finns inga ledningar inom omréadet.

I Harnosands kommuns foreskrifter om avfallshantering framgar
hur avfall ska sorteras. Uppstéillningsplats for kérl ska placeras
sa att hdmtningsvag uppfyller kraven i foreskrifterna.

. Planforslaget

Vid exploatering av omradet bor trdd och gronytor inne pa
kvartersmark bevaras i den mén det 4r mojligt, bade for den
naturliga infiltrationen av dagvatten, olika ekosystemtjanster
samt utifrin landskapsestetiska aspekter. En naturkorridor
planldggs i kraftledningsgatan mot etapp 1 for att bibehalla
kraftledningsgatan samt for att sdkerstilla att vi uppfyller
sdkerhetsavstand fran kraftledningen till bebyggelse. Omradet
planldggs med kommunalt huvudmannaskap.

16 av 39



Laga kraft 2025-05-21

TECKENFORKLARING: g CALLUNA
= Inventeringsomréde Naturvardesobjekt

Naturvardesklass

Il 1 Hogsta

I : Hegt

[ 3 Patagligt

[ 4 visst

Figur 8. Bild frén naturvérdesinventering som visar naturvardesklasserna;
patagligt och visst. Klasserna hégsta och hégt aterfanns inte.

Utifran naturvérdesinventeringen har vissa anpassningar av
planforslaget gjorts. Samtliga utpekade omraden forutom
omrade 5 ligger utanfor planomradet. Planomradet har avsiktligt
minskats for att dessa omraden med naturvirden inte ska tas i
ansprak for exploatering. For omrade 7 och 8 finns det
skyddsavstind planlagda i form av naturmark 1 planforslaget.
Omrade 5 ligger inom planomridet och planlidggs delvis som
natur och delvis som industrimark. Just for detta omrade beddms
intresset att kunna planldgga industrimark 1 Hirndsand véga
nagot tyngre dn mdjligheten att bevara samtliga naturvérden i
omradet. Planforslaget har tillgodosett vatmarkerna och héller
sig bortom dessa for att bevara dess viarden, men granskogen
bedoms vara ett eget virde som inte 4r sammankopplat med
vatmarkerna pa samma sétt och bedéoms inte paverka dess
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fortsatta naturvirde om delar av granskogen tas i ansprak for
industrimark.

Gillande groddjur s har inte ndgra ytterligare anpassningar av
planforslaget gjorts da naturvérdesinventeringen och
groddjursinventeringen forhéller sig vél till varandra. Forslag for
att minska paverkan pa groddjuren &r att den belysning som
finns 1 anslutning till det redan exploaterade omradet nordvést
om inventeringsomradet sldcks nir det ar morkt for att framja
groddjuren som &r nattaktiva. Detsamma géller dven for detta
planomréde. Detta dr ingenting som &r ett krav for
genomforandet av detaljplanen och det gér inte att reglera i en
detaljplan. Det ges dven andra forslag pa hur man kan forbattra
groddjuren levnadsvillkor, men det faller bade utanfor
planomradet och for vad som dr mdjligt att reglera i en
detaljplan. Detaljplanen forhaller sig val till groddjurens
lekomraden genom att halla sig pa ett behorigt avstand. I omrade
sOder om lokalgatan ska myrmarken vid kraftledningsgatan
héllas 6ppen och inte latas véxa igen, vilket skulle kunna 6ka
beskuggningen av en viktig lekmiljo for groddjur och darmed
forsdmra lekvattnets kvalitet.

Gillande fladdermdss gors beddmningen att planomradet
anpassar sig vdl genom de anpassningar som redan &dr gjorda
utifran naturvirdesinventeringen. Med tanke pé att
forhallandevis lite av den skog som kan anses intressant ur ett
fladdermusperspektiv finns inom planomradet, bedomer
EnviroPlanning att detaljplanen inte kommer att paverka
fladdermdssens kontinuerliga ekologiska funktion. Rapporten
rekommenderar dock, sirskilt med tanke pé nérvaro av
brunléngora och forhéllandevis hog aktivitet av Myotis-arter, att
skapa en buffert mot vitmarkerna dster och séder om
planomradet, dir fladdermdssen forvéntas fodosoka i storst
utstrdckning. Planforslaget har dock inte tagit hansyn till den
rekommendationen utan kommunen bedomer att intresset for
industrimark i detta fall viger tyngre. Detta eftersom det géller
nérhet till fédosdoksomrade och inte riskerar att pdverka arternas
fortlevnad.

Utanfor planomradet i soder finns en myrmark. For att skydda
myrmarken dr det viktigt att dagvattnet frdn planomradet eller
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vigen inte avleds dit och att annan paverkan som korskador eller
igenvéxning sker.

Geotekniska forhallanden

Utifran PM Geoteknik (Tyréns, 2020) rekommenderas
grundléggning inom omradet ske med fyllning pé befintlig
morén eller berg i dagen (eventuellt avsprangt berg). Vid
grundlidggning pa morén ska risk for tjdle beaktas
(frostisolering). Ytavtickning av organiska jordar utfors innan
fyllningsarbeten paborjas. I lagpunkter kan utskiftning av
organiska jordar (torv) eller 16st lagrade kohesionsjordar
(silt/lera) erfordras.

En detaljundersokning av markens geotekniska forhallanden ska

genomforas av exploatdren infor ett byggande eller infér annan
anviandning som kan péverka markens stabilitet.
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Figur 9. Skyfallsmodellering som visar maxfléden vid ett 100-ars
regn med klimatfaktor. Planomradet inringat i rétt

19 av 39



Laga kraft 2025-05-21

P& grund av forekommande ytnéra berg bedoms mojligheterna
till naturlig infiltration vara svara. Omfattande arbeten gillande
ledningsschakter och avvattning kan behdvas.

Vid stora floden samlas regnméngderna norr och dster om
planomradet. P4 grund av markens begransade
infilitrationskapacitet finns fa mojligheter att naturligt ordna
med fordréjande dagvattenmagasin eller liknande.
Fastighetségare bor sé langt det &r mojligt ta omhand dagvatten
och fordroja det innan det leds vidare till de kommunala
ledningarna. Mer om dagvatten star under Teknisk forsorjning,
dagvatten.

Eftersom inga kéinda markfororeningar finns i omradet krévs
inga saneringsétgirder for att kunna planldgga omradet.

Planforslaget gor inga regleringar utifrdn radonforhallandena, da
marken ridknas som normalradonmark. Dock finns det
svérigheter med provtagning i ytnéra berg-berg i dagen varfor
rekommendationen dr att bygga radonskyddat (Tyréns, 2020).
Byggteknisk hantering av radon, i det hér fallet att uppfora
bebyggelsen radonskyddat, hinvisas till senare skeden i PBL-
processen.

Planforslaget foreslar ingen bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Planforslaget mojliggor byggnation for verksamheter. Totalt
planldggs drygt 9,5 hektar kvartersmark for industri (J),
detaljhandel utom handel med livsmedel (H)),
drivmedelsforsiljning (G), centrumindamal, restaurang (C1) och
verksambheter (Z).
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Motivet till anvdndningen detaljhandel utom handel med
livsmedel ar att da gillande 6versiktsplan (2011) angav att
dagligvaruhandeln ska ses som en lokal marknad i stads- och
kommundelarna. Vilket gor centrum till en lampligare
lokalisering for dagligvaruhandel och dven mojliggdr for
héllbara resor till och fran matvarubutikerna om dessa ir
lokaliserade i centrala Harndsand &n pa vistra Saltvik.

Hogsta nockhdjd dr 25 meter och ir satt utifrdn planerad
bebyggelse i etapp 1. Syftet med omradet ar att det ska
harmonisera med etapp 1, darfor utgar nockhdjden 1 aktuellt
planforslag frén planerad bebyggelse i etapp 1. Utdver regleras
ocksa en totalthdjd om 30 meter och det &r for att motverka hoga
skorstenar inom omradet. Byggritten dr begrinsad till 40 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

I detaljplanen finns dven administrativa bestimmelser pa
kvartersmark for dndrad lovplikt. Dér stér att bygglov inte krévs
inte for transformatorstationer och pumphus upp till 15 kvm
med nockhdjd upp till 3 meter (a1) samt for tillfalliga byggbodar
och forrddscontainer som &r uppstillda under byggtiden med
nockhdjd upp till 7 meter (a2). Syftet med planbestdmmelserna
ar att infora lovldttnader for enklare och mindre byggnader for
att skapa mindre administration av vanligt forekommande
atgérder 1 industri- och verksamhetsomraden.

Pa sodra sidan om den allménna gatan foreslés ett nytt
bussgarage att lokaliseras.

Vid ett genomforande av planen kommer tillgéngligheten i
omradet att 6ka eftersom végar och bebyggelse kommer
anldggas utifrn gillande tillgdnglighetsrekommendationer och
utformningskrav. Moéjligheterna att ansluta omradet med géng-
och cykelvégar samt kollektivtrafik &r goda och dkar
tillgdngligheten till omradet.

Ny bebyggelse som uppfors maste folja foreskrifterna i
Boverkets byggregler (BBR). Marken ska ockséd anordnas sé att
inga fysiska hinder foreligger. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter frén byggnads entré.
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Planomradet kommer vara relativt dolt fran E4.

I efterkommande lovprovning kommer gestaltningen av
kommande byggnationer att provas. Utifran PBL 8 kap. 1 § ska
en byggnad ska ha god form-, farg- och materialverkan. Samt
placeras och utformas med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena péa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 §.

Det ér av vikt att utformningen pa bebyggelsen i etapp 2
utformas med hénsyn till planerad bebyggelse i etapp 1 1 form
av arkitektonisk kvalitét, genomtankta material och
gestaltningsambitioner. Trots att omradet planléggs for
verksamheter ska en god helhetsverkan uppnas och det kommer
bli en plats dér méinniskor ska vistas, arbeta och besoka. Vilket
staller krav pd att ytor som parkeringsplatser, entréer och fasader
utformas for att harmonisera med omgivningen och upplevas
vialkomnande och attraktiva i en ménsklig skala.

En gemensam informations- och orienteringstavla bor placeras i
planomrédet for att underlitta for besokare att orientera sig till
och 1 omradet och for att omréadet ska upplevas ordnat. Storre
fristdende skyltar eller stolpskyltar for enstaka foretag far inte
forekomma utan omradet ska ha gemensamt skyltldge. Skyltarna
fér inte ha bldndande belysning eller utformas med véxlande
budskap, reklamtext, telefonnummer eller dylikt for att inte dra
uppmarksamhet fran kérbanan. Skyltar far aldrig konkurrera
med trafikskyltningen och kommunen eller Trafikverket ska
tillfalle till yttrande nédr det giller skyltar i anslutning till
genomfarter och huvudgator.

Indelningen som foreslés ingd i planen omfattar tva
ytor om 3,7 hektar och 0,8 hektar. I den bifogade
bilden nedan, dr de omraden som markeras med rott
de som berdrs av indelningen. Den storre
intressenten om 37 000 m? ir nagot oklar och dérfor
ar det ocksa viktigt att skapa forutséttningar for
andra fastighetsindelningar. Den mindre intressenten
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har utvidgats och omfattar hela den sédra sidan om
den foreslagna gatan.

) N
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N

Figur 10. Visar férslag till olika indelningar av fastigheter i nom kvartersmarken.

1. Indelningen utgar frén att skapa tre olika ytor
om cirka 39 704 m?, 36 577 m?, 24 674 m?
utover de intressenter som finns nimnda
sedan tidigare. Dér en storre verksamhet
samt en verksamhet av mindre storlek kan
etableras. Planforslaget reglerar ungefar detta
alternativ. Detta fOr att markytorna om
36 577 m* och 39 704 m?kan d slas ihop
och overlétas till en enda exploator.

2. Indelningen utgar frén att skapa tre ytor om
cirka 19 713 m?, 16 735 m? och 36 577m?,
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dar en storre verksamhet samt tva
verksamheter av liknande storlek kan
etableras.

3. Indelningen utgér fran att skapa flera ytor om
cirka 10 000 m?, 8 000 m? och 7000 m?, dar
flera verksamheter av liknande storlek kan
etableras.

> 3000

Figur 11. Visar ett forslag till fastighetsindelning och hur en
exploatering péa varje fastighet skulle kunna se ut.

Exempel pa hur indelning nummer 4 skulle kunna se
ut med byggritter som haller sig under
exploateringsgraden om 40 %.

Friytor

Lek och rekreation

Mojlighet till lek och rekreation finns fortfarande kvar utanfor
planomradet i1 befintlig naturmiljo.

Planforslaget paverkar inte omkringliggande friluftsliv som
ansluter till Bondsjohdjdens skogsomrade. Omradet ska striva
efter att bibehélla de grona naturliga kvalitéerna i omradet, vilka
sdkerstédlls med naturmark i planen.
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Naturmark finns fortfarande att tillgé i omradet omkring
planforslaget.

Inom planomradet sé planlidggs flera mindre omradden som natur.
Vissa utav dessa ska bibehalla sina naturvdrden som finns idag
och vissa har som funktion att agera som buffertzon mot
befintliga vatmarker. Detta finns mer beskrivet under Natur,
mark och vegetation.

Inga vattenomréden finns inom planomradet.

Omradet ansluts via en anslutande kommunal lokalgata vid
namn Arkivviagen (GATA). Viagomradet dr 24-25 meter breda
och mojliggdr for bade bil-, lastbil och busstransporter samt
gang- och cykelbanor.

Den fria hojden mellan ny lokalgata och befintliga luftledningar
som tillhor Hemab kan bli for 1ag da gatan ska anldggas. Vissa
av de befintliga stolparna behover dd bytas ut for att uppna den
fria hojden mellan luftledning och lokalgata.

Gata ska anlidggas med tillrdckliga diken, gdrna fordréjande och
renande, for att omhdnderta dagvatten och inte paverka
kringliggande vatmarker. Gatan ska ocksa placeras lagre dn
fastigheter/bebyggelse sa att gatorna kan avleda dagvatten.

Gatan ska dven innehalla den tekniska forsérjning och Hemabs
installationer som krévs for omradet. For eventuell fjarrvirme
bor en sadan gata inte 16pa parallellt med kraftledningen
eftersom magnetféltet frdn ledningarna kan orsaka spanningar i
fjdrrvarmeledningarna.

I enlighet med kommunens trafikprogram och gang- och
cykelprogram dr det viktigt att trygga gdng- och cykelvégar
byggs for att ansluta till planomréadet. Eftersom det blir ett
titortsndra verksamhetsomrade med arbetsplatser finns stora
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mojligheter att {4 folk att vélja géng- eller cykel i stdllet for
bilen.

Omradet ska forses med gang- och cykelvég via férlangning av
planerad gang- och cykelvig i etapp 1.

Cykelvigar ska placeras avskdrmande mot biltrafiken med
exempelvis vegetation eller kantsten. Riktlinjerna som finns i
kommunens Gang- och cykelprogram (2022-2040) ska gélla.
Det vill sdga minst 2,25 meter for dubbelriktad cykelbana och
minst 1,80 meter for gdngbana. Det ska dven finnas tillrackligt
med utrymme mellan gdng- och cykelbanan for stolpar, bénkar,
snoupplag osv.

Mojlighet att ansluta kollektiv till aktuellt planomrade finns i
nérliggande etapp 1. Dér finns en busshallplats vid korsningen
Gamla adalsvdgen och Hamnleden.

I omradet ska parkering anordnas pa egen fastighet utifran
gillande mobilitetsriktlinjer for Harndsands kommun.

Tabell 1. Bilparkeringstal fér olika verksamheter utifran dokumentet
Mobilitetsriktlinjer och végledning fér parkering i Hdrnésand (2019)

Typ av verksamhet Bilplatser | Varav Varav
per 1000 | arbetsplatser | besoks-
m? BTA parkering
Kontor 22 20 2
Centrumhandel 30 6 24
Restaurangverksamhet | 26 5 21

For sdrskilda verksamheter som t.ex. ndjes- och
motionsanldggningar, samlingslokaler, storskalig handel,
industri och hotell varierar sévil arbetstdthet som besokstéthet
beroende pa inriktning och forutsittning varfor sérskilda
utredningar krédvs for dessa verksamheter.
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Fastighetsdgare kan anvinda mobilitetsatgirder for att minska
bilplatsbehovet (parkeringsnormen) och minska kostnader for att
etablera parkeringar, vilket pa sikt bygger en héllbar framtid i
Harnosand. Exempel pa mobilitetsatgérder kan vara att
samnyttja parkeringsplatser, erbjuda bil- eller cykelpool,
forbattra cykelfaciliteter eller erbjuda reskort i kollektivtrafiken
eller med andra medel verka for att ens anstéllda eller besokare
valjer att cykla, ga eller aka kollektivt till sitt resmal.

Infors mobilitetsdtgirder for att minska antalet parkeringsplatser
ska fastighetsdgaren uppritta en mobilitetsplan inom
bygglovsprocessen. Dérefter dr det kommunen tillsammans med
fastighetsédgaren som beslutar om trafiksituationen ar
fungerande. Funkar inte mobilitetsplanen pa ett tillfredsstidllande
satt dr det fastighetségarens ansvar att vidta atgérder i dialog
med kommunen eller anldgga de parkeringar som krévs enligt
parkeringsnormen.

I kommunens gestaltningsprogram stér att parkeringsplatser ska
utformas i mindre rumsligheter och vara uppdelade 1 sma
enheter. Planteringar ska finnas inom parkeringsytorna for att
skapa estetiska och grona kvalitéer samt omhédnderta méttliga
maéangder av dagvatten samt skapa en god milj6é for de som
kommer arbeta och vistas i omradet. Trad kan med fordel
placeras i grupper/rader for att skapa mindre enheter och dialog
med fordel foras med parkingenjor pd kommunen.

Utfarter mot allménplats GATA beslutas 1 bygglovet. Det finns
ingen reglering om utfartsforbud i detaljplanen.

Anvindningsomradena som planforslaget foresldr medfor en
viss transport med varor. Varumottagning till respektive
verksamhet lamplighetsprovas i1 efterkommande bygg- eller
anméilningsdrenden, gérna i samband med trafikplanerare pé
kommunen.
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Markanvéndningarna industri (J), verksamheter (Z),
drivmedelsforsorjning (G), centrumidndamal, restaurang (Ci1) och
detaljhandel utom handel med livsmedel (Hi) omfattas inte av
riktlinjer for utomhusbuller pd samma sétt som anvéndningen
bostdder gor. Omradet dr langt ifrdn bostadsbebyggelse och
regleras inte med bullerbegrinsningar. Ljudnivan inomhus
regleras 1 foreskrifterna i Boverkets byggregler (BBR).

Om det uppfors kontorslokaler inom planomradet kommer
efterfoljande bygglovsprovning, genom Boverkets byggregler,
stélla krav pa att byggnaderna &r utformade sa att man klarar
kraven pé god ljudmilj6 inomhus. Det kommer d& att vara
nddviandigt att beakta att buller kan alstras bade frén trafiken pé
omkringliggande vigndt och fran verksamheterna.

Enligt miljobalken ska dirutdver verksamheterna anordnas och
bedrivas sa att skada eller oldgenhet for manniskor eller miljo
inte uppstér. Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for eventuella
skyddsatgérder.

For att minska péverkan fran storningar s& som ljus/belysning
utanfor planomradet finns det en bestimmelse om att belysning
inom planomradet fér inte riktas ut fran anvindningsomradet (f)
Belysning inom anvindningsomradet fir inte riktas ut fran
anvindningsomradet. Detta &r for att det ska bli mindre
ljuspaverkan utanfor anvindningsomradet i naturmarken dar
vissa kénsliga djurarter vistas.

Négra sdrskilda skyddsétgiarder bedoms inte vara nodvéndiga.

Ny teknisk forsorjning i form av ledningar kan komma att
forlaggas 1 mark bade i gata och naturmark. Dock ska inte
ledningar forldggas till kinsliga naturomraden som i plankartan
ar specificerade som vatmark eller skogsmark.
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Omradet foreslas anslutas till kommunalt vatten- och spillvatten,
men det foreslds inte ett utdkat verksamhetsomrade.
Anledningen till att det inte blir ett beslut om att utoka
verksamhetsomradet dr for att d& blir Hemab skyldiga att forse
kunderna med vatten och spillvatten och det ska dé& debiteras
enligt taxa. Aven om sirtaxa tas ut beriiknas anslutningen blir
dyrare dn vad sdrtaxan mojliggor och dé riskerar avgifterna for
samtliga som é&r anslutna till det kommunala vatten- och
spillvattennitet att 6ka over tid. Darmed foreslas inget utokat
verksamhetsomradet. Hemab forser dock gidrna omradet med
vatten och spillvatten, men da far exploatdren betala
anldggningskostnaden for VA-infrastrukturen. Vid en
markanvisning ska kommunen dock stélla krav pa att
exploatoren ansluter sig till det kommunala ledningsnétet for
dricksvatten och spillvatten.

En anslutning for vatten- och avlopp &r mojlig och ledningar kan
forldggas i den gata som kommer anlidggas i omrddet. Hemab
upprattar 1 sddana fall forbindelsepunkter som respektive
fastighetségare ansluter sig till ifall respektive fastighetségare
vill ansluta sig till det kommunala VA-nitet.

Gillande frdgan om sldckvatten sd kan det 10sas 1
exploateringsskedet. Detaljplanen kapar forutsittningar for
utbyggnation av brandpost och pumpstation eller att exploatoéren
16ser det sjélv pa egen fastighet.

Dagvatten forutsitts 16sas med enskilt huvudmannaskap. Det
bedoms inte finnas skal for att kriva att det ska bli ett
verksamhetsomrade for dagvatten heller da vatmarkerna bedoms
kunna ha fortsatt god status. Enskilda dagvattenlosningar kan
dock behdva tillsyn av den kommunala miljéavdelningen for att
sakerstilla dess funktion dver tid.

En utredning gillande dagvattenfloden, trumdimensioner och
dikeskapacitet for bygghandling lokalgata Véstra Saltvik
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(Tyréns, 2020) har tagits fram for omradet. Denna utredning
ligger till grund for planférslaget och kommande projektering
och exploatering.

Planomradet kommer anslutas till ledningsnétet for dagvatten
som blivit utbyggt for etapp 1. Ledningarna gér i cykelbanan
som &r placerad pa kommunal natur- och gatumark i etapp 1 och
dagvattnet leds sedan vidare parallellt med hamnleden till ett
stort grusat dike norddst om planomradet for att sedan ledas ut 1
Alandsfjirden.

Ansvaret for avvattning av dagvatten inom planomradet alaggs
pa de enskilda fastighetségarna pd kvartersmarken och pa
huvudmannen for de allménna platserna. Fastighetsdgare bor séa
langt det &r mojligt ta omhand dagvatten och fordréja det innan
det leds vidare till de kommunala ledningarna. Med avvattning
menas da den naturliga infiltration som marken klarar och de
forutsdttningar marken har att leda undan vattnet men dven
anlagda dtgérder.

Eftersom marken har mattlig infiltrationskapacitet &r det viktigt
att kommande fastighetségare sjdlv anldgger dagvattenatgérder
for att hantera sina dagvattenfloden. Principen om lokalt
omhéndertagande géller vilket innebér att fastighetsdgare sjilv
ska fordroja sitt dagvatten som uppstar fran hirdgjorda ytor s
som tak och parkeringar. Enligt dagvattenutredning foreslar
svackdiken och raingardens for att fordrdja och rena dagvatten
innan det slépps ut frdn omradet.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska inte paverka
avvattning av E4, vig 1126 eller trafikplats Saltvik. Dagvattnet
ska heller inte ledas mot vatmarkerna 1 sydlig, vastlig och
nordlig riktning omkring planomradet. Krav dr dérfor att
fordroja ett 100-drs regn for samtliga avrinningsomraden som
avvattnas norrut och ett 20-arsregn for avrinningsomraden som
avvattnas soderut.

Atgirder som kan vara limpliga ir regnrabatter, biofilter och
grasdiken.
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I fall annan dagvattenldsning dn den som finns redogjord for 1
dagvattenutredning si ansvarar varje enskild fastighetsdgare for
att utreda i bygglovsskedet att dagvattenhanteringen blir
godtagbar.

Det ér dnnu inte sdkert hur byggnaderna i omréadet ska virmas
upp. Huvudman for de allménna ledningarna, Harndsand Energi
och Miljo AB, (HEMAB) bedomer att en utbyggnad av
fjarrvarme eller bergvérme kan ske i eller i anslutning till
planomrédet. Markreservat for dessa beddms inte krévas utan
kan forlaggas i GATA. For eventuell utbyggnad av fjarrvirme
bor en sddan installation inte 10pa parallellt med kraftledningen
eftersom magnetféltet frdn ledningarna kan orsaka spanningar i
fjdrrvarmeledningarna.

El, optik och tele/fiber kan samordnas med andra tekniska
anldggningar i gata eller naturmark och ansluts till en nétstation
placerad i eller i ndrheten av omradet 1 etapp 1. Nétstationen
forser omradet med el och anldggs efter provning i bygglov.
Markreservat for ledningar bedoms inte krdvas eftersom
ledningarna ldggs inom allmén platsmark, gata eller natur.

For att luftledningen ska vara forenlig med detaljplanen yrkar
E.ON pa att det i plankartan sétts ut ett 40 meter brett l-omrade
med luftledningen i mitten. Den restriktion i markanvidndningen
som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i
planbestdammelserna. Detta ar sdkerstillt 1 detaljplanen genom
NATUR-omradet som 16per langs med kraftledningen.

Avfallshantering bedoms f& goda forutséttningar att hanteras i
omrédet. Det &r i dagsldget inte ként vilket sorts avfall som
verksamheterna i1 planomradet kan generera. Skulle det bli en
stor verksamhet som genererar mycket avfall sé finns mojlighet
att i senare skeden under forsiljning av mark och bygglov
hantera avfalls- och renhéllningsfragan.
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Plankartan kompletteras eller dndras i nedanstaende
utstrackning:

Befintligt luftledningsomrade med tillhérande
planbestimmelse kompletteras utifran E.ON:s yttrande.
Fastighetsbeteckningar ldggs till i grundkartan.
Forlangning av Hamnleden har tagits bort fran
planomradet.

Bygglovsbefriade dtgirder har lagts till i plankartan.
Prickmark mot Hamnleden har tagit bort.

Viss industrimark har ersatts med naturmark.

Viss naturmark har ersatts med industrimark.
Bestdmmelse om genomslépplighet har tagits bort och
bestimmelse om storsta exploatering per fastighet har
lagts till.

Planbeskrivningen kompletteras eller dndras i nedanstdende
utstrackning:

Sidnumrering laggs till pa alla sidor.

Fortydligande under genomforandebeskrivning om
E.ON:s anldggningar och kostnadsfordelning av flytt av
dessa.

Planbeskrivningen har kompletterats utifrdn vidare
framtagna underlag och utredningar.

Foljande planeringsunderlag har tagits fram utifrdn inkomna

synpunkter och yttranden:

Dagvattenutredning

Trafikutredning

Fladdermusutredning

Kompletterande groddjursinventering.
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Plankartan kompletteras eller dndras i nedanstdende
utstrackning:

Bestdmmelse om att belysning inom kvartersmarken far
inte riktas ut fran anvandningsomradet.

Bestdmmelsen om att bygglov inte krivs for
transformatorstationer upp till 15 kvm med nockhdjd upp
till 3 meter (a1) har kompletterats med att &ven pumphus
ingér 1 denna bestdmmelse.

Planbeskrivningen kompletteras eller dndras i nedanstdende
utstrackning:

Beskrivning av bestimmelse om att belysning inom
kvartersmarken far inte riktas ut fran
anvindningsomradet.

Text tillagd angdende krav pa brandskydd for vissa
byggnader och att det kan krévas sprinkler och
vattenreservoar. Detta ansvar ligger pa exploatéren och
ska redovisas vid en bygglovsansokan.

Information om den fria hdjden mellan nya gatan och
Hemab ledning kan komma att bli for 1&g. Da behover
vissa stolpar bytas ut och det bestills av kommunen till
Hemab och kommunen bekostar ocksé dtgéarden.

Foljande planeringsunderlag har tagits fram utifrdn inkomna
synpunkter och yttranden:

Grundkartan har uppdaterats med fastighetsbeteckningar.

. Genomforande

Detaljplanen som hanteras med ett standardférfarande och
forvantas kunna antas av samhallsndmnden under kvartal 2 2025
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Prelimindr tidsplan:

Samrad november 2022
Granskning kvartal 1 2025
Antagande SAM kvartal 2 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har ldamnats in.

Planens genomforandetid ar fem ar frén det datum planen vunnit
laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid dé fastighetsdgarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behdver dndras eller
upphidvas under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till
erséttning for forlorande rittigheter (exempelvis forlorad

byggritt).

Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att géilla, men
den kan dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersittning.

Hérndsands kommun ska vara huvudman for allmén plats, gata
och natur. Kommunen ansvarar sdledes for anldggande samt
drift, skotsel och underhéll inom dessa omraden. Planomradet
ingér inte 1 verksamhetsomrade for dricksvatten, spill- och
dagvatten. Hirnosand Energi och Miljo6 AB (HEMAB) kan dnda
bli huvudman for allménna vatten- och spilledningar ifall
fastighetségarna vill ansluta sig till deras nit.

Respektive fastighetsdgare bekostar och ansvarar for atgarder
gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Hérnosand Elnédt AB 4r huvudman for elledningar som ligger
strax soder (40 KV) och norr om (10 KV) planomradet. EON ér
huvudman f6r elledning 130 KV som ligger strax soder om
planomradet.
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Inga markanvisningar finns tecknade.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om
fastighetsbildning inlémnas till lantméteriet. Exploatoren eller
fastighetsdgaren ansoker och bekostar forriattningen.

Fastigheter som bildas genom fastighetsreglering fran
fastigheterna Saltvik 2:35 och Bondsj6 17:1 foreslés fa
kvartersnamnen Saltvikshgjden.

Gatan foreslds fa namn efter Arkivvdgen som en fortséttning pa
den gatan.

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som &r
gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanlédggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar badde anlédggandet och driften enligt
andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Ga kan behdva inrédttas for att samordna dagvattenhanteringen i
omradet mellan olika fastigheter.

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sdtt anvéinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga kéinda servitut eller nyttjanderétter inom
planomradet.
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Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet att anvinda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan upplétas for
ledningar for allmidnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndigheten.

En ledningsrétt finns for luftburen teleledning i nordostra delen
av planomradet och ar tryggad med ledningsritt, akt 2262—
99/36. Ledningen beddms inte bli paverkad av planforslaget.

Ledningsritt finns for den kraftledningsgata som finns nordvast
om- och i del av planomradet med akt 2280-81/83 och akt
2280-84/49. Ledningarna bedoms inte bli paverkade av
planforslaget.

Dar luftledningar gar inom omradets norddstra del anges
bestimmelsen 1, markreservat for allmannyttiga ledningar 1

plankartan.

Omprévning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd
ledningsdgare.

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark ned till endera ett
10-ars regn eller ett 100-ars regn beroende pa vilket
avrinningsomride som fastigheten avvattnas till.

Dricks- och spillvatten ska 16sas genom kommunala
ledningsnitet, krav pa detta stills i markanvisningarna.

Teknisk forsorjning géllande el och optik stims av med
respektive ledningségare.

Sokande, Harndsands kommuns kommunstyrelseforvaltning,
bekostar framtagande av detaljplanen.

Ett planavtal dr tecknat mellan kommunen och sdkande.
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Kommunen och kommunala bolag finansierar kommande
investeringar gillande:

e (ata med gang- och cykelvégar

e Skotsel av naturmark

Kostnaden for nya stolpar for luftledning dér ny vig planeras
(Gata) ska bestillas av kommunen till Hemab och kommunen
bekostar dessa stolpar.

Kostnaden for att stdlla iordning tomterna beror i hdg grad pa
hur tomterna utformas och vilket skick de ska vara vid en
forsdljning. Genom att bibehélla sa befintliga marknivier som
mojligt av tomterna kan andelen bergschakt minimeras och
kostnaden pa sa sétt hallas nere.

Fordrojning och rening utav dagvatten

For kvartersmarken maste en lantméteriforrattning genomforas
for att marken ska sdljas av kommunen till exploatdren.
Kostnaden baseras pa lantmaiteriets gillande taxa.

Forréattningskostnader uppstar i samband med en
lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgadng och
géllande forrittningstaxa. Exploatoren stir for kostnaden for den
fastighetsbildning som krédvs 1 och med genomforandet av
detaljplan.

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning for dricksvatten och
spillvatten finansieras av Hemab genom avtal med
fastighetsdgare. Enskilda 16sningar for dagvatten finansierar och
driftar s6kande sjilva. For uppgift om kostnad kontakta
respektive ledningségare.
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Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden
borjat har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med

detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

38 av 39



Laga kraft 2025-05-21

9. Konsekvenser av planens
genomforande

En undersdkning om betydande miljopaverkan har gjorts och ett
undersdkningssamrad har genomforts med Lénsstyrelsen.
Undersokningssamradet visar att ett genomforande av
detaljplanen inte bedoms ha negativ inverkan pa de
miljokategorierna som finns att ta hinsyn till.

Konsekvenser for planens genomforande dr att naturmark tas i
ansprak for att mojliggora for etableringar. Resterande delar
soder och norr om planomradet kvarstdr som blandad
skogsmark.

Ett genomforande av planen kommer innebéra schakt- och
sprangningsarbeten vilket dr ett betydande ingrepp pa miljon i
omrédet. Eftersom omrédet dr kuperat kommer slénter krdvas
for att fa tillgangliga lutningar for bil-, gang- och cykelvégar.

Ett genomforande av planen kommer att innebdra 6kade floden
dagvatten 1 och med att andelen hardgjorda ytor 6kar.
Atgirderna bedoms tillriickliga for att hantera dagvattenflodena.
Samrdd med Trafikverket &r n6dvéndigt i kommande skede,
bland annat nér det géller teknisk 16sning, dess konsekvenser
och eventuell ansvarsfordelning mellan parter.

Ett genomforande av planen kan bidra till att en mangfald av
arbetsmojligheter tillskapas, vilket kan gynna nuvarande och
kommande generationer och mdjliggora for att stanna kvar i
kommunen. Etableringar kan utdver bidra med arbetstillfallen
aven bidra positivt till inflyttning till kommunen och bidra till
okad efterfragan pa bostéder. Inflyttningen som mojliggdrs med
fler etableringar i vdstra Saltvik kan &dven bidra till det lokala
ndringslivets intdkter, utbud och fortlevnad.

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska
dérmed tillimpas 1 samhillsplaneringen. Barnkonventionen
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syftar till att ge barn oavsett bakgrund ritt att behandlas med
respekt och att fa komma till tals. Artikel 2, 3, 6 och 12 kallas
for de fyra grundprinciperna och ska alltid beaktas nir det
handlar om frdgor som ror barn. Enligt artikel 3 ska barnets
bidsta beaktas i1 frigor som berdr barn.

Ett genomforande av planen beddms inte berdra ett enskilt barn
eller en specifik grupp av barn, utan berdr barn i allmanhet. Barn
som lever 1 ndrheten har fortfarande en rejél barridr av
skogsomrade innan verksamhetsomradet. Barn som bor i
ndrheten bor ddrmed bli ytterst lite berorda. Barn som lever
utanfor planomradet paverkas formodligen inte av planen,
eftersom platsen inte &r ett aktivt besoksmal eller en
rekreationsmiljo.

En stor del av naturomradet kommer att finnas kvar for barn att
utnyttja efter ett genomforande av planen. Planen beddms inte
bidra till en betydande miljopéverkan och dérigenom inte fa
negativa konsekvenser for minniskors hélsa och miljo, inte
heller barns. Planen bedoms dérfor inte berdéra barn pa nagot
patagligt sétt och fér troligen inga uppenbara direkta eller
indirekta konsekvenser for barn i allménhet. Darfor har ingen
beddmning av barnets basta genomforts.

Ett genomforande av detaljplanen medfor mojlighet till industri,
verksamheter, drivmedelsforsiljning, centrumdndamal
(restaurang) och handelsetableringar 1 Harndsand 1 nérhet till E4,
Hamnen och befintligt industriomrade Saltvik.

Ett genomforande av planen bidrar till att kommunen far fler
arbetsplatser, vilket bidrar till en lokalt hallbar ekonomi som kan
gynna befintliga och kommande invénare

Harndsand 2025-04-14

Thomas Jenssen Malin Nyberger
Tf. Plan- och byggchef Plansamordnare
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Bilaga: Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidsatging cirka 1-1,5 ar

Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget. Kommunen ska samrada
om detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kdnda sakigare och boende som
berdrs. Samradstiden ska paga i minst tre veckor och kungors
1 ortstidningen samt pad kommunens anslagstavla.

Nir detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna
synpunkterna frdn samradet ska forslaget ut pa granskning
under tva veckor. Innan granskningen ska kommunen
underritta dem som berdrs av forslaget. Underréttelsen ska
anslds pd kommunens anslagstavla och innehalla information
om detaljplaneforslaget och hur granskningsprocessen gar
till.

Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra
som berdrs av planen mojlighet att 1dimna synpunkter pa
planforslaget. Granskningen &r sista chansen att yttra sig pa
och har man inte yttrat sig efter granskningen kan man
forlora sin rétt att senare overklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen kan endast mindre dndringar
av planforslaget goras. Om forslaget dndras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen
sammanstills i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna
fran samradet ska inkluderas i utlatandet om dessa inte
sammanstéllts tidigare.
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Kommunfullmédktige eller samhéllsndamnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet
kungjorts och inget 6verklagande ldmnats in.
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