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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift dr att underldtta forstaelsen av
planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutsdttningar och fordndringar. De tekniska,
fastighetsrdttsliga och ekonomiska atgdrder som behévs for
att genomfora planen ska ocksd framgd. Planbeskrivningen
har ingen rdttsverkan. Planen upprdttas enligt reglerna i
plan- och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestimmelser (2024-01-11)
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o Edmolift Geoteknik — Projekterings PM (2021-11-09)

o Edmolift Geoteknik — Markteknisk
undersokningsrapport ((MUR)(2021-11-09))

e Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45
samt del av 2:49 (2022-02-22)

e Utlatande fran planekolog avseende naturvirden
(2023-10-11)
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Detaljplanen har tagits fram av Hdrnosands
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1. Planens syfte

Syftet med ny detaljplan &r for att mojliggdra for fortsatt
verksamheten i omradet. Planforslaget medger at véster fortsatt
byggnation. Ett markreservat for luftledningen finns utlagt for
befintlig ledningsgata.

I sdder mojliggdrs for upplagsyta, transport och parkering.

Planforslaget &dndrar vidare en gata, som &r befintlig idag, fran
allmén platsmark till kvartersmark for att skapa en effektivare
anvindning av den redan planlagda industrimarken. Del av
gatan blir vindplan med allmin platsmark. For gatan &r det
vidare utlagt ett markreservat for allmiannyttiga &ndamaél

2. Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor att verksamheten kan bygga ut intill
befintlig byggnad i nordost (Z). Hogsta nockhdjd dr 10 meter.
Befintlig vég intill byggnaden kommer dérmed att forflyttas
vasterut och kommer delvis att ligga under befintlig kraftledning
som 1 planforslaget har bestimmelsen markreservat for
allminnyttig luftledning (1;). Marken far inte bebyggas under
ledningen och prickad mark &r ddrmed utlagt under
ledningsgatan. Vidare far markens hojd inte &ndras (n2) och en
bestimmelse finns i ledningsgatan.

Parkeringsplats for ca 10 stycken bilar planeras intill vdgen,
delvis under kraftledningsgatan som vigen. Markytan at véster,
parallellt med ledningsgatan och vidare sdderut kan anordnas
som vdg. Mot bebyggelsen i norr infors bullerskyddsatgarder
som bullervall och plank for att motverka de ljud som kan
uppkomma frén verksamheten (mi). Vidare far marken inte
forses med byggnad, prickad mark, dr utlagd i plankartan. For
att tdnka pa djurlivet 1 intilliggande skog och for att minimera
paverkan av deras levnadsmiljo sé finns en bestimmelse som
reglerar att belysning pa parkeringsplats och fasad inte ska riktas
mot skogen (f1). Markreservat for allménnyttiga ledningar finns
1 inom omradet (up).
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Del av planomrédet ligger inom omrade for riksintresse
jarnvégskorridoren. Inom markomrédet kan inte fasta
byggnationer finnas for att inte forsaimra mojligheten till att
forlagga jarnvigen inom den utlagda korridoren 1 framtiden.
Markytan kan fungera som upplagsyta (J1) men pa ytan far det
inte far det inte finnas brandfarligt och explosivt material (my).
Det kan dven vara en parkering (n1) Parkering far finnas. Del av
markomradet fir inte forses med byggnad och prickad mark &r
utlagd i plankartan.

At &ster finns i gillande detaljplan en lokalgata som ér utlagd
som allmén platsmark. I planforslaget &r den utritad som
kvartersmark. Andringen av gatan fran allmén plats till
kvartersmark industri (J) dr for att marken ska kunna anvéndas
pa ett béttre sitt for framtida etableringar. Markomeraet kan
exempelvis fungera fortsittningsvis som gata inom
verksamhetsomradet. Planforslaget anger gata (GATA) 1 slutet
och dir ska det utformas med vindplan. Syftet dr {for att befintlig
gata (del av Jagaregatan) stings delvis av for allmén trafik.
Markreservat for allménnyttiga ledningar finns i inom omradet

(u).

Befintliga anslutningsvigar som finns idag till verksamheter i
omradets Ostra del kommer inte att férdndras i och med att del
av Jagaregatan blir kvartersmark. De verksamheter som finns 1
omrédet idag kan fortséttningsvis anvédnda den del av
Jagaregatan som blir kvar for att komma in- och ut fran
fastigheterna. Om det blir dndrade férhallanden 1 omradet pé sikt
med andra tillkommande verksamheter sa kommer del av
befintlig gata (Jdgaregatan) att kunna fortsdttningsvis nyttjas av
fastigheterna.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.
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3. Plandata

Planomradet at vister och soder omfattas av ca 1,8 ha (18 660
m?). Verksamheten #ger fastigheterna Fastlandet 2:44 och 2:45
och Hérnosands kommun &r markégare for del av fastigheten
Fastlandet 2:64.

Omradet &t 6ster som innefattar del av Jigaregatan och del av
Baldershage 2 #r ca 0,19 ha (1980 m?). Hirndsands kommun ir
markégare for del av fastigheten Fastlandet 2:64 och del av
Baldershage 2 dr Ab Harndsands Schakt &

A 0N
Figur 1. Kartbild éver planomradet.
copyright Harnésand kommun.

4. Tidigare stéallningstaganden

Det aret nir beslut om planbesked togs var den gillande
oversiktsplanen frdn 2011 (aktualitetsforklarad april 2016).
Oversiktsplanen redovisade da omrédet 4t viister som skogsbruk.
Dir kan enstaka ny bebyggelse tillatas, dock ej
bostadsbebyggelse dd omradena generellt ligger 1angt ifran
service, skola och kollektivtrafik. Omradet ska utgora i
huvudsak skog och mindre jordbruksmark med enstaka
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bebyggelse och hinsyn ska tas till friluftsliv och biologisk
mangfald. Det finns dven en korridor for

eventuell framtida jarnviagsdragning. Dér ska ny bebyggelse inte
uppforas, detta for att forhindra rivningar i senare skede. Vidare
anger oversiktsplanen tatortsbebyggelse dér finns verksamheter
och bebyggelse av titortskaraktér.

For del av gatan och fastigheten Baldershage at 6ster redovisade
oversiktsplanen Tétortsbebyggelse och Jarnvagskorridor.

I géllande 6versiktsplan Mitt Hirnésand 2040 antagen av
Kommunfullméktige den 2022-09-26 i §79 anges Balderhages
verksamhetsomrade som pdgaende verksamhet. Med
motiveringen att Icke storande verksamheter inom den
sammanhéngande bostadsbebyggelsen ska uppmuntras dé de
tillfor en funktionsblandning pa stadsdelsnivd samt skapar liv
och rorelse till sitt ndromréde.

Planforslaget bedomdes fortsittningsvis forenligt med
foregaende- och nu gillande Gversiktsplan.

Planomradet ligger bdde utanfor och inom riksintresse for
planerad och framtida jairnvagskorridoren.

For fastigheterna at vaster giller tvd detaljplaner med laga kraft-
datum 1986-09-19 samt 1973-12-12, bada planernas
genomforandetid har passerat. Detaljplanerna medger
smdindustri och atta meter byggnadshojd. Géllande detaljplan
for del av gatan (Jagaregatan) och Baldershage 2 dr den samma
som hédr ovan, detaljplan med laga kraft 1973-12-12.

Det finns ingen tomtindelning for omradet.

Planomrédet ligger utanfor det generella strandskyddet om 100
meter.
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Samhillsndmnden beslutade i § 24 2021-02-18 att planarbetet
kan paborjas men att omrdden som ligger inom
jarnvégskorridoren 1 6versiktsplanen inte ingar 1
detaljplanearbetet.

Efter samhéllsnimndens beslut om planbesked har kommunen
kommunicerat frdgan vidare med Trafikverket. I ett strategimote
2021-11-17 har Trafikverket givit sitt godkédnnande om att
planldgga omradets sodra del som ligger inom riksintresse
jarnvégskorridoren. Planforslaget inte fir medge nagra fasta
byggnationer inom denna del.

Med anledning av ett godkénnande av Trafikverket s& har nytt
planbeslut tagits av samhéllsndimnden i § 169 2022-10-13 att
godkénna att detaljplanearbetet kan fortsétta for Fastlandet 2:44,
2:45 samt del av 2:64 inkluderat den del av foreslaget
planomrdde som omfattas av riksintresse for jarnvagskorridor.

Det finns inget planprogram for planomradet.

Planforslaget var ute for samrad mellan den 21 augusti till 18
september 2023. Inkomna yttranden har sammanstillts i1 en
samradsredogorelse.

. Forenligt med 3, 4 och 5:e kapitlet
Miljobalken

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts
och bifogas handlingarna. Undersokningen har uppdaterats
sedan samrédet utifran att del av befintlig gata samt
fastighetsmark dr med i planforslaget. Plangenomforandet
bedoms fortsittningsvis att inte medfora en betydande inverkan
pa miljon, hilsan eller pa hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4 kap i
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Miljobalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Vid planering ska en beddmning géras om den nya planen kan
paverka att miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens 5
kapitel 6verskrids. Hirndsands kommun omfattas av MKN {or
utomhusluft och for vattenférekomster.

I omradets nérhet ligger kommunens vattentikt Bondsjon. For
att sikerstélla att vatten fran detaljplaneomréadet inte paverkar
vattentdkten utan omhindertas pa den egna fastigheten, sa har en
dagvattenutredning arbetats fram med forslag pa atgérder.
Dagvattenutredningen &r ett underlag till detaljplanens
utformning och dialog sker med Harnosands Energi och Milj6
AB.

Enligt VISS (VISS — Vatten Informations System Sverige)
beddoms Vattenforekomsten i Bondsjon ha en god ekologisk
status men uppndr ej god kemisk status da halterna av Bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar 6verskrids.
Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfariska
deposition vars ursprung dr langvéga, globala atmosfariska
utslapp frén tung industri och férbranning av stenkol.
Miljoproblemen beddms harrora.

Atgirderna i dagvattenutredningen sékerstiller att kommunens
vattentikt inte pdverkas och dérav bedoms planforslaget inte fa
nagon negativ paverkan pa vattentékten. Se vidare under kap. 8,
sidan 39-42.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft dr 6ver lag i kommunen
god forutom pa del av Storgatan, den del som ér pa
Mellanholmen. Dér har det under 2022 uppmaitts hoga
partikelhalter och miljokvalitetsnormerna for utomhusluft har
overskridits. Detta kommer att foljas upp av kommunens
miljoavdelning under 2023 med utokade och detaljerade
matningar vilka ska foresla lampliga atgédrder for att minska
partikelhalterna. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte

10 av (52)



paverka MKN for luft i de centrala delarna av Harndsand mer dn
marginellt.

6. Barnkonventionen (SFS 2018:1197)

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska
diarmed tillimpas 1 samhéllsplaneringen. Barnkonventionen
syftar till att ge barn oavsett bakgrund rétt att behandlas med
respekt och att f4 komma till tals. Artikel 2, 3, 6 och 12 kallas
for de fyra grundprinciperna och ska alltid beaktas nar det
handlar om fragor som ror barn. Enligt artikel 3 ska barnets
bésta beaktas i frigor som berdr barn.

Ett genomforande av planen bedéms inte berora ett enskilt barn
eller en specifik grupp av barn, utan beror barn i allménhet. Barn
som lever 1 nirheten av planomradet kan komma att bli
paverkade eftersom en titortsnira skog blir tagen i ansprak for
industridndamal. Det skulle kunna vara sé att barn som lever 1
ndrheten av den skogen brukar leka i den, detta har dock inte
undersokts ndrmare. Barn som lever utanfor planomradet
paverkas formodligen inte av planen, eftersom platsen inte &r ett
aktivt besoksmal eller en rekreationsmiljo.

En stor del av naturomradet kommer att finnas kvar for barn att
utnyttja efter ett genomforande av planen. Planen beddms inte
bidra till en betydande miljopéverkan och diarigenom inte fa
negativa konsekvenser for méinniskors hélsa och miljo, inte
heller barns. Planen bedoms dérfor inte berdéra barn pé nagot
patagligt sétt och fér troligen inga uppenbara direkta eller
indirekta konsekvenser for barn i allménhet. Darfor har ingen
beddmning av barnets basta genomforts.

7. Planomradets forutsattningar

Den 1 april 1964 startades Foretaget. I dldre ortofoton frén &r
1999 syns verksamheten pé platsen. Se figur 2, sidan 12.
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Bostadshusen lédngs Jaktstigen som syns pa ortofoton &r fran
slutet av 50-, och bdrjan av 60-talet. Dar verksamheten
ligger idag &r det skogsmark.

Figur 2. Ortofoto fran 1999.
copyright Harnésand kommun.

Natur

Mark och vegetation

Invid verksamheten och kraftledningsgatan at nordvist bestar
naturmarken av en tit yngre skog av olika 16vtrdd som bjork,
graal och olika videarter. Négra speciella naturviarden har inte
patréffats vid inventeringen. Véxligheten under
kraftledningsgatan rojs regelbundet for att undanhélla storre
trad.

Figur 3. Bild &t norr.
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Naturmarken at sydost, omradet kring kraftledningsgatan, bestar
naturmarken av en tétare slyskog med en blandning av olika
yngre 16vtrad som bjork, asp och graal.

Figur 4. Bild at séder. Befintlig natur.

Oster om kraftledningsgatan finns en yngre naturskog som har
avverkats i omgangar. Genom skogen rinner en mindre back
som delvis har gravts om till storre diken for att skydda
byggnaderna intill.

Den torrare marken sluttar fran kraftledningsgatan till ett blotare
omrade mot atervinningsstationen. Vid de torrare partierna
véxer tuvor med lingon bland yngre bjorkar.

Skogen Overgar fran de torrare delarna till ett bestand av yngre
graal och bjorkar, dar man har sparat ndgra dldre bjorkar.
Buskskiktet bestér av hallon, skogsfriken och skogsbriken med
ett bottenskikt av olika mossor som husmossa och kvastmossa.

Marken inom verksamhetens omrade dr relativ plan, sluttar
svagt at soder. At vister och ledningsgatan #r det berg och
marken ligger hogre 4n marken inom verksamheten.

Gatan (Jigaregatan) ligger lagre dn verksamhetens markomréade
och hogre dn den mark som ligger at Ost.

Ledarens minsta hojd éver marken far inte understiga de virden

som framgér av en tabell i ELSAK 2022:1. I detta fall for aktuell
ledningsgata dr det 8 meter. Mindre mingd jord har lagts ut
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under kraftledningsgatan men utgor ingen risk for ledningarna
eftersom mankhdjden beddms vara det samma som innan jorden
lades dit. Det &r mer svackor i marken som har jamnats till med
jorden.

At ster dir befintlig gata ligger 4r det en klunga med storre triad
och ett mindre pa verksamhetens fastighet. Pa andra sidan &r det
fler trdd 1 borjan, tatare och hogre, och i slutet av gatan mer
lagre trad. Se figur 5.

Figur 5. Véxlighet ldngs med Jégaregatan. Vy at
séder.

Fladdermoss

Fladdermus inventeringar gjordes ar 2022 vid den nedlagda
bergtikten som ligger i nérheten av verksamheten och den nya
utbyggnaden av samhéllsforvaltningens planekolog.
Inventeringen visade en stor aktivitet vid bergtékten av
fladdermusarterna Myotis sp., Nordfladdermus och
Brunlangora. Bergtékten ligger ca 110 meter frén planomradet.
Planekologen bedomer att fladdermossen troligen gynnas av
bergtikten vid fodosok, parning och eventuellt dvervintring.
Fladdermusboxar sé kallade autoboxar har under ar 2022
placerades i1 skogen nidrmare kraftledningsgatan som visar en
mycket liten aktivitet av Nordfladdermus och Myotis sp.
Négra fladdermusinventeringar har dock inte gjorts inom det
foreslagna detaljplaneomradet.
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Geotekniska och hydrologiska férhallanden

En geoteknisk undersdkning har tagits fram for den utbyggnad
som idag dr byggd intill den befintliga byggnaden i omradet
nordvistra del. Se figur 6.

Figur 6. Rétt inringat omrade visar undersékningsomradet.
(Bild fran PM Edmolift Geoteknik — Projekterings PM, 2021)

Jordlagerfoljden ar fyllnadsmaterial ca 1,5 till 3 meter ovan
berg. Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av grusig sand, stenig
grusig sand och siltig morin. Lagret bedoms vara ca 1,5 till 3 m
maktigt. Djupet till berg varierar mellan 1,5 och 3 meter. Se
vidare PM Edmolift Geoteknik — Projekterings PM (2021).

For planomradet som idag &r en gata och fastighetsmark ar i
jordartskartan fran SGU markerat som mordnmark.
Jorddjupskartan fran SGU visar att skattat jorddjup till berg vid
sidan av vigen dr 3—5 meter. Se figur 7.

Figur 7. Jordartskarta fran SGU.
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Stabilitetsforhallanden

En slént forekommer pé véstra delen av omradet, med lutning
1:4. I 6vrigt &r marken 1 omradet plant. Inga stabilitetsproblem
beddms finnas. Se vidare PM Edmolift Geoteknik —
Projekterings PM (2021).

Del av gatan (Jagaregatan) samt fastighetsmark, beddms inte ha
stabilitetsproblem utifrdn den bedomning som gjordes for
omradet dar utbyggnaden ar. Jordarten dér utbyggnaden finns ar
morén. For del av gatan (Jdgaregatan) samt fastigheten
Baldershage 2 dr jordarten dven har morén.

Sdttningsforhallanden
Overslagsmassiga sittningsberdkningar med ett antagande av

dimensionerande marktryck pa 150 kPa har utforts.

Nagra séttningsproblem bedoms inte bli for den del av
planomradet som ar gata idag (del av Jagaregatan) och
fastigheten Bladershage 2 eftersom det dr lika markforhéllanden
som dér utbyggnaden byggdes.

Ovrig mark inom planomradet har inte undersokts vidare.

Jordartskartan fran SGU visar att markforhallandena for
resterande omrade bestir av morén och berg, se bild hér nedan,
figur 8. Se vidare PM Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44
och 2:45 samt del av 2:49 (2022).

g G

@ DFyllnad ovan moran

I~

Figur 8. Jordarskarta fran SGU. Utsnitt av bild &r tagen fran
dagvattenutredningen (Dagvattenutredning fér
Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (Tyréns 2022)
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Hydrologiska forhdllandena

De hydrologiska forhéallandena visar att merparten av omradet
har hog genomslapplighet vilket motsvarar en hydraulisk
konduktivitet om >10-5 m/s (SGU, 2018). Léangs vistra
plangrédns har marken dock medelhdg genomslapplighet vilket
motsvarar en hydraulisk konduktivitet om 10—-6 — 10-9 m/s
(SGU, 2018). Se figur 9.

Data saknas for forekomst av grundvattenmagasin och inom
planomradet finns mindre goda uttagsmdojligheter av
grundvatten i urberg (<6001/h) (SGU, 2021) samt inga kinda
dricksvattenbrunnar (SGU, 2021). Se vidare PM
Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av
2:49 (2022).
o Te N B GENOMSLAPPLIGHET
s P L&g genomslapplighet
Ba|def3ﬁ3‘£e’- Medelhdg genomslapplighet
Hég genomslapplighet

Ej beddmd genomslapplighet

Figur 9. Markens genomslépplighet.

Utsnitt av bild &r tagen fran dagvattenutredningen (PM
Dagvattenutredning fér Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49
(Tyréns 2022)

Befintlig avvattning av omradet

Inom verksamheten finns fyra servisledningar som ansluter till
den kommunala huvudledningen i gatan utanfér omradet. Kénd
dimension pa omradet servisledningar finns for tre av
ledningarna.

Den delen av omradet som dr naturmark avvattnas idag via
naturlig infiltration. I dagvattenutredningen PM
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Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av
2:49 (2022).

For planomrédet har en simulering av en ytlig avrinning gjort
och simuleringen visar att planomradet i dagsldget tar emot en
del tillkommande dagvatten ldngs véstra plangréns, se figur 10.

: f g o L / /“:/‘ \.‘ ‘.. ¢
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Figur 10. Tillkommande dagvatten. Réda pilar visar pa ungeférlig riktning fér
ytliga avrinningen.

Utsnitt av bild &r tagen fran dagvattenutredningen (PM Dagvattenutredning fér
Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (Tyréns 2022)

Avvattning av del av gata (Jdgaregatan)
Gatan som &r asfalterad har tre dagvattenbrunnar langs striackan.

Recipient och avrinningsomrade

Enligt Scalgo Live (2001) bidrar planomradet dock inte med
ytlig avrinning till Bondsjon och vidare avvattnas befintliga
exploateringen inom planomradet via kommunala
dagvattenledningar till Alandsfjirden varfér denna blir
mottagande recipient.

Den befintliga gatans dagvattenhantering (del av Jégaregatan)
beddms inte utgdra ndgon risk for dricksvattentikten.
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gondsfo®

Figur 11. Faktiskt avrinningsomrade. Planomradet r markerat med svart linje. Bilden till
vénster: Planomradet ingar inte i Bondsjéns avvattningsomrade.

Bilden till héger: Planomréadet ingar i Bondsjéns avvattningsomrade.

Utsnitt av bild &r tagen fran dagvattenutredningen (PM Dagvattenutredning fér Fastlandet
2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (Tyréns 2022)

# Prafile—+ [ Uniform scale
m

Figur 12. Héjddelare mellan planomradet och Bondsjéns dricksvattentakt.
Utsnitt av bild &r tagen fran dagvattenutredningen (PM Dagvattenutredning for
Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (Tyréns 2022)

Oversvimningsrisker

Enligt simuleringar i Scalgo Live (2022) finns det fyra ytor
inom planomradet samt en yta precis utanfor vistra plangréns i
nordvéstra hornet dér vatten ansamlas (se figur 13 pa nésta sida).
Omfattningen av yta som drabbas dkar dock inte fran ett 29 mm
regn till ett 132 mm regn och vattennivan vid ett 1000-arsregn
(132 mm) dr mestadels < 10 cm och uppgar maximalt till cirka
50 cm i ett dversvamningsdjup. Vidare utgdrs ungefdr 42 % av
drabbade ytan vid innergarden av gris varfor vattnet hir mest
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sannolikt infiltrerar och sedan avvattnas befintliga, hardgjorda
ytorna inom planomrédet via interna dagvattenledningar varfor
vattensamlingarna pa hardgjorda ytorna ej beddms finnas/utgora
ett problem.

Avseende ytorna lings vistra plangrians samt i nordvistra hornet
som drabbas av vattensamlingar (se figur 13) utgdrs dessa i
dagsldget av naturmark. Naturmarksytan kommer i samband
med planerad exploatering omvandlas till asfaltyta dar dagvatten
kommer hanteras, varfor dessa vattensamlingar bedoms
forsvinna. Lagpunkten precis utanfor vastra plangréns i
nordvéstra horn behdver dock beaktas 1 och med att det i
dagslaget finns en hojdskillnad mellan vistra plangrans och
befintlig asfaltyta pa cirka 2,6 m varfér man kommer behova
schakta for att nya transportytan ska hamna i samma nivd som
befintliga. Detta innebér dock en risk att vattnet i denna
ansamling kommer rinna in i planomradet varfor man behover
se till att vattnet leds sdkert ldngs véstra plangridnsen och norrut.

_,.' W , : .‘-"_ - | e \ X r.:.. ; el :'__'_x/ e
W N O g T\
/N Aterkomsttd: 100 & Regnvaraktighet: 10 min . /\\ Aterkomsiiid: 100 4; Regrivaraktighef: 20 min"
s :

_ l 132 mm g

ar;JRegnvaraktighet: 97-min
I ) 8

}fi\ 'ﬁterkom' i 100'é,r-:§;r_gv"araﬂighet:_3q min : %N\ Aiel’!f?_r[lf‘lﬁé: 1000
Figur 13. Grad av 6versvdmmad yta (bld) inom planomradet (rosa) vid 100-
arsregn med olika varaktighet samt ett 1000-arsregn

(Scalgo Live 2022)

Utsnitt av bild &r tagen fran dagvattenutredningen (PM Dagvattenutredning f6ér

Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (Tyréns 2022)
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For Jagaregatan finns befintliga dagvattenbrunnar sé ingen risk
beddms finnas for dversvdmning av gatan.

Markféroreningar

Markomradet inom verksamheten &r inte utpekat som ett
potentiellt fororenat omrade. Det finns vidare inga uppgifter om
tidigare verksamheter som kan ha orsakat férorening inom
planomradet och dérfor har en miljoteknisk markundersékning
inte genomforts i omradet.

Den befintliga gatan (Jdgaregatan) eller del av Baldershage har
inte undersdkts nidrmare. Ar verksamhet pa fastigheten
Bladershage idag och for gatan, allmén gata, kan en viss
fororening finnas 1 och med transporter.

Markradon

Marken ar normalradonmark.

Fornlédmningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomrédet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Direkt norr om
Verksamhetens fastighet
och gatan (Jagaregatan)
finns bostéder i form av
villabostéder.

I soder ligger ndrmaste
bostadsbebyggelsen

ca 350 meter ifrén
planomrédet. Se figur 14.

Figur 14. Intilliggande
bostadsomréaden &r inringat
med orange linje. | séder
ligger omradet Kullen och
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Verksamheter

Forutom planomradets verksamhet sé finns diverse
verksamheter 1 direkt anslutning till planomradet, som
bilverkstad, bilaffar och Harnosands schakt &
tradgérdsanldggningar. I sydost ligger Hirnosands
kretsloppspark. Se figur 15.

Figur 15. Verksamheter i omradets
nérhet &r inringat med orange linje.

Tillgénglighet

Inne pa verksamhetens omrade &r tillgangligheten bra. Marken
ar till stor del asfalterad och plan. Verksamhetens entré ar i
markplan. Vister om omradet dir &r naturmark finns dr marken
inte tillgénglig.

Befintlig gata (Jagaregatan) dr dven den tillgdnglig, rak och
asfalterad. Mot fastigheten Bladerhage &r det en liten sléint men
resterande mark ar plan.

Kulturmiljé och gestaltning

Inga byggnader eller miljoer som ar av sérskilt kulturhistoriskt
varde finns inom planomradet eller dess nédrhet. Miljon
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karaktériseras av skogsmark med enstaka eller mindre grupper
av smahusbebyggelse.

Platsen ger inte mdjlighet for lek och rekreation eftersom det &r
ett befintligt industriomrade. I naturmarken vaster om
verksamheten finns mojlighet till lek och rekreation. Vintertid
kunde skoterspar ses under kraftledningen.

Befintlig naturmiljo som skogsmark finns intill verksamheten at
vaster och loper parallellt 1dngs med ledningsgatan.

Bondsjon som ér ett vattenskyddsomrade ligger ca 150 meter
frdn planomradet.

Gatorna Jaktstigen och Jiagaregatan ligger intill verksamheten
och mot fastigheten Baldershage 2. Bada dessa gator ar
kommunala och ar hastighetsbegriansande till 50 km/h. Se figur
16, sidan 24. For gatan inom verksamhetens omrade ar
hastigheten 20 km/h. Kommunen ska paborja ett arbete med att
se Over hastigheterna 1 Harndsand.

23 av (52)



| Jaktstigen

‘X Jigaregatan
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Figur 16. Kommunala och enskilda végar.

copyright Harnésand kommun.

Inom planomrédet saknas infrastruktur f6r gdng- och
cykeltrafik. P4 gatorna Jaktstigen och Jagaregatan finns heller
inte ngon separat gdng- och cykelvdg, gdng- och
cykeltrafikanter hdnvisas till befintligt vignéat. En gang- och
cykelvidg finns pa Vistra Ringvégen. I kommunens Gdng- och
cykelprogram 2022—-2040 anges inga atgéarder for planomréadets
ndrliggande gator. For Vidstra Ringvagen finns atgérdsforslag i
form av att vigen bor ses dver i samband med nybyggnation av
GC-bana for ett sammanhallet strdk och tydliga och trygga
passager.

Omradet ombesorjs inte av en busshéllplats. Narmaste
busshallplats ligger pa Vistra Ringvédgen inom 400 meter om
planomradet. Viastra Ringvégen trafikeras av linje 503 och
kvéllsbussen.

Det finns parkeringsplatser inom omradet. En storre
personalparkering med ca 30 tal platser finns i omradets sodra
del. Sedan finns det ndgra mindre parkeringsplatser intill
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verksamhetsomradet olika byggnader. Besoksparkering finns
dér personalparkeringen i sdder, och en handikapparkering finns
vid entrén. Se figur 17.

Figur 17. Personalparkering i s6der.

Utfarter
Utfart fran det vdstra omradet 4r mot Jigaregatan men dven mot

Jaktstigen.

Fran omrédet i Oster har fastigheten Balderhage 2 sin in- och
utfart Over fastigheten Balderhage 3 mot Jigaregatan. Se figur
18.

¥

Figur 18. Pil visar in- och utfart till fastigheterna Balderhage
2 och 3.
copyright Harnésand kommun.
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Varumottagning

Infart for gods och varumottagning sker mestadels 1 omradets
norra del fran Jaktstigen idag.

For fastigheterna Balderhage 2 och 3 anvinds befintlig vég,
Jagaregatan.

Storningar
Buller

Verksamheten ligger i ett befintligt industriomréde och visst
buller kommer frén verksamheten.

Intill industriomradet ligger ett bostadsomrade dér avstandet
frén verksamheten fastighetsgrins till ndrliggande
bostadsomrades fastighetsgrians dr ca 10 meter. Fran
verksamhetens narmsta byggnad till nirmsta bostadshus &r det
som ndrmast ca 26 meter.

Verksamheten har utfort dtgarder som att hoja befintlig vall mot
bostadsomradet samt plank for insynsskydd och stérande ljud
som placeras pa verksamhetens fastighetsgrans (Fastlandet 2:44)
(bygglov, delegationsbeslut 22-09-16). Se figur 19.

Figur 19. Vall och plank mot bostadshus.
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Till verksamheten sker transport av gas som ér till for svetsning.

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

Fjéarrviarme finns tillgédngligt i planomradets nérhet.

Inom planomradets finns en kraftledningsgata. Ett byggnadsfritt
sakerhetsavstand pa 20 meter fran kraftledningarnas mitt géller.
Forsiktighetsprincipen ska beaktas.

Det finns dven markforlagd el och optik i planomrédets nirhet.

Mojlighet for tele finns 1 omréadet via fiber.

I Harn6sands kommuns foreskrifter om avfallshantering framgar
hur avfall ska sorteras. Uppstéillningsplats for kérl ska placeras
sa att hdmtningsvag uppfyller kraven i foreskrifterna.

Atervinningsstation finns i niromradet, inom 50 meter ligger
HEMAB:s kretsloppspark.

8. Planférslaget

Négra speciella eller hinsynskrédvande arter finns inte
registrerade 1 kommunens gis-skikt. Vid naturinventeringen
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uppticktes inte nagra speciella arter som man behover ta hiansyn
till. Se utforligare beskrivning av omradets véxlighet under kap
7, sidan 12—13.

Planforslaget innebér att en mindre del av naturmarken kommer
tas 1 ansprék at véster. Ndgra hoga naturvirden har inte hittats i
omradet varav planforslaget bedoms fa en liten paverkan pa
naturmarken och ekosystemtjansterna. Skogen pa den véstra

sidan om kraftledningsgatan kommer inte att paverkas och dir
beddms det vara fin 16vskog.

- /gr 2. Vy at de. At véinste i bilden r en nya utbyggnad

Mot soder kommer skog att vara kvar och fortséttningsvis vara
som skydd mot bostadsbebyggelsen 1 omrdde Gade och Kullen.
Se figur 20.

Fladderméss

Kommunens planekologen gér bedomningen att fladdermdssen
troligen inte paverkas negativt av den planerade exploateringen.
Se utforligare beskrivning under kap 7, sidan 14.

Samtliga fladdermusarter fridlystes i Sverige ar 1986. Sedan
dess har ytterligare ett skydd tillkommit som omfattar samtliga
Europas fladdermdss, ndmligen europeiska fladdermusavtalet,
"EUROBATS”. Sverige har dirigenom foérbundit sig att genom
inventeringar lokalisera platser som &r viktiga for
fladdermdssens bevarandestatus samt ta hdnsyn till dessa i den
fysiska planeringen. Samtliga arter dr 4ven upptagna i EU:s art-
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och habitatdirektiv (92/43/EEQG), bilaga 4, dvs. arter som kraver
strikt skydd. Fyra av de svenska arterna ar dessutom listade i
bilaga 2, dir det krdvs att de ingdende arterna far ”sdrskilda
bevarandeomraden”. Genom Artskyddsférordningen (SFS
2007:845) har bestimmelserna i EU:s art- och habitatdirektiv
inforts 1 svensk lagstiftning. Av de 19 arterna i Sverige finns 5 i
Artdatabankens rodlista (www.artdatabanken.se 2023-11-06).
Pétriffas fladdermoss eller annan art som dr skyddad enligt
artskyddsforordningen ska det rapporteras till lansstyrelsen.

Grundlidggningen for den nya byggnaden rekommenderas ska
ske med langstriackta plattor pa dranerade och kapillarbrytande
lager av packad fyllning av krossmaterial. Innan grundliggning
utfors ska ett materialavskiljande lager av geotextil liggas ut pa
schaktbotten.

De geotekniska forutsdttningarna inom omradet bedoms som
goda for planerad anvandning. Omradet utgors i stort av morén
och berg . Se vidare PM Edmolift Geoteknik, Projekterings-PM
(2021).

Bedomningen ér lika for den gata (Jagaregatan) som i
planforslaget blir kvartersmark eftersom det 4r samma jordart
dar gatan ligger, mordn, som for utbyggnaden. Planforslaget
tilldter ingen byggnation och &r markreservat for underjordiska
ledningar.

Négra sittningsproblem beddms inte bli for den del av
planomradet som é&r gata idag (del av Jagaregatan) och
fastigheten Bladershage 2 eftersom det dr lika markforhéllanden
som dir utbyggnaden byggdes.

Ovrig mark inom planomrédet har inte undersokts vidare
eftersom dessa ytor inte ska bebyggas utan vara vag,
parkeringsplats eller yta for upplag.

Dagvattenutredningen beskriver de hydrogeologiska
forhallandena i planomradets véstra del. Se text pa sidan 17 samt
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vidare i PM Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45
samt del av 2:49 (Tyréns 2022).

Ingen vidare undersdkning har gjorts for planomradets Ostra
omrade, del av gatan (Jdgaregatan). Befintliga dagvattenbrunnar
som finns i gatan bedoms kunna avleda dagvattnet pd vigen.

Utifrén gjord undersdkning for planomradets vistra del, ur
geoteknisk synpunkt, sa har inga indikationer pé
miljofororeningar patraffats (sdsom avvikande farg eller lukt).
Inga prover har skickats for miljoanalys. Se vidare PM Edmolift
Geoteknik, Projekterings-PM (2021).

Ingen vidare undersokning har gjorts for planomradets Ostra
omréde, gatan (del av Jigaregatan). Markomradet tillater ingen
byggnation och dérfor har denna del av planomradet inte
undersokts vidare.

Vid ett eventuellt gravarbete i det Ostra omrddet sa ska massorna
alltid provtas for ett korrekt omhéndertagande av massorna. Om
innehéllet av fororeningar 6verstiger riktvirdena for MKM ska
de foras bort och omhéndertas av godkénd mottagare. Massor
med halter under MKM eller dér man inte misstédnker ndgon
fororening kan ateranvdndas inom verksamhetsomradet. Massor
som ska ateranvidndas ndgon annanstans ska anmélas till
kommunens miljéavdelning om risken for fororening &r mer an
ringa.

Planforslaget gor inga regleringar utifran radonforhallandena, da
marken rdknas som normalradonmark.

Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas, i
enlighet med kulturmilj6lagen 2 kap 10§ andra stycket (SFS
1988:950).

30 av (52)



Bebyggelseomraden

Verksamhet

Planforslaget medger markanvéndningen verksamhet (Z) for den
norra delen av planomrédet, diar den nya byggnaden har byggts.
Byggnaders hojd ér reglerat till hégsta nockhojd och ér satt till
10 meter.

" M

Figur 21. Den nya utbyggnaden.

Verksamhetens nya byggnad ligger 10 meter frén yttersta
fasledare enligt 6 kap. 6 § ELSAK-FS 2022:1. Férutom p4 ett
stdlle ddr dessa 10 meter inte uppnds efter byggnaden stod klar,
avstandet dr dir 8,5 meter. Ledningsdgaren var pa tva platsbesok
under tiden for bygglovet och det blev ingen anmérkning av
byggnadens avstand till ledningen under skedet for bygglovet.

I den sodra del dér ingen fast byggnation far finnas med
anledningen av riksintresse for jarnvéigskorridoren anger
planforslaget parkering far finnas (n1) och upplag (J1). Inom
upplag far det inte finnas brandfarligt och explosivt material
(m2).

Enligt starkstromsforeskrifterna 6 kap. 10 § ska det minsta
horisontella avstandet vara 30 meter fran brandfarlig vara
(klassat omrade) och for explosiv vara dr avstandet 100 meter. |
planforslaget for J1 finns déarfor ovan precisering inlagd med
anledning av att avstdndet dr mindre dn det som
rekommenderas.
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Marken under kraftledningsgatan dr i planforslaget utlagt som
markreservat for allmdnnyttig luftledning (11) och prickad mark,
marken far inte forses med byggnad.

Utrymme maéste finnas kring kraftledningen. Markhojden far
inte fordndras under eller invid ledningarna for att
ledningsdgarna ska kunna utfora arbete pa stolparna. En
bestimmelse som anger att markens héojd far inte dndras (n2)
finns i1 ledningsgatan.

Rundkdérning for transporter och parkering kommer delvis att
vara under kraftledningsgatan, se figur 22. Overenskommelse
finns mellan verksamhetsutovaren och ledningségaren att
parkering och transporter far ske med forsiktighet och sidkra
avstind. Ett parkeringsavtal ska tecknas mellan ledningségaren
och verksamheten. Det dr inte tilldtet for varutransporter eller
personbilar att stanna eller parkera under ledningsgatan forutom
pa den angivna platsen som parkeringsavtalet avser.

Beﬁn tlié: va
g

Ny

byggnad
Befintlig
byggnad |

/

Figur 22. Utbyggnad, parkering och den nya végen.

Vidare finns prickad mark 1 planférslaget norra del mot
bostadsbebyggelsen och i sydost som anger att marken inte fdar
forses med byggnad. Aven bestimmelsen mot storning finns i
norra planomradet (m1) som anger att bullerskyddsatgdrder som
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bullervall och plank far uppféras. Vidare finns ett markreservat
for underjordiska ledningar (u1) 1 planomradets norra del,

Verksamheten har ett beviljat bygglov for uppférande av
bullervall/plank pé fastigheten Fastlandet 2:44
(delegationsbeslut 2022-09-16). Se figur 23, gul ring 1 bilden.

; .‘ i,

Figur 23. Bld markering avser anpassning sldnt med férhéjning vall mot nérliggande
fastighet Réven 2.

R&d markering avser plank fér insynsskydd och mot stérande ljud ca 40 m mot
angréansande tomt Rdven 4 och Fastlandet 2:64.

Planforslaget reglerar belysning med bestimmelsen (1),
fasadbelysning och parkeringsbelysning ska vara direkt riktad
mot fasad eller parkeringsplats och inte mot skogsomrddet.
Detta &r med anledning av att belysningen som finns inom
omradet, och som kommer till, inte ska péverka och stora
skogens djurliv.

Delar av verksamhetens befintliga byggnad ar redan bebyggd pa
en detaljplan som anger kvartersmark, industrimark -
smdindustri (gra yta i figur 23). Gatorna Jaktstigen och
Jagaregatan &r allmén platsmark, gata (vit yta i figur 23).
Gillande detaljplan vann laga kraft 12 december 1973.
Planforslaget innebér att den allménna platsmarken gata som
detaljplanen anger for del av gata (Jagaregatan) dndras till
kvartersmark industri (J) och med utlagt markreservat (u;) for
del av gatan. Se figur 24, sidan 34.
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Figur 24. Omrade med réd streckad linje &r omradet som i

planférslaget dndras till kvartersmark.
Bild frén géllande detaljplan antagen 12/12 1973.

Planforslagets genomforandetid dr 60 manader (5 ar).

Tillgénglighet
Den nya utbyggnaden innebdr att vigen som gick runt

byggnaden har forskjutits at vaster och har samma tillgédnglighet
som den hade tidigare. Parkeringen som blir invid védgen blir

dven den plan. Végen och parkeringen ar asfalterad. Se figur 25.
Tillgangligheten kommer fortsdttningsvis att vara god i omradet.
Nya byggnader som uppfors maste folja foreskrifterna i
Boverkets byggregler (BBR).

Figur 25. Den nya védgen och parkeringsytan.
Vy &t sydvast.
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Tillgdngligheten for del av gata (Jdgaregatan) &r idag tillgdnglig
1 och med att det 4r en befintlig vig. Eftersom markytan inte kan
bebyggas i och med att den &r forlagd med prickad mark sé kan
den fortsdttningsvis fungera som en vdg i omradet vid fortsatt
utveckling. Tillgéngligheten bedoms fortsatt som god.

Kulturmiljé och gestaltning

Planforslaget tillater att ny byggnation far en hogre
byggnadshdjd én vad de befintliga byggnaderna har. Géillande
detaljplan for omradet anger 8 meter och planforslaget foresléar
en dkning till 10 meter. Okningen bedéms som en mindre
Okning 1 h6jd och bedoms inte gora en stor paverkan pa
omradet. Fargsittningen for den nya byggnaden &r lika som den
befintliga med rod kuldrfarg och gré betongsockel, pa taket ar
det svart papptak. Se figur 26.

Ry Wi e

Figur 26. Bild at nordost med den nya bygghaen.

Friytor

Naturmiljé

Mojlighet till naturmiljo finns fortfarande i skogsomradet véster
om kraftledningsgatan.

Lek och rekreation

Mojlighet till lek och rekreation finns fortsittningsvis kvar
utanfor planomradet i befintlig naturmiljo.
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Vattenomraden

Bondsjon som ér ett vattenskyddsomrade ligger ca 150 meter
frén planomradet. For planforslaget har det tagits fram en
dagvattenutredning for att sikerstilla att dagvattnet inom
verksamhetens omrade inte paverkar vattenskyddsomradet. Se
vidare om dagvatten under avsnitt Teknisk forsorjning sidan 39—
42.

Gator och trafik

Gatunét

Det blir inte ndgra dndrade anslutningsvigar for verksamheten.
Transporter fortsétter att komma till verksamheten via Jaktstigen
och ut pa Jagaregatan, eller frdn Jigaregatan. For att komma till
parkeringsplatsen gar det fortsdttningsvis att komma via
Jagaregatan. Se figur 27.

Befintlig
byggnad

Figur 27. Ny véag runt byggnaden.

For planomradets ostra del, déar del av gatan 6vergar fran att vara
allmén plats till kvartersmark beddms &ndé fungera for omradets
ovriga verksamheter. Den del av gatan (Jdgaregatan) som blir
kvar kan fortfarande betjdna omraden dir verksamheter finns
idag och de som kan komma i framtiden. Aven om fastigheterna
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skulle dndras genom fastighetsreglering sa bedoms gatan kunna
betjéna framtida fastigheter som ligger invid gatan.

Eftersom del av gatan stings av for allmén trafik sa kommer den
rundkdrning som finns idag inte kunna vara mojlig. I
planforslaget dr det darfor utritat allmén platsmark, GATA, for
mojlighet att utforma en vindplan.

Inom kvartersmark for verksamheten finns cykelparkering,
ligger néra entrén for kundmottagning.

Nagon ombyggnation av Jaktstigen planeras inte for en gang-
och cykelvig.

Planomradet ligger inom 500 meter frén en busslinje. Det finns
goda mojligheter till ett kollektivt resande till verksamheten.

Parkering sker pé den egna fastigheten bade pa de ytor som
finns idag samt de nytillkomna ca 10 parkeringsplatser intill
utbyggnaden. Befintliga besoks- och handikapparkering finns
vid entré.

Ingen ny utfart skapas for omréadet.

Infor framtiden kommer ankommande och avgéende gods att
ske via Jagaregatan 1 allt storre utstrdckning men det kommer
fortfarande att vara gods som kommer via Jaktstigen.

Utifrén tidigare produktion och nuvarande, med den nya
maskinen pa plats, sa paverkas inte antalet transporter.
Transporterna av ankommande gods kan bli mindre i och med
att produktionen effektiviseras. Om foretaget expanderar
ytterligare sa kan ankommande och avgdende gods komma att
oka.
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Verksamhetens expandering och dkade transporter som kan
komma 1 samband med verksamhetens utokning kan medfora
storningar i form av buller for nirliggande bostadsbebyggelse.
Verksamheten har vidtagit atgarder 1 form av att anldgga
skyddsvall och plank mot norr dir bostadsbebyggelsen finns
(delegationsbeslut 2022-09-16). Planbestimmelser for skydd
mot storning finns 1 planforslaget, bullerskyddsdtgdrder som
bullervall och plank far uppforas (my).

Kontorslokaler som tillkommer med verksamhetens byggnation
provas i bygglovsprovning. Boverkets byggregler stiller krav pa
att byggnaderna &r utformade s att man klarar kraven pd god
ljudmilj6 inomhus.

Enligt miljobalken ska darutdver verksamheterna anordnas och
bedrivas sa att skada eller olédgenhet for mdnniskor eller mil;jo
inte uppstér. Verksamhetsutdvaren ér ansvarig for eventuella
skyddsétgéarder.

I och med att del av gatan (Jagaregatan) stangs av for allmén
trafik s kommer det att bli en minskning av antalet personbilar
som idag tar den dvre vigen av Jaktstigen till verksamheten som
planforslaget ar for, Hirndsands Energi & Miljé (HEMAB)
Kretsloppspark och till de andra verksamheterna i omradet.

Det finns ménga olika typer av farligt gods som transporteras
med olika transportslag.

I Harn6sands kommun ar E4, viag 90 och vdg 331 priméra
transportvagar for gods och farligt gods. Intill statligt vignit ska
Trafikverkets sékerhetsavstdnd gélla och beaktas vid planering
och exploatering.

Verksamheten far leverans av nedanstdende gaser.

Gas Antal leveranser
1. 3 ton flytande O2 2 lev/ar
(Kommer att ersittas av N 3—4 ggr/ar, 2023/2024%)
2. Svetsgas lev paket (12st) var 14.e dag
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3. Koldioxid 501 lggr/ar

4. Nitrogen 50 1 lggr/mén

5. Helium 501 var annan manad

6. Nitrogen 30 paket (12 st. flaskor) 1ggr/man
(Utgar och ersitts av rad nr 1*)

7. Acetylen 50 1 4ggr/ar

8. Argon 501 2 tuber/ar

Verksamheten ligger ldngre ifrdn dn 150 meter frén transportled
for farligt gods.

Transporter till verksamheten sker pa befintliga vigar inom
omradet och det ligger bostadshus och andra mindre
verksamheter intill vigen. Verksamheten har sedan tidigare
transporter av gaser vilket innebér att det inte dr ndgot nytt som
tillkommer med planforslaget. Bedomningen ar fortséttningsvis
att risknivan for olycka med farligt gods ér 14g utifrdn antalet
leveranser/ar.

Det nya omradet kan anslutas till det allménna ledningsnétet
eftersom det ligger inom verksamhetsomréade for vatten- och
avlopp.

Dagvattenutredningen PM Dagvattenutredning for Fastlandet
2:44 och 2:45 samt del av 2:49 (2022) foreslér att
omhéndertagandet av tillkommande dagvatten ska ske genom att
anldgga tva avskédrande diken vid véstra plangrins dér
lutningarna sikerstiller att vattnet foljer befintliga rinnvégar var
med hanteringen av detta vatten inte kommer ha nagon dndrad
effekt pd dagvattenledningsnitet. Avseende fordrdjningsbehovet
beskriver utredningen att det gar att 16sa genom att
tillkommande transport- och parkeringsyta anldggs med
genomsldpplig asfalt varmed avrinningen fran denna yta
kvarhalls pad samma nivd som 1 dagsldget och takdagvattnet fran
planerade tillbyggnaden leds till ena utav de foreslagna
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avskidrande dikena. Detta innebér att ena diket kommer tjdna
som fordrdjningsanldggning varfor flodet vid dikets utlopp
behdver strypas till befintligt flode samt att diket behover
dimensioneras utifran kvarvarande (nér asfaltytan riknas bort)
erforderlig fordrojningsvolym. Se figur 28.

Figur 28. Hantering av utifrdn kommande dagvatten vid véstra

plangrénsen.

Gul linje: Rekommenderade avskérande diken.

R&da pilar: Riktning pa flodet.

Mérkgra yta: Tillkommande byggnader.

Ljusgra yta: Tillkommande asfaltsyta som rekommenderas vara med genomsldpplig asfalt.
Utsnitt av bild fran PM Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49
(Tyréns 2022).

I nedanstdende bilder, figur 29, nedan och sidan 41, visar hur det
blev efter byggnation.

iur2. vai‘teﬁg;unr;ér pé den nyé ‘vagbén k
och i dike.
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Figur 29. Dagvattenbrunnar pa den nya végen
och i dike.

Figur 29. Dagvattenbrunnar i dike och pa
den nya végen.

Oversvémningsrisker

Planomradet ligger som ndrmast ungefér 1,2 km fran recipienten
Sédra Sundets (Alandsfjirden) strand varfor det inte bedéms
finnas ndgon 6versvamningsrisk fran denna. Géllande Bondsjon
ligger planomradet enligt Scalgo Live (2021) som ndrmast
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ungefar 180 m fran Bondsjon men dven om det laggs in 10 m
nederbdrd 1 modellen berdrs planomradet inte av Bondsjons
braddning (Scalgo Live, 2021).

Dagvattenutredningen visar inget hinder for utférande av aktuell
exploatering. Planomradet anses inte utgora nagon risk for
nérliggande vattentdkt eller mottagande recipient
(Alandsfjirden) varfor foreslagen dagvattenhantering fokuserar
pa en lokal, sdker och héllbar avledning av dagvatten.

Med foreslagen dagvattenhantering uppnds en trog avledning av
dagvatten via infiltration i genomslépplig asfaltyta samt
fordrojning i foreslaget avskdrande dike dir hansyn har tagits till
bade planomradets forutsédttningar, Hirndsand kommuns VA-
policy samt begransningar pa dagvattenledningsnétet. Se vidare
PM Dagvattenutredning for Fastlandet 2:44 och 2:45 samt del av 2:49
(2022).

Aven om det inte blev en trog avledning via infiltration i
genomslipplig asfalt s& bedoms det 4nda som en god avledning
av dagvattnet i omrédet genom dagvattenbrunn i gatan och i
diket. Se figur 29, sidan 40-41.

Avvattning av del av gata (Jdgaregatan)
Gatan som é&r asfalterad har tre dagvattenbrunnar ldngs strackan
och bedoms fungera fortsdttningsvis.

Verksamhetens byggnader uppviarms med bergvirme.

El och optik finns i planomradets nédrhet. Mojlighet till
anslutning finns.

Mojlighet for tele finns i planomradets narhet. M6jlighet till
anslutning finns.
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Avfall hanteras via befintligt system for avfallshimtning.
Atervinningsstation finns i niromradet, inom 50 meter ligger
HEMABS kretsloppspark.

9. Genomférande

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med ett standardférfarande och

forvéintas kunna antas av samhéllsndmnden under kvartal 1
2024.

Preliminir tidsplan:

Samrad augusti/sep 2023
Slutlig granskning januari 2024
Antagande SAM februari/mars 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har ldamnats in.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 r fran det datum planen vunnit
laga kratft.

Med genomforandetid avses den tid dé fastighetsdgarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behdver dndras eller
upphévas under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till
ersdttning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad

byggritt).
Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men

den kan dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersédttning.
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Inom omraden med detaljplan ska kommunen vara huvudman
for allmédnna platser, om det inte finns skél till annat.

I planforslaget finns foljande allmén platsmark.

Gata (GATA) — allmén platsmark
Kommunalt huvudmannaskap

Planforslaget ligger inom verksamhetsomrade for vatten — och
spillvatten. Hirn6sand Energi och Milj6 AB (HEMAB) ansvarar
for allménna vatten- och spillvattenledningar.

E.ON har nitkoncession och ansvarar for eldistribution inom
omradet.

Kostnader som tillkommer med planforslaget regleras mellan
kommunen och exploatdren i enlighet med géillande
markanvisningsavtal.

Respektive fastighetsédgare bekostar och ansvarar for samtliga
atgarder gillande byggande, drift och underhéll inom
kvartersmark.

Eventuell omdragning/flytt av ledningar i marken bekostas av
exploatoren, alternativt ledningsédgaren.

Eventuell anlaggningsavgift for vatten, avlopp, el, fiber och
fjarrvarme bekostas av exploatotren enligt géllande taxa.

Tva markanvisningsavtal har upprittats mellan exploatdren och
Hérndsands kommun, pa fastigheten del av Fastlandet 2:64.
Kommunstyrelsen beslutade i § 29 den 2 februari 2021 att
godkinna ett markanvisningsavtal for det vistra omrédet, se rod
form 1 figur 30, sidan 45. For det 6sta planomrédet beslutades ett
markanvisningsavtal i Kommunstyrelsen i § 208 den 23
november 2023, se blamarkerad form 1 figur 30, sidan 45 .
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Markanvisningsavtalet medfor f6ljande huvudsakliga kostnader
och dtaganden for exploatoren:

e Exploatoren ansoker om och bekostar detaljplanen.

e Exploatoren ansvarar for att bekosta samtliga
utredningar som kravs for detaljplanens genomforande
och framtida byggnation.

e [ planforslaget kommer det att mojliggoras for en
véndplan, allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap 1 slutet av Jdgargatan. Vandplanen
kommer ta mark i ansprék fran fastigheten Baldershage 2
som kommer att forvirvas av Harnésands kommun.

e Exploatoren har mojlighet att forvérva det aktuella
planomradena nér detaljplanen vunnit laga kraft.

e Exploatoren ansoker om och bekostar
fastighetsbildnings- och andra forréttningsatgarder som
ar som krivs for genomfoérandet av markanvisnings-
avtalet och framtida exploateringen.

e Exploatoren ansvarar for att soka och bekosta eventuell
lagfart for det aktuella markomradena.

e Eventuell omdragning/flytt av ledningar i marken
bekostas av exploatoren, alternativt ledningsidgaren.

e Eventuell anldggningsavgift for vatten, avlopp, el, fiber
och fjarrviarme bekostas av exploatitren enligt gidllande
taxa.
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AN @B s 1%
Figur 30. Omraden i markanvisningsavtalet
copyright Harnésand kommun.

Parkeringsavtal

Ett parkeringsavtal ar uppréttat mellan ledningségaren,
verksamhetsutovaren och Hirnosands kommun med anledning
av att det finns en parkeringsplats for de anstéllda direkt under
ledningsgatan.

Fastighetsratt
Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att nedanstdende
fastighetsbildningsétgirder behdvs for att fastigheterna och
deras gréanser ska dverensstimma med detaljplanen. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan ans6kan om fastighetsbildning
inldmnas till lantméteriet.

Det dr den sokande som ansoker om och bekostar
fastighetsbildnings- och andra forréattningsatgarder som ér som
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kravs for genomforandet av markanvisningsavtalet och framtida
exploateringen.

Exploatoren ansvarar for att soka och bekosta eventuell lagfart
for det aktuella markomradena.

Allmén platsmark
Del av allmin platsmark (GATA) utgors av fastigheten
Faslandet 2:64 som dgs redan av Hirndsands kommun.

Den mark inom fastigheten Baldershage 2 som ingér 1 allmén
platsmark (GATA) ska genom fastighetsreglering dverforas till
Fastlandet 2:64.

Kvartersmark

Inom kvartersmark Z (verksamhet) och J1 (Upplag) kan genom
fastighetsreglering dverforas till fastigheterna Fastlandet 2:44
och 2:45.

Inom kvarersmark J (industri) kan genom fastighetsreglering
Overforas till fastigheterna Fastlandet 2:44 och 2:45 eller till
Balderhage 1 och 2.

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanlédggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt
andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet finns ingen gemensamhetsanldggning.

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sdtt anvéinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga kéinda servitut eller nyttjanderétter inom
planomradet.
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Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet att anvinda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan upplétas for
ledningar for allmidnna dndamal sasom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmiterimyndigheten.

Allménna ledningar finns inom planomradet.
Ledningsritt, akt 2280-02/48.1, vatten och avlopp.
Ledningsratt, akt 2280-81/112.1, starkstrom.
Ledningsritt, akt 2280-14/37.1, starkstrom.

Markreservat ska vara for allminnyttiga andamal.

I planforslaget finns markreservat for markforlagda ledningar
(u) och markreservat for allménnyttig luftledning (1).
Ledningsritt for allménnyttigt &ndamal kan bildas inom u och 1
omrade.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.
Planomradet har tillgang till teknisk forsorjning i form av vatten,
el och optik och kan ligga kvar 1 sitt lage.

Planekonomi
Sokande bekostar detaljplanen och tillhorande
planeringsunderlag.

Ett planavtal &r tecknat mellan Harndsands kommun och
fastighetsdgaren.

Del av allmén gata planldggs som kvartersmark. En ny véindplan
kommer att byggas 1 slutet av jigargatan, som anldggs och
bekostas av Harndsands kommun.
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For kvartersmarken maste en lantméteriforrattning genomforas
for att forsdljningen av marken till exploatoren ska kunna
genomforas. Kostnaden baseras pd lantmaiteriets géllande taxa.

Forrdttningskostnader

Forrattningskostnader uppstér i samband med en
lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgadng och
gillande forrattningstaxa. Exploatoren star for kostnaden for den
fastighetsbildning som krdvs i och med genomforandet av
detaljplan.

I samband med genomf6rande av detaljplanen kan mark regleras
till intilliggande fastigheter. En 6verenskommelse om
fastighetsreglering upprittas mellan berérda fastighetsdgare nir
detaljplanen har vunnit laga kraft. Forrittningskostnaden
bekostas av den fastighetsdgare som erhaller marken.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

Anslutningsavgift kommer att tas ut vid anslutning till
kommunalt VA.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden
paborjats har fastighetséigaren ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

10. Konsekvenser av planens
genomforande

En undersdkning om betydande miljopéverkan har genomforts.
Den visar att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att
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ha negativ inverkan pa de miljokategorierna som finns i
checklistan.

Planforslaget bedoms inte fa en negativ inverkan pa riksintresset
infrastruktur som ar den framtida stréket for jarnvégskorridoren.
For att inte hindra verksamhetens utveckling men &nd4 inte
forhindra den framtida jarnvégskorridoren sé ger planforslaget
inte mojlighet for fasta byggnationer inom korridoren utan ytan
ska fungera som upplag och parkeringsplats.

Lika géller for den del av gatan (Jdgaregatan) som éndras frdn
allmén platsmark till kvartersmark samt del av gatan som blir
allmén plats GATA. Planforslaget bedoms inte fa en negativ
inverkan for omrédets som helhet.

Planforslaget medfor att befintlig verksamhet tillats att
expandera pa befintlig plats. Den nya byggnaden medfor inte en
Okning av trafikfléden utan transporter till och frdn omradet
kommer att vara det samma &r bedémningen. Eftersom
trafikflodet bedoms vara det samma sa dverskrids inte gatunitets
kapacitet.

Trafikflodet bedoms inte paverkas av planforslagets Ostra del,
dér allmén platsmark blir kvartersmark. Omradet dar
verksamheter ligger idag och framtida forandringar i omradet
kan fortfarande anvénda den del av gatan som blir kvar som
allmén gata for atkomst till- och frén sina
fastigheter/verksamheter.

Verksamheten ligger idag i ett befintligt industriomrade och ett
visst buller kommer fran verksamheten. Atgirder har vidtagits
som att hoja befintlig vall mot bostadsomradet samt plank for
insynsskydd och stérande ljud som placeras pé verksamhetens
fastighetsgrians (Fastlandet 2:44).

Verksamheten &r en tillstandspliktig verksamhet vilket innebar
att kommunens miljéavdelning utfor tillsynsbesok hos
verksamheten. Vid eventuella klagomal om buller sa utreds
fridgan 1 samrad med kommunens miljéavdelning.
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I och med att del av gatan (Jdgaregatan), 6vre infarten, foreslas
som kvartersmark sa beddms eventuellt buller fran trafiken bli
mindre for de bostadshus som ligger intill gatan.

Verksamheten hanterar redan idag transporter av farligt gos
vilket innebdr att det inte blir ndgon skillnad med planforslaget.
Bedomningen é&r att risknivan for olycka med farligt gods ar lag
utifrén antalet leveranser/ar.

Den nya planforslaget ger mojlighet att bilda ett storre
sammanhédngande smaindustriomrade som mojliggdr for béttre
logistikfléden och explandering for omradet.

Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor del av
tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsatter
att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Det dr den sokande som ansdker om och bekostar
fastighetsbildnings- och andra forrattningsatgarder som dr som
kréavs for genomforandet av markanvisningsavtalet och framtida
exploateringen.

Exploatoren ansvarar for att soka och bekosta eventuell lagfart
for det aktuella markomradena.

Fastlandet 2:64 som dr inom angivna planomradets
markanviandning Z (verksamhet) och J; (Upplag) kan genom
fastighetsreglering overforas till Fastlandet 2:44 och 2:45.

Fastlandet 2:64 som dr inom angivna planomradets
markanvéndning J (industri) kan fastighetsregleras till
ndrliggande fastigheter Fastlandet 2:44, 2:45, Baldershage 1
eller Baldershage 2.

Baldershage 2 som dr inom angivna planomradets

markanvéndning GATA ska fastighetsregleras till Fastlandet
2:64 som allmin platsmark.
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11. Revidering

Efter att planforslaget har varit pa granskning har redaktionella
andringar och fortydligande gjorts i1 plankartan och 1
planbeskrivningen.

I plankartan har f6ljande revideringa och fortydligande gjorts.

e Anvindningsytans granser for GATA har dndrats s& den
inte dr rund 1 sin utformning. Gransen dndras pa grund av
att det ska bli lattare att fastighetsbilda.

e Under rubrik Genomforandetid har manader dndrats till
ar.

e Egenskapsgrinsen sekundér egenskapsgrins har tagits
bort i legenden.

e Egenskapsbestimmelserna 1; (luftledning) och n;
(parkering) har reviderats i formuleringen.
Bestimmelsen 1; har &ndrats till "Markreservat for
allménnyttig luftledning”.

Bestdmmelsen n; har dndrats till ”Parkering fér finnas”.

I planbeskrivningen har foljande revideringar och fortydligande
gjorts.

e Text om konsekvenserna som planforslaget foreslar har
fortydligats i rubriken “Fastighetsréttsliga frdgor” och 1
rubriken “Fastighetsratt”.

e Utifran revideringar och fortydligande i plankartan har
tillhorande text reviderats.

e Rubriken ”Ansvarsfordelning och Huvudmannaskap”
har delats upp.

I rubriken "Huvudmannaskap” star enbart om allmén
platsmark. Text som beskrev kvartersmark och
ansvarsfordelning for ledningar star i Rubriken

” Ansvarsfordelning”.

e Markreservat for allménnyttiga ledningar finns beskrivet
1 rubriken ”Ledningsrétt”.

Héarnodsand 2024-02-19

Malin Sj6strand Linda Johansson
Plan och byggchef Planarkitekt
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Bilaga: Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidsatgdng cirka 12 mdnader

Samradet syftar till att samla in information, énskemdl och
synpunkter som beror planforslaget. Kommunen ska samrdda
om detaljplaneforslaget med bland andra ldnsstyrelsen,
lantmditerimyndigheten, kinda sakdgare och boende som
berors. Samrddstiden ska pdga i minst tre veckor och
kungors i ortstidningen samt pd kommunens anslagstavla.

Ndr detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna
synpunkterna fran samrddet ska forslaget ut pa granskning
under tva veckor. Innan granskningen ska kommunen
underrdtta dem som berors av forslaget. Underrdttelsen ska
anslas pd kommunens anslagstavla och innehdlla information
om detaljplaneforslaget och hur granskningsprocessen gar
till.

Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra
som berors av planen mdjlighet att ldmna synpunkter pd
planforslaget. Granskningen dr sista chansen att yttra sig pd
och har man inte yttrat sig efter granskningen kan man
forlora sin rdtt att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen kan endast mindre
dndringar av planforslaget goras. Om forslaget dndras
vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen
sammanstdlls i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna
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frdn samrddet ska inkluderas i utlatandet om dessa inte
sammanstdllts tidigare.

Kommunfullmdktige eller samhdllsndmnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet kungjorts och inget o6verklagande ldmnats in.
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