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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift r att underlitta forstaelsen av

planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutséttningar och férdndringar. De tekniska,

fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgarder som behovs for

att genomfora planen ska ocksé framga. Planbeskrivningen
har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Grundkarta

e Planbeskrivning

e Bedomning av betydande miljépaverkan

e Sindlista

e Fastighetsforteckning

e Planprogram for del av Bondsj6 17:1 och Saltvik
2:35, Vastra Saltvik industriomrade, Hirndsands
kommun. 2011-08-16.

e Konsultunderlag till detaljplanen

o

Rapport. Geotekniska unders6kningar, RGeo.
Oversiktliga geotekniska undersdkningar for
plandrende inom Saltvikshdjden Hérndsands
kommun. 2008-01-21

PM - Delrapport. Handelsutredning,
Marknadsanalys Ostra Bondsjogatan —
omsattningspotential och
konsekvensbeskrivning. 2008-02-21

Rapport. Oversiktlig hydrogeologisk och
hydrologisk undersdkning av Véstra Saltvik
industriomrade. Underlag till detaljplan. 2011-
02-28

PM - Dagvattenutredning. Véstra Saltvik
industriomrade. Kapacitetskontroll avseende
back och trummor samt berdkning av
magasinbehov for rening och flodesutjimning
av dagvatten. 2012-12-14

PM - Underlag till detaljplan for Viastra
Saltvik. 2014-01-28
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o Skyfallskartering Hirnosands kommun.
Underlag till kommunens
klimatanpassningsarbete. 2020-02-06

o PM geoteknik. Detaljplan véstra Saltvik etapp
2, Harnosand. 2020-07-08.

o Rapport. Dagvattenfloden, trumdimensioner
och dikeskapacitet for bygghandling lokalgata
Vastra Saltvik, Harnosand, 2020-09-01.

o Naturvirdesinventering (NVI) - Vid véstra
Saltvik, Hirndsands kommun, inf6r
detaljplanearbete. 2020-09-04

o Inventering av groddjur vid Véstra Saltvik,
Hérndésands kommun. 2021-07-05

o PM. Forslag till skyddsétgirder for groddjur -
Vistra Saltvik Harndsand. 2021-10-20

Hérnosands kommun

Samhaéllsforvaltningen

871 80 Harnosand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Lis mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Planforslaget har tagits fram av handldggare pa plan- och
byggavdelningen, Harndsands kommun.

Underlag till tidigare detaljplan har tagits fram av Ramboll,
Tyréns, Structor mark, Karavan arkitektur och landskap samt
Sweco. Delar av underlaget finns som bilagor till nuvarande
planforslag.

Underlag till aktuellt planforslag har tagits fram av Calluna
samt Tyréns.
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1. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att ersitta befintlig detaljplan (495)
som omfattar vistra Saltvik etapp 1 for att &ndra lokalgatans
lage for att fa ett mer effektivt markutnyttjande av omradet for
nuvarande och kommande etableringar. Omradet planldggs for
industridndamal (J) och sillankdpshandel (H;, handel, ¢j
livsmedel). Vidare utférs mindre revideringar av plankartans
bestimmelser och grianser utifran nya behov och forutsittningar
som uppkommit i omradet.

2. Planens huvuddrag

Planen mojliggdr for industri- och sédllankdpshandel for storre
delen av omradet. I planomrédet planldggs dven mark for gata
och natur. Mot E4 planldggs en naturkorridor och prickad
industrimark for att dels behélla en gron karaktar pa omradet
och dels for att skapa ett sdkerhetsavstand fran E4, som bade ar
ett riksintresse och farligt godsled. Ett omrade med naturmark
planldggs i sydostra delen av planen for att sdkerstédlla omrédets
fortsatta viarde som groddjursmilj6. Bestimmelsen Vatmark;
placeras pa naturmarken for att sékerstélla ett bevarande av
hydrologin i omradet.

Dagvatten hanteras genom fordrojningsdiken vid gatorna inom
omridet samt lokalt omhéndertagande pa respektive fastighet
innan dagvattnet leds vidare till ledningar i ett befintligt
dagvattensystem mot dstra Saltvik och vidare till Alandsfjirden.
Bestdmmelsen n; placeras pé kvartersmarken vilket sdkerstéller
att dagvattnet fordrdjs i omrédet innan det leds till
dagvattenledningar.

Detaljplanen hanteras med ett begransat standardforfarande. Det
innebdr att om ett aktivt godkdnnande ges av samtliga i
samradskretsen kan planen gé direkt till antagande utan att
genomfora en granskning. Om samrédskretsen godkdnner
planforslaget i samrddet finns det inga fler mojligheter att [dimna
synpunkter pé och inte heller 6verklaga planforslaget.
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3. Plandata
Lage

Figur 1. Aktuellt planomrade

Planomradet ar beldget cirka 3,5 kilometer nordvést om
Héarndsands centrum. Planomridet avgrinsas i norr av E4. |
syd/sydost avgrinsas planomradet av en kraftledningsgata samt
fastighetsgrians. Planomradet ar anpassat utifran befintlig
detaljplans granser med en utdkning soderut for att mojliggora
for ny anslutningsvég till omradet samt en utokning i sydost for
att sikerstélla skydd for groddjursmiljder.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar drygt 10 hektar (103 100 m?) och
Hérndsands kommun &r markégare till de bada fastigheterna,
Saltvik 2:35 och Bondsjo 17:1.
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4. Tidigare stallningstaganden

I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30
maj 2011 och aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet
som utvecklingsomrade for industri.

Detaljplanen bedoms forenlig med Sversiktsplanen.

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse. Vig E4, som ir
ett utpekat riksintresse angransar dock till planomradet och
riksintressets viarden far inte skadas. Generellt byggnadsfritt
avstind fran E4 ar 40 meter.

Den detaljplan som idag giller for omradet anger industri (J)
som anvindning. Aven mark for natur, lokalgata samt tekniska
anldggningar, s som anldggning for dagvatten och
transformatorstation, finns inom planomradet. Detaljplanen vann
laga kraft 2016-07-14 och genomf6randetiden &ar 10 &r. For
omrédet finns ett planprogram framtaget 2011.

Genomforandetiden for nu gillande detaljplan har inte gatt ut,
vilket gor att planforslaget ska ersdtta en gédllande detaljplan
med kvarvarande genomforandetid till och med 2026-07-14.

Generellt géller att detaljplaner inte bor dndras, ersittas eller
upphidvas innan genomforandetiden har gétt ut mot berérda
fastighetsédgares vilja. For aktuellt planforslag finns bara en
fastighetsidgare, kommunen, och det &r kommunen sjélv som
ansOkt om ny detaljplan, vilket gor att det bedoms lampligt att
ersdtta planen inom genomforandetiden.

Ett ytterligare skél som anges som ldmpligt undantag &r om
andringen dr nddvéndig pa grund av nya férhallanden av stor
allmén vikt vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Nér
detaljplanen for omradet togs fram 2016 fanns ingen intressent
och lokalgatan placerades utifrén liget da. Nu finns en intressent
for omradet vars exploateringsforslag ligger pa lokalgatan,
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vilket gor att planforslaget behover dndras for att kunna erbjuda
intressenten mojlighet att etablera sig.

Att dndra detaljplanen med bakgrund av detta anser
kommunstyrelsen viktigt for att bevara Harnosands historia som
arkivstad och fortsdtta utveckla lanet genom nya arbetstillfallen
for att bli en modern forvaltningsstad. Detta i sitt ssammanhang
bor ses som nya forhdllanden av stor allmén vikt vilka inte
kunnat forutses vid planléggningen och dérav bedoms
detaljplanen kunna ersittas trots kvarstiende genomforandetid.

Planomradet omfattas inte av nagon tomtindelning eller
fastighetsplan.

Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

Ansdkan om planbesked inkom till samhéllsforvaltningen 2021-
06-15. Beslutet att bevilja planbesked fattades den 2021-08-04
med stdd av delegationsordning for samhéllsndmnden 1
Hérndsands kommun och med stdd av plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 2 och 5 §§.
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Planprogram

Ett planprogram uppréttades for befintlig detaljplan (495) och
var utsdnd for samrad under perioden 2011-09-09 till 2011-09-
30.

Figur 2. lllustration fran planprogram for del av Bondsjé 17:1 och
Saltvik 2:35

Syftet med planprogrammet var att utreda mojligheten for
industrietableringar pa Saltvik vister om E4. Att lokalisera
industriverksamhet i omradet bedoms vara lampligt tack vare
nérheten till E4, Hamnleden, hamnen och det befintliga
industriomridet 6ster om E4. Aven viss sillanvaruhandel
som kraver storre ytor ansags lampligt i omradet, exempelvis
byggvaruhus.

Sedan programsamradet har det bedomts vara lampligt att
detaljplanliggningen av omradet ska ske i etapper, med borjan
av omradet norr om kraftledningen. Aktuellt planarbete omfattar
den forsta etappen. Ett arbete med den andra etappen dr paborjat
och forvéntas bli en forlingning av véstra Saltviks industri- och
verksamhetsomride och bilda en sammanhéllen helhet med
gemensam infrastruktur.

Sida 9 av 44



5. Forenligt med 3, 4 & 5:e kapitlet
miljobalken

En beddmning av betydande miljopaverkan har genomforts och
bifogas handlingarna. Plangenomférandet bedoms inte medfora
en betydande inverkan pa miljon, hilsan eller pad hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser, dvs. allminna intressen
enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nédgon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sdkerstillas. Hirnosands kommun
omfattas av MKN f6r utomhusluft samt for vattenforekomster.

Alandsfjirden beddms ha en méttlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka
statusen pa vattenforekomsten negativt. Det bland annat tack
vare att fordrojning av dagvattnet ska ske genom lokalt
omhéndertagande pa kvartersmark och genom
egenskapsbestdmmelsen dike; pa allméan platsmark, gata, som
mojliggdr for infiltrations- och fordrojningséatgérder.

Tillkommer miljofarlig verksamhet dr respektive
fastighetsédgaren ansvarig att utféra egenkontroll och folja de
foreskrifter och lagar som stills for att minska milj6- och
hilsorisker inom verksamheten. Déarigenom kan oljeavskiljare
kravas vid anldggande av stora ytor av parkeringsplatser, garage,
biltvitt eller annan verksamhet. Utifrdn vilken verksamhet som
etableras gors en bedomning vilken rening som krévs av
dagvattnet innan det slépps till ledningsnétet.

Omradet kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomride for
dricks-, spill och dagvatten.

Trots att ett genomforande av planen forvéntas medfora en
Okning av fordonstrafiken bedoms inte gransvérden for luft
komma att overskridas. Orsaken dr bland annat att det dr god
ventilation ldngs vigarna i det aktuella omradet.
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6. Barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska
diarmed tillimpas 1 samhéllsplaneringen. Barnkonventionen
syftar till att ge barn oavsett bakgrund ritt att behandlas med
respekt och att f4 komma till tals. Artikel 2, 3, 6 och 12 kallas
for de fyra grundprinciperna och ska alltid beaktas nar det
handlar om frdgor som ror barn. Enligt artikel 3 ska barnets
bésta beaktas 1 frigor som berdr barn.

Ett genomfGrande av planen beddms inte berdra ett enskilt barn
eller en specifik grupp av barn, utan beror barn i allménhet. Barn
som lever 1 nirheten av planomradet kan komma att bli
paverkade eftersom en téitortsnéra skog blir tagen i ansprék for
industri- och handelsandamal. Det skulle kunna vara si att barn
som lever 1 ndrheten av den skogen brukar leka i den, detta har
dock inte undersokts ndrmare. Barn som lever utanfor
planomradet paverkas formodligen inte av planen, eftersom
platsen inte dr ett aktivt besoksmal eller en rekreationsmiljo.

En stor del av naturomradet kommer att finnas kvar for barn att
utnyttja efter ett genomforande av planen. Planen beddms inte
bidra till en betydande miljopéverkan och dérigenom inte fa
negativa konsekvenser for minniskors hélsa och miljo, inte
heller barns. Planen bedoms dérfor inte berdéra barn pa nagot
patagligt sétt och fér troligen inga uppenbara direkta eller
indirekta konsekvenser for barn i allménhet. Darfor har ingen
beddmning av barnets basta genomforts.
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7. Planomradets forutsattningar

Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt och for omradet finns
ett planprogram framtaget dar omradets huvuddrag ar
redogjorda for. Planomrédet dr av blandad skogskaraktir och ar
idag till stor del avverkat.

Omradet utgors av blandad skogsmark med avverkningar pé
flera hall. Det finns myrmark i vissa 14glinta partier och det
sluttar svagt mot E4 i norr och dven lings E4 at 6ster. Inom
omrddet varierar marknivderna mellan 65—75 meter. Utanfor
planomradet i sydost finns en vatmark.

En naturvérdesinventering (Calluna, 2020) och en
groddjursinventering (Calluna, 2021) har genomforts i omradet
infor planldggning av etapp 2 for att undersoka markens
lamplighet for planldggning. Dessa utredningar ligger till grund
for aktuellt planforslag.

I naturvdrdesinventeringen (se figur 3) konstaterades att de
hogsta naturvérdena i inventeringsomradet utgors av granskog
och myrmark, samtliga med naturvirdesklass 3, patagligt
naturvdrde. Klass 1 och 2 dr objekt som har sa hoga naturvérden
att de skulle kunna ingd i naturreservat med syfte att bevara
biologisk mangfald. Nagra sddana pétréffades inte vid
inventeringen.
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Figur 3. Kartan visar inventeringsomradet med resultaten fran Callunas
naturvédrdesinventering dér naturvérdesobjekten och deras naturvdrdesklass framgar.
Aktuellt planomrade underséktes ej da omradet inte var aktuellt fér planldggning nér
naturvérdesinventeringen gjordes fér etapp 2.

De mest virdefulla miljéerna finns utanfér omradet dér det finns
aldre skog nordvéast om planomradet samt vatmarker sydost om
planomrddet som hyser vissa virden. Naturvéirdesinventeringen
fann groddjur vilken foranledde en groddjursinventering.

I groddjursinventeringen (se figur 4) har grodornas livs- och
lekmilj6er identifierats och en skyddsatgirdsrapport har
levererats som underlag till planforslaget och kommande
exploateringar.
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Fdrdjupad groddjursinventering Vastra Saltvik 2021 E"_-;‘:-mﬂ::
oo bekgnnshars
Omrédesgrans far planprogrammet Groddjursfynd
o 0a= nos
L4 wanlig groda M
Etapp 1 planomridesgrans A

Figur 4. Karta éver de fynd av vanlig groda som Calluna gjorde under
groddjursinventeringen

Fyndet av groddjur féranledde en utdkning av planomradet for
att innefatta och skydda groddjurens livsmiljé. Omradet dir
groddjurens fanns planldggs som natur med
utformningsbestimmelsen vatmark;. I omradet far hydrologin
inte forsdmras. Avstandet mellan de inventerade groddjuren och
egenskapsgriansen for gata dr 20-25 meter.

Skyddsatgirderna som rekommenderats omfattar anldggande av
en buffertzon runt lekvattnet (dir groddjuren hittades),
anldggande av stenrdsen 1 anslutning till grodornas livsmiljo
samt en skyddsbarridr mellan grodorna och planomrédet.
Forsiktighetsatgéirder giller vid anldggningar intill vdtmarkerna
for att inte paverka hydrologin och forsdmra grodornas
lekmiljoer. Groddjursinventeringen med tillhdrande
skyddsétgarder ligger till grund for utformning av aktuellt
planforslag samt som underlag infér kommande
gatuprojektering for planomradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk rapport utfordes 1 falt under december
2007 infor planlédggning av den tidigare detaljplanen (495). De
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geotekniska forhallandena &r goda i stora delar av omrédet.
Grunden utgors av morén och jordarterna &r 1 huvudsak mull,
torv och delvis siltig sand. I provgroparna patréffas berg pa
mellan 0,2 — 2,0 meters djup och pé sina héll syns block och
berg i dagen.

En 6versiktlig hydrogeologisk och hydrologisk rapport har
genomforts som underlag till tidigare detaljplan under 2011.
Planomradet utgors i huvudsak av skog med inslag av
ytforsumpade omrdden. Grundvattenytan ligger sannolikt 1
marknivd i vissa ldglénta partier och i de hdgre partierna ar
grundvattenytan troligen djupare ned under marken, med béttre
mojlighet till infiltration av dagvatten (Tyréns, 2011).

Tidigare provgravningar i marken inom omréadet visar ocksé pé
en méangd provgropar dir marken &r siltig sand i sin
beskaffenhet (Ramboll, 2008) vilket gor det svart att bedoma
infiltrationskapaciteten i planomrédet.

Omradet ligger pd en hdjd och delas av en vattendelare i tva
avrinningsomrdden. Ytvatten fran det norra avrinningsomradet
passerar E4 1 en trumma nordvist om omradet medan det s6dra
avrinningsomrddet leds under E4 i en annan trumma i sydost,
(PM Dagvattenutredning, 2012).

Harndsands kommuns skyfallskartering (2020) visar vid ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1.25 pa likadana tendenser som ovan
beskrivit (se figur 5 och 6). Ett 100-ars regn med klimatfaktor
1.25 motsvarar uppskattningsvis i dagslaget ett 200-ars regn.
Vid en sddan héndelse samlas vatten och rinner sdderut mot
vatmarken utanfor planomradet. Vattnet samlas och rinner dven
sydost mot saltviksvigen och Gstra Saltvik. Nordvist om
planomradet rinner vattnet vid ett 100 &rs regn med klimatfaktor
1.25 langs en béck och vidare ner till E4. Inom planomradet
forutses inga naturliga vattensamlingar vid 100-érs regn, utan
troligen gor hojdlaget pd omradet kombinerat med markens
forutséttningar att vattnet rinner vidare och samlas utanfor
planomradet vid stora skyfall.
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Figur 6. Maximala vattendjup vid 100-ars regn med klimatfaktor 1.25.
Skyfallskartering Hdrnésands kommun, 2020. (DHI)
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Inga kéinda markfororeningar finns inom planomrédet.

Ett PM for geoteknik gjordes 2020 som underlag infor tilltédnkt
planomréde for etapp 2. Dér konstaterades att omradet bedoms
som lagradonmark.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.
Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas, i
enlighet med kulturmiljolagen 2 kap 10§ andra stycket (SFS
1988:950).

Det finns inga bostidder inom planomradet. Ndarmast beldgna
bostadsomrédde &r beldget pa andra sidan E4, ungefar 250 meter
frén det aktuella omradet. Sydost om omradet, ungefar 550
meter ligger bostadsomradet Bondsjohojden.

Ingen verksambhet finns inom planomréadet idag.

Omradet dr idag inte tillgéngligt da det bestar av naturmark.

Inga byggnader eller miljéer som ar av kulturhistoriskt vérde
finns inom planomradet. Omréadet bestar till storre delen av
blandad skogsmark.

Omradet har visst rekreativt viarde genom att utgéra en
tétortsndra skog. Omradet har inga tydliga spar av anvindning
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och antas didrigenom inte utgoéra en primér rekreationsskog for
ndrliggande bostadsomrade.

Naturmiljé

Omradet har viss anknytning till Bondjohojdens idrottsplats dér
stigar och skidspér finns ungefédr 350 meter sydvast om
planomrédet. Det gar inga markerade stigar eller leder i
planomradet.

Vattenomraden

Upphévande av strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gatunét

Omrédet har inget gatunét. Narmsta anslutande gata dr Gamla
adalsvagen och Hamnleden. Omradet ligger angransande till E4.

A\ g Trafikévn

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet saknas infrastruktur fér gdng- och
cykeltrafik. Trafikanter hdnvisas till befintligt vignat utanfor
planomradet.

Sida 18 av 44



Kollektivtrafik

Nérmaste héllplats for bdde norr- och sddergéende trafik ligger
vid Saltviksanstalten nordost om E4, ca 600 m fran planomradet.

Parkering, utfarter och varumottagning

Inom planomradet saknas parkering, utfarter och ingen
varumottagning sker till omradet idag.

Storningar

Buller och vibrationer

Omrédet ar utsatt for buller fran E4. Vid platsbesok har métning
gjorts dér det uppmaittes ca 60 decibel under dagtid. En intern
bullerberékning har utforts baserat pa trafikmétningar fran E4.
Dair konstaterades en ekvivalentniva (dBA) pé 61.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E4 vilket utgor en av de
priméra transportvdgarna for farligt gods. Om forslaget till en
E4-forbifart vister om centralorten Harndsand byggs kommer en
forlingning av hamnleden bli aktuell for att ansluta till
forbifarten. Forbifarten samt forldngningen av hamnleden,
Saltvikldnken, kommer leda farligt gods och tunga transporter
forbi centralorten.

Figur 8. Aktuell bversiktsplans markanvéndning for utvecklingsomréaden

infrastruktur
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Lénsstyrelsens faststillda riskpolicy for farligt gods ger
vagledning i hur markanviandning, avstdnd och riskhantering bor
beaktas i planprocessen. Riskpolicyn och dialog med
Lénsstyrelsen samt Trafikverket har styrt detaljplanens
markanvindning.

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp men det finns inte nigra ledningar idag inom
omradet.

Ingen centralproducerad virme finns att tillgd i omradet i
dagsliaget. Ledningar for fjarrvirme finns i nédrliggande
bostadsomrddet och industriomride.

Séder om planomradet 16per en kraftledningsgata med en
ledning p4 130 KV samt en ledning p4 40 KV. Aven norr om
planomrédet langs med E4 I6per en luftledning 10 KV. Ett
byggnadsfritt sikerhetsavstand pa 20 meter fran
kraftledningarnas mitt giller. Forsiktighetsprincipen ska beaktas.

Det finns inga ledningar inom omrédet men séder om
planomrédet finns en teleledning.

I Harn6sands kommuns foreskrifter om avfallshantering framgar
hur avfall ska sorteras. Uppstéillningsplats for kérl ska placeras
sa att hdmtningsvag uppfyller kraven i foreskrifterna.

Narmsta befintlig atervinningsstation finns 1 Harnosands tétort
samt i Alandsbro.
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8. Planforslaget

Vid exploatering av omradet bor trdd och gronytor inne pa
kvartersmark bevaras i den man det dr mojligt. En naturkorridor
planldggs mot E4 for att bibehalla och sdkerstilla att
landskapsbilden kvarstér. Att behdlla markvegetation och trad
mojliggor dven en naturlig infiltrering av dagvattnet.

Planomrédet utdkas sydost till fastighetsgréins for att innefatta
omrédet dir groddjur aterfanns. Platsen planldggs som natur,
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Bestammelsen Vatmark; placeras pa naturmarken for att
sakerstidlla ett bevarande av hydrologin i omrddet. Utanfor
planomradet i sydost finns en myrmark. For att skydda
vatmarken dr det viktigt att dagvattnet fran planomradet inte
avleds dit. Se mer under Teknisk forsorjning, Dagvatten.

De geotekniska forutsdttningarna inom omradet bedoms som
goda for planerad anvédndning.

Utifrdn PM Geoteknik (Tyréns, 2020) rekommenderas
grundldggning inom omradet ske med fyllning pé befintlig
morén eller berg 1 dagen (eventuellt avspriangt berg). Vid
grundldggning pa morin ska risk for tjdle beaktas
(frostisolering). Ytavtickning av organiska jordar utfors innan
fyllningsarbeten paborjas. I lagpunkter kan utskiftning av
organiska jordar (torv) eller 16st lagrade kohesionsjordar
(silt/lera) erfordras.

En detaljunders6kning av markens geotekniska forhallanden ska
genomforas av exploatdren infor ett byggande eller infér annan
anvindning som kan paverka markens stabilitet.

Utifrén de utredningar som gjorts konstateras att marken har
mattliga forutsittningar till infiltration av dagvatten.
Grundvattenytan ligger sannolikt i markniva i vissa laglénta
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partier inom planomradet eftersom det forekommer myrmark pa
vissa héll. Planomradet &r darfor avgrinsat till mark av
mestadels morén och med berg i dagen och inte i de ldglénta
omridena med myrmark som ligger strax sdder om planomrédet.

Nir det giller avvattning av planomradet kommer samrdd med
Trafikverket att vara nddvéndigt i kommande skeden. Det géller
bland annat fragor om teknisk 16sning, dess konsekvenser samt
ansvarsfordelning mellan parter.

Med lokalt omhéndertagande av dagvatten och avvattning av
omrddet vidare till dagvattensystem kan omradets
dagvattenhantering tillgodoses. Se d4ven under rubriken Teknisk
forsorjning, Dagvatten.

Eftersom inga kédnda markf6roreningar finns i omradet kravs
inga saneringsdtgirder vidtas for att kunna planldgga omradet.

Planforslaget gor inga regleringar utifrdn radonforhallandena, da
marken riknas som normalradonmark. Dock finns det
svarigheter med provtagning under denna typ av forutséttningar
(Ytnéra berg-berg i dagen) varfor rekommendationen ér att
bygga radonskyddat (Tyréns, 2020). Byggteknisk hantering av
radon, 1 det hér fallet att uppfora bebyggelsen radonskyddat,
hénvisas till senare skeden i PBL-processen.

Planforslaget foreslér ingen bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Planforslaget mojliggor byggnation for verksamheter. Totalt
planldggs drygt 6 hektar (64 000 m2) kvartersmark for industri
(J). I bestaimmelsen ingér omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet. Fran E4 och
forlaingningen av Hamnleden géller ett byggnadsfritt
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sakerhetsavstand pa 40 meter vilket garanteras med naturmark
och prickad kvartersmark.

Planforslaget mojliggor for handel med sdllankopsvaror.
Omrédet planldggs med anvindningsbestimmelsen detaljhandel,
utom handel med livsmedel (H1). Reglering av mojligheterna att
bedriva handel gors utifran PBL 4 kap. 37§ som séger att en
ndrmare reglering av mojligheterna att bedriva handel endast
kan ske om det finns skil av betydande vikt. Dér riskbilden fran
E4 som farligt godsled identifierats som ett skél av betydande
vikt som gor att handeln bor begréinsas for att inte mdjliggora for
dagligvaruhandel och stadigvarande vistelse.

Den handelsutredning som 1ag till grund for detaljplanen for
handelsomradet ostra bondsjogatan (Ankaret) 2008 ligger som
underlag till detta planforslags handelsbegransning
(Centrumutveckling, 2008).

Utredningen har studerat tre zoner av marknadsomraden (se
figur 9).

1. Primdromrdde 1 avser det omride inom vilket
livsmedelsbutik dr forstahandsalternativ.

2. Primdromride 2 utgdr hir det omrade inom vilket
séllankdpshandeln har en motsvarande position.

3. Priméromréade 3 dr nagot svagare till foljd av att
kunderna kommer léngre ifran och ddrmed
erfarenhetsmassigt blir mindre lojala.
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Figur 9. lllustrationer fran Handelsutredning (2008) éver marknadsomraden

Utredningen kom fram till att l&ngre ut i marknadsomrédet,
mellan primdromrade 2 och tre, blir marknadsandelarna inom
dagligvaror betydligt lagre medan hemutrustning (mobler, mm),
fritids- och byggvaror av volym- och lagpriskaraktar har en klar
potential. Vilket gor att en reglering av handel 1 omradet till att
begrinsa livsmedelshandel ar lampligt utifrén utredningens
slutsats.

En begrinsning av aktuellt planomrade till handel utan
livsmedel ar en lamplig atgérd for att inte sprida ut
handelsstrukturen i kommunen utan koncentrera
dagligvaruhandel till de tva huvuddestinationerna, centrum och
Ankaret. Att erbjuda sidllankdpshandel/handel utan livsmedel
torde vara lampligt 1 planomradet som en fortsatt utveckling av
Ostra Saltvik som verksamhets- och sidllankopshandelsomréde.

Vid ett genomforande av planen kommer tillgdngligheten i
omradet att 6ka eftersom vdg och gc-vigar kommer anldggas
utifran gillande tillgdnglighetsrekommendationer och
utformningskrav. Moéjligheterna att ansluta omradet med géng-
och cykelvégar samt kollektivtrafik &r goda och okar
tillgédngligheten till omradet.
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Ny bebyggelse som uppfors méste folja foreskrifterna i
Boverkets byggregler (BBR). Marken ska ockséd anordnas sé att
inga fysiska hinder foreligger. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter frin byggnads entré.

Planomradet dr vl synligt fran E4 och upplevelsen av
industriomradet blir en av entréerna till staden. Den grona
korridoren kommer bidra till att landskapsbilden och
upplevelsen av skogkaraktir kvarstar.

I efterkommande lovprovning kommer gestaltningen av
kommande byggnationer att provas. Utifran PBL 8 kap. 1 § ska
en byggnad ska ha god form-, farg- och materialverkan. Samt
placeras och utformas med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena péa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 §.

Mojlighet till lek och rekreation finns fortfarande kvar utanfor
planomrédet i befintlig naturmiljo.

Planforslaget paverkar inte omkringliggande friluftsliv som
ansluter till Bondsjohdjdens skogsomrade. Omradet ska striva

efter att bibehélla de grona naturliga kvalitéerna i omradet, vilka
sékerstdlls med naturmark i planen.

Naturmark finns fortfarande att tillgé 1 omradet omkring
planforslaget.

Inga vattenomréden finns i eller i anslutning till planomrédet.
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Inom planomrédet planldggs for en gata som avslutas med en
vandplan 1 mitten av omradet. Lokalgatan 1 industriomradet
ansluter vid korsningen Hamnleden och Gamla &dalsvédgen och
16per sdder ut mot kraftledningsgatan for att dérifran ledas langs
med kraftledningen och sedan in mot omradet.

Figur 10. Lokalgatans lokalisering i planomradet

Vigen anldggs med 21 meters bredd for att ge utrymme for
diken och ge mgjlighet for en utbyggnad av géang- och
cykelbanan for att ansluta till etapp 2 i1 framtiden.

Vigen ska ha diken for att omhénderta och fordrdja dagvatten
innan det slépps pa till ledningar. Gatuomrédet regleras med
egenskapsbestdmmelsen dike; for att mojliggdra for anlaggning
av fordrojningsdiken.

Vid anldggandet av vigen ar det viktigt att de skyddsatgirder
som omnidmns under rubrik 7. Planomrédets forutsittningar,
Mark och vegetation, har blivit gjorda innan vigbyggnationen
borjar. Detta for att undvika negativ paverkan pa vatmarken dir
groddjuren leker.

Gang- och cykeltrafik
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Inom planomradets norra kant, i naturmark mot E4, planeras {for
gang- och cykelbana. Omradet har dirifrdn goda mdjligheter att
ansluta till en planlagd med ej utbyggd gc-vég i angransande

detaljplan (383) lidngs forlingningen av Hamnleden och ldngs
Gamla Adalsvigen.

Figur 11. Preliminér vdgdragning fér gang- och cykelvég

Planerad géng- och cykelvig anldggs inom naturmark med ett
sakerhetsavstand frdn E4 pa 20 meter som narmst.
Rekommenderat minsta skyddsavstidnd fran vigkant dr 8 meter
enligt Trafikverket. Platsen planeras inte for stadigvarig vistelse
utan enbart for gdng- och cykeltrafikanter med hinsyn till den
riskbedémning som gjorts kopplat till planering av mark intill
farligt godsled.

Trafikverkets vigomrade stricker sig 2 meter bakom ett
viltstangsel som ligger strax utanfor planomradet. Inom
viagomradet far inga atgdrder goras utan tillstdnd enligt §43
vaglagen.

Med anledning av den markanvéndning planforslaget foreslar
kan det bli aktuellt med en Gversyn av aktuell busslinje for att
tillhandahalla god service géllande kollektivtrafik, exempelvis
pendlingsmdjligheter till och frdn omrédet. I planen finns
mojlighet att leda in kollektivtrafik in i omradet. I slutet av
végen finns en véandplats.
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Parkering anordnas pa fastighetsmark av exploatdr.

Bestdammelse 1 detaljplanen (n1) om att dagvattnet ska fordrojas
innan det avleds till dagvattennét och recipient finns. For
parkeringsplats inom omradet &r markbeldggningen med fordel
av grus eller genomslédpplig asfalt vilket mojliggor for
infiltration.

Planforslaget forslér en ny in- och utfart till omrédet.
Anslutningspunkt f6r ny in- och utfart till omradet har utgatt
ifran den plats som sammantaget blir bast med hénsyn till
siktforhallanden, hdjdnivéer och planering av planomradets
tomter.

Nytillkommande utfarter ska ske pa ett trafiksdkert sétt vilket
blir en fraga i senare bygglovsprovning. Dialog kan med fordel
foras med trafikplanerare pa kommunen.

Angoringar och utfarter mot E4 &r inte lampligt. Planen
mojliggdr inte for anslutning fran planomrédet direkt till E4. Om
fastighetsidgare/exploatdr vill ha en anslutning mot statlig vig
maste en ansOkan om ny utfart enligt 39 § viglagen ldmnas in.

Anvindningsomradena som planforslaget foreslar medfor en
viss transport med varor. Varutransporter till och fran omradet
berdknas ske ndgra ginger i veckan.

Eventuell varumottagning till respektive verksamhet
lamplighetsprovas i efterkommande bygg- eller
anmélningsdrenden, girna i samband med trafikplanerare pa
kommunen.
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Markanvéndningen industri (J) och detaljhandel (Hi) omfattas
inte av riktlinjer for utomhusbuller pa samma sitt som
anvandningen bostdder goér. Omradet ar l&ngt ifrdn
bostadsbebyggelse och regleras inte med bullerbegransningar.
Ljudnivan inomhus regleras i foreskrifterna 1 Boverkets
byggregler (BBR).

Om det uppfors kontorslokaler inom planomradet kommer
efterféljande bygglovsprovning, genom Boverkets byggregler,
stdlla krav pa att byggnaderna ér utformade sé att man klarar
kraven pé god ljudmilj6 inomhus. Det kommer d& att vara
nodvindigt att beakta att buller kan alstras bade fran trafiken pa
omkringliggande véignét och frin verksamheterna.

Enligt miljobalken ska darutdver verksamheterna anordnas och
bedrivas sa att skada eller olédgenhet for manniskor eller mil;jo
inte uppstér. Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for eventuella
skyddséatgarder.

Vig E4 utgor en av de priméra transportlederna for farligt gods i
kommunen. Om Saltviksldnken byggs kommer &dven den
sannolikt att fylla en sadan funktion. Lansstyrelsens faststéllda
riskpolicy for farligt gods ger vigledning i hur markanvandning,
avstidnd och riskhantering bor beaktas i planprocessen (se figur
12). Riskpolicyn har varit utgdngspunkt for aktuell detaljplan.

Omradet ndrmast E4 dr planlagt som allmén plats, natur.
Mojlighet finns att anldgga en gang- och cykelvdg pa naturmark.
Omradet uppmuntrar dock inte till stadigvarande vistelse. Inga
hérda konstruktioner eller motsvarande som kan orsaka skada pa
avakande fordon planeras heller.
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Figur 12. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna representerar
mojlig markanvéndning i férhéllande till transportled for farligt gods — vég och jarnvég.
Zonerna har inga fasta grénser. Det &r riskbilden for det aktuella planomradet som &ar
avgérande fér markanvédndningens placering. En och samma markanvéndning kan
dérigenom tillh6ra olika zoner. (Riskhantering i detaljplaneprocessen, Lénsstyrelsen
Vésternorrland 2010)

Omradet ndrmast naturomradet dr en remsa pé cirka 20 meters
bredd med bestdmmelserna industri (J) och handel (H1) och att
inga byggnader far uppforas. Markparkering kan dock vara
mojlig hir. Totalt finns ett byggnadsfritt avstand fran bade E4
och Saltviksldnken p& minst 40 upp emot 50 meter enligt
detaljplanen. Efterfoljande bygglovsprovning kan kravstilla att
exempelvis ventilationer och utrymningsvégar inte dr placerade
mot farligt gods led. Nagra sirskilda skyddsatgidrder bedoms
inte vara nodvéndiga.

Utdver ett 40 meters byggnadsavstdnd fran vigomradet finns

aven ett avakningsskydd samt ett viltstdngsel for visst skydd och
avgriansning mellan planomradet och vigomradet.
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Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunalt VA. En
anslutning for vatten- och avlopp dr mgjlig och ledningar
planeras att forldggas 1 naturmark mot E4 samt i lokalgata.

Forbindelsepunkter kommer anldggas vid tomtgréans for
respektive fastighetsdgare att bekosta och sjélv ansluta till.

En spolpost kommer anldggas 1 gatans vandplan.

Foljande utredningar har tagits fram nar det géller
dagvattenhanteringen i omradet. Dessa utredningar bor dven
ligga som grund infér en kommande projektering och
exploatering:

e Oversiktlig hydrogeologisk och hydrologisk
undersokning av Vistra Saltvik industriomrade, 2011,
Tyréns.

e PM Dagvattenutredning Vistra Saltvik industriomrade,
2012, Ramboll.

e PM Underlag till detaljplan for Viastra Saltvik, 2014,
SWECO.

e Rapport. Dagvattenfloden, trumdimensioner och
dikeskapacitet for bygghandling lokalgata Vistra
Saltvik, Harnosand, 2020, Tyréns.
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Planforslaget foreslar en dagvattenhantering dér dagvatten leds i
diken och trummor ner mot Alandsfjirden i enlighet med
rapport frdn Tyréns fran 2020.

Trumma 7
Btg1400

Dike
Trumma 6

Plat1200

\"t Trumma 5 B
‘\ PlAT1200
\ ‘ ko
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; Plat1000 ;
_,‘{
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Figur 13. lllustration éver dagvattensystem for véstra Saltvik

Tyréns rapport (2020) visar pd mojligheten att leda dagvatten
lings ett befintligt dagvattensystem ner mot Alandsfjirden.
Genom att dimensionera upp trumma 1, 2 och 5, anldgga en
ledning vid dike 1 samt grdva ut dike 2 kan ett 100 ars regn
hanteras. Resterande trummor och miljondiket har kapacitet att
hantera floden for ett 100 ars regn. Dimensioneringen av
dagvattensystemet gors utifrén ett 10 ars regn med klimatfaktor
1.25 men mojligheten finns att anlédgga utifran ett 100 ars regn.
Dagvattensystemet anldggs allt eftersom omradet byggs ut och
behov uppstér, forsta planerade atgard ér att dimensionera upp
trumma 1. Trumma 1 ligger i kommunal gata, Hamnleden, och
atgirder i trumma 1 kommer inte paverka E4-konstruktionen.
Samréd med Trafikverket kommer att ske 1 senare skeden.
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Befintlig kapacitet for trumma 1 med dimension 500 mm &r 358
1/s. Vilken dimension som véljs for trumma 1 dr inte bestdmt
men troligen kommer utover befintlig 500 trumma en till 500
trumma att anldggas vilket gor att trumma 1 dirigenom fér
dimension for att klara ett 10 ars regn med klimatfaktor 1.25.
For dimensionering av trumma 2 krévs tillstdnd fran
Trafikverket och ansvarig for kostnaden dr kommun eller
exploator.

Fran planomrédet kommer det vid ett 10 &rs regn med
klimatfaktor 1.25 komma 1772 /s till trumma 1. Dagvatten fran
hela planomradet ska inte 6verstiga 1772 1/s och bor fordelas
jamt mellan kommande intressenter.

Ansvaret for avvattningen inom planomradet alaggs pa de
enskilda fastighetsigarna att avvattna inom den egna fastigheten
och pa huvudmannen for de allménna platserna. Med avvattning
menas da den naturliga infiltration som marken klarar och de
forutsdttningar marken har att leda undan vattnet men dven
anlagda dtgirder. Eftersom marken har mattlig
infiltrationskapacitet &r det viktigt att kommande fastighetsidgare
sjdlv anldgger dagvattenatgérder for att hantera sina
dagvattenfloden. Exempel pa atgérder dr exempelvis
svackdiken, dammar, vatmarker, 6versvimningsbara ytor,
infiltrerbara ytor, grusade parkeringar, grona tak m.m.

Egenskapsbestimmelsen dike; planldggs pé allmén platsmark,
gata for att mojliggora for anldggande av fordrdjande
dagvattendiken/svackdiken.

Forbindelsepunkt for dagvattenanslutning for kommande
fastighetsédgare ar 1 respektive fastighetsdgares tomtgrans for att
ledas vidare 1 dagvattenledning under géng- och cykelvigen i
naturmark.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska inte paverka
avvattning av E4, vig 1126 eller trafikplats Saltvik. Dagvattnet
ska heller inte ledas mot vatmarken 1 sydost. Se dven under
rubrik 7. Planomrédets forutsittningar, Mark och vegetation.
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Samrad med Trafikverket ska ske i kommande skeden géllande
dagvattenhanteringen. Verksamhetsansvarig for vatten- och
avlopp tar ansvarar for dagvattenatgérder som kan hérledas fran
planomradet inom E4 vigomrade.

Det ér dnnu inte sdkert hur byggnaderna i omréadet ska virmas
upp. Huvudman for de allménna ledningarna, Harndsand Energi
och Miljo AB, (HEMAB) bedomer att en utbyggnad av
fjarrvarme eller bergvérme kan ske i eller i anslutning till
planomrédet. Markreservat for dessa bedoms inte krévas
eftersom tekniska anldggningar ryms inom planbestimmelsen
industri. Ledningar for eventuell fjarrvirme leds i naturmark
eller gata.

El, optik och tele/fiber kan samordnas med andra tekniska
anldggningar i gata eller naturmark och ansluts till en nétstation
placerad i omréadet. Nitstationen forser omrddet med el och
anlidggs efter provning i bygglov. Nagot markreservat eller E-
omréde krévs inte d& industribestimmelsen medger anlédggning
av tekniska anldggningar som komplement till anvéindningen i
omradet. Markreservat for ledningar bedoms inte krdvas
eftersom ledningarna laggs inom allmén platsmark, gata eller
natur.

Avfallshantering har goda forutsattningar i omradet eftersom
den breda gatan och véndplanen mdjliggor for sophdmtning.
Inget ként behov av containers eller dtervinningsstationer finns i
dagslédget utifran omradets intressenter. Planomradet kommer
troligen generera en mindre méngd avfall 1 form av
hushéllsavfall. Skulle det bli andra sorters verksamheter sa finns
mojlighet i senare skede att hantera avfalls- och
renhéllningsfragan. Vigen och viandplanen ér tillrdckligt breda
for att 16sa nuvarande och framtida behov.
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9. Genomforande

Detaljplanen hanteras med ett begrinsat standardforfarande och
forvintas kunna antas av samhillsndmnden under forsta
kvartalet 2022.

Tidsplan:
Samrad 22 december 2021 - 12 januari 2022
Godkénnande SAM 27 januari 2022

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har lamnats in.

Planens genomforandetid ér 5 ar frdn det datum planen vunnit
laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller
upphidvas under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till
erséttning for forlorande rittigheter (exempelvis forlorad

byggritt).

Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
den kan éndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersittning.

Hérnésands kommun ska vara huvudman for allmén plats,
lokalgata och natur. Kommunen ansvarar siledes for anldggande
samt drift, skotsel och underhéall inom dessa omraden.

Planomradet ingar sedan tidigare i verksamhetsomride for
dricksvatten, spill- och dagvatten. Harndsand Energi och Milj6
AB (HEMAB) ar huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar.
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Inom kvartersmark &r respektive fastighetsdgare huvudman.

Hérnosand Elnédt AB &r huvudman for elledningar som ligger
strax soder (40 KV) och norr om (10 KV) planomradet. EON ér
huvudman f6r elledning 130 KV som ligger strax soder om
planomradet.

Detaljprojektering och utbyggnad av gata samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Utbyggnad av gata ska ske utifran de skyddsétgarder som
Calluna (2021) rekommenderat. Samordning ska &dven ske med
respektive ledningsdgare for el och tele m.m.

Ett markanvisningsavtal har uppréttats mellan kommunen och
exploatoren gillande del av fastigheten Saltvik 2:35 samt
Bondsjo 17:1. Avtalet antogs av kommunstyrelsen den 2020-02-
10. Avtalet upprittades pa grund av exploatdrens intresse av att
sOka mark for en arkivetablering i norra Sverige.
Markanvisningen géller {for ett omrdde pa minst 10 000 kvm upp
till 35 000 kvm. Anvisningen ger exploatdren ensamrétt att
undersoka forutsdttningarna for kommande etablering samt rétt
att 6verlata markanvisning till den fastighetsdgare och
samarbetspartner som vill bygga och dga lokalen.

Konsekvenserna av att ha uppréttat ett markanvisningsavtal
paverkar detaljplanen genom att det finns en tydlig intressent att
fora dialog med. Avtalet innebér att information och intentioner
mellan intressent och kommun delas vilket gor att samsyn
uppstar 1 projektet. Avtalet kan ses som en intentionsforklaring
fran intressentens sida vilket kan trygga kommunen i utbyggnad
av infrastruktur.

En O0verenskommelse mellan Hirnésands kommun och HEMAB

bor traffas nér det géller bland annat fragor kring finansiering
och ansvar inom omrédet.
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Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om
fastighetsbildning inldmnas till lantmateriet. Exploatoren
ansOker och bekostar forréattningen.

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter, ofta védgar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt
andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Det dr inte tinkt att planomradet kommer uppritta nagra
gemensamhetsanlidggningar. Daremot finns mdjlighet att i
senare skede och vid behov initiera gemensamhetsanldggningar.

Kommande fastighetséigare ansvarar for att initiera bildandet av
eventuella gemensamhetsanldggningar.

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sitt anvdnda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga kéinda servitut eller nyttjanderétter inom
planomradet.

Kommunens lokalgata mojliggor for intressent (gul markering)
att ansluta egen vig till denna, se figur 14 nedan. For att undvika
fler anslutande végar till kommunens lokalgata dr servitut for
framtida tomtigare (bla markering) for nyttjande av planerad
infart att foredra. Detta regleras i kommande markkop. Samma
princip, att minska infarter pa lokalgatan, géller dven for tomter
Oster om lokalgatan.
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Figur 14. lllustration éver kommande vég i omradet och méjlighet
fér tomten nordvést i bild att ansluta till infartsvdg genom
servitutsbildning

Ledningsrétt

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rattighet att anvdnda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas for
ledningar for allmidnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmiterimyndigheten.

Ledningsritt finns for vatten- och spillvattenledningar inom del
av fastigheten Bodsj6 17:1 som ligger i Hamnledens forldngning
och 1 planomradet, akt 2280-02/48. Ledningen ska fortsatt ligga
1 gatan och forlédngas i planomradet inom del av fastigheten
Saltvik 2:35. Befintlig ledningsritt behover darfér omprovas for
att trygga nytillkommande ledningar. Ledningsritt kan ocksa
behdva bildas for el-, fjarrvarme- och optofibernit.

En ledningsritt finns for luftburen teleledning i s6dra delen av
planomréddet inom del av fastigheten Bodsjo 17:1 och ar tryggad
med ledningsritt, akt 2262-99/36. Ledningen bedéms inte bli
paverkad av planforslaget.
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Ledningsrétt finns for den kraftledningsgata som finns sdder
om- och i del av planomrédet inom del av fastigheten Bodsjo
17:1 samt Saltvik 2:35 med akt 2280-81/83 och akt 2280-84/49.
Ledningarna beddms inte bli padverkade av planforslaget.

Direkt i anslutning till planomradet mot E4 inom del av
fastigheten Bodsjo 17:1 samt Saltvik 2:35 finns en luftburen
elledning 10 KV som tryggats med ledningsritt, akt 2280-85/75
och akt 2280-81/108. Ledningen beddms inte bli pdverkad av
planforslaget.

Dar luftledningar gar inom omradets sodra del anges
bestimmelsen 1, markreservat for allménnyttiga ledningar i
plankartan.

Omprovning och inrdttande av ledningsrétt soks av berord
ledningségare.

Planomradet kommer att fa tillgéng till teknisk forsorjning 1
form av vatten, avlopp, el och optik. Befintliga ledningar
behdver forldngas in 1 planomradet och ledningsritten for vissa
ledningar kan behdva omprovas. Ovrig teknisk infrastruktur
beddms kunna ligga kvar 1 sitt lage.

Kommunen upprittar och bekostar framtagandet av
detaljplanen. Ett planavtal dr skrivet mellan kommunen och
sokande.

Kommunen och kommunala bolag finansierar kommande
investeringar gillande:

- Gata

- Géang- och cykelvig

- VA-ledningar

- El-ledningar
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Kostnaden for att stdlla iordning tomterna beror i hdg grad pa
hur tomterna utformas och vilket skick de ska vara vid en
forsdljning. Genom att bibehalla befintliga marknivaer av
tomterna kan andelen bergschakt minimeras och kostnaden pa s
satt hallas nere.

For kvartersmarken maste en lantméteriforrattning genomforas
for att marken ska séljas av kommunen till exploatoren.
Kostnaden baseras pa lantmiteriets gillande taxa.

Vid forsédljning av kvartersmark ska bildandet av servitut
regleras och ansvarsfordelningen mellan parter inom
planomradet klargoras. Principen om f& anslutande vigar till
kommunens lokalgata kvarstér, se &ven under kapitel 9 under
rubriken Servitut.

Forréattningskostnader uppstar i samband med en
lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgang och
géllande forrattningstaxa. Exploatoren/sdkande star for
kostnaden for den fastighetsbildning som krévs i och med
genomforandet av detaljplanen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare.

Anslutningsavgift kommer att tas ut vid anslutning till
kommunalt VA.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden
borjat har fastighetsidgaren rétt att f bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.
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10. Konsekvenser av planens
genomforande

En undersdkning om betydande miljopdverkan har genomforts.
Den visar att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms ha

negativ inverkan pd de miljokategorierna som finns att ta hdnsyn
till.

Konsekvenser for planens genomforande ar att naturmark tas 1
ansprak for att mojliggdra for industri- och handelsdndamal.
Resterande delar soder och norr om planomridet kvarstar som
blandad skogsmark. Vister om planomradet finns planer pa
ytterligare en etapp, vilket gor att det kan forvintas ytterligare
exploatering i omrédet.

Ett genomforande av planen kommer innebéra schakt- och
sprangningsarbeten vilket dr ett betydande ingrepp pa miljon i
omradet. Eftersom omrédet dr kuperat kommer slanter krévas
for att fa tillgingliga lutningar for bil-, gdng- och cykelvigar.

Ett genomforande av planen kommer att innebéra dkade floden
dagvatten i och med att andelen hirdgjorda ytor dkar. Lokalt
omhéndertagande, rening och fordrdjning av dagvatten fran
parkeringar, samt fordrojning i diken ska ske innan det nar
Alandsfjirden. Dagvattensystemet beriiknas efter
dimensioneringsatgirder i trummor och diken klara minst ett 10
ars regn med klimatfaktor 1.25. Atgirderna beddms tillrickliga
for att hantera dagvattenflodena.

Samrdd med Trafikverket dr nodvandigt i kommande skede,
bland annat nir det géller teknisk 16sning, dess konsekvenser
och eventuell ansvarsfordelning mellan parter.

Ett genomforande av planen kan bidra till att en mangfald av
arbetsmdjligheter tillskapas, vilket kan gynna nuvarande och
kommande generationer och mojliggora for att stanna kvar 1
kommunen. Etableringar kan utdver bidra med arbetstillfdllen
dven bidra positivt till inflyttning till kommunen och bidra till
okad efterfragan pa bostider. Inflyttningen som mgjliggdrs med
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fler etableringar i véstra Saltvik kan dven bidra till det lokala
ndringslivets intdkter, utbud och fortlevnad.

Ett genomforande av detaljplanen medfor mojlighet till industri-
och handelsetableringar 1 Hirndsand i narhet till E4, Hamnen
och befintligt industriomrade Saltvik.

Ett genomforande av planen bidrar till att kommunen far fler

arbetsplatser, vilket bidrar till en lokalt hallbar ekonomi som kan
gynna befintliga och kommande invénare.

Harndsand 2021-12-21

Malin Sj6strand Hanna Krammer
Plan- och byggchef Planhandldggare

Linda Johansson
Planarkitekt

Sida 42 av 44



Anstkan om

Bilaga 1. Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidséatging cirka 6 ménader

Beslut om Planarbetet SAMRAD Beslut om

planbesked planbesked uppstartar Tid for antagande

Undersdkning och Férbereder och Vi tar fram ett Planférslaget Méjlighet for

oversiktliga
utredningar

Tidsatgang:

synpunkter

Planen vinner
laga kraft

sammankallar planférslag godtas i samradet overklaganden

infor uppstart

Tidsatgang:
3 veckor

upp till 4 manader

Ett planforslag upprittas och myndigheter, sakégare och
andra berdrda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Samradstiden anpassas efter det enskilda drendet. Om
samradskretsen godkédnner forslaget vid samradet finns det
inga fler mgjligheter att 1imna synpunkter pa eller senare
under antagande 6verklaga planen.

Forutsatt att samradskretsen godkinner forslag till detaljplan
under samradet kan ett begransat standardforfarande
anvandas. Godkdnnandet ska goras aktivt av samtliga 1
samradskretsen. I detta planforslag anvénds ett foljebrev for
att fa ett aktivt godkdnnande men andra skriftliga sitt att
godkinna planforslaget pd bedoms ocksa giltiga.

Nér samradskretsen har godként forslaget till detaljplan ska
kommunen sammanstilla ett granskningsutlatande som ska
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innehalla information om att samradskretsen godként
forslaget samt synpunkter fran samradet. Planforslaget kan
inte antas direkt om det skett &ndringar efter godkénnandet.

Kommunfullméktige eller samhillsndmnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagandet kungjorts och inget dverklagande ldmnats in.
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