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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ér att underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutséttningar och fordndringar. De tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgarder som behovs for
att genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen
har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning
e Bedomning av betydande miljopdverkan
e Berdkning av trafikbuller
o Forteckning 6ver samrddskrets
o Grundkarta
o Granskningsutlatande
o Geoteknisk undersokning fran 1976
e (del av) Geoteknisk undersékning fran 1980
o  Kulturmiljé-rddgivning fran Visternorrlands museum
o Samrddsredogorelse
o Urval av bygglovshandlingar fran 1980 och 2003
o Utdrag ur kommunens Trafikdata 2020, 2019, 2018

Hérnosands kommun

871 80 Harnosand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Lis mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Hiarndsands
samhdllsforvaltnings plan- och byggavdelning.
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1. Planens syfte
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Syftet med planforslaget &r dels att &ndra fran den géllande
anvindningen Allmént &ndamal for att tillata savél privata som
offentliga aktdrer att bedriva verksamhet pa omréadet, och dels
att utdka anvdndningen sa att planen utover de pagaende
verksamheterna kontor, skola och forskola ocksa tillater en bred
och flexibel anvindning inklusive gymverksamhet. Yrkesskolan
4:as nordvistra infart behdver ocksé goras planenlig. Planen
syftar dessutom till att sdkra den existerande grona friytan sa att
skola och forskola fortsatt kan ha tillgdng till den. Planen syftar
inte till en fordndring av platsens fysiska utformning, utan till att

gora pagaende och onskad anvindning planenlig.

2. Planens huvuddrag

Planforslaget tillater anvédndningarna Skola och
Centrumverksamhet pd YRKESSKOLAN 4; det senare ar en
bred anvindning dér bade kontor och gym ingér. Nordvéstra
infarten planliggs som kvartersmark, medan resten av ON 2:52
inom planomrédet fortsétter ha anvindningen PARK.

Byggritten regleras till samma dimensioner som den befintliga
kontorsbyggnaden och skdarmtaket vid cykelparkeringen.

Den vixtbeklddda delen av friytan

soder om byggnaden far
egenskapsbestimmelser som dr
avsedda att skydda dess grona

kvaliteter: ingen bebyggelse tillats
pa ytan, den far inte anvindas som
parkering, och de tva trdddungarna
som finns pa gronytan ska bevaras

till sin karaktér.

Detaljplanen hanteras med
standardforfarande.
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Figur 1. Fastighetsindelning i planomradet.
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3. Plandata
Lage

Planomradet ar beldget i Hirndsand stad, dster om Gamla
kyrkogarden. Omradet avgransas av Gansviksvégen i norr,
fastigheten Yrkesskolan 5 i dster, del av fastigheten ON 2:63 i
soder, och Gamla kyrkogarden (ON 2:49) i vister.

Figur 2. Planomradet ligger éster om Gamla Kyrkogarden.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten
Yrkesskolan 4 samt den
markremsa av On 2:52 som
ligger mellan Yrkesskolan 4 och
Gamla kyrkogarden.
Planomradets storlek &r cirka
0,84 hektar. Yrkesskolan 4 ags
av Angsalt Fastigheter/NP3
Fastigheter och markremsan
vaster om denna dgs av
Hérndsands kommun.

Figur 3. Ortofoto av planomradet,

avgrénsat med en vit linje.
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4. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30
maj 2011 och aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet
som tétortsbebyggelse. Det innebir byggnader och verksamheter
”av titortskaraktdr”. Samhéallsforvaltningen bedémer att
pagéende och onskad verksamhet ryms inom detta.
Oversiktsplanen framhaller vikten av grénstruktur inom
tétortsbebyggelsen.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Detaljplan

e

Figur 4. Géllande detaljplan har bestdmmelsen Allmént dndamal
och en remsa med bestdmmelsen Park inom planférslaget. Den
skuggade rutan férestéller planférslagets omrade.

Gillande detaljplan for planomradet anger Allméint andamal for
Yrkesskolan 4, vilket innebar verksamheter 1 offentlig sektor.
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Planen avsag en yrkesskola och hogsta byggnadshdjd ar tta
meter.

Markremsan vister om fastigheten har samma detaljplan och ér
planlagd som parkmark avsedd for gangtrafik. Detaljplanen
faststdlldes 1962-02-16 och genomforandetiden har gatt ut.

Vid tiden for det hér planarbetet pdgar en annan planprocess
som samlat upphiver gamla tomtindelningar i bland annat
Héarndsands tétort. Planarbetet har bestillts av samhéllsndmnden
for att slippa aterkommande enstaka upphévanden. Den planen
har varit ute pd samrad efter beslut i samhéllsndmnden (§ 78
2020-06-17) och berdknas vara antagen kring arsskiftet
2020/2021.

Innan dess finns ett tiotal tomtindelningar for On 2:52, men inga
for Yrkesskolan 4.

Fastighetsdgaren for Yrkesskolan 4 1amnade in ansdkan om
planbesked 1 juni 2020. Ansdkan dnskade gora befintlig
verksamhet planenlig (kontor, skola, forskola) samt utoka denna
med gymverksamhet. Ansokan avsag ingen dndring av platsens
fysiska utformning.

Undersokningen infor planbesked fann inget sérskilt
utredningsbehov, att det vore mgjligt att oversitta den gamla
planen till aktuella bestimmelser utan att tappa befintliga
funktioner, och hittade ingenting som talade emot ett fortsatt
planarbete. Samhéllsndmndens ordférande beslutade i ett
Ordforandebeslut 2020-07-07 att planarbetet kunde paborjas.

Efter planbeskedet noterades att den nordvistra infarten, som
var planstridig, hade ett bygglov frdn 2003 och borde kunna
goras planenlig. For att undvika separata planprocesser
inkluderades markremsan mellan Yrkesskolan 4 och Gamla
kyrkogarden i1 den nya detaljplanen.
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Planomréadet utokades alltsa nagot efter beslutet om planbesked.
Detta beddmdes vara rimligt eftersom den extra inkluderade
markytan var liten och for att syftet dterigen var att gora en
redan existerande struktur, nddvandig for anvéndning av
fastigheten Yrkesskolan 4, planenlig.

Inget planprogram har upprittats for detaljplanen.

.Forenligt med 3, 4 och 5:e kapitlet
Miljobalken

En beddmning av betydande miljopaverkan har genomforts och
bifogas handlingarna. Plangenomforandet bedoms inte medfora
en betydande inverkan pa miljon, hilsan eller pd hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser, dvs. allmédnna intressen
enligt 3 och 4 kap 1 Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte uppréttats.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sdkerstdllas. Hirndsands kommun
omfattas av MKN {6r utomhusluft och for vattenférekomster.
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora ett
forsdmrande av mdjligheterna att uppnd MKN for vatten,
eftersom forslaget bekriftar en redan befintlig fysisk miljo. Av
samma skil bedoms forslaget inte heller innebéra att MKN for
utomhusluft kommer dverskridas.

Beaktande av barnkonventionen

Planforslaget har till huvudsyfte att gora befintlig anvéindnings-
praxis planenlig. Eftersom inga fysiska fordndringar planeras
och syftet dr rent juridiskt, har det inte bedomts vara
konstruktivt att fora dialog med berdrda barn i det hér drendet.

8 av (46)
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Boverkets riktlinjer och rad kring planldggning av friyta for
barns utemiljo har ddremot beaktats i planarbetet.

. Planomradets forutsattningar

Historik

P& flygfoton fran 1958-1960 ir hela planomradet 6ppen mark
som ser ut att vara tickt av gris. Oster om planomradet fortsitter
landskapet med dngsmark 1 vad som liknar ett
jordbrukslandskap.

Figur 5. Flygfoto fran 1958-60 med planomréadets ldge markerat.

I géllande detaljplan fran 1962 stér planomradet obebyggt. Nér
man utforde geotekniska undersékningar pa 1970-talet fanns
fortfarande inga byggnader pa planomradet och det beskrivs
som “dngsmark”. Omkring 1981 byggdes en kontorsbyggnad pa
planomrédet, vilket mojliggjordes genom dispens fran
detaljplanen. Samma byggnad stér kvar nir den héir handlingen
skrivs omkring fyrtio ar senare.

9 av (46)
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Figur 6. Byggnadsritning fran 1980.

Figur 6. Byggnaden idag.

Det finns en tydlig praxis
med en blandning av
privata och offentliga
aktorer 1 kontorsbyggnaden.

Figur 8. Praxis 2010 respektive 2020.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt at nordost. Det finns en tydlig
hojdskillnad tvirs over planomradet inom Yrkesskolan 4.

Sl el

Figur 7. En héjdskillnad pa 2-3 m. bildar ett “trappsteg” pa omradet.

Ungefir en fjardedel av planomradet bestéar av parkering och
ytor for in- och utfart. Det mesta av detta ar asfalterat, men delar
av anslutningarna ar grusvagar.

Figur 8. Ytor med asfalt och ytor med grus eller stenkross.

11 av (46)
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Omkring hélften av planomréadet dr viaxtbeklatt. Den storsta
delen av gronytan finns pa kontorsbyggnadens baksida, bort frén
Géadeavigen. Vid ett platsbesok 1 september 2020 var storre
delen av baksidans gronyta bevuxen med gris och orter som fatt
véxa sig hoga. Lekmannamassigt kunde omkring 13 olika arter
urskiljas, som var vilkinda till utseendet om &n inte till namnet.
P& samma gronyta fanns klungor av 16vtrdd med bjork, 16nn och
ronn. En fjarde tradsort &r troligen asp, bedomde forvaltningens
tekniska handlaggare med ansvar for parkfragor baserat pa
platsfoton. Sammantaget hade friytan en lummig karaktér.

P i o e

Figur 9. Den gréna friytan hade en lummig och naturlig karaktar.
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Delar av baksidans gronyta var kortklippt vid platsbesoket. Det

var dven parkremsan pa kommunens mark samt framsidan av
och infarten till kontorsbyggnaden. Runt kontorsbyggnaden
fanns trid planterade.

Figur 10. Framsidan har stramare grényta med strukturerande trad.

Figur 11. Trad vid &stra entrén.
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Geotekniska forhallanden

Det finns en oversiktlig geoteknisk undersokning fran 1970, som
utfordes direkt dster om planomradet 1 samband med planer pa
en skolbyggnad.

Figur 12. Planomradet (vénster) jgmfért med undersékningsomradet
1970 (hoéger).

Undersokningen visade att norra och dstra delarna av omradet
fyllts upp med omkring 1-2 meter av mjélig eller moig gyttja
samt av moig mordn. Sammantaget kom undersdkningen fram
till att grunden var tjélfarlig och delvis flytningsbendgen. Man
rekommenderade ytterligare undersokning samt att
grundldggning skulle utforas pé pélar eller plintar.

I samband med att den nu existerande kontorsbyggnaden skulle
byggas pa planomradet kring 1980, gjordes en ny geoteknisk
undersokning for sjdlva planomradet for det hir planforslaget.
Den utfordes av K-Konsults geotekniska avdelning 1 Sundsvall
(1980-03-17). Undersokningens ritningar har aterfunnits i
samband med det hér planarbetet, men ingen textrapport finns
bevarad.

14 av (46)
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Figur 13. Undersékningsomradet 1980 motsvarar Yrkesskolan 4.

Undersokningen frdn 1980 hittade mark bestdende av l19sare lera
och silt, samt av fast silt pA moradn. Den visar dessutom péa

forekomst av fyllning, men ritningarna uppger inte vad
fyllningarna bestér av.
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Figur 14. Fyllningsférekomst vid geoteknisk utredning 1980 (gratt).
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Undersokningen resulterade 1 att kontorsbyggnaden grundlades
pa palar, precis som i rekommendationerna for det angrénsande
undersokningsomrédet frdn 1970. Vid grundléggningen av
byggnaden schaktades jordmassor bort och aterfyllning gjordes
med friktionsjordar.

Det finns inga uppgifter bevarade fran undersokningen 1980
gillande de geohydrologiska forhallandena inom planomradet.
Vid oversiktliga utredningar av fastigheten dsterut ar 1970 och
1976, gav undersokning med borrhal varsitt resultat. I den ena
undersokningen dterfanns vatten, i den andra gjorde det inte det.

Ritningarna till planomridets kontorsbyggnad fran 1980 anger i
huvudsak drineringsutforande med hénvisning till Svenska
Byggnormer 75, 32:222 och 32:223. Undantag &r dels
angivelsen att singel eller makadam 8-16 ska anvindas i
draneringslagren, och dels en specificering av vilken typ av
dréneringsrér som ska anvindas. Ritningen anger PVC-r6r med
muff och lock av PVC, dér roret dr 100 millimeter i diameter pé
insidan. Utdver detta hanvisar ritningen till det redan nimnda
regelverket for byggstandard. Ritningen finns arkiverad under
Yrkesskolan 4 1980-03-27.

Ingen markfororening eller potentiell markfororening finns
registrerad for planomréadet i Samhillsforvaltningens databas.
Utifran kénd markanvédndning finns inte heller nagot som pekar
pa att miljofarlig verksamhet har bedrivits pé aktuellt omrade.
Enligt den geotekniska utredningen fran 1980 finns det
fyllnadsmassor i marken, men det gér inte att hiarleda vad
fyllningen bestar av i de dokument som finns bevarade ar 2020.

16 av (46)
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Figur 15. Fyliningsférekomst 1980 (gratt falt).

Nar samradshandlingen uppréttas finns méatdata for radon 1
planomrédets kontorsbyggnad 1 Samhillsforvaltningens databas.
Dar uppges radonhalter pa 40-90 Becquerel per kubikmeter
(Bg/m®). Referensnivan for radon i bostider och allminna
lokaler, som inte ska &verskridas, dr 200 Bq/m® och allts&
betydligt hogre.

Det finns inga fornldmningar registrerade inom planomréadet.
Déremot ér kyrkogarden vister om planomradet
kulturminnesforklarad.
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Bebyggelseomraden

Bostéader

Norr om planomradet, tvirs 6ver Gansviksvigen, finns
bostadsomraden. Narmast inpa planomradet ror det sig om
parhus. Bortom dessa finns bade radhus och flerbostadshus,
arrangerade 1 Oppna gérdsformationer med gronytor omkring.
Visuellt ar bostdderna avskdrmade fran planomradet av
tradgardars gronska, och sommartid kan de bara ana varandra.

Figur 16. Parhusen tvéars éver Gansviksvégen.
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Verksamheter

Precis Oster om planomrddet ligger en livsmedelsbutik. S6der
om planomradet ligger blandade verksamheter i huvudsakligen
offentlig regi. Det ror sig bland annat om daglig verksamhet
enligt LSS (SFS 1993:387), fritidsgard och gymnasiesirskola.

il

Figur 17. Ovre bilden visar matbutiken ésterut. Nedre bilden visar
tegelbyggnader med verksamheter, séder om planomradet.
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Vister om planomradet ligger Gamla kyrkogérden, som ar
kulturminnesforklarad. Den skiljs fran planomréadet av en tét

hick, som dr vintergron och inte gér att se igenom.
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Figur 18. Kyrkogérden i férgrunden med planomréadet i bakgrunden.

Figur 19. Fran markniva har planomradet ingen visuell kontakt med

kyrkogarden.
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Inom planomrédet ligger en kontorsbyggnad. Dér bedrivs
kontorsverksamhet, forskola och vuxenutbildning. En blandning
av privata och offentliga aktorer verkar i byggnaden.

Med sina skdrmtak vid entréerna inkluderade upptar byggnaden
1337,5 kvadratmeter av markytan. Nockhdjden &r inmétt 24
oktober och nar 39,05 meter 6ver nollplanet 1 hojdsystemet
RH2000. Originalritningen uppger en annan plushdjd (38,3 m)
eftersom det var ett annat hojdsystem i bruk nér ritningen
gjordes.
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Figur 20. Ritning av kontorsbyggnaden frdn 1980 (nr 7271, B-B).

Hojdskillnaden mellan markytan och entréerna ér liten.
Parkering finns inom 25 meter fran entré, och alla entréer kan
nds med fordon vid behov. Entréer markeras med fargsattning
och skdrmtak. Husnumret pé fasaden &r utfort 1 stor storlek som
syns vél.
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Inga byggnader eller miljoer som i forviag beddmts vara av
sarskilt kulturhistoriskt virde finns inom planomradet. Omradet
ingdr inte heller i en &ldre 6versiktsplans stadskaraktdrskartering
fran 1992.

Hansyn till kulturmiljo géller dnda, i enlighet med riktlinjer fran
Boverket och Riksantikvarieambetet 2020. Boverket definierar
denna hénsyn som att Kénna till kulturviardena och Medvetet ta
stdllning till dem (Boverket webbutbildning, PBL och
kulturvirden, 2019). 1 stéllningstagandet ska hotbilden mot
kulturviardena végas in 1 bedomningen (Boverkets hemsida,
Detaljplan och kulturvirden, 2021-03-21).

Kommunen har begirt in radgivning kring kulturmiljén fran
Visternorrlands museum, som framhaller att den befintliga
kontorsbyggnaden har tidstypisk arkitektur av hog kvalitet.
Virden finns dels 1 den utvindiga utformningen, och dels i vissa

delar av interidren:
1. konferensrum med uteplats/terrass,
2. trapphusen med riacken, klinkers mm.
3. del av originalinredning pa plan 2 eller 3 med 6ppna
glasade viggpartier och korridor.

Muséet rekommenderar att 14ta gora en antikvarisk
forundersokning for att faststilla virdena tydligare.
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Miljon runt omkring planomradet har en brokig samling uttryck.
Osterut finns en matbutik med plétfasad och flackt sadeltak.
Asfaltsparkering dominerar fastighetsytan.

Figur 21. Matbutiken.

Visterut finns Gamla kyrkogarden, som utgor en stor gronyta
och dr kulturminnesforklarad.
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Figur 22. Gamla kyrkogarden, med Yrkesskolan 4 i bakgrunden.
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Soderut finns ett antal enplansbyggnader 1 rott tegel med morka
pulpettak. Dér finns ocksa ett fyrkantigt torn i samma material.
Byggnaderna har egna infarter och ligger pa rad langs med
Rosenbécksallén. De bildar en tydlig enhet och halls samman pa
baksidan av en gang med pléttak. I véstra danden av raden bryts

monstret av en ljus enplansbyggnad i trd med flackt sadeltak.

Figur 23. Verksamhetsbyggnader i ritt tegel.

At nordost finns visuell kontakt med Hirndsands forsta hoghus,
”Punkthuset” frin omkring 1955. At norr #r den visuella
kontakten med bostadsbebyggelsen begransad.

Figur 24. "Punkthuset”.

Gemensamma nédmnare i den byggda miljon r flacka tak och
varma kulorer.
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Friytor

Lek och rekreation

Den existerande forskolan pa planomradet har en inhdgnad gard
a cirka 870 kvadratmeter. Utover det finns cirka 2 600
kvadratmeter gronskande friyta inom planomréadet i anslutning
till forskolegérden. Enligt bygglovshandlingar fran 2013 (drende
SAM-2013-2319) anvander forskolan friytan 1 sin verksamhet.
Boverket rekommenderar att friyta for skola och forskola upptar
minst 3 000 kvadratmeter. Det finns forutsattningar for att
komma néra detta matt inom planomradet.
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Figur 25. Omkring 2 866 kvm grén friyta finns pa planomradet. De
metrar som fattas till 3 000 kvm motsvarar knappt en rad av
parkeringsytan.

Inom den inhédgnade forskolegarden finns gronska i form av
trdd. De ger bade skugga och trivselkvaliteteter. Vid ett
platsbesdk i september 2020 var den grona friytan utanfor den
inhdgnade garden huvudsakligen bevédxt med gris och orter som
fatt viaxa sig hoga. Upptrampade stigar syntes i griset.
Lovtrdden pa friytan gav vacker halvskugga. Ljudet av vind i
trdden och 1 griset var patagligt.
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Naturljud har en dokumenterat avslappnande och
hélsofrdmjande effekt. Samma sak géller tillgang till utsikt over
véxter och djur. Att 14ta grids och Orter vdxa sig hoga ger en
battre livsmilj6 for insekter, vilket ar bra for ekosystemet 1
staden. Det finns ocksa mojlighet till annan pedagogisk

anvindning av en mer vildvuxen milj6 &n de aktiviteter som kan
bedrivas pa en kortklippt yta.

Figur 28. En upptrampad stig som leder férbi férskolegarden.
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Figur 29. Férskolegarden omfattas av den lummiga karaktéren.

Naturmiljé

Planomradet innehaller inte natur, men har naturliknande inslag.
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Planomradet gransar till Gdnsviksvéigen i norr. Planomréadet har
inte kontakt med andra delar av végnitet.

Planomrédet ar en del av gatunitet i Ost-vistlig riktning dér
anslutningsvégar for motortrafik ar fa, och konnektiviteten 1
gatundtet dr lag. Det syftar pa att motespunkterna mellan olika
gator dr fa och langt ifran varandra. Det finns fa alternativa
vagar mellan platser.

Ovriga trafikanter har méjlighet att ta sig fram tvirs dver
rektangeln genom att korsa kyrkogarden eller planomradets
remsa av parkmark. Det finns ingen gang- eller cykelvig
specifikt for detta andamal.

Figur 26. Gator i officiellt vdgnét (heldragen linje) och méjliga

genvégar for fotgdngare (streckad linje).

Kommunens trafikmétningsrapporter fran 2020, 2019 och 2020
utgor underlag till planforslaget. Alla tre inkluderas eftersom
métningen fran 2020 utfordes under en pandemi med viruset
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covid-19, och Folkhdlsomyndighetens smittskyddséatgarder
medfort att ménniskor arbetar hemifran i storre utstrickning dn
tidigare.

I undersokningarna méttes antalet passager med motorfordon
samt deras hastighet. Tva mitpunkter lings Génsviksvégen, pa
varsin sida om planomradet, kan anvindas for att ge en
uppfattning om trafikléget vid planomradet. Mitpunkterna ar
Gansviksvigen 2 Sambiblioteket bjork och Gansviksvigen
varningsskylt.

Figur 27. Ungeféar hér fanns de tva métpunkterna "Bjoérk” (rund) och
*Varningsskylt” (triangel) jamfért med planomradet.

Bjork har en berdknad dygnstrafik pd 3 555 motorfordon ér
2020. De tva aren innan lg berdkningen betydligt hogre.
Skillnaden mellan &r 2018 och 2019 var en 6kning med 869
fordon i dygnstrafik, medan skillnaden mellan méatningarna
2019 och 2020 &r en minskning pa hela 1 700 fordon 1
dygnstrafik.

Dygnstrafiken vid métpunkten Varningsskylt ir jamnare i de tre
arliga rapporterna. Dér syns en minskning med knappt trehundra
fordon 2018-2019, och ytterligare en minskning med drygt
hundra fordon i dygnstrafik fran 2019 till 2020.
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Dygnstrafik for resp. matpunkt 2018-2020
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Figur 28. Skillnaden mellan punkterna é&r tydlig men métningarna ar for fa for att
dra en slutsats om normalfiédet av fordonstrafik.

Att den markanta minskningen vid Bjork sammanfaller med
covid-19-pandemin betyder inte nodvéndigtvis att det ar
pandemin som orsakat minskningen. Variationen &r betydligt
storre vid Bjork dn vid Varningsskylt ocksa aret fore pandemin.
Utan data som gér léngre tillbaka i tiden &r det inte sjdlvklart att
skillnaden mellan 2019 och 2020 ligger utanfor den normala
variationen 1 dygnstrafik. Det kan dock konstateras att Bjorks
dygnstrafik har legat betydligt hogre dn den gor i médtningen
2020. Det kan ocksa konstateras att dygnstrafiken ar hogre vid
Gansviksvdgen 2 bjork an vid Gansviksvigen varningsskylt. Det
ar rimligt att dygnstrafiken vid planomradet hamnar ndgonstans
mellan de tva punkternas mitvarden.

Trafiktrycket dr konsekvent inom de tre &rsmétningarna och for
bdda mitpunkterna. Vardagarna har mer trafik @n lordagar och
sondagar, och dagtid har mer trafik #n nattetid. Ar 2019 och
2020 uppmits maxvérden per halvdag pd morgonen och under
tidig eftermiddag.

Det gar att nd planomrédet via trottoar langs Gansviksvigen.
Det finns tva overgangsstéllen 6ver Gansviksvigen pa ungefar
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samma avstand fran planomradet. Det ena ligger vasterut,
halvvégs forbi kyrkogérden, och det andra ligger dsterut vid
cirkulationsplatsen Gansviksvdgen — Brdnnavigen. Frdn mitt-
entrén pa framsidan av kontorsbyggnaden ar det drygt 150 meter
till det Ostra 6vergangsstillet och knappt 170 meter till det
véstra. Tvirsover gatan frdn planomridet finns separat gang-
och cykelvig langs Gansviksvégen.

Det dr mojligt att gena till planomradet fran Rosenbécksallén,
langs buskaget vid Gamla Kyrkogéarden. Det finns ingen stig
upptrampad i1 grasmattan, si detta verkar inte utnyttjas i nagon
storre utstrackning.

Det finns upptrampade stigar tvérs igenom planomradet. Fran
den lilla parkeringsytan i nordvist finns stigar till fastigheten
soder om planomradet, och en stig som gar forbi forskolegarden
fram till den stora parkeringen i syddstra hornet. Den stora
parkeringen har ocksa gangstigar till fastigheten i soder. Det
finns ocksé en stig in till kyrkogarden.

e

Figur 29. Gang- och cykelvéag (streckad) och trottoar (svart prickad
linje), samt stigar inom planomradet (vit prickad linje).

Kollektivtrafik

Vid Gansviksvégen, precis utanfor planomradet, finns en
busshallplats. Den trafikeras av linje 24.
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Det finns tva parkeringsytor inom planomradet: en mindre
parkering vid kontorsbyggnadens véstra entré, och en storre
parkering i sydostra delen av Yrkesskolan 4. Den storre
parkeringen rymmer knappt 60 platser.

Den mindre parkeringen var ursprungligen avsedd som
tillgédnglighetsanpassning och hade omkring 3 platser med
bygglov fran 2003. Parkeringsytan har direfter blivit stérre. Den
utokade ytan dr planstridig i utgangslédget.

Figur 30. Parkeringsytor i utgangsléget enligt praxis.

Yrkesskolan 4 har tva viganslutningar, som bada gar till
Gansviksvigen. Bada ligger utanfor fastigheten. Den ena
vaganslutningen ligger dster om fastigheten och dr gemensam
med Yrkesskolan 5. Den andra ligger vister om fastigheten, pa
markremsan mot Gamla kyrkogarden, och har ett bygglov fran
2003. Den infarten dr planstridig 1 utgdngsléaget, eftersom den
ligger pa mark med anvéndningen PARK.
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Planomradet omfattas inte av lagkrav gillande bullernivaer
utomhus. Det finns riktlinjer frdn Naturvardsverket for
trafikbuller pé existerande skolgardar, som anger en ekvivalent
ljudniva pa 55 dB(A) och en maximal ljudniva pa 70 dB(A).
Riktlinjerna kan vara stod vid tillsyn men &r inte avsedda som
planeringsunderlag.

Enligt Boverkets riktlinjer kan reglerna for friyta vid bostédder
anvindas som végledning, och appliceras for den tid pa dygnet
da verksamheten intraffar. Det innebéar ekvivalent ljudniva om
50 dB(A) pé ytor for lek, pedagogisk verksamhet och rekreation,
och 55 dB(A) for ovriga friytor.

Inom planomrédet ar stora delar av friytan och hela den
inhdgnade forskolegarden avskdrmade fran ndrmaste trafikled
(Gansviksvégen), genom att kontorsbyggnaden star parallellt
med védgen. Det motsvarar en placering dir byggnader avses
som bullerskidrm, och skyddar sannolikt baksidans friyta fran
trafikbuller.

Vid ett platsbesok i1 september 2020 gjordes ett stickprov med
Arbetsmiljoverkets telefon-applikation ”Buller” pa bada sidor
om kontorsbyggnaden. Pa baksidan uppmattes 50-55 dB(A),
med 6verslag vid vind 1 trdden, men det gick inte att hora ljud
fran trafik. P4 framsidan visade méataren omkring 60 dB(A) som
grundvirde och 70 dB(A) nédr motorfordon passerade intill
mikrofonen. Stickprovet utfordes inte 1 rusningstrafik.

En enkel bullerberdkning har genomforts 1 programvaran Buller
VAG 2. Beriikningen utgér frin ett trafikfléde om 4000 fordon i
dygnsmedelvirde, och marken forutsitts vara mjuk. I
berdkningen finns ingen avskdrmning mellan trafiken och
méitpunkten. Mitpunkten motsvarar den existerande friytans
grians mot Gansviksvagen, och resultatet blev en ekvivalent
ljudniva om 52 dB(A). Det dr hogre én Boverkets
rekommendationer, vilket tyder pa att friytan behdver skirmas
av fran ndrmaste trafikled. I verkligheten utfor den existerande
kontorsbyggnaden den uppgiften.
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Byggnaden inom planomradet har kommunalt vatten och
avlopp, vilket framgar av bygglovsansokan SAM-2020-2119.

Dagvattnet inom omradet har olika forutsittningar. Pa
gronytorna och grusgangarna kan det infiltreras 1 marken. Pa de
asfalterade ytorna och pé byggnadens tak rinner vattnet av.
Ungefir hilften av planomradet bestar av hardgjord yta. I
gronytan norr om kontorsbyggnaden finns en dagvattenbrunn.
Fastigheten ar kopplad till det kommunala ledningsnitet.

Byggnaden virms med direktverkande el, vilket framgér av
bygglovsansokan i &rendet SAM-2020-2119. Det finns
fjarrvarmeledningar i omradet mellan Yrkesskolan 4 och Gamla
kyrkogarden, och byggnaden &r ansluten till ledningsnétet.

Den befintliga byggnaden ér kopplad till de kommunala el- och
optikndten. El finns indraget soderifran.

Skanova har tele-ledningar inom planomradet ldngs dess norra
och vistra grinser. Lings den sddra grinsen 16per en tele-
ledning som huvudsakligen ligger utanfor planomréadet.

Nérmsta atervinningsstation finns pa fastigheten direkt 6ster om
planomrédet, pé livsmedelsbutikens parkering.

Yrkesskolan 4 dr ansluten till gemensamhetsanlidggning On
ga:6, som utgor en vattenledning med tillhérande anordningar.
Anldggningen ér deldgarforvaltad och dr gemensam med
fastigheten On 2:63, som ligger sdder om planomrédet. Det hir
framgar av Lantmaiteriets akt 2280-13/14.
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8. Planforslaget

I det hédr avsnittet finns mer utfoérliga beskrivningar av
regleringarna som gors i planforslaget och av orsaken till dem.

b o 9

Figur 31. Planférslaget lagt ovanpa ett ortofoto av planomradet.

34 av (46)



Laga kraft 2021-07-11

Den gronskande friytan sdder om byggnaden ar en tillgéng for
pedagogisk verksamhet, for ménniskors vélbefinnande och f6r
andra ekosystemtjdnster. Den ér ocks4 till hjélp for platsens
temperaturreglering och pa sa sitt en del av att anpassa
stadsmiljon till ett varmare klimat.

Det juridiska utrymmet att reglera vegetation pa kvartersmark ar
begrénsat; planforslaget vill bevara friytans lummiga karaktér sa
mycket som mdjligt. Det sker genom att friytan regleras med n
(ej parkering), ingen byggritt tillats (prickmark), och att
trdddungarnas karaktér bevaras med bestimmelsen f (se
rubriken Friytor). Avsikten &r inte att skydda enskilda trdd, och
darfor kravs inte marklov for tradfallning (bestimmelse az).

Den 6vriga vixtligheten inom Yrkesskolan 4 dr ocksa en
tillgdng for ekosystemtjinster, temperaturreglering och
vilbefinnande. Det har dock beddmts som en alltfor detaljerad
reglering att koppla planbestimmelser dven till denna gronyta.

Den del av On 2:52 som inte planliggs som kvartersmark,
regleras till anvdndningen PARK precis som i den gillande
detaljplanen.

PARK regleras med stod i PBL 4:5.1.

Planforslaget reglerar att grundliggning ska ske genom palning
(b). Bestimmelsen baseras pa att detta tillvigagingssatt
anvéndes vid uppforandet av den befintliga byggnaden pa
planomradet, vilket framgar av bygglovshandling daterad 1980-
03-27.

Av ritningarna framgar ocksa att draneringstekniken for
byggnaden huvudsakligen f6ljde di radande standard. Baserat
pa detta har planarbetet inte sett ett behov av reglering utifran
platsens geohydrologiska forhallanden.
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Den existerande bebyggelsen har redan provats 1
bygglovssammanhang, och dérfor bedoms det vara ekonomiskt
orimligt att stélla ytterligare krav pa markutredning for att kunna
bekréfta bebyggelsen.

Det finns inga bestdmmelser kopplat till markféroreningar i
planforslaget. Det beror dels pa att riskbilden frén platsens
kénda anvindning &r mycket liten, och dels pé att planforslaget
inte syftar till fysisk fordndring av platsen. Med hinsyn till detta
bedomer kommunen det som ekonomiskt orimligt att stélla
ytterligare krav pd markutredning for att lata planforslaget
bekréfta den existerande bebyggelsen.

Samhéllsforvaltningen vill understryka att om man gor
markarbeten eller byggnationer inom planomradet i framtiden,
sa behover utredning om markfororening goras i samband
med detta. Det beror pa att innehéllet i fyllningsmassorna pa
omradet inte dr kant. Planforslaget lagger detta som en allmén
upplysning i plankartan.

Enligt Boverkets guide for radonmétning kravs radonsénkande
atgdrder nir den uppmatta radonhalten ar hogre dn
referensvérdet. De uppmitta halterna av markradon 1
planomrédet (60-90 Bg/m3) ligger under referensvirdet for
bostéder och allménna lokaler (200 Bq/m3). Det gor att ingen
séarskild hantering bedoms vara nddvéndig i planforslaget.

Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet i enlighet med 2 kap 1§ lagen om kulturminnen mm,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.
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Det finns inga bostdder inom planomradet.

Tilldtna anvéndningar regleras till skola (S) och centrum (C).
Anvindningen skola innebér skola, forskola, fritidshem eller
annan jimforlig verksamhet. Centrum ér en bred anvindning for
omraden med kombinationer av handel, service, tillfillig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jaimforlig
verksamhet som ligger centralt eller ska vara létt att nd. I bada
anvindningarna ingar komplement till respektive verksamhet. I
praktiken bedoms den sddra friytan vara komplement till
skolverksamhet, medan parkering ar komplement till flera
funktioner.

Den befintliga forskole- och utbildningsverksamheten halls
planenlig med anvandningen skola. Befintlig kontorsverksamhet
ryms inom anvandningen centrum. Ocksd gymverksamhet ryms
inom centrum, eftersom det 4r mdjligt att specificera
anvindningsbestdmmelsen till “trdningslokal”. Planfrslaget
viljer den bredare varianten av bestimmelsen for att mojliggora
ett mer flexibelt bruk av omradet och den befintliga byggnaden.

Byggritten har en storsta byggnadsarea (e) pa 1360 kvm,
vilket motsvarar den befintliga byggnadens dimensioner och
cykelparkeringens skdarmtak. Begransningen i hojdled utgar
ocksa ifran den befintliga byggnaden och bestdams till en
nockhdjd om +40 meter 6ver nollplanet.

Byggnaden ska placeras med langsidan mot Génsviksvagen (p).
Avsikten dr att dven en framtida byggnad ska skydda sddra
friytan fran trafikbuller.

Reglering av anvindning har stdd i PBL 4:5.3, och

bestdmningen av byggrittens volym har stéd i PBL 4:11.1.
Placering regleras med st6d i PBL 4:16.
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Tillganglighet regleras inte 1 planforslaget, men ny bebyggelse
som uppfors maste folja foreskrifterna 1 Boverkets byggregler
(BBR). Marken ska ocksa anordnas sa att inga fysiska hinder
foreligger. Parkeringsplats for bil ska finnas max 25 meter fran
entréerna. Planforslaget bibehaller planomréadets utgangsliage.

Myndigheten for delaktighet (MFD) foresprakar universell
utformning som utgangspunkt. Det innebdr att redan fran borjan
utforma miljoer som fungerar for sa manga som mojligt och inte
behdver anpassas i efterhand (hdmtat 2020-06-03 fran
mfd.se/kunskap). Myndigheten uppger att tillganglighetskrav i
upphandlingsskedet &r ett mojligt verktyg for detta.

Planforslaget innebér ingen forédndring av den fysiska
utformningen pa platsen. Forslaget vill virna om den sddra
friytans lummiga karaktir, men innehaller inte reglering eller
skydd av kulturmiljon i 6vrigt.

Samhéllsforvaltningen bedomer att hotbilden mot planomradets
kulturvérden dr mycket mild i arbetet med detaljplanen. Det
detaljplanen mojliggor utgor inte en fordndring av platsens
fysiska utformning och ir 1 sig inte ett hot mot byggnadens
kulturvirden. Dérfor bedoms det inte vara rimligt att dlagga
planintressenten kostnader for en antikvarisk forundersokning 1
samband med framtagande av detaljplanen. Den befintliga
byggnadens kulturvérden har ett lagstadgat grundskydd genom
varsamhetskravet (PBL 2:6), som trdder i kraft nédr en dndring av
till exempel fasader eller interior blir aktuell.

Forvaltningen vill lyfta fram, som en upplysning till framtida
bygglovsprocesser, att det har identifierats kulturvirden hos
den befintliga kontorsbyggnaden. Denna forsta inventering
rekommenderar att det gors en antikvarisk forundersokning.
Upplysningen lyfts in som allmén upplysning i plankartan och
rddgivningen lidggs som bilaga i planhandlingarna.
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Den gronskande friytan sdder om byggnaden r en tillgéng for
pedagogisk verksamhet, for ménniskors vélbefinnande och for
andra ekosystemtjanster. Den ér ocksa till hjélp for platsens
temperaturreglering och pa sa sitt en del av att anpassa
stadsmiljon till ett varmare klimat.

Boverkets riktlinjer for vad som ér en tillracklig friyta for
skolverksamhet har foljts s& ldngt som mojligt. Friytan nar dock
inte upp till riktmérket om minst 3 000 kvm — det fattas omkring
200 kvm. Detta accepteras darfor att det ror sig om en befintlig
skolverksamhet och inte planldggning for ny-exploatering.

Det juridiska utrymmet att reglera vegetation pa kvartersmark ar
begréinsat, men planforslaget vill bevara friytans lummiga
karaktér s4 mycket som mdjligt. Det sker genom att friytan
regleras med n “Marken fdr inte anvdndas for parkering”, och
att traddungarnas karaktér bevaras med bestimmelsen f.
Bestimmelsen lyder “Tomt ska utformas sa att befintlig
traddunge bibehaller en karaktdr av lovtrdd med olika dlder och
av fler dn en sort”. Avsikten dr inte att skydda enskilda trdad, och
dérfor kravs inte marklov for tradfallning (bestimmelse az).

Planforslaget reglerar ocksé att byggnad inte far placeras pa
befintlig gronyta, genom prickmark. For att
forskoleverksamheten ska ha mojlighet att uppfora lekstugor,
forrad och liknande komplement regleras att bygglov inte kridvs
for sddana byggnader (a1). Komplementbyggnaderna far
sammantaget inte uppta mer dn 90 kvm byggnadsarea, vilket
motsvarar drygt 3% av friytan.

Bestdmmelserna motiveras med friytans funktion for
skolverksamhet, men har ytterligare stod 1 gronskans betydelse
for ménniskors hélsa och for klimatanpassning.

Reglering av trdiddungen (f) har stod i PBL 4:16.1, och forbud
mot parkeringsyta (n) har stéd i PBL 4:13.1. Regleringen med
prickmark har stod i PBL 4:11.1. Fordndringar av bygglov och
marklov har stod 1 PBL 4:15.1.
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Gatunitet ligger utanfor planomradet. Planforslaget innebir inga
forandringar av detta och ar redan anslutet till det.

Planforslaget innebér ingen direkt fordndring for gang- och
cykeltrafik utanfor planomradet. Det omfattar inte heller
dndrade forutsittningar for ridande praxis kring gdng- och
cykeltrafik inom planomradet.

Planforslaget omfattar inte kollektivtrafik. Det finns en
busshallplats precis utanfor planomradet, pa Gansviksvégen.

Ytor for parkering regleras inte i planforslaget, eftersom de
ingdr som komplement till andra anvindningar. Diaremot
regleras att den grona friytan sydvést om den befintliga
byggnaden inte far anvédndas for parkering (n).

Exakta anslutningspunkter regleras inte i planforslaget eftersom
det inte planeras for allmén gata inom planomrédet. Samtliga
befintliga anslutningspunkter planldggs som kvartersmark.

Den befintliga byggnaden &r en kontorsbyggnad och antas ha
begriansade mojligheter att hantera varumottagning. Bedomning
av vilka verksamheter som dr lampliga i praktiken bor ta hdnsyn
till detta.

Planforslaget reglerar att byggnaden ska placeras med langsidan
mot Gansviksvégen (p). Avsikten dr att byggnaden ska skdrma
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av friytan fran trafikbuller. Placeringen regleras med stod i PBL
4:16.

Utgangsldgets forutsittningar ar fortsatt planenliga och
kontorsbyggnaden kan dven fortsdttningsvis ha en avskdrmande
funktion.

Regleras inte i planforslaget. Befintlig 10sning forutsitts
fortsétta.
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Ett markreservat (uo) placeras i detaljplanen for att trygga de
allménna ledningarna under nordvéstra infarten, eftersom ytan
planldggs som kvartersmark. Regleringen sker med stod i PBL
4:6.

Regleras inte i planforslaget. Befintlig 10sning forutsitts
fortsétta.

Regleras inte i planforslaget. Befintlig 10sning forutsitts
fortsétta.

Regleras inte 1 planforslaget. Befintlig 16sning forutsétts
fortsitta.
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9. Genomforande

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande berédknas
kunna antas av samhéllsnimnden under varen 2021.

Preliminér tidsplan:
Samrad

Januari 2021
Slutlig granskning

Mars 2021
Godkédnnande SAM

Maj 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har lamnats in.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller
upphévas under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till
ersdttning for forlorade rattigheter, till exempel en byggritt som
dndras.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men
den kan éndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt

till erséttning.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kratft.

Inom omréden med detaljplan ska kommunen vara huvudman
for allménna platser.
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Respektive fastighetsédgare bekostar och ansvarar for samtliga
atgarder gillande byggande, drift och underhéll inom
kvartersmark.

Harndsand energi och miljo AB ér ansvarig for allmédnna vatten-
och avloppsledningar.

Héarnodsand elnédt AB ansvarar for elnétet inom planomradet.

Ansvarig for 6vriga allménna ledningar dr Skanova AB.

Den nordvistra infarten till Yrkesskolan 4 ligger pa kommunal
mark. Dialog pagar om detta mellan kommunen och
fastighetsdgaren till Yrkesskolan 4.

Planforslaget ér inte kopplat till ndgot exploateringsavtal eller
till en markanvisning.

Planforslaget reglerar inte fastighetsindelning. Plangranser
dragna i fastighetsgréns dr avsedda att motsvara
fastighetsgriansens ldge dven efter noggrannhetsjustering av
fastighetsgréns.

Andringen av del av On 2:52 frén allmén plats till kvartersmark,
vid nordvistra infarten, kan leda till en dndrad
fastighetsindelning men behdver inte gora det. Hur Yrkesskolan
4:as nyttjande av nordvéstra infarten ska I6sas dr foremal for
samtal mellan fastighetsdgaren och kommunens
tillvaxtavdelning.

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanlédggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt
andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.
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Inom planomradet tillkommer inga gemensamhetsanlédggningar
som en konsekvens av regleringar i planforslaget.
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Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sitt anvdnda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Inom planomrédet uppstar inga behov av servitut som en
konsekvens av regleringar i planforslaget. Hur tillgang till
nordvéstra infarten ska 16sas for Yrkesskolan 4 dr foremal {for
dialog mellan de bada fastighetsdgarna. Servitut dr en mojlig
16sning.

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet att anvinda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan upplatas for
ledningar for allmidnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsratt
kan endast ges av lantméterimyndigheten.

Allménna ledningar inom ett markreservat bor tryggas genom
ledningsritt. I planforslaget finns ett markreservat for de
allménna ledningarna under nordvéstra infarten. Det behover
anvindas om markomradet dvergar frdn kommunalt till privat
dgarskap.

Inrédttande och omprévning av ledningsritt soks av berord
ledningsigare.

Planforslagets reglering innebér inga dndringar avseende vatten-
och avloppsforsorjning, dagvattenhantering, el-, tele-, och
bredbandsforsorjning eller virmeforsorjning.

Samhéllsforvaltningen upprittar detaljplanen och planarbetet
bekostas av fastighetsdgaren till Yrkesskolan 4, som ar
sOkanden.
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Ett planavtal dr tecknat mellan Hirndsands kommun och
fastighetsdgaren.

Planforslaget bedoms inte medfora en 6kad kostnad for
forvaltning av allmén plats. Ingen ny mark tas i ansprak for
allmén plats i planforslaget.

Forrattningskostnader uppstér i samband med en
lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgang och
géllande forrattningstaxa.

Inom planomradet uppstér inga behov av forrattning som en
konsekvens av regleringar i planforslaget. Hur tillgang till
nordvéstra infarten ska 16sas for Yrkesskolan 4 dr foremal {for
dialog mellan de bada fastighetséigarna. Agarbyte med
tillhorande fastighetsforréittning dr en mojlig 16sning.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

Planomréadet har tillgéng till teknisk forsorjning i utgangsliget,
och planforslaget innebér inga fordndringar av tillgangen.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden
borjat har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.
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10. Konsekvenser av planens
genomforande

Haér beskrivs planforslagets konsekvenser ur olika perspektiv.

Anvindningen centrumverksamhet 6ppnar planomrédet for
manga olika verksamheter. Det ger omrddet en flexibel
anvindning som kan fungera under en langre tidshorisont. Vilka
verksamheter inom anvéndningen som &r ldmpliga i praktiken
madste bedomas fran fall till fall.

Den bredare anvdndningen kan tdnkas paverka trafiktryckets
spridning, eftersom anvdndningsbredden dppnar for
verksamheter med vitt skilda 6ppettider. Den gillande
detaljplanen och gillande praxis har dagbetonad verksamhet,
vilket medfor dagtidsbetonade rorelsemdnster. Planforslaget ger
mojlighet for verksamheter som kan bidra till att omradet
anvinds under en storre del av dygnet. Det kan 1 sin tur bidra
positivt till trygghet genom att ménniskor ror sig pa omradet vid
fler tider pa dygnet.

Planforslaget ger ett starkare skydd av den grona friytan én vad
som finns 1 géllande detaljplan. Friytan betraktas som ett
komplement till skolverksamheten och Boverkets riktlinjer for
vad som é&r en tillricklig friyta har foljts s& langt som mojligt.
Friytan nar inte upp till riktmérket om minst 3 000 kvm; det
fattas omkring 200 kvm. Detta accepteras i planforslaget darfor
att det inte ror sig om nyetablering av skolverksambhet.

Planens krav pa bibehallande av triddungarnas karaktir har
betydelse for deras skotsel. For att bibehalla karaktiren ar det
viktigt med omsorgsfull gallring och att med tiden bevara nigra
mindre trdd som kan ta vid néir de &dldre trdden dor.
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Minskad allman plats men planenlig utfart

Inom planomradet blir nordvéstra infarten kvartersmark, vilket
innebdr att en del av det som tidigare var parkmark avsedd for
gangtrafik forsvinner. Allminheten kan inte garanteras tillgéng
till kvartersmarken, vilket kan ta bort den mdjliga genvégen
mellan Rosenbicksallén och Gansviksviagen. Det bedoms inte
ha stora konsekvenser, dels for att det inte gar att se tecken 1
terrdngen pa att den genvégen anvénds (t.ex. en stig), och dels
for att genvdgen har en privat karaktir i utgangsliaget eftersom
den hinger samman med infarten till Yrkesskolan 4. Infarten i
fraga blir planenlig av planforslaget.

11. Revideringar efter granskning

I granskningsdialogen framforde Léansstyrelsen en ovrig
synpunkt om att plankartan behdvde bli mer littldast. Som en
foljd av det har planhandldggaren gjort en Oversyn av kartans
lasbarhet med hjdlp av intern respons frdn Planavdelningen.
Andringarna ir rent redaktionella och paverkar inte
detaljplanens juridiska regleringar eller dess innehall.

FORE:
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12. Medverkande

Planhandlingen har tagits fram av handldggare vid
Samhéllsforvaltningen, Hirndsands kommun.

Harndsand 2021-05-27

Malin Sj6strand Sara Eby Palm
Plan- och byggchef Planhandliggare

50 av (46)



Laga kraft 2021-07-11

Bilaga: Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidsatgang cirka 12 ménader

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som berdr planforslaget. Kommunen ska samrdda
om detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kénda sakégare och boende som
berdrs. Samradstiden ska paga i minst tre veckor och kungors
1 ortstidningen samt pd kommunens anslagstavla.

Nir detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna
synpunkterna fran samradet ska forslaget ut pa granskning
under tvé veckor. Innan granskningen ska kommunen
underrétta dem som berdrs av forslaget. Underrittelsen ska
anslas pa kommunens anslagstavla och innehélla information
om detaljplaneforslaget och hur granskningsprocessen gar
till.

Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra
som berors av planen mojlighet att Ilimna synpunkter pa
planforslaget. Granskningen &r sista chansen att yttra sig pa
och har man inte yttrat sig efter granskningen kan man
forlora sin rétt att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen kan endast mindre &ndringar
av planforslaget goras. Om forslaget dndras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen
sammanstills i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna
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fran samradet ska inkluderas 1 utlitandet om dessa inte
sammanstdllts tidigare.

Kommunfullméktige eller samhillsndmnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet kungjorts och inget dverklagande ldmnats in.
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