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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift r att underlétta forstdelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och fordndringar. De
tekniska -, fastighetsrittsliga - och ekonomiska atgérder som behovs for att
genomfora planen ska ocksd framga. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Planen
upprittas enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Behovsbeddmning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Skuggstudie

Oversiktlig geoteknisk undersokning
Rapport Miljoteknisk markundersdokning
Grundkarta

Forteckning over samradskrets
Fastighetsforteckning

R&d linje visar planomrédets avgrdnsning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora byggnation av ett bostadshus med upp till fem vaningar med
tillhérande parkeringar och forrad. Vidare ar syftet att s& langt som mojligt bevara markens
topografi sa att karaktiren av sammanhéllande parkrum bibehalles.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomforts och bifogas handlingarna. Plangenomforandet bedoms
inte medfora en betydande inverkan pa miljon, hélsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allminna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte upprittats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstéllas.
Héarnosands kommun omfattas av MKN f6r utomhusluft och for vattenforekomster. Ett
genomforande av planen bedoms inte medfora att MKN for luft eller vattenforekoster
kommer att verskridas.

PLANDATA

Lage

Planomradet #r beliiget p4 6n ca 1 km fran centrum och omfattas av fastigheten del av On
2:52. Omradet gransar mot Kristinaskolan och Kristinagatan &t sydost, gronomrade at
nordvést och befintliga flerfamiljshus som ligger intill parken.

Areal och markégoforhéallanden

Planomradet omfattar ca 0,2 ha (2056 m?) och Hirnosands kommun dr markégare. Ett
markanvisningsavtal finns avseende del av fastigheten On 2:52, mellan kommunen och
exploatdren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet som titortsbebyggelse. Inom omradet for
tatortsbebyggelse finns verksamheter och bebyggelse av tatortskaraktér.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Detaljplan

Géllande detaljplan for aktuellt planomrade som
anger anvandningsbestimmelsen parkmark.
Detaljplanen faststilldes 1947-01-10 och
genomforandetiden har gatt ut.

Utsnitt fran gdllande detaljplan som
anger parkmark.

Fastighetsplan
Négon fastighetsplan (tomtindelning) finns inte for
planomrédet.
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Planbeslut
Samhillsnimnden beslutade i § 194, 2016-10-20 att planarbetet kan pébdorjas.

Samhillsnimnden beslutade i § 119, 2017-06-21 att sédnda planforslaget pa samrad.
Samhillsndmnden beslutade i § 183, 2018-10-25 att sédnda planforslaget pa granskning.

Planprogram
Ett program har inte upprittats. Planomradet ligger inom téitortsbebyggelse och foljer
oversiktsplanens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omrédet ér idag ett 6ppet parkomrade med enstaka medelstora och mindre trdd. Marken &r
relativt plant i parken med ett sluttande parti &t nordost mot befintliga flerfamiljhus.

Geotekniska och hydrologiska férhdllanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts for omradet. Jordlagerfoljen bestér av ca
0,2 m mulljord dérefter finns finsandig till ndgot grusig sandig silt ned till ca 1,3-2,3 m djup
under befintlig markyta. I den norddstra delen av undersékningsomradet har den sandiga
silten 1ag relativ fasthet och i den sydvéstra delen har den mycket 1ag relativ fasthet.

Néarmast lekparken, véster om omradet bestar jorden dverst av ca 0,7 m fyllning av siltig
grusig sandig mulljord. Fyllningen underlagras av finsandig till sandig silt ned till ca 2,8 m
under befintlig markyta. Pa ett djup av ca 5,3 m under befintlig markyta i omradet sodra del ar
det siltmoréin. Férekommande morén bedoms ha hog relativ fasthet. Djup till berg har ¢j
undersokts.

Framtagen rapport rekommenderar att det krdvs geotekniska atgérder for den sddra delen av
planomrédet for att undvika framtida séttningsproblem. Rapporten rekommenderar
spetsbarande pélar som fors ner till fasta jordlager och berg. Omradet kan dven griavas ur men
medfor att ca 5 meter djupt schakt maste gravas. For den norra delen av omradet bedoms inte
nagra atgirder for att forebygga séttningar.

Nar det géller grundlaggning for ny byggnad sa anger rapporten att grundlaggning ska utforas
pa ett frostskyddat sétt eftersom jordlagren bestar av mycket tjdllyftande jordarter och for att
forhindra skadlig tjdlnedtrangning. Grundlaggning far ej utforas pa tjilad eller starkt stord
jord.

Rapporten forordar ytterligare faltundersokningar eftersom markforhallandena varierar sa
kraftigt mellan norra och sédra delen av omradet for att battre kunna rama in omradet att
grundldgga bygganden pa.

I omrédet installerades ocksa i tva punkter tvd 6ppna grundvattenrdr. Vattenniva i roren har
métts en gdng och i rér som lag at norr var grundvattennivén pé 2,0 m under befintlig
markyta, i ror tva at sdder lag nivén pa 3,7 m under markytan.
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Eftersom planforslaget mojliggor for byggnation med platta pa mark eller som suterridng sa ér
husets grundlidggning och husets placering inte klarlagt. Kompletterande undersékningar
géllande grundldggning far utforas av exploatdren nér placeringen &r bestdmd.

Markfororeningar

Marken inom planomradet &r inte utpekat som ett potentiellt fororenat omrade. Fotografier
fran tidigt 1900 — tal visar att omradet har varit &ngsmark och dérefter blivit parkmark nar
omradet b01] ades bebyggas med bostider pa 1940 50 talet.

Fotografi fV an tldlgf 1900-tal Gver par komr ddet. Fotografi firan 1940-50 talet 6ver parkomrddet.
Bild fran Profilbild Leek Bild frdn Profilbild Leek

I den geotekniska undersokningen som utfordes 2017 (Projekterings PM/Geoteknik, Sweco
Civil AB, 2017-05-02) framkom det att ndrmast lekparken véister om omradet bestod den
Oversta jorden, ca 0,7 m fyllning av siltig grusig sandig mulljord.

En ny undersdkning pé platsen utférdes varen 2019 (Rapport Miljoteknisk
Markundersokning, Sweco Enviroment AB, 2019-06-05). Miljéprovtagning i jord
genomfordes i fyra provpunkter. Jordprover togs utifrén nivderna 0-0,5 meter, 0,5-1,0 meter,
1,0-1,5 meter samt 1,5-2,0 meter.

Fyra jordprover skickades for analys, tva fran ytligt lager och tva fran djupare lager avseende
grunddmnen, PAH:er, oljefororeningar samt TOC. Ytterligare jordprover skickades in for
analys i ett senare skede, ett fran ytligt lager och tva fran djupare lager. Analysresultaten
visade att de tva dvre beldgna provpunkterna (SW1903 och SW 1904) har forhojda halter av
vissa grunddmnen. I provpunkten SW 1903 finns forhojda halter av arsenik, kobolt,
kvicksilver, nickel och bly. I provpunkt SW1904 finns férhojda halter av kobolt och
kvicksilver pé olika nivéer. De tvd nedre provpunkterna SW1901 och SW1902 inneholl laga
halter, under KM-nivé for grunddmnen. ’

Forhojda halter finns bade i ytlig och
djupare jordlager. De forhdjda halterna gar
inte att hirleda utifrdn den historia som ar
kind for omradet. Forklaringen kan vara
for nagra av grunddmnena, arsenik, kobolt
och nickel, att det handlar om naturligt
forekommande forhojda halter knutna till
vissa mineraler. For forhojd halt av bly i
ytlig jord kan forklaringen vara en
historisk belastning av blyféroreningar
frén trafiken. Férhojda halter av
kvicksilver i ytlig jord kan hérrora fran
lokala kéllor, en allmén
kvicksilveranvidndning i diverse produkter
under historisk tid. Férhojda halter av kobolt pa djupare lager kan vara naturliga
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halter. Nagra indikationer som visar pa att det finns skrot eller liknande fyllnadsmaterial i
dessa jordlager har inte framkommit fran de geotekniska- och miljotekniska
undersokningarna. Nagra ytterligare markmiljotekniska undersdkningar bedomer Sweco inte
behovs i detta skede utan kan utforas i samband med grundlaggningen och
anldggningsarbetena. Rapporten beskriver att det i nésta skede kan tas ut samlingsprov fran
den uppskattade jordmingden dir féroreningen finns och dérefter bedéma om massorna kan
ateranvéndas eller koras till deponi och rena jordmassor aterfylls.

En administrativ bestimmelse finns i plankartan som anger att “Startbesked fdr inte ges for
dndrad markanvindning forrdn markens limplighet har sdkerstdillts genom att
markfororeningar har avhjdlpts”.

Markradon

Marken &r lagradonmark. I samband med den Gversiktliga geotekniska undersokningen
gjordes en dversiktlig mdtning av markradon. Markradon méittes i tva undersdkningspunkter
och halten uppmiaittes till 91kBq/m3 respektive 57 kBq/m3. Rikt- och grinsvérden for radon i
nya byggnader dr 200 Bg/m? (www.stralsakerhetsmyndigheten.se. Himtad 2018-09-08).

Fornldmningar
Négra kinda fornldimningar eller andra lamningar i omradet finns inte registrerade hos

Riksantikvarieimbetet. Planomradet ligger néra platsen for nagra stora, idag forsvunna
gravhogar samt att det kan ha varit den troliga platsen for forna tiders korsméssomarknad.

Under maj 2018 utférde Murberget pd uppdrag av Lansstyrelsen Visternorrland en
arkeologisk utredning inom planomradet. Syftet med undersokningen var att faststilla om det
fanns okénda fornlimningar inom utsatt omrade. Utredningen genomfordes med anledning av
planforslagets forslag till att mojliggdra byggnation av ett flerbostadshus.

Gravmaskin anvindes for att ta upp schakt, fyra schakt griavdes, och matjorden banades av
skiktvis. Ytorna genomsoktes med metalldetektor. Schakten méttes in med RTK och
fotograferades med digitalkamera. Négra fornlamningar eller fynd hittades inte inom
planomradet.

Bebyggelseomriden

Bostéder

Planforslaget innebar att ett bostadshus om fem véningar far uppfor pa platsen.

I planomrédets nirhet finns flerfamiljshus i tva till tre vaningar, skola med en gronyta

och en park. Bortom flerfamiljshusen &t nordost domineras bebyggelsen av enfamiljshus.
Ytterligare ett flerfamiljshus har bedomts som lamplig pé platsen med anledning av att det
redan finns flerfamiljshus i dess omgivning. Omradet dr bebyggt under efterkrigstiden och
byggnaderna uppvisar stor inbordes variation avseende skala, fargsittning och proportioner.
Genom den nya byggnaden fogas vér tids formgivning till helheten.

. ‘ el

Fastigheten Organisten 4 Fastigheten Kantorn 3
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Planforslaget medger att huset kan byggas med platta pa mark eller som suterrdnghus.
Planerat hus ger 8 ldgenheter per vaningsplan, 40 ligenheter for ett hus pa 5 véningar. Det ar
lagenhetsstorlek 1 och 2 rumsldgenheter med kok. Ligenheterna i entréplan har tillgéng till
uteplats. Resterande vaningsplan som &r 2 rum och kok har balkonger och ldgenhet med 1
rum och kok har inte tillgéng till balkong. Fasadmaterialet &r betong.

For planomradet foreslds kvartersmark med markanvandningen bostdder (B). Storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad dr 560 m? och fér komplementbyggnader ér den storsta
sammanlagda tillitna byggnadsarea i m? 130 m?. Den planerade byggnaden ér 17,8 meter hog
till taknock. Bestimmelsen Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad Gver angivet nollplan
1 Harnosands lokala hojdsystem dr 30 meter. Bestimmelsen anger ocksa att utdver angiven
nockhdjd far exempelvis ventilations-anordningar anordnas. Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad 3,5 meter. Markens medelniva inom planomradet ar ca 11,3 meter. Invid
Kristinagatan fér inte marken forses med byggnad.

Vid fordndring av marknivaer ska marken
terrasseras med stodmurar som anldggs pé ett
sadant sétt att varje stodmur ej Gverstiger en
hojd av 0,5 meter. Mellan varje stodmur ska
en plan yta anldggas som i bredd ej
understiger 2 meter. For att frimja en god
infiltration ska de plana ytorna mellan varje
stodmur utgoras av planteringsytor som ¢j
far hardgoras.

I planforslaget finns denna utformning

som bestaimmelsen (n2) for att reglerar

hur marknivderna inom planomradet ska Koncepthus Bo Mini JSP
hanteras. Kiilla: www.jsb.se
Verksambheter

En datorbutik finns i flervaningshuset invid Hovsgatan/Kristinagatan.

Tillgénglighet
Bostadshusets utformning ska sakerhetsstélla en god tillganglighet till husets entréer och

friytor enligt gillande lagstiftning.

Kulturmiljé och gestaltning
Inga byggnader eller miljoer som &r av kulturhistoriskt virde finns inom planomréadet eller
dess nérhet.

Friytor

Lek och rekreation

Parkomrédet beskrivs som ndrpark, en lek- och nérpark, i kommunens Gronplan fran 1998.
Dessa nirparker ligger i anslutning till bostadsomrdden med syftet att mojliggora for framst
barn och éldre att kunna ta sig till ett rekreationsomrade. Kristinaparken &r en del av ett storre
gront strak. I ett vidare perspektiv sa fortsitter det grona strdket mot Geresta biacken och
vidare mot Vangsta.
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Gronstrukturen i vidare perspektiv. Orange ring visar planomrddet.

Planforslaget medger att mindre del av parken istéllet blir bostadsindamél. Bedémningen &r
att mdjligheten till rekreation fortfarande ar god i omradet eftersom det finns en stor del
parkmark kvar som mojliggor for utevistelse och lek. For planforslagets genomforande sé
omplanteras fyra av traden.

De lekanordningar som finns i parken idag ska omplaceras i parken for planens
genomforande. Lekutrustningen ska vara kvar tills aktivitetsytan vid simhallen har
iordningstillts och parkens framtida anvindning kommer dérefter att bestimmas. En tanke &r
att utveckla parken till en mer parkmiljo och da ska mer tréd planteras.

Lekanordningar i parken

Straket genom parken ska vidare forstirkas. Idag slutar straket vid lekutrustningen och leder
inte ménniskor vidare genom parken. Har finns potential att fortydliga straket genom parken
med att

planera en fortsatt gangvig dar den idag tar slut. Straket kan dven tydliggoras med belysning
som dven ger trygghet till platsen nir det dr morkt.

Parkomréadet ér vidare beskrivet i forstudien "Nya omraden for odlingslotter inom Harndsands
titort”, godként av samhéllsndmnden december 2013, som ett omrade dér det kan skapas
odlingslotter. Det andra vdgvalet for parken kan vara att gora om parken for odling,
kolonilotter och odlingslador. I parken kan det exempelvis ordnas ca 7 st. odlingslotter som ar
100 m? och 6 st. som &r 50 m?.

Odlingslador kan placeras pa del av ytan dir lekplatsen dr. Dé iordningstills en
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hardgjord yta som ocksa blir tillginglig. Mojligheten till stadsnira odling i parken i
form av odlingslotter eller odlingslador som
kan hyras av kommunen eller kan vara ett
koncept som erbjudas till boende av
fastighetségare till kringliggande
flerfamiljshus.

Gator och trafik

Gatunit

Hovsgatan dr en huvudgata i stadens vignit.
Planomradet angors via Hovsgatan och
Kristinagatan. Till planomradet kan man dven
komma via lokalgatan Rosenbécksallén.

Géng- och cykeltrafik

Separat cykelvig avskild frén biltrafiken finns
inte i planomradets nirhet. Kristinagatan ar
hastighetsbegrénsad till 30 km/h eftersom
Kristinaskolan ligger vid denna vég. Det finns trottoarer invid Kristinagatan, Hovsgatan och
Rosenbécksallén. Rosenbicksallén dr en bred véig och har inte hog trafik. En bit fran
planomrédet, invid Génsviksvégen, finns en separat gdng- och cykelvidg som leder gdng- och
cykeltrafikanter vidare mot mataffédr, Gansvikomradet, centrum och mot Kastellgatan. Vidare
vid vattnet mot simhallen finns gang- och cykelvégar som leder gang- och cykeltrafikanterna
vidare mot Stenhammar, centrum, vidare norrut, Mellanholmen och vidare s6derut.

llustragionsbild- forslag pa '/ satt st kv

é;k' nom parken

Kollektivtrafik
Pa Hovsgatan trafikerar linje 39 och Plussbussen. Narmaste busshallplats pA Hovsgatan mot
centrum &r ca 110 meter. Busshéllplats med riktning mot Stenhammar dr ca 150 meter.

Parkering
Parkeringsplats ska anordnas inom kvartersmark. Bestimmelsen (n3) anger att parkering ska

ske inom fastigheten.

Storningar

Buller och vibrationer

En berdkning av paverkan fran vigtrafikbuller fran Hovsgatan och Kristinagatan har
genomforts.

Det finns en forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som anger att buller
fran spartrafik och végar inte bor verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida
uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen vindas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Berékningarna visar att det syddstra hornet av den planerade byggnaden dr mest bullerutsatt.
En sammanslagning av antalet fordon for Hovsgatan och Kristinagatan visar att ekvivalent
ljudniva utomhus vid fasad uppgéar som mest till 53 dBA for vaning p& markplan.
Berédkningarna visar ocksé att maxnivaerna som mest ligger pa 78 dBA vid fasad vid
markplan.

Den sammantagna bedomningen ér att god ljudnivd kommer att kunna erhallas. Det finns
mdjlighet att anordna gemensam uteplats med tillrackligt laga ljudnivaer. Om
uteplats/balkong anordnas vid fasad mot Kristinagatan eller Hovsgatan s& dverskrids
riktvdrdet for uteplats. Det bedoms dock inte 6verskridas med 10 dBA fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00. Om balkongerna glasas in har det ocksa en ljudreducerande
effekt.

Farligt gods
Byggritten for flerfamiljshuset ar lokaliserad narmare &dn 150 meter fran Hovsgatan dér farligt

gods transporteras. Riskhanteringsavstdnd for bostdder i mer dn 2 plan dr dver 150 meter, fran
véigkant. (Riskhantering i detaljplaneprocessen — Riskpolicy for markanvidndning invid
transportled for farligt gods, Lénsstyrelsen i Vésternorrland).

Hovsgatan ar hastighetsbegrinsad till 50 km/h och 30 km/h vid Kristinaskolan och har en
trafikering av 6500 fordon/dygn varav 14 % é&r tung trafik. P4 Kristinagatan dr det uppskattat
300 fordon/dygn varav 4 % ir tung trafik.

Andelen farligt gods dr mycket liten, 1-2 transporter per dygn av petroleumprodukter till en
bensinstation, transporter till/fran Kattastrands industriomréde samt transporter till Norra
Héarnon dér bland annat, forsvarsmakten har verksamhet. Idag &r markanvéndningen for
aktuellt omrade Parkmark och teknisk anlédggning och ingar i kategorin okénslig verksamhet
(zon A, exempelvis parkering, trafik, teknisk anldggning) och framtida anvidndning bostadhus
i flera plan ligger inom kategorin kénslig verksamhet (zon D, exempelvis bostdder i flera plan,
vérd, skola). Rekommenderat skyddsavstand utan ytterligare skyddsatgarder ar 40 meter for
zon D. (Riktlinjer Skyddsavstand till transportleder for farligt gods, Lansstyrelsen i
Norrbottens 1dn, ISSN 0283-9636).

Planomradet och likasé planerad byggratt ligger 60 meter fran Hovsgatans vigkant. Risken
for att en olycka sker pd Hovsgatan &r 1ag och planerad flerfamiljshus klarar rekommenderat
skyddsavstdnd. Bedomningen &r att inga atgarder krivs pa flerfamiljshusets fasad.

Utsikt

De bostadshus som ligger pa ovansidan av planomradet har idag begransad utsikt mot Sodra
sundet eftersom det ligger flerbostadshus lings med parkomradet/Hovsgatan. Vidare finns
hogre trad pa motsatt sida om Hovsgatan, mot sddra Sundet, som skymmer utsikten.

Skuggbildning
En solstudie har tagits fram (2018-12- 05) och de visar hur skuggan av det planerade huset

faller under ménaderna mars, juni och september. En vinklad placering av huset, likt
flerfamiljshusen pa Hovsgatan, sa blir det for ett av husen pa Hovsgatan en paverkan fran ca
kl. 07 pa morgonen. Det flerfamiljshus som ligger ndrmast planomradet at nordost far ocksa
skugga pé eftermiddagen fran ca kl. 15:00.

Solstudien redovisar inte hur skuggan faller ldngre bort fran planomradet men under mars och
september da skuggan blir langre s& kan det kan bli en paverkan under eftermiddagen, ca
k1.18:00 for de hus som ligger nordést om planomradet.

Bedomningen ir att det blir en mindre paverkan for de befintliga husen som beskrivits ovan
men inte att det blir en betydande olédgenhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allménna ledningar f6r vatten- och spillvatten ligger i befintlig gata och i
planomrédets nérhet. Planerat flerbostadshus kan anslutas till befintliga vatten- och
spillvattenledningar.

Dagvatten
En exploatering av omradet enligt planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor inklusive

tak kommer att 6ka. Jimfort med dagens markanvandning beridknas dagvattenflodet 6ka med
ca 22,6 I/s (27,1 /s med klimatfaktor pa 1,2) vid en aterkomstid pa 10 ar om planforslaget
genomfors. (Dahlstrom 2010, Svenskat Vatten publikation P10).

Dagvatten fran tak och ej smutsiga ytor inom planomradet ska tas omhand lokalt i
kvartersmark genom infiltration. Infiltration inom kvartersmark upplevs god och nagra
problem med ansamling av vatten i parken vid intensivt regn har inte noterats. Bestimmelse i
detaljplanen (n1) om att dagvattnet fran parkeringsyta sdledes ska renas innan det avleds till
dagvattennéit och recipient finns.

Dagvattnets omhéndertagande i kringliggande fastigheter ér utkastare fran stuprdnnor och
stupror som gar ner i marken. For gata och parkeringsplats dr markbeldggningen grus vilket
ger mojlighet for infiltration.

Virme

Befintliga fjarrvirmeledningar finns delvis draget i Kristinagatan men inte fram till
planomrédet. Det gér vidare ett ledningsstrk igenom parkomradet, utanfor planomréadet. Det
finns ddrmed goda mgjligheter for flerbostadshuset att kunna ansluta till fjirvirme om
fjarrvirmenatet byggs vidare till planerat omréade.

El och optik

En transformatorstation finns i utkanten av parkomréadet. De allménna el-ledningarna ligger i
Kristinagatan och i parkmark och bedoms inte paverkas av planforslaget.

ServaNet har en optokabel som ligger i Kristinagatan och norr om planomrédet, framfor
befintliga tvafamiljshus. Befintlig optokabel bedoms inte paverkas av planforslaget.

Tele
TeliaSonera har en markforlagd ledning norr om planomradet. Den markforlagda ledningen
kommer inte att paverkas av planforslaget.

Telenor Accessnét har en markforlagd ledning norr om planomradet. Den markforlagda
ledningen kommer inte att paverkas av
planforslaget.

Sophantering och dtervinning

I omradet planeras underjordsbehéllare for att
atervinna brannbart och matavfall.
Funktionen med underjordsbehéllare &r att
avfallet forvaras svalt under markniva nir det
sldngs och ddrmed minimera risken for
luktproblem. Avfallet samlas i en sédck som
dérefter med en kranbil toms till en sopbil.

Underjordsbehdllare vid Lindstedtsvigen.
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Nérmaste atervinningsstation ligger vid Willys och vid simhallen.

GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med utdkat planférfarande och forvéintas kunna antas av

samhéllsndmnden under hosten 2019.

Preliminér tidsplan:

Samrad 21/6 2017
Slutlig granskning 25/10 2018
Antagande SAM 19/9 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och inget
overklagande har ldmnats in.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 10 ar frin det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomftrandetiden fér detaljplanen inte dndras utan att synerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behover éndras eller upphédvas under genomforandetiden har
fastighetségaren rétt till ersittning for forlorande réttigheter (exempelvis forlorad byggritt).
Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsidgaren har rétt till erséttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kvartersmark

Fastighetsdgare bekostar och ansvarar for samtliga atgérder gillande byggande, drift och
underhéll inom kvartersmark.

Exploatdren ansvarar, i samradd med ansvariga pa kommunen, att flytta den lekutrustning och
trdd som paverkas av exploateringen. Exploatoren ska bekosta flytten av trdd och
lekutrustning.

Huvudmannaskap och ansvars fordelning utanfor planomradet (se bild pa nésta sida).
Detaljplan fran 10 januari 1947 géller dér siffror finns angivna.

*Omrade 1 &r idag parkmark och Hirnésands kommun forvaltar och ansvarar for marken.
Detaljplanen anger markanviandningen allmén plats, parkmark.

*Omrade 2 dr ett omrade med flerfamiljshus som forvaltas och ansvaras av AB
Héarndsandshus. Detaljplanen anger kvartersmark, friliggande bostédder.

*Omrade 3 &r ett omrade med flerfamiljshus som forvaltas och ansvaras av BRF Kantorn.
Detaljplanen anger kvartersmark, sammanbyggda bostéder.

*Omrade 4 &r idag gata som fOrvaltas och ansvaras av Hirnosands kommun.
Detaljplanen anger allmén plats, gata.
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[ omrade 5 ligger idag en
skola som forvaltar och
ansvaras av
fastighetsaktiebolaget Lilium
Héarnosand. Detaljplanen anger
kvartersmark, allmint &ndamal (A). ‘

Avtal

Ett markanvisningsavtal daterat
2017-01-23 finns avseende del av
fastigheten On 2:52, mellan
kommunen och exploatoren.

Avtalet reglerar villkoren for T ¥ LD .
exploatering for aktuellt planomrade. x4 gver angrinsande detaljplaner. Rid streckad linje visar
planomradet.

e Exploatoren ansdker om och beskostar planédndringen, efter beslut om planbesked ska
planavtal undertecknas. Eftersom kostnaden for plandndringen bekostas av
exploatdren ska ingen planavift tas ut i samband med bygglovet. Exploatoren betalar
diremot bygglovsavgift enligt géllande taxa.

e [ det fall lekparken i gronomradet kommer att paverkas av exploateringen ansvarar
exploatdren for att i samrad med lekparkansvarig pa samhéllsférvaltningen flytta
lekutrustningen.

e Under markanvisningstiden ska exploattren kalla till tva moten for att redovisa
projektet.

e Markanvisningsavtalet géller i 36 méanader ridknat fran kommunstyrelsens beslut om
markanvisning enligt § 2 vunnit laga kraft.

o Kopeskillingen ska bestimmas vid overlatelsepunkten utifrdn det marknadsviarde som
da géller for likvirdig exploateringsmark i Harndsand.

e Anlédggningsavgift for vatten, avlopp och el tillkommer enligt géllande VA-taxa vid
tid for byggstart. Exploatéren ska inom markanvisningstiden inhdmta prisuppgifter
hos HEMAB.

e Aganderitten till Fastigheten 6vergér forst pa Tilltridesdagen.

e Exploatoren har mgjlighet att forvarva Fastigheten till marknadsvérde den dag
Exploatoren har laga kraft vunnen detaljplan samt erhallit bygglov och har 6vriga
tillstdnd, finansiering, etc. klart for byggstart. Kopeskillingen ska erldggas kontant pa
Tilltrddesdagen. Om villkoren inte uppfylls inom 36 ménader frin kommunstyrelsens
godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft ska markanvisningen é&tergi.
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e Lopande avgifter s som skatter, rdntor och andra kostander for fastigheten erldggs
vad avser tiden fore tilltrddesdagen av Kommunen och i vad avser tiden efter av
Exploatoren. Fastighetsskatt ska ddrvid vara en kostnad som periodiseras som andra
kostander. Motsvarande géller for intdkter harrérande fran Fastigheten.

e Exploatoren ansdker om och beskostar de eventuella fastighetsbildnings- och andra
forrattningséatgiarder som &r erforderliga for genomforandet av detta avtal och framtida
exploatering. Fastighetsbildning far inte ansdkas med markanvisningsavtalet som

grund.
e Exploatdren ansvarar for att ansdka och bekosta lagfart for den nybildade fastigheten.

e Exploatoren dger, oavsett tilltradestidpunkten rétt att enligt kommunens anvisningar
disponera delar av Fastigheten for grundundersékning och 6vriga byggforberedande
atgirder som krévs. Exploatoren ska innan Tilltrddesdagen ha undersokt och besiktat
fastigheten for dess geotekniska och miljomaéssiga forutséttningar.

e Eventuellt omdragning/flytt av ledningar i marken beskostas av exploatdren alternativt
ledningsédgaren.

e Exploatoren ansvarar for att bekosta och underséka om det finns behov av
arkeologiska utgravningar och undersokningar pa fastigheten.

Fastighetsritt

Fastighetsbildning

Planforslaget innebar att nedanstaende fastighetsbildningsétgirder behdvs for att fastigheterna
och deras grinser ska dverensstimma med detaljplanen. Nér detaljplanen vunnit laga kraft
kan ansokan om fastighetsbildning inldmnas till lantmaéteriet. Exploatéren ansoker och
bekostar forrattningen.

Kvartersmark )
Ny fastighet kan bildas for bostadsdndamél genom avstyckning frén del av On 2:52.

Ledningsritt
Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet att anvinda ndgon annans mark for

ledningsédndamal. Ledningsritt kan upplétas for ledningar for allminna dndamal sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsrétt kan endast ges
av lantméterimyndigheten.

Négra ledningsrétter finns inte inom planomradet och kommer dédrmed att inte behdva
omprovas.

Ekonomi

Exploatering inom planomrédet innebér att den blivande fastighetsdgaren beskostar
anslutning av vatten- och avlopp enligt va-taxa samt kostnader for eventuell fjarrvirme och
el-anslutning.
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Planekonomi

Upprittandet av ny detaljplan genomfors av samhéllsforvaltningen och bekostas av AB
Héarnosandshus genom planavtal.

Kommunens kostnader

Kommunen har inga kostnader i planforslaget.

Forréttningskostnader

Forréttningskostnader uppstér i samband med en lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och gillande forrattningstaxa. Exploatoren star for kostnaden for den
fastighetsbildning som kravs i och med genomforandet av detaljplan.

Teknisk forsorjning
Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden géllande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsdgare.

Bygglovavgift
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har fastighetségaren rétt

att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten géllande bygglovtaxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbeddmning har gjorts i anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa de kategorier som finns i
behovsbeddmningen.

Bedomningen ér att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser for omradet som helhet.
Planforslaget innebar en fortdtning i befintligt bostadsomrade.

Mark och vatten

Den 6versiktliga geotekniska undersokningen visade att markférhallandena ar béttre i
planomrédets norra del d4n den sodra. Vid placering at séder behovs grundlaggande atgirder
for att undvika framtida séttningar. Den geotekniska undersokningen ger forslag pa
grundldggning beroende pa placering i omradet. Planforslaget medger byggnation genom
platta p&4 mark och som suterrdnghus. Kompletterande undersdkningar far bestéllas av
exploatdren nér typ av hus har faststillts pa platsen.

Beddmningen ér att omradet inte &r fororenat men det finns en yta med jord nérmast
lekparken dér dversta jorden bestar av ca 0,7 m fyllning, siltig grusig sandig mulljord. En ny
undersokning av markomradet har utforts under varen 2019 och undersdkningen har Innan
byggnation ska ske s& ska marken undersokas for att klargora att det inte finns ndgon
fororening i marken. En administrativ bestimmelse finns i plankartan som anger att
“startbesked fdr inte ges for dndrad markanvindning forrdn markens limplighet har
sdkerstdillts genom att markfororeningar har avhjilpts”.

Luft och klimat
Planforslaget innebir inga utslapp som leder till att nagra miljokonsekvensnormer éverskrids.

Kraftigt och ihéllande regn kan gora att det samlas vatten diar marken inte hinner ta undan den
stora vattensamlingen. Parkomradet och aktuellt planomrade 4r inte for kommunen ett kidnt
omrade dér dessa problem uppstar. Dagvatten ska omhéndertas med lokalt omhéndertagande
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for det vatten som bedoms som rent. Fran parkeringsplats ska dagvattnet renas innan det gér
vidare till recipient.

Hélsa och sédkerhet

Hovsgatan ar en transportled for trafik och farligt gods. Aktuellt planomrade beddms efter en
berdkning inte bli paverkat av trafiken fran Hovsgatan. Planomradet och aktuell byggrétt
ligger 60 meter fran Hovsgatan och klarar det rekommenderat skyddsavstdnd utan ytterligare
skyddsatgarder som ar 40 meter.

En sammanslagning av berdknade antal fordon for Hovsgatan och Kristinagatan visar att det
sydostra hornet av den planerade byggnaden dr mest bullerutsatt. Riktvardet for uteplats
overskrids men den sammantagna beddmningen &r att god ljudnivd kommer att kunna
erhallas. Det finns mojlighet att anordna gemensam uteplats med tillrdckligt laga ljudnivéer.

Nérmiljo

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte forsdmra allménhetens tillgédnglighet till
parken och mgjlighet till rekreation och lek finns kvar for de kringliggande bostadshusen.
Parken ska vidare utvecklas for att bli mer anvéndbar av allmidnheten och for ndromrédets
flerfamiljhus. Upplevelsen av parken ska inte bli forsdmrad av byggnationen. Nivaskillnader
som blir med byggnation ska inte bli for stor utan vid sdnkning av markniva ska marken
terrasseras med stddmur som inte blir hdg, detta for att inte forsdmra upplevelsen av parken.
Ur social synpunkt kan en ny etablering av bostéder forbéttra forutsittningar for allmén trivsel
och trygghet i omradet.

Solstudien visar att ett av flerfamiljshusen pad Hovsgatan far skugga av planerat hus pé
morgonen, ca kl. 07.00 och det flerfamiljhus som ligger ndrmast planomradet blir berord
under eftermiddagen fran ca kl. 15:00. For hus ldngre bort fran planomradet kan det bli en
paverkan under mars och september da skuggan blir langre och bedomningen ar att det kan bli
en paverkan under eftermiddagen, ca kl.18:00 for hus at Oster.

Beddmningen ér att det blir en mindre paverkan for de befintliga husen som beskrivits ovan
men inte att det blir en betydande oldgenhet.

Hushéllning med naturresurser
Etableringen av bostadshuset medfor att biltrafiken kan 6ka nagot pa Kristinagatan, men
Okningen dr forsumbar.

I planomrédets nirhet finns befintligt vatten- och spillvatten, fjérrvirme, el och opto och en
anslutning kan ske till dessa.

Fastighetsrittsliga fragor
Mark for bostadsindamal (kvartersmark), inom del av On 2:52, kan avstyckas till egen
fastighet enligt planforslaget.

MEDVERKANDE KONSULTER

Projekterings PM/Geoteknik och Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik (MUR)
SWECO i Ostersund (2017).

Rapport Miljéteknisk Markundersokning, Sweco Enviroment AB, 2019-06-05.
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REVIDERING
Efter granskning har detaljplanen reviderats i foljande avseenden:

Plankartan

Del av fastighetsbeteckningen, 2:52 har lagts till i grundkartan.

Administrativ bestimmelse om genomforandetiden har lagts till.

Administrativ bestimmelse om villkor for byggnation har lagts till; “Startbesked far
inte ges for dndrad markanvindning forrdn markens ldmplighet har sdkerstdllts
genom att markfororeningar har avhjdlpts”.

Planbestimmelse n> har éndrat plats med ns.

Planbestimmelsen nz och text har redigerats. Texten” Befintliga marknivder ska i
mojligaste mdn respekteras”, har tagits bort.

I planbestimmelsen har ordet sdnkning éndrats till fordndring.

I planbestimmelsen ”Hdogsta nockhdjd i meter over angivet nollplan” har dndrats till
”Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad over angivet nollplan i Harnésands
lokala hojdsystem. Utéver angiven nockhojd far exempelvis ventilationsanordningar
anordnas”

Planbestimmelsen e> 130 for komplementbyggnad har redigerats frdn "Storsta tilldtna
byggnadsarea i m’ for komplementbyggnad till "’Storsta sammanlagda tilldtna
byggnadsarea i m? for komplementbyggnader.

Ytan i plankartan som dr prickad mark - marken fdr inte férses med byggnad, har
utokas fran 4,5 meter till 6,0 meter.

Planbeskrivningen

Syftet pd sidan 4 har redigerats.

Text om miljokvalitetsnorm har redigerats pa sidan 4.

Under rubriken Markfororening pa sidan 6 har text redigerats utifran ny undersékning av
fyllnadsomradet.

Foljande text tagits bort
Innan byggnation ska ske sd ska marken undersokas for att klargora att det inte finns
ndgon fororening i marken.

Under rubriken Bebyggelseomraden pé sidan 7 har text redigerats.

Foljande text har kommit till

Texten “at nordost”

Foljande text har tagits bort

”Inom planomrddet ska befintliga marknivder i mojligaste man respekteras” har
plockas bort.

Foljande text har dndrats

Ordet sénkning har dndrats till férandring i texten; ”Vid fordndring av marknivder ska
marken terrasseras med stodmurar som anldggs pad ett sddant sdtt att varje stodmur ej
overstiger en hojd av 0,5 meter. Mellan varje stodmur ska en plan yta anldggas som i
bredd ej understiger 2 meter. For att firdmja en god infiltration ska de plana ytorna
mellan varje stodmur utgoras av planteringsytor som ej far hardgéras”.

I texten har bestimmelsen "Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan”, dndrats
till ”Hégsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad éver angivet nollplan i Hirnosands

18(21)



lokala hojdsystem. Utover angiven nockhdjd far exempelvis ventilationsanordningar
anordnad”.

Foljande text har lagts till

Markens medelnivd inom planomrddet dr ca 11,3 meter.

Under rubriken parkering pa sidan 10 har text fortydligas

Foljande text har redigerats
”Bestdmmelsen (n3) anger att parkering ska ske inom fastigheten”.

Under rubriken Skuggbildning pé sidan 11 har text redigerats.

Foljande text har tillkommit

”En solstudie har tagits fram (2018-12- 05) och den visar hur skuggan av det
planerade huset faller under mdanaderna mars, juni och september. En vinklad
placering av huset, likt flerfamiljshusen pd Hovsgatan, sd blir det for ett av husen pd
Hovsgatan en paverkan frdn ca ki. 07 pa morgonen. Det flerfamiljshus som ligger
ndrmast planomrddet dt nordost far ocksa skugga eftermiddagen frdn ca ki. 15:00.
Solstudien redovisar inte hur skuggan faller lingre bort fran planomrddet men under
mars och september da skuggan blir lingre sd kan det bli en paverkan under
eftermiddagen, ca kl.18:00 for de hus som ligger norddst om planomrddet.
Bedomningen dr att det blir en mindre pdverkan for de befintliga husen som beskrivits
ovan men inte att det blir en betydande oldgenhet.”.

Foljande text har tagits bort

Beroende pa hur huset placeras inom planomrddet sd kan huset skugga kringliggande
flerfamiljhus vid olika tider. Under vdr och host ndr skuggbilden blir ldigre kan
befintliga flerfamiljhus invid planomrddet vid Hovsgatan och Fdgelstaviigen fd
skugga av den planerade byggnaden. Under sommaren ndr solen star som hogst blir
skuggpdverkan inte lika pdtaglig.

Under rubriken Tidsplan sidan 12 har datum for antagande éndrats.

Under rubriken Konsekvenser av planens genomforande har text redigerats.

Foljande text har tillkommit pa sidan 16 under rubrik Mark och vatten

Bedomningen dr att omrddet inte dr fororenat men det finns en yta med jord ndrmast
lekparken ddr oversta jorden bestdr av ca 0,7 m fyllning, siltig grusig sandig mulljord.
Innan byggnation ska ske sd ska marken undersokas for att klargora att det inte finns
ndgon fororening i marken. En administrativ bestimmelse finns i plankartan som
anger att > Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrdn markens
ldmplighet har sdkerstdllts genom att markfororeningar har avhjilpts”.

Foljande text har tagits bort “Ndgon risk att omrddet dr fororenat finns inte.
Planomraddet har varit dngsmark och ddrefter utvecklats som parkomrdde ndr
bostider bérjade byggas i omrddet”.

-Foljande text har tillkommit pd sidan 17 under rubriken Narmiljo
”Solstudien visar att ett av flerfamiljshusen pd Hovsgatan far skugga av planerat hus

pd morgonen, ca ki. 07.00 och det flerfamiljhus som ligger ndrmast planomrddet blir
berord under eftermiddagen fran ca kl. 15:00. Fér hus ldngre bort frdn planomrddet
kan det bli en paverkan under mars och september dd skuggan blir ldngre och
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bedomningen dr att det kan bli en paverkan under eftermiddagen, ca kil.18:00 for hus
dt oster.

Bedomningen dr att det blir en mindre pdverkan for de befintliga husen som beskrivits
ovan men inte att det blir en betydande oldgenhet”.

- Foljande text har tagits bort
”Planforslaget kan komma att paverka befintlig bebyggelse gdllande skuggning vid
viss tid pa dygnet”.

- Foljande text har tillkommit pé sidan 17 under rubriken Medverkande konsulter
Rapport Miljéteknisk markundersokning (MUR), SWECO i Ostersund (2019) lagts till.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Upprittande av planbeskrivningen har utforts av samhéllsférvaltningen, Harnésands kommun.

Hiarnoésand 2019-08-30

Alexandra Lagerlund Linda Johansson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900).

Utokat forfarande

Har ar vi nu

: Planprogram
1

Samrad Granskning | Antagande

Tidsétgdng ca 1 — 1% ar

B  Program

B Samrad

- -

Overklagande

Laga kraft

Start for planarbetet dir inriktning och omfattning kan bestimmas. Samrad sker
med myndigheter, sakdgare och andra berdrda. Ett program uppréttas om det

beddms vara ldmpligt.

Ett planforslag uppréttas och myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mdjlighet att ldmna sina synpunkter. Samradstiden ska pagé i minst tre veckor.

Samradshandlingen kungors i ortstidningen och anslds pd kommunens anslagstavla.

B Granskning Planforslaget sinds ut for slutlig granskning under minst tre veckor. Detta ir sista tillfillet

B Antagande
B Laga kraft

att paverka.

Kommunfullméktige eller samhillsndmnden antar detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte 6verklagats.
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