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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift dr att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och fordndringar. De tekniska-
fastighetsrittsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att genomfora planen ska ocksa
framga. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Planen upprattas enligt reglerna i plan- och
bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:
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Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Antikvarisk forundersokning
Behovsbedémning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Grundkarta

Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning
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Oversiktsbild 6ver planomradet och fastigheterna inom planomradet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en flexibel anvindning av f.d. Tobaksmonopolet.
Omradet ska kunna anvindas for bostdder, skola, centrumidndamal samt verksamhetsomrade.
Avsikten &dr ocksa att byggnadens hoga kulturhistoriska varden ska skyddas.

Darutover ar aven syftet att utoka anvandningen samt byggrétten pa grannfastigheten Stadet
13. Anvandningen foljer samma monster som f.d. Tobaksmonopolet, det vill sdga bostad,
skola och centruméndamal.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomforts och bifogas handlingarna. Plangenomf6randet bedoms
inte medfora en betydande inverkan pa miljon, hilsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allméinna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstéllas.
Harndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster.
Vattenforekomsten Alandsfjarden bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status. Miljoproblemen &r 6vergédning, syrefattiga forhallanden samt
miljogifter. Paverkanskéllor ar bland annat urban markanvandning, jord- och skogsbruk,
fororenade omraden, enskilda avlopp samt atmosfarisk deposition. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte komma att paverka statusen negativt.

Detaljplanen bedoms inte heller komma att innebara att MKN {6r utomhusluft kommer
overskridas. Det tack vare fortsatt relativt sma trafikmangder samt en relativt gles bebyggelse
inom omradet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget pa Skeppsbron cirka 1 km fran torget i Harnosand. I vést avgransas
planomradet av Fiskaregatan. Del av Strengbergsgatan 16per genom planomradet.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar ca 22 000 m*. TW monopolet i Harndsand AB ir fastighetségare till.
Svarven 1, 3, 15 samt Stadet 15 och Forédldrakooperativet Tuvan ar dgare av Stiadet 13.
Hirnésands kommun ar markagare till On 2:52.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet som tétortsbebyggelse. I 6versiktsplanen
star ocksa att olika tidsepoker ska vara markbara i Harnosands centrala delar. Dar befintlig
stadsmilj6 visar en tydlig karaktéar ska fortatning passa vél ihop med kringliggande befintlig
bebyggelse. Nar staden utvecklas ar det viktigt att forhalla sig till det gamla pa ett lampligt
satt. Samtidigt maste det finnas utrymme for nytdnkande. Planf6rslaget bedoms vara i linje
med Oversiktsplanens intentioner.



Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo centrala Harngsand (Y21). Som uttryck
for riksintressets varden anges bland annat Sjofartsstaden Harnésand, som kan utldsas av
bebyggelsen pa bagge sidor om Norra Sundet. Tobaksfabriken tillsammans med de tre
magasinsbyggnaderna pa Kronholmen pekas ut som sérskilda karaktarsbyggnader som
berattar om Harndsands sjofartsepok.

En viktig forutsittning for att kunna bevara en kulturhistorisk byggnad &r att byggnaden ocksa
kan anvéndas i nutid. En byggnad som inte gar att anvanda 16per en risk for att forfalla och
falla i glomska. For att undvika detta dr det viktigt att byggnaden gar att anvanda och i det har
fallet innebér det en bredare anvindning som ldmpar sig med nutidens och forhoppningsvis
framtidens behov. Detta innebér att livslangden f6r byggnaderna forlédngs i och med att
mojligheterna for att bruka byggnaderna utvidgas. I och med att livsldngden forlédngs for en av
karaktirsbyggnaderna som ingar i riksintresset (Y21) sa innebér det att denna del av
riksintresset har sékrats en bit in 1 framtiden.

Slutsatsen ar att detaljplanen inte bara uppnar malet kring att riksintressets varden inte far
patagligt skadas, utan dven bidrar till att sékra att en del av vardena star sig i framtiden.

Detaljplan

For Svarven 15 och Stéadet 15 géller detaljplan Aa 413 som anger anvandingen butiker,
service, kontor, restauranger, parkering samt industri. Fasaden ut mot Fiskaregatan och
Strengbergsgatan omfattas av skyddsbestimmelsen q;, som bland annat innebér
rivningsforbud, att byggnaderna ska underhéllas med ursprungliga material och
byggnadstekniker samt att fasaden inte far dndras. For fasaderna mot innergarden finns en
varsamhetsbestammelse, k;, befintliga byggnaders gardsfasader ska underhallas med
ursprungliga material, kul6rer och arbetstekniker. Vid utbyggnad ska material viljas sa att den
befintliga sandstenens kul6r, format och struktur efterliknas pa ett tillfredsstéllande satt.
Detaljplanen faststalldes 2001-06-05 och genomforandetiden har gatt ut.

For Svarven 1 och 3 giller detaljplan Aa 124 som anger anvandingen bostdder om hogst tva
vaningar. Detaljplanen faststélldes 1954-06-11 och genomférandetiden har gatt ut.
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Bild 2. Ortofoto planomradet
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For Stadet 13 giller detaljplan Aa 214 som anger bostadsandamal i tva vaningar, friliggande.
Detaljplanen faststilldes 1969-12-16

Fastighetsplan
Foljande tomtindelningar géller inom planomradet.

Fastighet Aktbeteckning Faststilld
Svarven 1, 3 2280 K-10A/1932 1932-06-16
Svarven 15 2280K-49/1959 1959-06-05
Stidet 15 2280K-22/1971 1971-07-29
Planbeslut

e Sambhillsndmnden beslutade 1 § 166 den 28 september 2017 att planarbetet f6r
Svarven 15 och Stéddet 15 kan paborjas.

e Samhillsndmnden beslutade 1 § 20 den 9 februari 2012 att planarbetet for Svarven 1
och 3 far paborjas.

e Stddet 13 har plockats in 1 det befintliga detaljplanearbetet for ovan namnda
plandrende. Darmed har inget planbesked getts utan fastigheten riknas in 1 ett
befintligt planirende.

Strandskydd
Norra delen av planomradet ligger inom det generella strandskyddsomradet pa 100 meter.
Enligt miljobalken (1998:808) aterintrader strandskyddet nér en detaljplan ersatts.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors 1 huvudsak av befintliga byggnader och hardgjorda ytor. Pa Svarven 1 och
3 samt Stadet 13 finns en del gronyta. Omradet sluttar upp mot ster.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden
Nagra helt nya byggnader ar inte tinkt att uppforas. Detaljplanen kommer att mojliggora for
en utbyggnad av befintlig byggnad pa Stadet 13.

Bild 3. Oversikiskarta over fast mark i Harnosand. Planomrddet dr inringat i rott. Killa:
http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#



Planomradet ar beldget pa sa kallad fast mark. Fastmark &r mark med berg, morén,
isdlvssediment, grus, sten eller blockjord. Nedan gar det att se att den dominerande jordarten
ar moran. Nagon geoteknisk undersékning har inte utforts.

%

Bild 4. Oversiktskarta over Jjordarterna i Hdrnosand. Planomrédet dr inringat i rott. Killa:
http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#

Fororeningar
Mellan aren 1859 och 1870 fanns en tandsticksfabrik inom planomradet. Sedan 1900-talets

borjan har det bedrivits tillverkning av olika tobaksprodukter som cigaretter, cigarrer,
piptobak och snus. Verksamheten upphorde ar 1997.

Lénsstyrelsen har genomfort en s.k. MIFO 1 inventering som reviderades ar 2012. Efter
inventeringen klassades omradet som en 3:a dvs. mattlig risk. Inventeringen visar att ett
klorerat 16sningsmedel (koltetraklorid) anvandes i processen vid framstéllning av produkterna
men att miangderna endast var nagra liter om aret.

Med anledning av det som uppdagades 1 MIFO 1 inventeringen genomfordes screeninganalys
av inomhusluft hosten 2018 av Sweco Environment. Provresultatet visar att det finns forhojda
halter av terpener i tva av lokalerna och bensen i en lokal. De vanligaste kallorna till terpener i
inomhusluft ar parfymer/rakvatten, doftljus, rengéringsmedel, citrusfrukter, vissa hartser samt
nysagat eller fuktigt trd. Dessa forh6jda halter beror med stor sannolikhet pa den nuvarande
verksamheten och har inget med den begrédnsande hanteringen av 16sningsmedel i den tidigare
tillverkningsverksamheten att gora.

Enligt uppgift fran den forne fabrikschefen var hanteringen av l6sningsmedel 1 verksamheten
mycket begransad. Det rorde sig om nagra liter per ar av koltetraklorid och cyklohexan. I
tornrummet (f.d. labbet) fanns dragskap och avlopp. Resterna av de forbrukade
16sningsmedlen har ventilerats bort via dragskapet eller hamnat i avloppet och dar troligen
blandats med det vanliga avloppet. Av screeninganalysen kunde inget av dessa &mnen
detekteras 1 lokalerna idag

1998 genomfordes en kvicksilversanering av panncentralen (hus F, se bild 5 nedan). Eftersom
kvicksilver binder och amalgamerar i ledningar sa ar dessa klassade som farligt avfall, d&ven
om ledningarna har hogtrycksspolats. Det beror pa att Kvicksilver alltsa kan finnas kvar i
ledningarna trots den kvicksilversanering som gjordes 1998. Fastighetsdgarna har bytt ut alla
avloppsledningar som &r i1 bruk 1 hus C och D och vissa ledningar i hus A och B. For att
undvika problematik kring potentiellt kvicksilver kompletteras detaljplanen med bestimmelse
b; som séger att “"Nya avloppsror ska installeras innan byggnaden tas 1 bruk”



Skala 1:1000
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Situationsplan befintlig bebyggelsen.

Pa grannfastigheten Motorn 1 (Harnoverken) har fastighetsagaren utfort bade provtagning pa
inomhusluft samt yt- och grundvatten. Dessa prover visar inga nivaer over kdnslig
markanvandning.

Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Om fornldmningar hittas 1 samband med markarbeten ska arbetet 1 enlighet med 2 kap 1§
lagen om kulturminnen m.m., avbrytas omedelbart och Lénsstyrelsen underréttas.

Bebyggelseomraden

Bostéader

Det finns en bostadsbyggnad inom planomradet och den ligger pa fastigheten Stddet 13 som
syns pa bilden nedan. I omkringliggande omraden finns dock sévil friliggande- som
flerfamiljsbostédder. Planforslaget innebar att omradet kan anvandas for bostader.
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Fastigheten stddet 13, enda bostadshuset inom planomrddet.

Svarven 1 & 3

I planomradets sddra del finns fastigheterna Svarven 1 och 3. Marken pa fastigheterna ar rejalt
kuperad. For att sdkerstélla god sikt for ovanstaende fastigheter (svarven 2 och 4) samt varna
om tobaksmonopolets arkitektoniska viarden kompletteras planen med en prickmark & Sm som
16per runt fastigheterna. I tilldgg till detta far 4ven planen en héjdbestimmelse som anger
Hogsta totalh6jd 6ver angivet nollplan, +20m narmast gatan och +24m langre upp pa
fastigheten. Detta far paf6ljden att tobaksmonopolets sydvéstra hor fredas och kommer inte
storas av framtida byggnadsverk, utsikten fran tobaksmonopolets sydliga kortsida bevaras
samt att eventuella framtida byggnader pa Svarven 1 och 3 volymmassigt underkastar sig
tobaksmonopolet men samtidigt forhaller sig till de arkitektoniska element som finns i
byggnadens fasad. Som redovisas i nedanstaende sektionsritning.

GARDSHUS HUVUDBYGGNAD  BRUNNSHUSGATAN

v
5
5 &
+24m 5 HUVUDBYGGNAD +24m
s — &4 NUDSYGONAD
+20 L GARDSHUS +19m

J/\L o2 FISKAREGATAN +7m
. KAINIVA 52m
v —

T
FISKAREGATAN } SVARVEN 1 83 SVARVEN 2
|

Sektionsritning som redovisar hur h6jdreglering av byggrétten pa svarven 1 & 3 férhéller sig till
intilliggande bebyggelse. Totalh6jden pa fastigheten (+24) ligger i nivd med huvudbyggnaden pé
Svarven 2 marklége, samt relaterar till de element som finns i tobaksmonopolets fasad
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Verksamheter
Idag anvinds Tobaksmonopolet for 1 huvudsak kontor. Men d&ven museum, mikrobryggeri for
01, restaurang, gym och lager finns i byggnaderna.

Planforslaget innebar en fortsatt flexibel anvandning av omradet med en kombination av
planbestimmelserna Skola, Centrum och Verksamheter och bostad som tidigare 4r namnt.

Med anvindingen C, centrum avses all verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt
vara latt att na for manga méanniskor. Det handlar om en blandning av verksamheter sasom
butiker, restaurang, kontor, gym, biograf, bibliotek, museum, bank, apotek, hantverk och
annan service. Aven samlingslokaler, hotell och lattare form av vard och hélsovard ingar i
bestammelsen.

Planbestammelsen Z, verksamhetsomrade, omfattar service, lager, tillverkning med
tillhorande forséljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad
karaktir med begransad omgivningspaverkan.

Planbestammelsen S, skola, omfattas av omraden for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforbar verksambhet.

Stadet 13 planldggs Skola, Bostad och Centrumverksambhet.

Tillganglighet
Fragan om tillganglighet ska f6lja foreskrifterna i Boverkets byggregler, BBR. Marken ska

ocksa anordnas sa att inga fysiska hinder foreligger.

Upphivande av strandskydd

Planfo6rslaget innebér att strandskyddet upphédvs inom planomradet. Omradet ligger som
niarmast 80 meter fran strandkanten. Mellan stranden och Tobaksmonopolet bedrivs
hamnverksamhet. De sérskilda skél som anges for upphéavandet av strandskyddet é4r:

- punkt 117 kap 18c § miljobalken dvs. att marken redan har tagits i ansprak pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt

- punkt 217 kap 18¢ § miljobalken dvs. att omradet dr vl avskilt fran omradet narmast
strandlinjen genom befintliga verksamheter och allmén gata.

Planforslaget bedoms inte komma att fordndra livsvillkoren for djur- och vaxtarter eller
forsamra allméanhetens tillganglighet till stranden. Nagon ny byggnad &r inte ténkt att
uppforas.

Kulturmiljo
Mellan aren 1859 och 1870 fanns en tandsticksfabrik inom planomradet. Inga synliga spar
finns dock kvar av den idag.

Under aren 1906-1914 uppfordes Tobaksmonopolet under tre etapper for cigarett- och
snustillverkaren Ph. U Strengberg och Co AB. Arkitekten var Torben Grut som var en av de
mer namnkunniga inom svensk arkitektur under borjan av 1900-talet. Grut &r dven
upphovsman till Solliden pa Oland och till Stockholm Stadion som byggdes 1910-1912.



Tobaksmonopolets forsta huskropp i rott tegel och med en markerad takfot stod fardig ar
1907. Strax darefter byggdes den andra huskroppen och det karakteristiska tornet i elva
vaningar som forbinder de tva huskropparna. Det ar en eklektisk byggnad dar stilar fran olika
tidsepoker blandas. Stileklekticismen (stilblandning) var den stora arkitekturstilen under sent
1800-tal och byggnaden har spar av nationalromantiken saval som klassicism, jugend och
morisk stil.

Den tredje huskroppen uppfordes med kalkstenstegel och rott fogbruk norr om Strengbergs-
gatan aren 1913-1914. En forbindelsegang 6ver Strengbergsgatan byggdes for att knyta ihop
den éldre byggnaden med den nya. Den tredje byggnaden har 6ver tid genomgatt ett antal
ombyggnationer som framst paverkat hornflyglarna, taket och vissa detaljer sa att de jugend-
referenser som fanns da byggnaden uppfordes inte ldngre ar lika tydliga. Jugendsstilen syns
fortfarande 1 vissa detaljer men i dag har den har huskroppen ett mer uttalat klassicistiskt
uttryck som blir gemensam for de tre forsta etapperna. Arkitekturen i den tredje byggnaden &r
dock lattare an de tva dldre som &r tung och borglik i sitt uttryck.

Ar 1942 byggdes Tobaksfabriken ut med en fjirde och sista huskropp i norr. Arkitekt var
Emil Lindqvist. Byggnaden uppfordes som magasinsbyggnad och har rena sléta tegelfasader,
regelbunden fonsterséttning och flackt sadeltak. Ett torn forbinder byggnaden med de dldre
delarna. Den enda utsmyckningen &r det tunna listverket utmed takfoten. Langst i norr ar
byggnaden lagre och har ett rundat hérn som en typisk funktionalistisk detalj. Fasaden
karaktariseras av den tid huset byggdes d&ven om vissa senare ingrepp gjorts. Bland annat har
fonsteroppningar murats igen pa andra och tredje vaningen samt att nya lastportar har tagits

upp.

Industribyggnaderna pa gardssidan ar uppforda i tegel eller betong, de flesta med gult fasad-
tegel. Gardsbyggnaderna ar starkt priglade av tidigare verksamheter, portar dr upptagna och
fonster ar igensatta allt efter behov.

Tillsammans utg6ér Tobaksmonopolets fyra huskroppar ett stycke svensk industrihistoria som
ar tydligt lasbar utmed Fiskaregatan pa Harnon. I takt med att snus- och cigaretttillverkningen
okade sa expanderade ocksa fabriken och fler huskroppar uppfordes. Tobaksfabriken
tillsammans med sina gardsbyggnader har ett stort samhallshistoriskt viarde da den har haft en
stor betydelse for staden Harnosands naringsliv under en lang epok. Tobaksmonopolet intar
en viktig plats som ett av stadens mest betydelsefulla landmérken dar dess monumentala
volym och detaljer bidrar till det karakteristiska sardraget 1 omgivningarna. Tobaksmonopolet
ar en av de karaktiarsbyggnader som vittnar om Héarndsands sjofartsepok och som anges som
riksintressant for kulturmiljévard i centrala Harnosand.
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Matsalen pa Tobalsfabriken Oldint artal. Foto 2017 Klassiskentrémot Strensbargszatan.

Tobaksmonopolet bedoms vara en kulturhistoriskt sérskilt vardefull byggnad i enlighet med
plan och bygglagen kap 8 § 13 (2010:900). For byggnaderna utmed Fiskaregatan foreslas
darfor skyddsbestammelse q; Byggnad ska underhallas och vardas pa ett sitt som inte
forvanskar dess yttre karaktar och egenart.
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Det innebér bland annat att:

» Nya port- och fonster6ppningar inte tas upp.

» Fonstersittning samt storlek och proportioner i1 fonster- och portomfattningar bibehalls

» Takprofil och takmaterial bibehalls.

» Karaktirsskapande byggnadsdelar och material bibehalls sa att helheten i
byggnadernas arkitektoniska uttryck bevaras.

» Likvirdigt material anvands vid skador. Vid skador byts material 1 minsta mojliga
utstrackning.

» Tegel byts mot likvardigt handslaget tegel lika befintligt i dimension och kulor.

» Sten byts mot likvardig stentyp.

» Tra byts mot likvardig virkestyp.

» Vid nédvindiga utbyten av vardefulla byggnadsdelar, smide, gangjarn mm. sparas

dessa och ateranvénds. Om de inte kan ateranvindas idag sparas det for ev. framtida
bruk. Gar de inte att ateranvianda dokumenteras det.
» Byggnadsantikvarie bor radfragasvid osédkerhet.

I planforslaget foreslas ocksa att byggnaderna mot Fiskaregatan ska omfattas av
bestammelsen r, Rivningsfoérbud.

En viktig forutséttning for att kunna bevara en kulturhistorisk byggnad &r att byggnaden ocksa
kan anvindas i nutid. Det innebér att vissa atgarder kan vara nodvandiga att genomfora for att
kunna moéta nya samhéllskrav géllande brandsékerhet, energieffektivitet och tillganglighet
exempelvis. Sa langt det ar mojligt genomfors den typen av atgdrder mot innergarden. Det ér
ocksa viktigt att strdva efter en reversibel atgéard, dvs. att atgarden i framtiden dr mojlig att
aterstélla som det tidigare var. For atgarder bor arkitekt anlitas som kan visa pa
utformningsforslag.

Byggnaderna har ett stort samhaéllshistoriskt virde, men dven anldggning som helhet med dess
historia av verksamheter &r en del av historien. Aven rester av miljder och maskinpark som
hérror fran tillverkningsepoker ska om mojligt tillvaratas. I de dldre byggnaderna finns rester
fran tidigare verksamheter som fundament och maskinpark. Dessa bor om mojligt bevaras om
de inte star i konflikt med planerad verksamhet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom cirka 80 meter ligger en kommunal lekplats och 500 meter fran planomradet ligger
Salsten med badplats.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Fiskaregatan och Strengbergsgatan ansluter till planomradet. Vid senaste trafikmétningen pa
Fiskaregatan, ar 2015, sa uppmattes det till cirka 1500 fordon i arsmedelsdygnstrafik varav
ungefdr 8 % var tung trafik. I takt med att allt fler verksamheter flyttar in i Tobaksmonopolet
sa forvantas att fordonstrafiken ldngs Fiskaregatan och dven Strengbergsgatan kommer att
oka. Storleken pa 6kningen ar beroende av vilken typ av verksamheter som kommer att
inrymmas 1 lokalerna. Sannolikt kommer dock inte fordonstrafiken mer &n att fordubblas
eftersom planomradet ar sa pass centralt beldget med gang- och cykelavstand till staden. Det
finns inget som tyder pa att gatorna behover byggas om for att klara denna trafikokning.




Gaéng- och cykeltrafik
Utmed Fiskaregatan finns gang- och cykelbana som ansluter in mot staden.

Kollektivtrafik
Néarmsta hallplats for kollektivtrafik finns pa Brunnshusgatan/Strengbergsgatan och ligger
inom 100 meter fran planomradet.

Parkering
Det finns utrymme for parkering inom planomradet. Om ytterligare behov av bilparkering

uppstar har fastighetsdgaren for avsikt att tillhandahalla det pa deras nérliggande fastighet vid
gamla Hernoverken. Cykelparkering placeras med fordel 1 narheten av entréer samt med
vaderskydd. Med fordel ordnas dven laddstolpar f6r saval elbil som elcykel.

Utfarter
Inget utfartsforbud foreslas i detaljplanen.

Varumottagning
Angoring och inlastning sker idag via Fiskaregatan (Svarven 1 och 3) samt via
Strengbergsgatan. Ingen ny angéring planeras.

Storningar

Buller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller att buller fran
vagar inte bor dverskrida:

= 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

* For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stéllet att bullret inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

En bullerberdkning har genomforts som visar att med dagens trafikméangder sa uppgar bullret
fran Fiskaregatan som mest till 57 dBA ekvivalent ljudniva och 84 dBA maximal ljudniva vid
fasad. Om biltrafikmangden fordubblas jamfort med dagens niva sa beraknas ekvivalent niva
till 60 dBA och den maximala ljudnivan &r oférandrad.

I Boverkets viagledning om industri- och annat verksamhetsbuller (2015:21) sa bor
nedanstaende riktvéarden gilla vid planlaggning och bygglovprovning av bostadsbebyggelse i
omraden som paverkas av industri och annat verksamhetsbuller.

= 50 dBA ekvivalent niva vid fasad vardag mellan kl. 06-18.

= 45 dBA ekvivalent niva helg och vardagskvall.

*  Om tillgang till ljudddampad sida finns och bostadsbyggnaderna bulleranpassas sa
giller istéllet:

- 60 dBA ekvivalent niva vid fasad vardag mellan kl. 06-18.
- 55 dBA ekvivalent niva helg och vardagskvall.

Den befintliga verksamheten inom planomradet, Logosol, har ingen maskinell bearbetning
utan i huvudsak handlar det om montering. Det finns en materialgard och ett saghus pa



Svarven 3. Vid enstaka tillfdllen nyttjas saghuset for timringskurser samt att testa och
utveckla foretagets produkter. Verksamheten bedrivs pa vardagar dagtid. Bedomningen é&r att
pagaende verksamhet inte innebar storningar for omkringliggande boende eller eventuellt
tillkommande bostdder inom planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger inte inom 150 meter fran primar godsled for farligt gods. Bedomningen ar
att det inte forekommer transporter med farligt gods i nagon storre utstrackning langs
Fiskaregatan/Strengbergsgatan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Byggnaderna ar anslutna till det allménna vatten- och avloppsnitet.

Till den allménna anlaggningen far endast slappas spillvatten som till karaktdren och
sammansittningen i huvudsak 6verensstimmer med hushallsspillvatten, eventuella
fororeningar fran anlaggningen skall tas omhand inne pa fastigheten.

Plangenomforandet innebér inte att andelen hardgjorda ytor 6kar sa nagon 6kad avrinning
fran omradet forvéntas inte.

Virme
Byggnaderna ar anslutna till fjarrvarmenétet.

El tele och optik
Nuvarande anslutningar kan nyttjas.

Avfall
Soprum som nyttjas av befintliga verksamheter finns i byggnaden och renhéllningsfordon
forutsétts angora omradet som idag.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett utokat férfarande férvantas kunna godkénnas av
samhallsndmnden under varen 2019 och dérefter antas av kommunfullméktige.
Preliminér tidsplan:

Samrad feb 2018
Granskning aug 2018
Antagande SAM maj 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och inget
overklagande har lamnats in.

Genomf6randetid

Planens genomfG6randetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synerliga skl
foreligger. Om detaljplanen behover éndras eller upphévas under genomférandetiden har
fastighetségaren ritt till erséttning for forlorande réttigheter (exempelvis forlorad byggritt).




Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till erséttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanplats inom planomradet.

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for samtliga atgarder gillande byggande, drift och
underhall inom kvartersmark.

Hiarnosand energi och miljé6 AB dr huvudman f6r allménna vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsriitt

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande innebar att en ny fastighetsbildning kan géras. Det handlar om
att gora en 3D- fastighetsbildning for férbindelsegangen som gar 6ver Strengbergsvagen.
Forslag ar att forbindelsegangen overfors till fastigheten Stddet 15 eller Svarven 15.

Tomtindelning/fastighetsindelning

En tomtindelning har till syfte att fastligga hur kvartersmark ska indelas i tomter.
Tomtindelningar var tidigare obligatoriskt for att kunna bilda fastigheter inom
stadsplanelagda kvarter. Efter den 1 juli 1987 kom tomtindelningar enligt 1947 ars
byggnadslag och dldre lagar att gélla som fastighetsplaner. Fran och med den 2 maj 2011
géller tomtindelningar och fastighetsplaner som fastighetsindelningsbestimmelse 1 detaljplan.

Planfo6rslaget innebér att gdllande tomtindelningar inom planomradet upphavs. Det géller
Svarven akt 2280 K-10A/1932, Svarven akt 2280K-49/1959 samt Stadet, Ugglan akt 2280K-
22/1971. Tomtindelningarna géller dock fortsatt utanfor planomradet med undantag fran
Svarven akt 2280 K-49/1949. Pa bilden som kan ses pa nésta sida visas planomradet i grova
drag. Alla tomtindelningar som 16per inom omradet upphévs. Finns det tomtindelningar som
gar 6ver gransen till andra fastigheter som ligger utanfor planomradet sa upphavs den del av
tomtindelningen som ligger innanf6r planomradet. Delen av tomtindelningen som ligger
utanfor planomradet fortsatter att galla tills vidare.



Stadet 15

,,,,,,

Inom det rédmarkerade omradet upphivs tomtindelningarna.

Ledningsrétt
Inom planomradet finns det en ledningsritt for vatten och avlopp (2280-02/48) som ligger i

Strengbergsgatan. Ledningsratten kommer att ligga kvar.

Ekonomi

Planekonomi

Ett planavtal &r tecknat mellan Harnosands kommun och fastighetségaren for framtagande av
detaljplan.

Kommunala kostnader
Ett plangenomf6rande innebar inga kommunala kostnader.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har fastighetsagaren rétt

att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten géllande bygglovtaxa.

Erséttning
I vissa fall kan en fastighetsdgare ha ritt till ersdttning om kommunen inf6r skyddsbestammelser

och/eller rivningsforbud i detaljplanen, PBL 14 kap §§ 10 & 7 . Ratten till erséttning géller dock
enbart om den pagaende markanvindningen, inom den berérda delen av fastigheten, ~avsevart
forsvaras”. Enligt forarbeten till den tidigare plan- och bygglagen menas med “avsevart forsvaras”
en minskning av marknadsvardet med 5-10%.

I nu géllande detaljplan for aktuellt omrade finns redan skyddsbestimmelser av liknande karaktér
som 1 planforslaget. Fastighetsdgarens forutsittningar kommer didrmed inte att forandras 1 den
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mening som “avsevirt forsvaras” innebir. Planférslaget innebir en bredare anviandning av
planomradet som anses 6ka attraktiviteten for fastigheten.

REVIDERINGAR

Fastighetsbildning

Kompletterande text:

Detaljplanens genomforande innebdir att en ny fastighetsbildning kan goras. Det handlar om
att gora en 3D- fastighetsbildning for forbindelsegdangen som gar over Strengbergsvdigen.
Forslag dr att forbindelsegangen overfors till fastigheten Stdidet 15 eller Svarven 15.

Fororeningar

Kompletterande text:

Lénsstyrelsen har genomfort en s.k. MIFO 1 inventering som reviderades ar 2012. Efter
inventeringen klassades omrdadet som en 3:a dvs. mattlig risk. Inventeringen visar att ett
klorerat losningsmedel (koltetraklorid) anviindes i processen vid framstdllning av
produkterna men att mdngderna endast var nagra liter om dret.

Med anledning av det som uppdagades i MIFO 1 inventeringen genomfordes screeninganalys
av inomhusluft hosten 2018 av Sweco Environment. Provresultatet visar att det finns forhdjda
halter av terpener i tva av lokalerna och bensen i en lokal. De vanligaste kdllorna till
terpener i inomhusluft dr parfymer/rakvatten, doftljus, rengoringsmedel, citrusfrukter, vissa
hartser samt nysdgat eller fuktigt trd. Dessa forhojda halter beror med stor sannolikhet pa
den nuvarande verksamheten och har inget med den begrdnsande hanteringen av
losningsmedel i den tidigare tillverkningsverksamheten att gora.

Enligt uppgift firan den forne fabrikschefen sa var hanteringen av losningsmedel i
verksamheten mycket begrdnsad. Det rorde sig om nagra liter per ar av koltetraklorid och
cyklohexan. I tornrummet (f.d. labbet) fanns dragskap och aviopp. Resterna av de forbrukade
losningsmedlen har ventilerats bort via dragskapet eller hamnat i avlioppet och ddr troligen
blandats med det vanliga avloppet. Av screeninganalysen kunde inget av dessa dmnen
detekteras i lokalerna idag

1998 gjordes en kvicksilversanering av panncentralen (hus F, se bild 5 nedan). Eftersom
kvicksilver binder och amalgamerar i ledningar sa dr dessa klassade som farligt avfall, dven
om ledningarna har hogtrycksspolats. Det beror pa att Kvicksilver alltsa kan finnas kvar i
ledningarna trots den kvicksilversanering som gjordes 1998. Fastighetscigarna har bytt ut
alla avloppsledningar som dir i bruk i hus C och D och vissa ledningar i hus A och B. For att
undvika problematik kring potentiellt kvicksilvret kompletteras detaljplanen med bestimmelse
som sdger att "Nya avloppsror ska installeras innan den forna panncentralen tas i bruk”™

Pa grannfastigheten Motorn 1 (Hdrnoverken) har fastighetscgaren utfort bade provtagning

pa inomhusluft samt yt- och grundvatten. Dessa prover visar inga nivaer over kdinslig
markanvdndning.
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Bebyggelseomraden

Kompletterande text:

Svarven 1 & 3

I planomradets sddra del finns fastigheterna Svarven 1 och 3. Marken pa fastigheterna ar rejlt
kuperad. For att sdkerstélla god sikt for ovanstaende fastigheter (svarven 2 och 4) samt varna
om tobaksmonopolets arkitektoniska varden kompletteras planen med en prickmark & S5Sm som
16per runt fastigheterna. I tilldgg till detta far &ven planen en hojdbestimmelse som anger
Hogsta totalh6jd 6ver angivet nollplan, +20m narmast gatan och +24m langre upp pa
fastigheten. Detta far paf6ljden att tobaksmonopolets sydvéstra hor fredas och kommer inte
storas av framtida byggnadsverk, utsikten fran tobaksmonopolets sydliga kortsida bevaras
samt att eventuella framtida byggnader pa Svarven 1 och 3 volymmassigt underkastar sig
tobaksmonopolet men samtidigt forhaller sig till de arkitektoniska element som finns i
byggnadens fasad. Som redovisas i nedanstaende sektionsritning.

Tidplan
Tidplanen har dndrats fran prelimindirt antagande i oktober 2018 till maj 2019.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget bedoms bidra till uppfyllelse av det nationella miljomalet god bebyggd miljo
som bland annat sager att kulturvirden tas tillvara samt att byggnader ska lokaliseras och
utformas pa ett miljéanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushallning av mark, vatten
och andra resurser frimjas. Ytterligare konsekvenser med planforslaget ar att en kultur- och
industrihistorisk byggnad far leva vidare, om dock med nya funktioner som matchar nutidens

behov.

MEDVERKANDE KONSULTER

Underlag till detaljplanen har tagits fram av byggnadsantikvarie Bodil Mascher,
Tobaksmagasinet Svarven 15 och Stéidet 15 i Hdrnosand- kulturhistoriska delar exteriort,
Antikvarisk forundersokning 2018-01-22.

Undersokning av inomhusluft har genomforts av Sweco Environment. Uppdragsledare var
Stefan Grundstrom.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Upprittande av planbeskrivningen har utforts av samhaéllsforvaltningen, Harn6sands kommun.

Harnosand 2019-05-13

Alexandra Lagerlund Fredrik Bergman
Plan- och byggchef Planhandlaggare



PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900).

Utokat forfarande

Har ar vi nu

'-------- L
. [
: Planprogram | Samrad | Granskning | Antagande : Overklagande | Laga kraft
I
- -—— el
Tidsatgangca 1 — 1% ar
B Program Start for planarbetet dir inriktning och omfattning kan bestimmas. Samrad sker

med myndigheter, sakdgare och andra berdrda. Ett program upprittas om det
bedoms vara lampligt.

B Samrad Ett planforslag upprittas och myndigheter, sakigare och andra berdrda ges
mojlighet att 1imna sina synpunkter. Samradstiden ska pagé i minst tre veckor.
Samradshandlingen kungoérs i ortstidningen och anslds pa kommunens anslagstavla.

B  Granskning Planforslaget sinds ut for slutlig granskning under minst tre veckor. Detta #r sista tillfillet
att paverka.

B  Antagande Kommunfullmiktige eller samhéllsnimnden antar detaljplanen.

B Lagakraft Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte dverklagats.
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