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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift r att underlétta forstdelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och fordndringar. De
tekniska -, fastighetsrittsliga - och ekonomiska atgérder som behovs for att
genomfora planen ska ocksé framga. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:
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Grundkarta
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PM Utredning Torsvik 6 — Flytt av pumpstation
Bullerutredning

Vyer

Solstudie

Oversikt planomrade




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .....ccoouuieeriirureiccrsrenssssnneecsssneeessssssessssssecssssasessnes 4

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MBi....uovioeieeeeeeeeeeseesssssssossssssssssssssossssssssossosssssossosssssoses 4
MILJOKONSEKVENSBESKRIVINING ...utitunttuneettnetteesneesneessneesneessssessnneesnnsssssessesesseeessonees 4
MILJOKVALITETSNORMER .....iiuutiitteeitetteeteeetteeaaeeesaeetaneetneesaseesnnsesnnsesaseesneeesnanerennees 4

PLANDATA oueeertttceeteetecerrersessesssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnse 4
| 7N PR 4
AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ......cuuttittittttettiie ettt eeeesieeeeetateeesennneseesasnseeesnees 4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN......ccutetiierieereerieesesesesseseesessesessessesssssessssssssasenes 4
OVERSIKTSPLAN ... e eeeeeeeee e eee et e ee e et et e e e e e e et e e e e e et eeee e e eeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeenes 4
RIKSINTRESSE ...uuetiiitiee ettt ee ettt ettt ee e ettt ee e ettt eeesaaaanessesaa e eeaaansessanan s eesanseesennseeesanns 5
DETALIPLAN L.ttt ettt ettt ettt e et e e et e e e e e aa e s e ae e s e e taaeeeataan e eesatneeereanneerennnses 5
FASTIGHETSPLAN ...cottuutiiiti ettt ettt eeee et e e e et e e tetaaee e st e eesaanseetaann s eesansesssnnseerenans 6
STRANDSKYDD ...cttuuuieiiiiieeeetitieeee et eeeettteeeeeateesstanaseeraanssesstanneseesnresesssnraeesssnneesessnnenees 6
PLANBESLUT ..eetuetttttt ettt ee et e et e e et e e tae e et aa e e e eaaeeees e eeataneeesananesesaneeerennnes 6
PLANPROGRAM ...ttt ettt ettt et e et e et e et e e et e e e et e e tae e st s e taseesee s eesaasaeennnes 6

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....cuovveveerreererenresseseesessesessessesessesesseesns 6
INATUR ettt ettt e ettt et e et e e ta e e e e e et e e sae e e s e et s saaeeaan s sassenneennnanes 6
BEBYGGELSEOMRADEN ....couuituttttt ittt ittt e et etaaeeaneesaeesaneetnessaseeasesnsesaseeseeesnonerenees 9
28 0 N0 ) RSP OTRT 14
GATOR OCH TRAFIK ..covueetinteiaee ittt e et e e ttee e et e et estaes et e e aaeesteeesansesan s saneesneesanereneeenns 15
STORNINGAR .. ceeet ettt et et e et e et e et e et e et e et e e et s e aaae s st s eeaneesanesanneeransesennaees 16
TEKNISK FORSORINING ... otttuneeeateetue ittt eeeeeeeateeeeteesaeesaneesnneesansestansesnnesaseesnneesaneeranneeenns 19

GENOMFEFORANDE .....coveteeeereeseessesssssessossessosssssessossossossossossessessossossessessossossossessossessonsonsas 21
ORGANISATION .eeuttiiunt it eete ettt e et e e et e et s e eaa e et ee s eetan e ttareeeansesaseeaeesnneesanesseneeenns 21
FASTIGHETSRATT «.evteuneeeeiie ettt e e ettt e e ee et e e e et e e et eaaee e st eeesaansseesananeeeesnnseessenneeesees 22
| 25 3C0) (0L PP PPRORRPN 23
TEKNIK . eevvu ettt ettt ettt e et e e e ettt e e et e eeeetaa e e st e e e saaan s eeeasan s esessanseessannneesrannneeenes 24
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ......oovoiteeeee e, 24
REVIDERING ... oottt ettt et e e et e e ettt eeeaaa e e eee e eeaenes 26

3(29)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder (BC1), Bostéder. Lokaler for butiker,
restaurang och kontor far finnas i bottenvaningen, vard (D1 Ej fingelse eller sjukhus),
centruméndamal (C) och skola (S) inom planomrédet pa Torsvik. Avsikten dr att upprétta en
flexibel detaljplan for markens anviandning och byggnaders placering.

Byggnader mot Nybrogatan ska ha en tydlig stadsmissig karaktér och ska passa vl in i
stadsbilden som helhet. God ljudmiljé ska uppnas.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomforts och bifogas handlingarna. Plangenomforandet bedoms
inte medfora en betydande inverkan pa miljon, hélsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allminna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte upprittats

Miljokvalitetsnormer
Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sdkerstéllas.
Hiarnoésands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenforekomster.

Vattenforekomsten Alandsfjirden (SE 623980-175600) beddms i dagsléget ha en
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Miljoproblemen
identifieras hirrora frdn 6vergddning och syrefattiga forhallanden samt fran miljogifter och
fororenade sediment. Overskridande av TBT, kvicksilver, PAH och bly. Problemet beror
fraimst pd paverkan fran langvéga luftburna féroreningar, globala atmosfariska utsldpp fran
tung industri och férbranning av stenkol.

Héarndsands kommun ingar i det linsgemensamma samarbetet om luftovervakning dar
samtliga av Visternorrlands lans kommuner ingér. I strategin ingar kontinuerliga méitningar i
Ornskéldsvik och Sundsvall med kompletterande dterkommande mitningar i vriga
kommuner. Harndsands kommun genomfor luftmédtningar i gaturummet var femte ar och
nésta mattillfalle ar vintersdsongen 2021/2022. Parametrar som ska métas 4r NO2, PM10 och
bensen.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa Torsvik i Harndsand. Pa gangavstand ligger Harndsand central.
Nybrogatan avgriansar planomradet i nordost. Beckhusgatan avgrinsar i véster och gangvégen
langs Nattviken i soder.

Areal och markégoforhéllanden
Planomradet omfattar cirka 6 700 m? dir del av Torsvik 1 (2 800 m?) dgs av Hiarnosandshus
och Torsvik 6 (3 900 m?) dgs av Arstabergsfastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omrddet som utvecklingsomrade for bostéder,
handel och kontor. I oversiktsplanen star ocksa att olika tidsepoker ska vara mérkbara i
Héarnosands centrala delar. Dér befintlig stadsmiljo visar en tydlig karaktér ska fortitning
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passa vl ihop med kringliggande befintlig bebyggelse. Nér staden utvecklas dr det viktigt att
forhélla sig till det gamla pé ett 1ampligt sitt. Samtidigt maste det finnas utrymme for
nytinkande. Gréna omraden och inslag av trdd och planteringar i stadsmiljon ar ocksa viktigt.
Planforslaget bedoms vara 1 linje med oversiktsplanens intentioner.

Riksintresse

Planomradet angrénsar till riksintresse kulturmiljo centrala Harndsand (Y 21). Som uttryck
for riksintressets viarden anges bland annat domkyrkan frén 1856 samt andra karaktérs-
byggnader som vittnar om Harndsands betydelse som stifts-, residens-, skol-, och
regementsstad. Omréadet Ostanbicken med bevarad oregelbunden planstruktur frin 1500-talet
och trabebyggelsen fran 1800-talet. Rutndtsplanen i stadskdrnan och utvidgningarna pa
Kronholmen och arbetarforstaden Rotudden som representerar stadsbyggnadsutvecklingen
under slutet av 1700-talet och 1800-talet. Hamnmiljoerna som beréttar om sjofartsstaden
Héarnosand.

Att ett omrade dr av riksintresse for kulturmiljovéarden innebér att det beddms ha s& hoga
kulturvirden att det &r av vikt for hela landet. En exploatering, dven fast den ligger utanfor
riksintressets geografiska omfattning, far bara komma till stind om det kan ske pa ett sitt som
inte patagligt skadar de riksintressanta kulturvirdena.

Riksintressets virden bedoms inte komma att skadas om planforslaget genomfors. Se dven
under rubrikerna kulturmiljo samt utformning och gestaltning.

Detaljplan

Det finns tre géllande detaljplaner for omradet. For del av Torsvik 1 géller detaljplan Aa 355
som anger bostéder och tillater fyra respektive tva vaningar. Minst ett sovrum i varje ligenhet
bor placeras mot gard. Detaljplanen vann laga kraft 1990-05-10 och genomférandetiden har
gatt ut.

For del av Torsvik 1 géller ocksé detaljplan Aa 474 som anger att omradet ska vara
tillgéngligt for allmén kortrafik. Detaljplanen vann laga kraft 2012-05-15 och har en
genomforandetid pa 10 ar, vilket innebér att den gar ut 2022-05-15.

For Torsvik 6 giller detaljplan Aa 409 som anger bestimmelsen C, centrumidndaméal med en

hogsta byggnadshdjd pa 12 respektive 14,5 meter samt tre -
respektive fyra vaningar. Ny bebyggelse far ej utformas med —
tré eller platfasad och vind far inte inredas. P4 byggnadens -

lagdel medges minsta taklutning vara 15 grader och storsta 25
grader.

Pa byggnadens hogre del medges minsta taklutning till 25
grader och storsta 35 grader. Utfartsforbud galler mot
Torsviksgatan. Tre
befintliga trad som
markeras i plankarta far
inte féllas. Detaljplanen
vann laga kraft 2000-03-
03 och
genomforandetiden har
gatt ut.

LOKALGAT)

Planomrddet idag




Fastighetsplan
Det finns ingen tomindelning eller fastighetsplan som berdr de aktuella fastigheterna.

Strandskydd
Planomradet ligger delvis inom strandskyddsomrade om 100 meter frdn Nattviken. Vid ny
detaljplan aterintrédder strandskyddet i enlighet med miljobalken (1998:802).

Planbeslut
Samhillsndmnden beslutade 1 § 157, 2015-06-17, att planarbetet kan pabdrjas.

Beslut om samrad fattades med stod av delegationsordningen for samhallsndmnden i
Héarnoésands kommun. Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap.11§, den 12 januari 2018.

Samhillsndmnden beslutades i § 106, 2019-06-19, beslut om granskning.

Planprogram

Ett program har uppréttats och séndes for samrad under perioden 2016-02-24 till

2016-03-30. En samradsredogdrelse (1) har uppréttats och bifogas handlingarna. Planforslaget
omfattar ett delomrade av den yta som behandlades i planprogrammet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av odefinierade gronytor, grus och asfalt. Marken sluttar svagt
soderut mot Nattviken. Marknivaerna varierar fran cirka 2,3 meter till cirka 1,0 meter.

Det finns en enkel rad med bjorkar inom planomradet lings Beckhusgatan. Alléer som bestér
av minst fem lovtrdd i ett 6ppet landskap eller langs med en vég eller det som tidigare utgjort
en vag ar forklarat som biotopskyddade objekt i enlighet med Forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken.

Bjorkarna har under hdsten 2017 inventerats och de bedoms vara i daligt skick, déir flera utgor
en sékerhetsrisk. Trdden beddms inte heller vara i sddant skick att de ger intryck av att vara
stadstrad. Bjorkallén bedoms inte utgdra ndgot storre kulturhistoriskt vérde eftersom de inte
aterfinns i gamla fotografier 6ver omradet.

Beddmningen ér att det sérskilda skdl som kan dberopas for att fa félla tréden &r att de utgor
en sakerhetsrisk.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts under 2017 (Rapport PM geoteknik,
Torsviksomrddet, Hdarnosand, Tyréns 2017). Undersdkningen visar att jordlagren bestar av
fyllningsmassor pa en siltig lera. Leran underlagras av en grusig sandig moran. Fyllningen
utgdrs generellt av grovkorniga jordar som &r humushaltiga i 6verytan. Fyllningen bestér
dessutom av delvis rikliga mangder av byggnadsmaterial, som tegel och trirester. / PM;
Redovisning av ATA 4, Torsvik 2018 str att bergsnivan for Torsvik 1 ligger ganska konstant
mellan 9-10 meter under markytan. Da planomradet ligger i samma nivéa som redan bebyggt
hus sé kan det antas att liknande forutsattningar géller inom planomrédet for fastigheten
Torsvik 1. Den tekniska beskrivningen for bygglovet pa Torsvik 3 (byggnation 1992)
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beskriver att byggnaden &r grundlagt pé palar/plintar till morén. Fér Torsvik 6 ar
beddmningen att berget ligger nigot djupare &n Torsvik 1. Gjorda slagsonderingar och dessa
sonderingsstopp kan betraktas som troliga/tinkbara stoppnivaer for slagan betongpélar.

For léttare konstruktioner kan ytlig grundlédggning vara ett alternativ men for byggnader och

storre konstruktioner rekommenderas palgrundlaggning. Fyllningarna och den underliggande
siltiga leran dr mycket séttningsbendgen och detta bor beaktas nér laster av konstruktioner ar
framtagna.

For del av Torsvik 1 bedoms stabiliteten som tillfredsstillande. For Torsvik 6 bor stabiliteten
utredas mer beroende pa byggnaders placering och laster dd omradet griansar till Nattvikens
strand.

Planforslaget reglerar grundldggningen inom planomradet genom bestimmelsen by,
Grundliggning for tyngre byggnader och konstruktioner endast pad pdlar till fast botten.

Geohydrologiska forhéllanden

I installerade grundvattenrér inom Torsvik 1
varierar uppmaétta vattennivaer mellan

0,8 — 1,3 meter under markytan. Inom
Torsvik 6 varierar uppmétta vattennivaer i
installerade grundvattenrér mellan 1,3 -1,4
meter under markytan. (Rapport PM
geoteknik, Torsviksomrddet, Hirndsand,
Tyréns, 2017). Det finns ett dike 1 nordsydlig
riktning pa Torsvik 6.

Hoga havsvattenstdnd

Kommunen har latit géra berdkningar pé
havsvattenstand och dversvimningsrisker
for dagens och framtidens klimat i
Hiarnosand. Berdkningarna visar att hogsta
hogvattenstdnd, medel-hogvattenstdnd och
medelvattenstdnd kommer att 6ka med
cirka 20 cm fram till ar 2100.

Oversta bilden hir intill visar hur den
berdknade dversvamningsrisken med 100 érs
aterkomstid paverkar det aktuella omradet.
Den blé ytan visar 2013 ars vattennivaer och
den réda ytan visar 2100 ars vattennivaer.
Planomrédet ligger strax utanfor det
riskomrade som redovisas.

Fororeningar
P& Torsvik har miljostorande verksamhet

bedrivits fran 1800-talets slut till 1980. Idag
aterstar inga byggnader eller synliga spar av
tidigare industriell verksamhet.

Torsvik kring borjan av 1900-talet
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Detaljerade uppgifter om verksamheternas utveckling 6ver tid finns i Provtagningsplan for
Torsviksomradet, SWECO 2016.

Inom projektet Fiberbankar i Viisternorrland, 2010-2014, har SGU genom provtagning
undersokt fororeningsinnehéllet i Nattviken. En del triflis och spén finns i hela Nattviken som
formodas hiarstamma fran verksamheten pé Torsvik. Provtagningen pavisade mycket hoga
halter av flera metaller inklusive arsenik, kvicksilver och bly, samt mycket hoga halter av de
organiska miljogifterna PAH, PCB, HCH och DDT. Déaremot detekterades laga halter av
dioxiner. Nattviken klassades in i riskklass 2, Stor risk (Lst Viisternorrland 2017:06).

Under de senaste 25 aren har ett flertal miljoundersdkningar och utredningar

genomforts inom omradet. Under 2017 genomfordes en kompletterande miljoteknisk
undersokning (Miljoteknisk markundersékning, Torsviksomrddet, Hdrnosand, Tyréns 2017).
Undersokningen visar att mark och grundvatten inom planomradet &r paverkat av
fororeningar. Marken bestér till stor del av fyllnadsmassor med mycket inhomogent
material. Det beddms vara stor sannolikhet att spridning av fororeningar sker fran marken till
Nattviken via grundvattnet.

Sammanfattningsvis har forh6jda halter av samtliga undersdkta fororeningsdmnen
(petroleumkolviten, alifater, aromater, BTEX, PAH, tungmetaller, PCB, dioxiner och DDT)
detekterats i jord, forutom PCB. Grundvattnet inom omradet dr paverkat av tungmetaller,
PAH och dioxin. Storleken for enskilda fororeningars utbredning har inte avgrénsats.

De identifierade fororeningarna inom planomradet 6verskrider de generella riktviardena bade
for omrédets nuvarande markanvéndning, mindre kdnsliga markanvéndning, MKM, samt for
omradets planerade markanvéindning, kénsliga markanvindning, KM.

I PM; Redovisning av ATA 4, Torsvik 2018 har analysresultat for jordprover frin tidigare
gjorda undersokningar digitaliserats. Ytterligare ett prov fran provpunkt 16T012 har
undersokts for att se om de hoga blyhalterna dven forekommer i de ytliga nivderna. Utifran
det sammantagna

resultatet har Tyréns L

gjort bedomningar inom f

respektive teknikomrade
géllande behovet av
fortsatta utredningar
samt grov kostnads-
uppskattning for
fortsatta utredningar
samt sanering av
omréadet.

Eftersom omradet dr féroreggrtsft]illkl le9nl (s)édan niva att saneringsatgarder kommer att behova
genomforas ndr omradet ska bebyggas sa finns i planforslaget planbestimmelsen a> som
reglerar att Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrin markens ldmplighet
har sdkerstdllts genom att markfororeningen har avhjdlpts.

All hantering av férorenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmélan om
avhjilpandeétgirder ldmnas in till och godkénnas av tillsynsmyndigheten innan eventuell
sanering paborjas.
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Markradon
Torsvik ligger inom lagriskomrade for markradon.

Fornldmningar
Det finns inget som tyder pa att det ska finnas nigra fornlimningar inom omrédet.

Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 1§
lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underréttas.

Bebyggelseomraden

Bostider

Strax nordvést om planomradet (Torsvik 3) ligger tva flerfamiljshus, uppford i slutet av 1980-
talet, i tva till fem véningar med lagdelen mot gronomradet och Nattviken. I bottenvéningen
finns en restaurang och under ett parkeringsgarage.

Vy mot kontor och restaurang. Vy mot befintliga hyresbostider

Planforslaget innebir att det mojliggdrs for bostadshus inom hela planomrédet.
Planbestimmelsen (BC1), Bostdder. Lokaler for butiker, restaurang och kontor far finnas i
bottenvdningen.

Med anvéndningen bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvdndningen ingar
vanliga bostider, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostiider och seniorbostiider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

Det kan handla om olika typer av byggnader bade en- och tvébostadshus och flerbostadshus. I
anviandningen ingar bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement &r sédant som kan
ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tviittstuga, giststuga eller géstligenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven
forskola i begransad omfattning som é&r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Inom Torsvik 1, byggnad kan uppforas till byggnadshdjd om 16 meter. Inom Torsvik 6 kan
byggnad uppforas till en byggnadshdjd om 20 meter mot Torsviksgatan/Beckhusgatan och
parkering vid snabbmataffiar. Mot vattnet och promenadstraket samt mot Beckhusgatan kan
byggnad uppforas till en byggnadshdjd om 6 meter.

Verksamheter
Utanfor planomradet pa Torsvik finns idag omradde med griasmatta, flerfamiljshus,
kontorsbyggnader och tva restauranger.

Planforslaget innebir en flexibel anvindning med en kombination av
anvindningsbestammelsen centrumédndamal (C), vard (D1 Ej fiangelse eller sjukhus) och skola

(S).
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Med anvédndningen C, centrum avses all verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sétt
vara litt att nd for madnga ménniskor. Det handlar om en blandning av verksamheter sdsom
butiker, restaurang, kontor, gym, biograf, bibliotek, museum, bank, apotek, hantverk och
annan service. Aven samlingslokaler, hotell och littare form av vard och hilsovérd ingar i
bestimmelsen.

Med anvédndningen S, skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvindningen ingér till exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hogskola, universitet och vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingér.

Planbestimmelsen D, ingar all 6ppen och sluten hdlso-, sjuk- eller kriminalvard. Det kan till
exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vardcentral,
psykisk vérd eller fingelse. Aven littare former av vard och hélsovérd ingar. Det kan till
exempel rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller
personalhdlsovérd. I planforslaget dr anvindningsbestimmelsen precisera D1 Ej fangelse eller
sjukhus.

Utformning och gestaltning
Planomrédet ar vil synligt fran ménga centrala delar i staden. Omrédet ansluter till Nattviken

och paradgatan Nybrogatan samt dr vélexponerat fran E4 och Mellanholmen.

Byggnader mot Nybrogatan ska ha en tydlig stadsméssig karaktir med goda mojligheter till
kommersiella verksamheter i bottenvéningen for att bygga vidare stadens karaktir. Forsta
véaningen kan vara bostad eller gemensamma utrymmen den forsta tiden men kan omvandlas
till affarslokal i framtiden nér behovet finns. Planbestimmelsen b3 reglerar att i byggnad mot
norra respektive ostra plangrinsen ska bottenvaningen uppféras med minst 3,5 meter mellan
overkant bérande bjdlklag och anslutning mot gatunivd. Detta for att mojliggora for
affarslokal i bottenplan i framtiden. For att stirka upp karaktiren i omradet finns 1
planforslaget bestimmelsen fi, Fasaden ska efterstriva puts- eller tegelliknande material med
en markerad sockelvdning. Bestimmelsen f> anger att Utdver angiven 6 meters byggandshdojd
far inglasning och vdderskydd anordnas.
Bestdmmelsen fs anger att Utover angiven
byggnadshdjd far fliktrum och hisschakt
anordnas. Bestimmelsen p; anger att
Hogsta byggnadsdel ska placeras mot
norra respektive ostra plangrdnsen. En
sadan placering av huskropparna skapar
ocksa skyddade innergérdar. For del av
omradet foreslas dven bestimmelse om
s.k. korsmark dvs. att Marken far med
undantag av forrdd och liknande inte
forses med byggnader. Byggnaders tak far
med fordel vara vegetationskladd.

For fastigheten Torsvik 6 finns
bestimmelsen e1 Stérsta byggnadsarea for

huvudbyggnad fir vara 2350 m?, dér 900
m? fir uppforas till hogst 6 meter

Forslag pa utformning ddr en del av byggnads-
kroppen dr ldgre.
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byggnadshdojd och 1450 m? fir uppforas till hogst 20 meter byggnadshdjd.

For fastigheten Torsvik 1 mojliggor planforslaget att byggnad kan uppforas till
en byggnadshojd upp till 16 meter. I planforslaget finns bestimmelsen Hégsta byggnadshojd i
meter.

Pumpstationens nya placering ir inte specificerad i planforslaget. Utredningen

(Utredning Torsvik 6 — Flytt av pumpstation, AF, Infrastructure AB, 2018) visar pa fyra olika
placeringar inom planforslaget, fastigheten Torsvik 6 och utanfor planomréadet.
Pumpstationen ingar i gemensamhetsanldggningen Torsvik ga:1 och pumpstationens
placering &r inte bestimd med anledning av att det finns olika alternativ att vdlja mellan.
Ateruppbyggnad av pumpstation kan prévas med bygglov om genomfdrandetiden for
géllande detaljplan har 16pt ut. Det finns en bestimmelse i planforslaget, b,, som anger att
Transformatorstationer och mindre byggnader for pumpstation far uppféras efter prévning i

bygglov.

Markanvéndningen utanfor planomréadet for alternativ plats (detaljplan Aa 474) ar
centruméndamal (C) och u-omrade (Marken ska vara tillginglig for allménna underjordiska
ledningar). Genomforandetiden for detaljplanen har inte 16pt ut. Den andra alternativa
platsens ligger i grinsen mellan detaljplan Aa 474 och Aa 355. Markanvéndning for
detaljplan Aa 355 anger bostad (B) och genomforandetlden har lopt ut. Anvandnmgen bostad
idetaljplan Aa 355 blev delvis -

utsldckt nir detaljplan Aa 474
gjordes, vilket gér att se pa bilden
som ér fran bygg- och
exploateringskartan for géllande
detaljplaner.

Vid en placering av pumphuset
utanfor planomréadet sé far platsen
provas med bygglov enligt plan- och
bygglagen (PBL).

Torsvik 6

Trygghet

Att kénna sig trygg i stadsmiljon pa
dygnets alla timmar dr en viktig
samhéllsfraga. Utformningen av
bebyggelse och offentliga platser
paverkar upplevelsen av trygghet och
otrygghet. En 6kad trygghetskédnsla
kan vara att nidrvaro av méanniskor,
upplysta bostadsfonster och 6gon mot
gatan.

* Forslag till placering
utanfor planomradet.

Utsnitt ur karta samhdllsplanering.
https.//karta.harnosand.se/bxkarta/

Tryggheten bedoms oka i omrddet om planforslaget forverkligas. Flerfamiljshus pa Torsvik 1
och foreslagna anvéndningsomraden pé Torsvik 6 dir bade bostad, vard och
centrumverksamheter kan inrymmas gor att ménniskor kommer att rora sig i omradet mer én
idag. Byggnadernas upplysta fonster och entréer ger en 6kar tryggheten langs med
Nybrogatan. For bade Torsvik 1 och Torsvik 6 foreslds i planforslaget att i bottenvaningen
mojliggors for lokaler for butiker, restaurang och kontor, vilket ger mdjligheten till utétriktad
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verksamhet mot Nybrogatan. Framtida verksamheter i byggnaden for Torsvik 6 kan likt
Torsvik 1 ge en 6kad trygghet ldngs promenadstraket och i omgivningen.

Kulturmiljé
Planomradet ar synligt frdn ménga héll i staden och angrénsar till omréde for riksintresse

kulturmiljo. Nybrogatan hor till de forsta gator som anlades i Hirnosand. Under 1600-1700-
talen finns gatan bara pa Harndsidan. Kronholmen utvecklas med arbetarbostéder och
verksamheter under 1800-talet och Nybrogatan i den hér delen utvecklas nér jarnvigen
kommer. Under borjan av 1900-talet byggs den forsta fasta forbindelsen mellan fastlandet och
Héarnon. Nybrogatan skapar en monumental mittaxel vertikalt mot stranden. Nybrogatans
karaktér av paradgata forstarks pé fastlandssidan genom tradplanteringar pé var sida av gatan.

Strax norr om planomradet ligger det gamla Tingshuset som byggdes mellan dren 1902 och
1905. Byggnaden beddms vara ett gott exempel pa 1900- talets Jugendarkitektur. Arkitekter
var Fritz Ullrich och Eduard Hallquist. Byggnaden omfattas av skyddsbestdmmelsen q, vilket
innebér rivningsforbud och att befintlig exterior ska bevaras.

Residenset 4r en av de forvaltningsbyggnader som beskrivs i riksintressets virdebeskrivning
och som ér vil synligt fran det aktuella planomradet. Residenset stod fardigt 1790 och ritades
av Olof Tempelman och Carl Fredrik Adelcrantz. Residenset ér centralt placerad vid torget
som en solitir med tridgard mot vattnet. Byggnaden blev statligt byggnadsminne ar 1935.
Intill residenset uppfordes ar 1863 ett landstatshus som ritades av A T Gellerstedt. Byggnaden
anvinds idag som konsthall.

Domkyrkan ar ocksé utpekat som riksintressant ur kulturmiljohénseende och kan skymtas
bakom residenset sett fran det aktuella planomradet. Domkyrkan uppfordes 1846 och har
ritats av Johan Adolf Hawerman.

Med foreslagen planutformning bedoms inte riksintressets virden komma att patagligt skadas.
Byggritternas volym och placering bedoms inte paverka ldsbarheten av de riksintressanta
kulturvdrdena. Planforslaget bedoms som helhet vara anpassad till platsen och dess
omgivningar.

Teckenforklaring - kulturmiljoé

Tingshuset

Residenset och konsthallen
Domkyrkan

Ostanbicken

-
o

~~ Historisk vattenvig
N Rutnétsplanen

. Sjofartsstaden

Planomrédet inringat i rott.
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Residenset och Domlorkotornet  Tingshuset Nybrogatan kring héan av 1900-talet

Det har for planomrédet tagits fram olika vyer, frdn gatuniva och flygvyer (arkitektkontoret
Scott Rasmusson Kéllander, 2019-04-29). Foreslagna byggnader har ritats upp i den hdjd och
placering som planforslaget medger for att se hur de nya byggnaderna forhaller sig till
befintliga byggnader i dess omgivning samt hur de upplev fran bl.a. Tingshuset, Nybrogatan
och Residenset.

ot Centralstation

Vy fran Residenset

Tillgénglighet
Markforhéllandena inom planomradet ar stort sett plant. Marken sluttar svagt sdderut mot

Nattviken och befintliga marknivaer varierar frén + 0,46 till +1,31. Med anledning av att
fororenad mark maste schaktas bort s kommer markforhallandena att fordndras, men bedéms
fortséttningsvis efter planens genomférande att planomradet uppfylla god tillgénglighet.

Ny bebyggelse som uppfors méste folja foreskrifterna i Boverkets byggregler (BBR). For
flerfamiljshus med tre eller fler vaningar géller exempelvis krav pa hiss. Marken ska ocksa
anordnas sa att inga fysiska hinder foreligger. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas
inom 25 meter fran byggnads entré.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom kvartersmarken beddms gemensamma uteplatser for lek och rekreation vara mdjliga att
anordna pa ett tillfredsstillande sitt. En stor gronyta med bland annat boule- och volleyboll-
plan finns i anslutning till planomrédet. Det finns dven ett promenad- och cykelstrak langs
med Nattviken.

Pa Boverkets hemsida finns riktlinjer, utifrdn beprévad praxis och aktuell forskning, om hur
stor friyta som behdvs for skola. Ett rimligt dimensionerat matt utifran antalet barn kan vara
40 m? friyta per barn i forskolan och 30 m? friyta per barn i grundskolan. Forskning visar att
den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 m2. For att friytan ska kunna anvindas
av barn, elever och skolpersonal utan hinder behover den ligga i direkt anslutning till
byggnaden. For forskola, forskoleklass, skola upp till arskurs sex samt fritidshem bor friytan
ligga vid byggnaden. For arskurs sju till nio bor den ligga i direkt eller ndra anslutning till
byggnaden och eleverna bér sjdlva kunna ta sig till dit. Friytan inom planomradet &r 858 m?,
uppndr inte de riktlinjer for friytan som Boverket rekommenderar. I direkt anslutning till
planomrédet finns mark som idag &r grisyta och inte exploaterat som kan anvéndas till friyta.
Detaljplanen for omradet anger bostadsdndamal men har inte blivit bebyggt. For del av
detaljplanen, ndrmast gangstraket och vattnet, 6verlappar en annan detaljplan (nr 474) vilket
innebér att den byggritt for bostadshus som finns i detaljplanen inte gér att forverkliga.

Upphéavande av strandskydd

Niér en detaljplan ersétts aterintrdder strandskyddet enligt miljobalken (1998:802). Foreslagen
detaljplan innebdr att strandskyddet upphévs inom del av planomrédet. Ett cirka 15-20 meter
brett omrade mellan planomradet och strandkanten &r sdkerstdlld genom allménplats med
kommunalt huvudmannaskap i angridnsande detaljplan.

Det sérskilda skél som anges for upphdvandet av strandskyddet ar punkt 51 7 kap 18c §
miljobalken dvs. att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Motivet till att upphiva strandskyddet ar att omradet &r av stort intresse for att kommunen ska
kunna mdta behovet av nya bostider i attraktiva ldgen i staden. Laget &r centralt med
gingavstand till tdg och kollektivtrafik samt gédng- och cykelstrdk. Utbudet av obebyggd mark
for att exploatera bostider, i centrala Hirndsand och utanfor strandskyddets gréins dr begriansat
och dgare till marken &r andra &n Harnosands kommun. Inom staden dger Harnosands
kommun mest markomraden som é&r parkeringar, parker och vigar. I Harnosands kommuns
oversiktsplan finns Kronholmen utpekat som ett omrade dér stora mojligheter finns att
utveckla omradet till en stadsdel fér boende, service och verksamheter.

Promenadstraket invid vattnet dr en populdr gangvidg som anvénds flitigt av allmédnheten.
Markomradet ovanfor promenadstraket, aktuellt planforslag, dr ett markomrade som inte
anvénds av allménheten i lika stor utstrdckning for rekreation. Planforslaget bedoms darmed
inte iansprakta den allménréttsliga tillgangen till strandomradet eftersom promenadstraket
finns kvar.

I den bostadsmarknadsanalys 2018, framtagen av linsstyrelsen i Vésternorrland, redovisas
bostadsbestdndet som obalans — underskott pa bostdder for kommunen som helhet, pa
centralorten i innerstan och i kommunens ovriga delar. Beddmt bostadsmarknadslédge ar 2021
ar fortséttningsvis obalans — underskott pa bostdder for kommunen som helhet och pé
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centralorten i innerstan. Balans pa bostadsmarknaden beddms uppnas i kommunens dvriga
delar. Utifrn obalans pa kommunernas bostadsmarknader, behovet av ldgenheter och
bostadsbehovet for sérskilda malgrupper sa finns en tydlig efterfragan pa bostéder.
Kommunens 6versiktsplan finns beskrivet att i de centrala delarna av staden kan ytterligare
flerfamiljshus och seniorboenden med fordel lokaliseras. Kommunens bostadsforsorjnings-
program med riktlinjer 2017-2022 (antagen av kommunfullméktige 2017-09-25) skriver att
Héarnosands ambition &r att befolkningstillvdxten ska 6ka och med en utbyggd Ostkustbana
med dubbelspar mellan Harndsands och Géavle finns potential att Sundsvallsregionen kan
vidxa med nya innevanare.

Négra speciella naturviarden har inte uppmarksammas och atgiarden som vidtas bedoms inte
komma att vésentligen fordndra livsvillkoren for djur- och vaxtarter eller forsdmra
allménhetens tillgdnglighet till stranden. Strandskyddet dr upphévt inom hela planomradet.

Gator och trafik

Gatunit

Planomradet angdrs via Nybrogatan som har en arsmedelsdygntrafik, ADT, pa cirka 16 500
bilar/dygn varav cirka 7 % ér tunga fordon. Nybrogatan &r entrén till staden och den mest
trafikerade gatan i Hirndsand. Jarnvigsgatan har en ADT pa cirka 7 000 fordon per dygn.

Del av Torsviksgatan samt Beckhusgatan ligger inom kvartersmark. Gatan ingar idag i
gemensamhetsanldggningen Torsvik ga:1.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett separerat gdng- och cykelstrak langs med vattnet vid Nattviken, den s.k.
Fredericiapromenaden. Det finns ocksa separerad gang- och cykelbana langs Nybrogatan och
Jarnvégsgatan.

Iséttningsramp for batar

Strax sdder om planomradet vid Nattviken ligger en isdttningsramp for smabéatar idag. Denna
isattningsramp ska pa sikt avvecklas eftersom mdjligheten till att kora bil till rampen
forsvinner nér fastigheten Torsvik 6 forses med byggnad. Det blir vidare en konflikt mellan
biltrafik och gangtrafikanter. [séttningsramp finns vid Kanaludden och vid Kronholmen.

Kollektivtrafik
Hallplatslagen for kollektivtrafik finns pa Nybrogatan, Jarnvigsgatan och vid Harnosand
central, néra planomradet.

Parkering
Med avseende pa planomrédets centrala

lage i staden och nérheten till Hirndsand
central s& bedoms ansprak av yta for
bilparkeringar att vara mattligt stort.
Anspraket varierar dock beroende pa
huruvida planomrédet i huvudsak kommer
att nyttjas for bostads- eller de andra
anviandningsomraden som planforslaget
medger.

Exempel pé utformning av skyddad” cykelparkering
Vallastaden, Linképing
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Behov av bilparkering kommer delvis att samordnas utanfor planomradet. For del av Torsvik
1beddms exempelvis bilparkeringsbehovet kunna tillfredsstéllas

i parkeringsgaraget pa Torsvik 3. For Torsvik 6 ska parkeringsplats ordnas pa den egna
fastigheten, inom kvartersmark. Planbestimmelsen f3 Parkeringsplats fir inte anordnas mot
vattnet. Mojligheten finns i framtiden att placera huset intill Torsviksgatan och anordna
parkering under byggnad.

Cykelparkering placeras med fordel i ndrheten av entréer samt med véderskydd. Med fordel
anordnas laddstolpar for savil elbil som elcykel inom parkeringsplats.

Parkeringsplats som idag finns delvis pa fastigheten Torsvik 6 kommer att forsvinna om
planforslaget forverkligas. Fler parkeringsplats kan skapas mot Torsvik 1 (mot boulebana)
enligt géllande detaljplan. Ytterligare parkeringsplatser finns i omréadets nérhet.

Varumottagning

Varumottagning forutsétts komma att ske fran Torsviksgatan eller Beckhusgatan. Eftersom
placering av foreslagna byggnader inte har ndgon egentlig baksida &r det angeldget med en
omsorgsfull utformning av eventuella inlastningsfunktioner.

Storningar

Buller

En bullerutredning har genomf6rts for att sdkerstilla att god ljudmilj6 kan erhallas for boende
inom planomrédet. Bullerpéverkan frén jirnvéigen, Nybrogatan, Jirnvigsgatan samt E4 har
beddmts. Utredningen visar att ljudnivierna fran tagtrafiken &r mycket ldga och att
végtrafiken &r helt dominerande.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller att buller fran
spartrafik och vdgar inte bor dverskrida:

= 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

= For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stillet att bullret inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

=  Om den ljudnivd som anges &@nda overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden, och

= minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

* Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva &nda &verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan k.
06.00 och 22.00.

16(29)



Bullerutredningen visar att for del av Torsvik 1 s& uppgar ekvivalent ljudnivé som mest till 68
dBA mot Nybrogatan. Hogsta maximala ljudniva &r 81 dBA. For Torsvik 6 uppgér ekvivalent
ljudnivé som mest till 63 dBA och maximal ljudniva 91 dBA vid infarten till McDonalds.

For att kunna uppfylla riktvirdena for trafikbuller vid uteplats krivs att en avskdrmad
innergérd skapas med huskropparnas langsida mot Nybrogatan och parkeringen vid
McDonalds. Planbestimmelsen mi anger att Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >
60 dBA ska minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddidmpad sida.
Planbestimmelsen my anger att For bostider med boarea max 35 m? ska minst hilften av
bostadsrummen vara vind mot ljudddmpad sida om ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA.
Planbestimmelsen m; reglerar uteplatsens ljudmiljo diar Minst en skyddad gemensam uteplats
anordnas ddr ekvivalent ljudnivd inte far éverstiga 55 dBA och 70 dBA maxnivd.

Pa Boverkets hemsida star att det inte finns ndgra bindande regler for skol- och forskolegardar
vad giller buller utomhus. P4 skolgérdar eller forskolegérdar ér det dnskvért med en hogsta
ljudnivé frén industri- eller annat verksamhetsbuller pa 50 dBA ekvivalentniva dagvérde pa
de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsittning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. I planforslaget finns en
planbestdmmelse m4 som anger att Bulernivdn pd de delar av forskolegdrden som dr avsedd
for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet ska inte overskrida 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Utsikt

I en stadsmilj6 kan utsikten vara begriansad eftersom byggnader star titare intill varandra och
det blir en omgivningspaverkan till foljd av en fortdtning i stadsmiljon. Planforslaget
mdjliggdr att en byggnad kan placeras mot Torsviksgatan. For byggnader pa fastigheten
Torsvik 1 blir utsikten begrdnsad mot Nattviken at sydvist for del av bostadshusen.
Byggnader har fortsatt utsikt mot staden och Nattviken at sydost. For att skapa ett gront rum
runt Nattviken sé finns planbestimmelsen f3 Parkeringsplats fir inte anordnas mot vattnet.
For att inte 1dsa fast mojligheten till en annan utformning och placering for byggnader pa
fastigheten sé dr det alltsd mojligt i framtiden att placera huset intill Torsviksgatan och
anordna parkering under byggnad.

Skuggning
En solstudie for vardagjamning och midsommar har tagits fram av arkitektkontoret Scott

Rasmusson Killander (2018-11-16). Solstudien visar att under midsommar blir det ndrmaste
byggnaden pa fastigheten Torsvik 1 paverkad av skugga kl.09 pa morgonen om byggnadens
placering pa Torsvik 6 blir mot gatan. Under vardagjadmning blir de byggnader pa fastigheten
Torsvik 1, som ligger ndrmast Torsviksgatan, pdverkad av skugga vid en placering ldngre npa
fastigheten Torsvik 6. Om byggnaden pa Torsvik 6 placeras ndrmare gatan blir alla byggnader
pa Torsvik 1 paverkad av skugga kl. 09 pa morgonen. K1.12 blir de ndrmaste byggnaderna pa
Torsvik 1 paverkad av skugga fran Torsvik 6. Den skuggpaverkan som blir av byggnaden pa
Torsvik 6 mot Torsvik 1 beddms som en acceptabel paverkan nédr fastigheten Torsvik 1 blir
paverkan av skugga en del av dagen.
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Farligt gods
Planomradet ligger inte inom 150 meter fran primér godsled for farligt gods, varken frén

jarnvigen eller frdn E4. Bedomningen ér att det inte forekommer transporter med farligt gods
i ndgon storre utstrackning pad Nybrogatan. Kommunen foreskriver tung trafik att ta sig till
och fran Harnon via Véstra Kanalbron som har en hogre bérighetsklassning dr Nybron.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. VA-
huvudmannen é&r skyldig att upprétta forbindelsepunkt (FP) for vatten och avlopp vid
fastighetsgréns. I dagsléget finns FP for spillvatten pa Torsvik 1 i planomradets nordostra
horn och FP for dricksvatten i korsningen Nattviksgatan/ Jirnvagsgatan.

Inom Torsviksomradet finns ett internt VA - nit och en pumpanléggning som dgs och driftas
av Torsvik ga:1. Spillvattnet fran fastigheter med del i anldggningen gar till pumphuset som
sedan pumpar det vidare till det allménna ledningsnitet vid Nybrogatan. Pumpanlaggningen
ligger pa Torsvik 6 och ledningarna gar rakt Gver fastigheten. For att fastigheten ska kunna
bebyggas sé maste ledningarna och dven pumphuset flyttas.

I PM Utredning Torsvik 6 — Flytt av pumpstation, AF, Infrastructure AB, 2018-12-21, har AF
undersokt tdnkbara placeringar for pumpstationen. Idag dr pumpstationen ledningsnétets
lagsta punkt men i och med att ledningar flyttas och pumpstationen rivs kommer en ny lagsta
punkt i ledningsnétet att uppstd. Den nya ldgsta punkten blir en tillsynsbrunn som ligger i
Beckhusgatan, véster om planomridet, dir befintliga ledningar ocksa ligger. Hur befintliga
ledningar som 16per sdderut mot Nattviken kan anvéndas &r oklart pa grund av begrinsat
underlag som ej ger tillgéng till vattengang i befintliga spillvattenbrunnar. Eftersom
informationen &r begrénsad for de interna ledningarna sa kan alternativen komma att dndras
vid en kommande detaljprojektering.

Alternativa placeringar av pumphuset har utgétt ifrdn den befintliga tillsynsbrunnen som
startpunkt. Utredningen har kommit fram till fyra olika placeringar fér pumphuset, inom och
utanfor planomréadet, och utredningen redovisar for och nackdelar med varje forslag.
Ledningsnét och pumpanlédggning som ingar i Torsvik ga:1 kommer att omprovas av
Lantméteriet.
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Utslépp av avloppsvatten som skiljer sig frdn normalt hushéllsspillvatten ska renas sé att
gransvirdena i ”Grénsvérden for utslépp av avloppsvatten till det kommunala ledningsnétet
inom Hérndsands kommun” inte verskrids innan utslépp till det kommunala spillvattennétet.
Fastighetsdgaren ansvarar for att detta sker.

Dagvatten
Dagvatten omfattar ytligt avrinnande regn-, smélt och draneringsvatten. Fran naturlig mark

sker i normala fall liten avrinning av dagvatten. Nér dessa omraden hardgors vid byggnation
av exempelvis vég, parkering etc. 6kar avrinningen. Dagvattnet férorenas av trafikens
avgaser, dickslitage, markfororeningar etc. och fororening kan ocksa komma med regnet.

Idag avleds dagvattnet fran Torsvik 1 via en dagvattenledning med kidnd dimension som
ligger vaster om planomradet till Nattviken. Frdn Torsvik 6 avleds dagvattnet via
dagvattenledning av okdnd dimension som ligger Oster om planomradet till nattviken eller via
markavrinning direkt till nattviken.

I PM Dagvattenutredning Torsvik 1 och Torsvik 6 (AF, Infrastructure AB, 2018-12-21) har
AF utgétt ifran bl.a. forutsittningen att dagvattenflddet fran planomradet inte far oka efter
exploatering, att lokalt omhéndertagande (LOD) foresprakas och fordréjning inom
fastighetsgréns ska efterstrdvas om mdjligt, en aterkomsttid pa 10 &r har anvénds utifran att
omradet har klassats som centrum bebyggelse och en regnvarighet pd 10 minuter har anvinds
baserat pa planomréadets storlek och ett antagande att avrinning kommer att ske via ledning
och markavrinning. Eftersom sediment &r fororenat i Nattviken sé dr det angelédget att
dagvattnet inte grumlar upp fororeningarna i vattenforekomsten. Berdkningen av det totala
flodet till recipient fore exploatering har inte fordelats mellan de tva befintliga
dagvattenledningarna och markavrinning. Hur fordelningen av flddet ser ut maste vidare
undersokas och det kan med fordel utforas i projekteringsskedet.

En berdkning av dagvattenflodet fore exploatering visar att flodet dr 36 1/s och efter
exploatering dr 108 1/s med klimatfaktorn 1,25. Befintlig dagvattenledning som fler
fastigheter &r anslutna till ligger véster om planomradet och som har sitt utlopp i Nattviken &r
dimensionerat for att kunna ta emot flode upp till 650 1/s. De édtgérder som planforslaget
foreslar kommer att ha en liten effekt pd grumlingen i Nattviken.

Utifran forutsittningen att dagvattenflddet inte far oka efter exploatering har AF kommit fram
till att fordrojningen uppgér till 72 1/s och detta med hjélp att ett magasin. Magasinet
dimensioneras utifran storsta akuta dagvattenvolym som kan uppsta vid regn med den
dimensionerande aterkomsttiden. Den storsta erforderliga magasinvolymen uppgér till 44,7
m? vid en regnvaraktighet pd 14 minuter. Placeringen av magasinet foreslas inom fastigheten
Torsvik 6 och AF punktar upp fem alternativ som kan &vervigas for avtappning av magasinet.
Utredningen rekommenderar att de befintliga dagvattenledningarna utreds vidare eftersom det
saknas information om ledningarnas kapacitet.

Utredningen redovisar oversiktligt hur dagvattenfragan kan 16sas i omradet utifrdn det
material som har funnits tillgidngligt. Forslag pa magasinutformning har foreslagits utifran
forvintat flode efter exploatering. I kapitel 4.1 till 4.6, listar AF nigra punkter som
identifierades i denna utredning och som bor utredas vidare i nista projekteringsskede.
Punkterna som bor utredas vidare ar;

e Havsnivahdjning och paverkan pa grundvattennivan vid klimatforindringar

e Flodesutjimning och dagvattenavrinning vid extrem nederbord

¢ Briddning av magasin

e Minskat dagvattenflode med hjdlp av stérre magasin
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e Avtappning av magasin till befintliga dagvattenledningar eller separat utloppsledning
e Oppen dagvattenldsning

Bedomningen ir att det inte 4r nddvéndigt i1 detaljplanens skede att utreda allt som rapporten
rekommenderar utan att punkterna som AF har listat kan utredas vidare i projekteringsskedet.

Virme

Uppvéarmning av byggnader forutsétts ske med fornyelsebar energikélla och beddmningen &r
att omrédet skulle kunna anslutas till fjirrvirmeniétet. Det finns goda forutséttningar for
solenergi i omradet, for produktion av virme eller el.

El, tele och optik
En matarkabel 0,4 Kv ligger delvis inom planomradet i norr. I Beckhusgatan och in pa
fastigheten Torsvik 6 ligger fiberledning (Skanova).

Avfall
Det finns tillrdckligt utrymme for soprum eller liknande inom planomradet.
Renhallningsfordon ska kunna angora omradet och hdmta avfall utan backande rorelser.

GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med standardférfarande forvéntas kunna antas av

samhéllsndmnden hosten/vintern 2019.

Preliminér tidsplan:

Samrad jan-feb 2018
Granskning juni 2019
Godkénnande SAM sep 2019
Antagande KF nov 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts om inget
overklagande har ldmnats in.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
forandetid avses den tid da fastighetséigarna har en garanterad rtt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synerliga skél
foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphdvas under genomforandetiden har
fastighetségaren rétt till erséttning for forlorande rittigheter (exempelvis forlorad byggritt).
Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Det finns ingen allmén plats inom planomradet.

Respektive fastighetségare bekostar och ansvarar for samtliga atgérder géllande markarbeten,
byggnation samt drift och underhéll inom kvartersmark.
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Fastighetsdgaren till Torsvik 6 dr ansvarig for att initiera att anldggningsbeslutet Torsvik ga:1
(akt 2280-91/57) omprdvas for avloppsledningar, pumphus och ledningsritt géllande
starkstrom som belastar fastigheten Torsvik 6.

Héarnosand energi och miljo AB &r huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar.
Héarnosand elndt AB dr huvudman for elndtet inom planomradet.

Skanova dr huvudman for fiberledning inom planomradet. Fastighetsdgaren for Torsvik 6
ansvarar for att initierar en flytta av jordkabel/kanalisation.

Avtal
Det kommer inte upprittas nagot exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdgarna.

Fastighetsritt

Fastighetsbildning

Ny fastighet kan bildas for del av Torsvik 1. Kommande fastighetsbildningar forrittas av
lantméteriet och bekostas av fastighetsédgaren for Torsvik 1.

Gemensamhetsanlidggning
En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta

végar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantméterimyndigheten.

Inom planomradet finns gemensamhetsanldggning Torsvik ga:1 for anldggning och drift av
gatu- och parkbelysning, kommunikationsleder, gronomraden och planteringar samt vatten-
och avloppsledningar och pumphus (akt 2280-91/57). Deltagande fastigheter &r Torsvik 1, 3,
4,5 och 6. Vid en flytt av avloppsledningar och pumphus samt upphidvande av ledningsrétt
for starkstrom for fastigheten Torsvik 6 ska anldggningsbeslutet omprévas.

Fastighetsdgaren till Torsvik 6 dr ansvarig for att initiera det.

Inom u-omréadet (Torsviksgatan) finns redan idag en gemensamhetsanldggning Torsvik ga:1
(2280-91/57). Den dr redan provad enligt anlédggningslagen 1991.

Servitut

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal uppréttas) och
officialservitut (myndighetsbeslut). Bildande av servitut kan ske genom lantméteriforrittning
eller genom avtal med berdrda fastighetsédgare.

Inom planomradet finns officialservitut for avlopp samt for utrymme (2280-91/57) som
belastar Torsvik 1 samt Torsvik 6. Officialservitutet for avloppsledningarna och pumphuset
behdver omprovas. Fastighetsigaren till Torsvik 6 ansvarar i sddana fall {or att initiera det hos
lantmateriet.

I planforslaget finns ett markreservat i form av ett u-omrade, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, mot parkeringen Traffen. Markédgare utanfor planomrédet &r
Héarnosands kommun. Med anledning av planforslagets utformning sa kan det innebéra att
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servitutet kan komma att behova utdkas av utrymmesskél pa kommunens mark, utanfér
planomrédet. I samband med att ovanstaende officialservitut maste omprovas sa kommer
denna friga att behandlas i omprévningen av lantméteriet.

Ledningsritt
Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark for

ledningsédndamal. Ledningsrétt kan upplatas for ledningar for allmdnna &ndamal sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet finns ledningsrétt som belastar fastigheterna inom planomradet for vatten
och avlopp samt starkstrom (akt 2280-90/114). Del av Ledningsrétt for starkstrom som
belastar fastigheten Torsvik 6 ska upphévas. Upphdvande av ledningsritten bekostas av
fastighetségare for Torsvik 6.

Naér ledningsritt for starkstrom upphévs for fastigheten Torsvik 6 finns i planforslaget
bestdmmelsen b, som anger att Transformatorstationer och mindre byggnader for
pumpstation fdr uppforas efter prévning i bygglov.

Med planbestimmelsen finns mojlighet att i framtiden sdkra omrédets elforsorjning nér
behovet uppkommer.

Rittigheter
Befintliga ledningar med ledningsrétt tryggas med u-omrade i detaljplan.

I gemensamhetsanldggning Torsvik ga:1 (akt 2280-91/57) innefattar kommunikationsleder.
For Torsviksgatan finns saledes en rittighet idag, att anvénda vig i
gemensamhetsanldggningen.

Ekonomi

Planekonomi

Ett planavtal &r tecknat mellan Hirnosands kommun och respektive fastighetsdgare for
framtagande av detaljplan.

Kommunens kostnader
Ett plangenomforande innebir inga kommunala kostnader.

Forréttningskostnader
Forréttningskostnader uppstér i samband med en lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och gillande forrattningstaxa.

Teknisk forsorjning

Om ledningar och pumphus flyttas fran Torsvik 6 ska fastighetsdgaren betala erséttning till de
sakédgare som lider skada pé grund av atgdrden. Ersdttningen ska bestimmas utifran reglerna i
5 kap. 10-12 §§ fastighetsbildningslagen samt 40 a§ anldggningslagen.

Utbyggnad och drift av allmédnna ledningar finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden géllande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsédgare.

Bygglovavgift
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har fastighetségaren rétt

att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten géllande bygglovtaxa.
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Kostnad provtagning och sanering
Fortsatt utredning som Tyréns anger i PM (Redovisning av ATA 4, Torsvik 2018)
e Filtarbete
e Analyskostnader jord + grundvatten
e Handldggning (framtagande av métbara atgérder och platsspecifika riktvirden)

Kostnad for dessa delar uppskattas till ca 105 000 kr.
I kostnadsuppfattningen for sanering har Tyréns haft nedanstaende utgangspunkter:
e Hela markomradet kommer att behova saneras vid en kommande exploatering.
e Ingen av de planerade byggnaderna kommer att anldggas med kéllare.
e Utifran omradets geotekniska egenskaper sa kommer det att behova pélas for
grundldggningsarbetena.

For saneringskostnad brukas ett schablonvirde om 1000 kr/m? anvéindas. Med denna
schablonkostnad beréknas saneringskostnaden uppgi till ca 7,65 miljoner kr. En mer
detaljerad redovisning finns i PM; Redovisning av ATA 4, Torsvik 2018.

Teknik
Utredningar:

o KV Torsvik I och 6, Hirnosands kommun- bullerutredning infor plandndring till
bostadsomrade, Tunemalm akustik, 2017-04-04.

o  Provtagningsplan Torsviksomrddet, Hirnosand, miljo- och geoteknik, SWECO Civil AB,
2016-05-27.

o PM Miljoteknisk markundersékning, Torsviksomrddet, Harnésand, Tyréns 2017-06-12.

o PM Geoteknik, Torsviksomrddet, Hirnosand, Tyréns 2017-06-02.

PM Redovisning av ATA 4, Torsvik — sammanstillning och digitalisering av resultat frdn

tidigare genomforda miljégeotekniska undersokningar, Tyréns 2018-04-28.

PM Dagvattenutredning Torsvik 1 och Torsvik 6, AF, Infrastructure AB, 2018-12-21.

PM Utredning Torsvik 6 — Flytt av pumpstation, AF, Infrastructure AB, 2018-12-21.

Solstudie, arkitektkontoret Scott Rasmusson Kdllander, 2018-11-16.

Vyer, arkitektkontoret Scott Rasmusson Kdllander, 2019-04-29.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbeddmning har gjorts i anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa de miljokategorier som finns i
behovsbeddmningen.

Befolkning

Allménhetens tillgang till strandpromenaden och vattnet kommer inte att paverkas negativt av
planforslaget. Tryggheten bedoms 6ka i omradet om planforslaget forverkligas. Méanniskor
kommer att rora sig i omrddet mer dn idag och byggnadernas upplysta fonster och entréer ger
en Okar tryggheten ldngs med Nybrogatan och promenadstraket.
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Mark och vatten

Planforslaget bedoms bidra till uppfyllelse av det nationella miljomalet god bebyggd miljo
som bland annat séger att kulturvirden tas tillvara samt att byggnader ska lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushéllning av mark, vatten
och andra resurser framjas.

Miljokvalitetsnorm for vatten och luft (MKN)

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten far inte myndigheter ge tillstand till en verksamhet som
medfor att en vattenforekomsts status sinks pa kvalitetsfaktorniva eller dventyrar att en
miljokvalitetsnorm kan f6ljas. Sammantaget far en byggnation inom planomradet inte
dventyra mdjligheten att uppna kvalitetskravet god ekologisk status.

I samband med byggnation, pa kort sikt, bedoms det finnas en risk att kommande
schaktarbeten i den fororenade marken kan orsaka en 6kad partikelmobilitet i grundvattnet
och dédrmed Oka spridningen av partikelbundna fororeningar, t.ex. dioxiner. Pa lang sikt
déremot bedoms miljogifterna som eventuellt urlakas frin mark komma att minska nér
omrédet sanerats.

Omrédet dr genom interna ledningar som pumpar spillvattnet frdn pumphuset anslutet till den
allménna ledningen i Nybrogatan. Dagvattnet har i den &versiktliga utredningen (Rapport PM
Dagvattenhantering Torsvik 1 och 6, AF, Infrastructure AB 2018) utredds utifran
forutsittningen att dagvattenflodet fran planomrédet inte fir 6ka efter exploateringen, att
lokalt omhéndertagande (LOD) foresprakas och fordrojning inom fastighetsgrins ska
efterstrivas om mojligt. Idag avleds dagvattnet frén fastigheterna via tva dagvattenledningar
pa var sida om planomradet eller via markavrinning direkt till nattviken. Utredningen har
kommit fram till att dagvattenflddet kan fordrojas med hjilp av ett fordréjningsmagasin innan
avtappning sker till recipient. Magasinet dimensioneras utifran storsta akuta dagvattenvolym
som kan uppsta vid regn med den dimensionerande aterkomsttiden.

Bedomningen ér att planforslaget vidtar dtgérder utifrdn fororeningssituationen i omradet och
darfor inte utgdr nagon direkt paverkan pé kvalitetsfaktorerna inom ekologisk status och
kemisk status.

Luftkvalitetsfragor ingér i det 6vergripande hallbarhetsarbetet som bedrivs i Hirndsands
kommun utifrdn kommunens olika styrdokument som t ex Oversiktsplan, Trafikstrategi,
Klimat- och energiplan m.m.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att MKN for utomhusluft kommer att
overskridas. Trafikflodet ar hogt idag langs Nybrogatan och den mindre trafikokning som
forvintas till planomradet bedoms inte paverka MKN for utomhusluft. Den centrala
placeringen i staden mojliggor att anvénda andra alternativ dn bil som till fots, med cykel eller
med kollektivtrafik.

Hiilsa och siikerhet

Inom planomradet har fororeningar som dverskrider tillimpbara riktvérden pétraffats. Innan
marken exploateras kommer saneringsatgérder att vara nddvandiga. Det i sin tur bidrar till
maluppfyllelse av det nationella miljomalet Gififri miljo.

Eftersom planomrédet ligger centralt i staden har bullerutredning genomforts. Utférd
bullerutredning visar att det gar att sikerstilla en god ljudnivé for boende.

25(29)



Landskapsbild

Planforslaget medger att stadsbilden i staden blir &ndrad med de nya byggnaderna. Utifran
framtagna vyer bedoms de nya byggnaderna harmonisera med befintliga byggnader i dess
ndrhet och beddms inte paverka angrénsande riksintresse for kulturmiljé centrala Harndsand.

Skuggning och utsikt

Planforslaget innebar fortitning i stadsmiljon vilket innebér att det blir en paverkan géllande
skuggning samt utsikt, for fastigheten Torsvik 1. Paverkan bedoms som acceptabel eftersom
det infaller skuggning fran byggnad pé Torsvik 6 en del av dagen. Utsikt finns vidare kvar
mot vattnet at nordost, mot Skeppsbrokajen.

Fastighetsrittsliga fragor
e Mark for bostadsandamaél (kvartersmark), inom del av Torsvik 1 kan avstyckas till
egen fastighet.
¢ Befintlig gemensamhetsanldggning Torsvik ga:1, kan komma att omprovas.

REVIDERING
Revidering pé plankartan

- Grénserna éndras sa att de har samma utseende i plankartan, dubblett av linje
Egenskapsgrins och Administrativ grians plockas bort.

- Bestdmmelsen z, Markreservat for allménnyttig kortrafik, kvartersmark som finns pa
plankartan dér Torsviksgatan ligger plockas bort med anledning av att gatan redan ar
med i gemensamhetsanlidggningen Torsvik ga:l.

- Bestimmelsen b2 har reviderats sa det dven inkluderar transformatorstation.
Bestdmmelsen har dven lagts till for Torsvik 1.

- Korsad mark — ordet byggnad har dndrats till byggnader.

- Torsvik GA:1 har lagts till i grundkartan.

- Bestimmelsen om strandskydd har dndrats och géller for hela planomradet.

- Bestdmmelsen a; som anger att startbesked inte far ges forrdn markens lamplighet har
sdkerstillts genom att markfororeningen har avhjilpts, har fallit bort i detaljplanen
frén samrad till granskning och har dirfér kompletterats pa plankartan for omrade
Torsvik 1. Bestimmelsen har dven lagts till for Torsvik 6, omrade déar hogsta
byggandshojd dr 6 meter.

Revidering i planbeskrivning
Under rubriken Planbeslut pa sidan 6 har text lagts till.
- Samhillsndmnden beslutades i § 106, 2019-06-19, beslut om granskning.

Text och bild pa sidan 7 har flyttats om pa sidan.

Under rubriken Utformning och gestaltning pa sidan 11 har text redigerats.
- Foéljande text har dndrats:
planbestdmmelsen b2 Placering av pumpstation provas i bygglov
Text har dndrats till:
Transformatorstationer och mindre byggnader for pumpstation far uppforas efter
provning i bygglov.
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Under rubrik Gatunét pé sidan 15 har text dndrats.
- Foéljande text har dndrats:
I planforslaget anges bestimmelsen z, d.v.s. att marken ska vara tillgédnglig for allmén
kortrafik, kvartersmark.
Text har dndrats till:
Del av Torsviksgatan samt Beckhusgatan ligger inom kvartersmark. Gatan ingar idag i
gemensamhetsanlaggningen Torsvik ga:1.

Under rubrik Parkering pé sidan 15 har text flyttats om pé sidan for att battre passa mot
bilden.

Under rubrik Strandskydd pé sidan 15 har text dndrats.

Foljande text har dndrats:

Planbestimmelsen ai anger att Strandskyddet dir upphdvt. Strandskyddet dr upphévt inom del
av planomradet, hela fastigheten Torsvik 6 och del av Torsvik 1, den del som utgor
Torsviksgatan.

Texten har éndrats till:

Strandskyddet dr upphévt inom hela planomradet.

Under rubrik Tidplan pa sidan 21 har tidsplanen revideras.

Under rubrik Fastighetsbildning pa sidan 22 har text dndrats.

- Foéljande text har dndrats:
Avsikten r att ny fastighet bildas for del av Torsvik 1. Kommande
fastighetsbildningar forrittas av lantméteriet och bekostas av fastighetsidgaren for
Torsvik 1.

- Texten har éndrats till:
Ny fastighet kan bildas for del av Torsvik 1. Kommande fastighetsbildningar forréttas
av lantmdéteriet och bekostas av fastighetsdgaren for Torsvik 1.

Under rubrik Ansvarsfordelning och Huvudmannaskap pé sidan 22 har text revideras.
- Foljande text har éndrats:

Texten Fastighetsdgaren till Torsvik 6 dr ansvarig for att initiera att
anldggningsbeslutet Torsvik ga:1 (akt 2280-91/57) omprévas for avloppsledningarna
och pumphus.
Texten har dndrats till:
Fastighetsdigaren till Torsvik 6 dr ansvarig for att initiera att anldggningsbeslutet
Torsvik ga:1 (akt 2280-91/57) omprévas for avloppsledningar, pumphus och
ledningsritt gillande starkstrém som belastar fastigheten Torsvik 6.

Under rubriken Gemensamhetsanlaggning sidan 22 har text dndrats.

- Foljande text har dndrats:
Vid en flytt av avioppsledningarna och pumphuset ska anldggningsbeslutet omprévas.

- Text har éndrats till:
Vid en flytt av avioppsledningar och pumphus samt upphdvande av ledningsrdtt for
starkstrom for fastigheten Torsvik 6 ska anldggningsbeslutet omprévas.

- Text som har lagts till:
Inom u-omréadet (Torsviksgatan) finns redan idag en gemensamhetsanlédggning
Torsvik ga:1 (2280-91/57). Den dr redan provad enligt anldggningslagen 1991.
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Text under rubriken Ledningsritt pé sidan 23 har dndrats.

Foljande text har dndrats:

Inom planomradet finns ledningsritt som belastar fastigheterna inom planomrédet for
vatten och avlopp samt starkstrém (akt 2280-90/114). Ledningsritt for starkstrom ska
upphévas. Upphédvande av ledningsritten bekostas av fastighetsdgaren for Torsvik 6.
Nar ledningsritt for starkstrom upphévs finns i planforslaget bestimmelsen bz som
anger att Placering av pumpstation provas i bygglov. Anledningen &r att sdkra upp
omradets elforsdrjning ndr behovet uppkommer.

Text har éndrats till:

Inom planomradet finns ledningsrétt som belastar fastigheterna inom planomradet for
vatten och avlopp samt starkstrom (akt 2280-90/114). Del av Ledningsratt for
starkstrdom som belastar fastigheten Torsvik 6 ska upphivas. Upphdvande av
ledningsratten bekostas av fastighetségare for Torsvik 6.

Naér ledningsritt for starkstrom upphévs for fastigheten Torsvik 6 finns i planforslaget
bestammelsen b, som anger att Transformatorstationer och mindre byggnader for

pumpstation fdr uppforas efter prévning i bygglov.

Med planbestimmelsen finns méjlighet att i framtiden sékra omradets elforsorjning
nir behovet uppkommer.

Under rubriken Rittigheter sidan 23 har texten reviderats.

Foljande text har dndrats:

Ett markreservat i form av ett z-omrade finns utlagt i planforslaget, inom
kvartersmark, Markreservat for allmdnnyttig kértrafik, kvartersmark. Detta innebér att
marken ska vara tillginglig f6r allminnyttig kortrafik. I gemensamhetsanlidggning
Torsvik ga:linnefattar kommunikationsleder vilket innebér ritt for Torsvik 6 att
anvénda vig, Torsviksgatan.

Texten har éndrats till:

I gemensamhetsanlédggning Torsvik ga:1 (akt 2280-91/57) innefattar
kommunikationsleder. For Torsviksgatan finns siledes en rittighet idag, att anvdnda
vig 1 gemensamhetsanlédggningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Uppriéttande av planbeskrivningen har utforts av samhéllsférvaltningen, Hirndsands kommun.

Harnosand 2019-09-11

Alexandra Lagerlund Linda Johansson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900).

Har ar vi nu

Program i Samrad Granskning Antagande . Overklagande i Laga kraft

Tidsétgdng ca 1 — 1% ar

B  Program Start for planarbetet dir inriktning och omfattning kan bestimmas. Samrad sker

med myndigheter, sakdgare och andra berdrda. Ett program uppréttas om det
bedoms vara lampligt.

B Samrad Ett planforslag uppréttas och myndigheter, sakidgare och andra berérda ges
mdjlighet att limna sina synpunkter.

Granskning Planforslaget sdnds ut for slutlig granskning. Detta &r sista tillféllet att paverka.

Antagande Kommunfullméiktige eller samhéllsndmnden antar detaljplanen.

B Lagakraft  Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte dverklagats.
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