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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férdndringar. De tekniska -
, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att genomfora planen ska ocksa
framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen upprattas enligt reglerna i plan- och
bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta detaljplan 299, faststalld 1978-11-17, med &ndring av bestammelser
Planbeskrivning

Behovsbedémning

Oversiktlig geoteknisk undersokning

Miljogeoteknisk undersokning

Grundkarta

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Forteckning over samradskrets

Fastighetsforteckning

Del av detaljplanen som &r aktuell for plandndringen, markerat i rott.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I slutet pa 1970-talet beslutades det att bostadsomradet Stenhammar skulle uppféras. Stora
delar av omradet &r idag exploaterat, men vissa delar har annu inte genomforts. Férlangningen
av Talgoxevégen star bland annat fortfarande obebyggd. Syftet med detaljplaneéndringen ar
att justera planbestammelserna fran kedjehus till majlighet for bade radhus och fristdende hus.
Det ska dven undersokas mojligheterna for tvaplanshus istéllet for enplanshus.

FORENLIGT MED 3, 4 & 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomférts och bifogas handlingarna. Plangenomférandet bedéms
inte medfdra en betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstallas.
Harndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster.
Vattenférekomsten Sodra Sundet bedoms ha god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
status. Utslapp fran verksamheter och spridning fran fororenade sediment tillsammans med
andra paverkanskallor bidrar troligen till att god kemisk status inte uppnas i
vattenférekomsten. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsten
Sodra Sundet.

Detaljplanen beddms inte heller komma att innebéra att MKN fér utomhusluft kommer
overskridas. Det tack vare fortsatt sma trafikmangder samt en relativt gles bebyggelse inom
omradet.

PLANDATA

Lage

Omradet som ar aktuell for detaljplaneandringen ar belaget pa omradet Stenhammar och &r en
fortsattning pa Talgoxevagen. Avstandet fran centrum ar cirka 2,5 kilometer. Avgransningen
for planandringen ar tva fastigheter, Stenhammar 1:84 och 1:88 samt gatan mellan dessa
fastigheter.

Areal och markagoforhallanden
Planomrédet for andringen omfattar ca 1,5 ha (14442 m?) och Harnésands kommun ar
marké&gare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet som tatortsbebyggelse samt tatortsnara
skog. | dversiktsplanen star det att i tatortsnara skog bor inte bostadsbebyggelse ske men
undantag kan goras om det inte ar till nackdel for det rorliga friluftlivet. Plandndringen anses
vara i enlighet med oversiktsplanen, da marken som tas i ansprak for att bygga bostader inte
bidrar till att friluftslivet och rekreationen i omradet forsvinner eller férvanskas. |
oversiktsplanen star dven att omradesindelningarna ar 6versiktliga samt riktlinjerna generella
och ska darmed tolkas med forsiktighet. Se utdrag ur 6versiktsplanen pa nasta sida.
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Utdrag fran Oversiktsplanen som anger Utdrag ur detaljplan Aa 382 som visar
tatortsnaraskog och tatortsbebyggelse. parkmarken som tillgangliggor naturomradet runt

omkring.

Dessutom har tillgangligheten till rekreationsytorna runt omkring planomradet sakerstallts i
detaljplan Aa 382 genom att ett gronstrak har reserverats. Detta innebér att mellan befintlig
bebyggelse pa Talgoxevéagen och den planerade bebyggelsen har ett gronstrak reserverats for
att skogmarken runt omradet ska vara lattillganglig. Planomradet ar beldget soder om
detaljplan Aa 382.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Detaljplan

Gallande detaljplan anger kedjehus i form av enplanshus pa fastigheterna Stenhammar 1:84 &
1:88. Delvis bestar d&ven marken av sa kallad prickmark (far ej forses med byggnad).
Prickmarken gar langs med fastighetsgranserna och reglerar sa att byggratten befinner sig
narmare gatan pa bada fastigheterna. Fastighet Stenhammar 1:84 har &ndrats sedan
detaljplanen vann laga kraft 1978, den ar nagot mindre idag an 1978. Detaljplanen faststalldes
1978-11-17 och planerad exploatering skulle ske mellan 1979-1982. Detaljplanen har delvis
genomforts, men inte pa de fastigheter som &r aktuella for planandringen. Genomférandetiden
har 16pt ut.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan (tomtindelning) finns inte for planomradet.

Strandskydd
Vid andring av detaljplan aterintrader inte
strandskyddet.

Planbeslut
Samhéllsnd&mnden beslutade den 24 maj 2017 i
§ 89 att planarbetet kan paborjas.

FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken utgors utav sluttningar som lutar nerat i Ortofoto Gver fastigheterna Stenhammar 1:84
mestadels vastlig riktning med nagot brantare & 1:88.
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sluttningarna allra langst vasterut i planomradet. Stor del av planomradets yta har tidigare
anvants for att lamna fyllnadsmassor. Omradet kring fastigheterna bestar framst utav
blandskog. Fyllandsmassorna har lamnats pa fastighet 1:84. Fastighet 1:88 bestar av skog.

Geotekniska forhallanden

Sweco har 2018 gjort en rapport (Projekterings PM/Geoteknik) som redovisar geotekniska
forutsattningar samt berékningar och rekommendationer for grundlaggning av hus och gata.
Sweco har &ven gjort en rapport 2018 vid namn Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik.

| dstra omradet bestar marken av sand med inslag av silt mot djupet. Méaktigheten varierar
mellan 2,7 m och 1,6 m. Lagrets lutning féljer den generella terranglutningen som ar mot
nordvast. Under detta lager finns en siltig lera med en maktighet pa 0,7 m. Den siltiga leran
overlagrar en siltig sandmoran.

Det véstra omradet bestar av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassornas maktighet varierar fran 5 m i
norra delen till 1,7 m i soder. Fyllnadsmassorna innehaller till den storsta delen grus och sand
med varierande silt innehall. | en punkt har rester av véaxtdelar upptackts pa ca 1,5 m under
markytan. Tjockleken pa véxtlagret ar ca 2 dm. Naturlig mark under fyllnadsmassorna bestar
av 1,5 m tjockt lager av siltig sand. Siltiga sanden éverlagrar ett 0,5-1m tjockt lager av siltig
lera som i sin tur 6verlagrar en siltig sandmoran. Lerlagret tunnas ut i sydlig riktning. De
naturliga jordlagren féljer den naturliga lutningen som &r fran ost till vast.

Den siltiga leran ar en sattningsbenagen jordart. Om ytterligare jord/belastning fylls pa
upplaget medfor det séttningar i leran. Oversiktliga sattningsberakningar visar pa ca 2 cm
sattning. Sattningar i jordupplagets fyllnadsmassor kan uppsta. Fyllnadsmassorna bestar av
I6st lagrad sand och grus. Rorelse sker sannolikt i dessa massor pga. de &r inhomogena och
har olika packningsgrader. Men dessa rorelser sker momentant i samband med pafylinad av
last och packning.

For att fa ut sattningarna i leran foreslas 6verbelastning med jordmassor som &r storre &n den
planerade byggnadens last. Overlasten placeras bara dar husen planeras att grundlaggas. Det
omrade som det ar aktuellt for 6verlast ar redovisat i rod (KM 0/040 — KM0/090) och gul
figur (KM 0/100 — KM 0/170) i figuren nedan.

Oversiktsbild som redovisar olika krav for grundlaggning av hus. (Projekterings PM/Geoteknik)

Overlasten ska ligga i ca 3 manader for att fa ut sattningarna. Sattningsuppfoljning foreslas
genom att nagra peglar installeras som mats tills man ser att sattningarna klingat av. Utférda
stabilitetsberdkningar géller vid forutsattningarna att husen ej ar hogre an 2 plan och en
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markuppfyllnad pa max 1,5 m i den nordvastra delen. Husen far ej byggas inom det gra
markerade omradet. Slantlutningen far ej stallas brantare an 1:3.

Husen foreslas grundlaggas genom platta pa mark. | det dstra omradet ska dranerande diken
gravas innan plattan gjuts. | detta omrade forvantas inga sattningar. Grundlaggning av hus
bedoms kunna goras pa den nagot siltiga sanden. Langst i soder rekommenderas husen att
grundlaggas pa den nagot siltiga sandmoranen. Om lésa jordlager finns vid
grundlaggningsnivan rekommenderas det att dessa massor schaktas bort. Plattan ska
dimensioneras efter dessa forutsattningar och tjélisoleras ner till frostfritt djup eller genom
termisk isolering.

| det vastra omradet kravs forbelastning enligt figuren som visas ovan. Plattan ska
dimensioneras efter dessa forutsattningar och tjéalisoleras ner till frostfritt djup eller genom
termisk isolering. Mer information finns att lasa i rapporterna: Projekterings PM/Geoteknik
samt Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik.

Geohydrologiska férhallanden

Ovanfor den Qvre fastigheten kommer ett avskarande dike anordnas. Sedan dar vagen ansluter
till befintliga Talgoxevagen samt vid vandplanen kommer en vagtrumma att gréavas ner under
véagen. Detta kommer att leda till att vattnet kommer att ledas runt fastigheterna i storsta
mojliga man och darefter fortsatta nerat i bergets riktning. Forslag pa hur det kan se ut kan ses
I skissen nedan.
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Bild som visar hur ett 6verdike ska anlaggas och lokaliseringen av dagvattentrummorna under utbyggnaden av
Talgoxevagen.

Efter vagtrummorna i utbyggnaden av Talgoxevégen leds vattnet via marken och atersamlas i
diket som ligger pa ovansidan Solumsvagen. Under Solumsvagen ligger en trumma med
dimensionen 600 mm. Denna trumma ar valdimensionerad och berdknas kunna transportera
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hogre vattenfloden &n vad det vanligtvis ar idag. Efter vagtrumman under Solumsvégen leds
vattnet via marken genom bland annat kyrkogarden innan det slutligen rinner ut i Sodra
sundet. Avstandet mellan planomradet och Sodra sundet & mellan 630-700 meter. Vattnet har
dar emellan infiltrerats i marken pa ett flertal stallen och pa vissa delar leds det nedat havet
via diken och vagtrummor.

Tvars igenom omradet gar ett dike, som vid undersokningstillfallet ledde vatten genom
omradet, dikeshotten ligger pa nivan ca +64 m.6.h med en nord - sydlig lutning. Idag har
en trumma gravts ner soder om det undersokta omradet med uppgift att ta hand om detta
vatten. Tre stycken grundvattenror installerades i punkt SW1703GW, SW1706GW och
SW1708. Dessa ror mattes vid installation och efter funktionskontroll uppméttes en
grundvatten yta den 2017-12-06 pa niva +67,0 m.6.h (0,8 m under markytan) vid punkt
SW1703GW, +65,5 m.6.h (1,1 m under markytan) vid punk SW1706 och +69,9 m.6.h (1 m
under markytan).

Markféroreningar

En miljoprovtagning har gjorts av Sweco (dec 2017) och resultatet av denna finns redovisad i
rapporterna: Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik samt Kompletterande Markteknisk
undersokningsrapport/geoteknik. Provtagningen har gjorts for att underséka fylinadsmassorna
som har lossats pa fastighet Stenhammar 1:84. Provtagning har aven gjorts i den planerade
gatan. Provtagningen visar att inga dmnen overstiger riktvardena for KM (kénslig
markanvandning). Provresultatet kan ses i tabellerna nedan.

Riktvarde Riktvarde SW1702 SW1706 SW1707 SW1711 SW1702 SW1702 SW1706 SW1706 SW1707 SW1707 SW1711 SW1711
ELEMENT SAMPLE KM MKM 00,5 1,020 0510 2030 0510 1,020 00,5 2,03,0 00,5 1,02,0 0-0,5 0,5-1,0
alifater >C5-C8 mg/kg <10 <10 <1) <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10
alifater >C8-C10 mg/kg 25 120 <10 <10 <1) <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10
alifater »C10-C12 mg/kg 100 500 <20 <20 <2) <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
alifater >C12-C16 mg/kg 100 500 <20 <20 <2) <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
alifater >C5-C16 ma/kg 100 500 <30 <30 <3) <30 <30 <30 <30 <30 <30 <30 <30 <30
alifater >C16-C35 mag/kg 100 1000 <20 24 <2) <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
aromater >C8-C10 mg/kg 10 50 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
aromater >C10-C16 mg/kg 3 15 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
PAH, summa 16 mg/kg <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15 <15
PAH, summa cancerogena mg/kg <0.3 <03 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3
PAH, summa Gvriga mg/kg <05 0.59 <05 <05 <05 <05 <05 <05 <05 <05 <05 <05
PAH, summa L mg/kg 3 15 <0.15 037 <015 <015 <015 <0.15 <015 <015 <015 <015 <015 <0.15
PAH, summa M mg/kg 35 20 <0.25 022 <025 <025 <025 <025 <025 <025 <025 <025 <025 <0.25
PAH, summa H mg/kg 1 10 <03 <0.3 <03 <0.3 <03 <0.3 <03 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3
bensen mg/kg 0,012 0.04 <0.01 <001 <001 <001 <001 <0.01 <001 <0.01 <001 <001 <001 <0.01
toluen mg/kg 10 40 <0.05 <0.05 <005 <005 <005 <005 <005 <005 <005 <005 <005 <005
etylbensen mg/kg 10 50 <0.05 <0.05 <005 <005 <005 <005 <005 <0.05 <0.05 <005 <0.05 <0.05
xylener, summa mg/kg 10 50 <0.05 <0.05 <005 <005 <005 <005 <005 <0.05 <0.05 <005 <0.05 <0.05

Analyssammanfattning av olja. Inga parametrar 6verskrider naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning. (Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik)

Riktvarde Riktvarde SW1702 SW1706 SW1707 SW1711 SW1702 SW1702 SW1706 SW1706 SW1707 SW1707 SW1711 SW1711
ELEMENT SAMPLE KM MKM 0-05 1,0-20 05-1,0 20-30 05-1,0 1020 0-05 20-30 0-05 1020 0-05 05-1,0
TS_105°C % 872 759 929 78.8 926 78.5 899 75.7 914 929 95,5 914
As mg/kg TS 10 25 1.54 37 1,95 73 1.21 1,76 2,87 3,81 117 0919 2,54 16
Ba mg/kg TS 200 300 278 409 329 158 15,6 264 33 18.8 135 13 28,9 228
Cd mg/kg TS 08 12 <0.1 <01 <0.1 <01 <008 <01 <0.08 <01 <008 <008 0112 <0.08
Co mg/kg TS 15 35 33 427 436 148 2,69 3.87 404 3,14 3,04 252 38 3,75
Cr mg/kg TS 80 150 16.2 20,5 214 514 12,6 16.9 20,2 119 126 99 248 171
Cu mg/kg TS 80 200 5.21 8,19 743 30,2 5,32 6,83 11,3 6,56 6,75 3,96 8,03 5,62
Hg mg/kg TS 0,25 25 <02 <02 <0.2 <0.2 <02 <0.2 <0.2 <0.2 <02 <0.2 <02 <02
Ni mg/kg TS 40 120 8.16 10.7 10.8 348 7.06 8.87 103 729 8 592 9,75 86
Pb mg/kg TS 50 400 3,75 8.44 5.36 16.4 21 276 10.7 2 3,04 15 447 2,06
\ mg/kg TS 100 200 176 206 213 57.7 1.9 18,2 17.2 13 127 10,7 16,6 17.2
Zn mg/kg TS 250 500 249 56.6 29,7 89.1 17.3 248 314 17 20.1 20,2 219 225

Analyssammanfattning av metaller. Inga parametrar dverskrider naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvadning. (Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik)
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Provpunkterna for miljoproverna &r tagna tva stycken i den planerade gatan samt tva stycken i
omradet dar fyllands massor har lossats. Inga prover &r tagna pa den dvre fastigheten 1:88,
dock ar bedémningen att den Gvre fastigheten samt gatan bada bestar av jungfrulig mark.
Darav anses provresultaten for gatan aterspegla situationen pa den évre fastigheten.

Foretaget som har lossat massorna pa fastigheten pastar att massorna ska vara rena. Massorna
ska vara fran gatuurgravningar. Tyvarr fanns inte samma krav pa dokumentation vid tillfallet
for hantering av massor som det finns idag.

Markradon
Radonmatning utfordes med hjalp av Markus 10. Fyra punkter har tagits 6ver omradet och
finns redovisade i tabellen nedan.

Undersokningspunkt Radonhalt [kBg/m~]

SW1702 1
SW1703 0
SW 1708 2
SW1710 28

Tre av fyra punkter visar pa lagradonmark, enligt statens planverk rapport 59:1982, och inga
atgarder erfordras. Punkt SW1710 vid sektion 0/170 visar pa normalradonmark och
radonskyddande atgarder kravs.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornlamningar hittas i samband med

markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 18§ lagen om kulturminnen mm, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Planomradet &r idag obebyggt och bestar utav skog samt omrade som har anvants for avlasta
diverse fyllnadsmassor. Planomradet ar planlagt for kedjehus med maximalt en vaning.
Planandringen avser att 6ppna upp for att det ocksa ska kunna byggas friliggande hus.

Verksamheter
| slutet av den befintliga delen av Talgoxvagen, narmast planomradet ligger en gruppbostad.
Planandringen kommer inte att tillféra nagon fler verksamhet.

Tillganglighet
Tillgangligheten kommer att vara densamma som i 6vriga omradena pa Stenhammar.

Kulturmilj6 och gestaltning
Inga byggnader eller miljéer som ar av kulturhistoriskt véarde finns inom planomradet eller
dess absoluta narhet.

Friytor

Naturmiljo
Inte langt fran planomradet (ca 1 km) finns elljusspar for 16pning sommartid och

langdskidakning vintertid. Lite narmare ligger dessutom Harndsands slalombacke dar det
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aven gar att aka pulka. I samma omrade finns &ven vandringsleder samt tillgang till leden for
Hernd trail.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunétet kommer att behdva utbkas genom att forlanga Talgoxevégen och gora en ny
vandplats i slutet utav det nya omradet i enlighet med detaljplanen. Projektering av vagen
genomfors av teknikavdelningen pa kommunen. Vagen kommer att vara en del av det
kommunala véagnatet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker pa separat gang- och cykelvég fran Gerestas skolomrade samt ner i
fran Hovsgatan upp till omradet Stenhammar, darefter far gang- och cykeltrafikanter dela yta
med biltrafiken sista biten fram till bostadshusen. Eftersom det ar lag hastighet inne i
bostadsomradet lampar sig blandtrafik bra och inga separata gang- och cykelvagar bedoms
nodvandiga.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i nara anslutning till planomradet. Narmsta busshallsplats &r lokaliserad
pa Stenhammarvagen som Talgoxevagen ansluter till. Det ar cirka 200 meter fran det aktuella
omradets borjan till narmsta busshallsplats for lokal kollektivtrafik.

Parkering
Parkering for boende forutsatts ske inom omrade planlagt for bostader.

Utfarter
OBS! Om anslutningspunkter mot allmén vég inte hamnar inom detaljplanen kravs tillstand
enligt 39 § Véglagen for &ndrad eller ny anslutning.

Storningar

Buller och vibrationer

En enklare berakning av buller fran Solumsvagen har genomforts. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande galler att buller fran trafik inte bor
Overskrida:

= 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadbyggnads fasad och

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

*=  Om maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor dock inte nivan 6verskridas med mer
an 10 dBA maximal ljudniva 5 ganger per timme mellan kl 06.00-22.00.

Berakningen av trafikbuller visar att trafikmangden pa Solumsvagen &r sa pass begransad att
aven om trafikmangden skulle dka tio ganger jamfort med dagsléaget, skulle riktvardena anda
inte 6verskridas. Det kommer darfor kunna uppnas en god ljudmiljo i omradet.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i narheten av nagon trafikled for farligt gods.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmanna ledningar for vatten och avlopp finns i nuvarande Talgoxevagen, dessa
ledningar ska forlangas langs med utbyggnaden av Talgoxevégen.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras genom ett avskarande dike pa 6vre sidan av den 6vre fastigheten.

Detta dike ska leda vatten runt fastigheterna. Tva trummor ska anlaggas i gatan for att leda
vattnet vidare nedfor berget. En trumma dar planomradet ansluter till befintliga Talgoxevéagen
och en trumma vid vandplanen. Detta finns aven redovisat under rubriken Geohydrologiska
forhallanden.

Varme
Ledningar for fjarrvarme finns draget fram till bostadsomradet for Stenhammar. Det &r inte
ként om det ar aktuellt med utbyggnad av fjarrvarmledningar till omradet.

Uppvarmning av bostader forutsatts ske med fornyelsebar energikalla.

El och optik
Ledningar for el och optik slutar dar Talgoxevégen slutar idag men forvéntas kunna forlangas

i och med férlangningen av gatan.

Tele
Ledningarna for Tele slutar dar Talgoxevégen slutar men forvantas kunna férlangas i och med
forlangningen av gatan.

Avfall
Avfallshantering ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

STALLNINGSTAGANDEN | ANDRING AV DETALJPLAN
Anvandningsbestammelse kvartersmark

Markanvandningen Bostader (Med B betecknat omrade far anvandas endast for
bostadsandamal) galler fortsatt i enlighet med bestammelse som faststalldes 1979-01-08.

Bestammelsen for enbart kedjehus (Med Sk betecknat omrade far bebyggas endast med
kedjehus), tas bort.

Egenskapsbestammelse utformning

Plandndringen innebér att bestaimmelserna om hogsta antal vaningar (Pa med romersk siffra
betecknat omrade far byggnad uppfdéras med hogst det antal vaningar som siffran anger.
Harutover far, dar terrangens lutning s medger , sluttningsvaning anordnas), tas bort.

Planandringen innebar att bestammelse for taklutning (Pa med siffra i triangel betecknat
omrade far tak ges en lutning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger), tas
bort.

Plandndringen innebér att en ny planbestammelse tillfors, namligen hdgsta byggnadshdjd om
6 meter.



Egenskapsbestammelse utnyttjandegrad
Plan@ndringen innebdr att en ny planbestammelse tillfors, ndmligen storsta byggandsarea i
procent av fastighetsarean (e,%°). Byggnadsarean begransas till 20 % av fastighetsarean.

Begransning av markens bebyggande
Ingen &ndring av begrénsning av markens bebyggande genomfors.

GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med ett standardférfarande och forvantas kunna

antas av samhallsnd&mnden under tredje kvartalet 2018.

Preliminar tidsplan:

Samrad Mars 2018
Slutlig granskning Aug 2018
Antagande SAM Okt 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och inget
Overklagande har lamnats in.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad réatt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan att synerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphévas under genomférandetiden har
fastighetsagaren rétt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis férlorad byggrétt).
Efter genomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsdagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Planforslaget innebar inte att nagra fastighetsbildningsatgarder behovs for att fastigheterna
och deras grénser ska 6verensstimma med detaljplanen. Né&r detaljplanen vunnit laga kraft
kan ansokan om fastighetsbildning/avstyckning/markoverforing/fastighetsreglering inlamnas
till lantmateriet. Harndsands kommun anséker om forrattningen.

Ekonomi

Planekonomi

Samhallsforvaltningen Harndsand uppréttar plandndringen och Kommunstyrelsen Harnésand
bekostar planandringen.

Ett planavtal har tecknats mellan Harndsands kommun och fastighetségaren.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och gallande forrattningstaxa. Fastighetséagare star for kostnaden for den
fastighetsbildning som krévs i och med genomférandet av detaljplan.




Teknisk forsorjning
Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gallande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsagare.

Bygalovavqift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetségaren ratt

att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gallande bygglovtaxa.

REVIDERINGAR

Under rubriken geohydrologiska forhallanden har foljande text lagts till: Efter vagtrummorna
i utbyggnaden av Talgoxevagen leds vattnet via marken och atersamlas i diket som ligger pa
ovansidan Solumsvégen. Under Solumsvégen ligger en trumma med dimensionen 600 mm.
Denna trumma ar véldimensionerad och berdknas kunna transportera hogre vattenfloden &n
vad det vanligtvis &r idag. Efter vagtrumman under Solumsvégen leds vattnet via marken
genom bland annat kyrkogarden innan det slutligen rinner ut i Sodra sundet. Avstandet mellan
planomradet och Sodra sundet & mellan 630-700 meter. Vattnet har dar emellan infiltrerats i
marken pa ett flertal stallen och pa vissa delar leds det nedat havet via diken och vagtrummor.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbeddmning har gjorts i anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomférande
av detaljplaneandringen inte kommer att ha negativ inverkan gallande kategorierna som finns
I behovsbheddmningen.

Bedomningen &r att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser for omradet som helhet.
Planférslaget innebar en fortatning av Harndsands stad som ar en riktlinje i Klimat och
energiplanen 2017-2020. Dessutom ar omraden nara belaget en hallplats for kollektivtrafiken
vilket framjar hallbart resande som aven de pekas ut som ett viktigt mal i Klimat och
energiplanen 2017-2020.

En enklare bullerberakning ar gjord och den redovisar att biltrafiken pa Solumsvagen &r sa
pass lag att det kommer att ga att uppna en god ljudmiljo for nybyggnationerna. Narheten till
rekreationsomrade bedoms aven vara bra for hélsan for de boende och byggnationerna
beddms inte beslagta

MEDVERKANDE KONSULTER

Underlag till detaljplanen har tagits fram av:

Sweco — Projekterings PM/geoteknik 2018-03-23

Sweco - Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik 2018-03-23

Sweco - Kompletterande Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik 2018-04-19

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Uppréttande av planbeskrivningen har utférts av samhallsforvaltningen, Harnésands kommun.



Héarndsand 2018-10-30

Alexandra Lagerlund Malin Nyberger
Plan- och byggchef Detaljplanehandléaggare
PLANPROCESSEN

Den kommunala planprocessen regleras i 5:e kapitlet plan- och bygglagen (2010:900).

Standardfoérfarande

v

Samrdd | Granskning | Antagande Overklagande | Laga kraft

Tidsatgang cirka 12 manader
Samréad Ett planforslag upprattas och myndigheter, sak&gare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna sina synpunkter. Samradstiden anpassas efter det enskilda arendet

Granskning Planforslaget sénds ut for granskning. Kommunen ska underrétta dom som berors av
forslaget och granskningstiden pagar under minst tva veckor. Samtliga synpunkter som fors
fram under granskningstiden sammanstélls i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna
fran samradet ska inkluderas i utlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.

Antagande Kommunfullméktige eller samhéallsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts och inget
dverklagande lamnats in.
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