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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift dr att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och forandringar. De
tekniska -, fastighetsrittsliga - och ekonomiska atgéarder som behovs for att
genomfora planen ska ocksa framgé. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen
upprittas enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Behovsbedomning

Oversiktlig geoteknisk undersékning
Grundkarta

Forteckning over samradskrets
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande 1
Granskningsutlatande 2

Planomréade
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett flertal friliggande bostadshus i attraktivt lage
pa Sodra hamon dar nya bostadsfastigheter (B) ska bildas. Utover omraden for nya
bostadstomter finns markyta som 4r korsmarkerad, for att mojliggora att komplementbyggnad
kan uppforas. Ovrig mark inom planomradet &r planlagt som vig (VAG), naturmark
(NATUR), lokalgata (GATA ) med enskilt huvudmannaskap.

FORENLIGT MED 3 och 4 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomforts och bifogas handlingarna. Plangenomf6randet bedoms
inte medfora en betydande inverkan pa miljon, héilsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4 kap 1 Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstillas.
Hiarndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster.
Vattenforekomsten Sodra sundet (SE623340-175556) bedoms ha god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. For ej kemisk status anges ett 6verskridande av TBT i sediment
samt Hg, PBDE och dioxin i fisk.

Utslédpp fran verksamheter via vatten och luft samt spridning frén fororenade markomraden
och sediment bidrar enligt paverkansanalys troligen tillsammans med andra paverkanskallor
till att god kemisk status inte uppnas i forekomsten.

Héarndsands kommun genomfor luftvardsarbete bland annat genom regional samverkan i
lanet. Inga 6verskridande av MKN har uppmiitts.

PLANDATA

Lage

Planomradet dr belaget utmed Sodra sundet invid Solumshamnsvigen och omfattar
fastigheten del av Solumshamn 1:3.

Areal och markigoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Solumshamn 1:3, ca 2,87 ha (28 765,28 m?) och markéigare
ar privata fastighetsigare

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradets mark och vattenanvandningen som
bebyggelse och rekreation. Omkringliggande omraden 4r virdefulla for det rorliga
friluftslivet. En forandring av markanvindningen kraver normalt en detaljplanedndring.
Bebyggelsemiljon ska inte forsamras vid ny-, om- eller tillbyggnader. S6dra Hiron pekas
vidare ut som ett utvecklingsomrade for bostédder.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4(20)



Laga kraft
2018-09-25

Detaljplan

Stor del av fastigheten regleras inte av ndgon detaljplan. En mindre del av marken, vid vattnet
berors av detaljplan som anger Parkmark. Detaljplanen faststilldes 1965-01-29 och

genomforandetiden har gatt ut.

Fastighetsplan

Fastighetsplan (tomtindelning) saknas inom omradet.

Strandskydd

Del av planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 m fran strandlinjen.
Strandskydd regleras i miljobalken (1998:808) och aterintrdder i och med att befintlig

detaljplan ersitts med en ny.

Planbeslut

Samhaillsndmnden beslutade i § 308 2008-12-11 att planarbetet kan paborjas men att planen
inte kan antas forran det finns ett stdllningstagande om att framdragande av avloppsledning
till Solumshamn ska genomf6ras. Arendet har varit vilande i vintan pa den VA-utredning,

och beslut fran kommunfullmiktige 2014, laga kraft hosten 2015, att utoka

verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.

Samhillsndmnden beslutade i § 118 2017-06-21 att sinda ut planforslaget pa samrad.

Samhillsnamnden beslutade 1 § 23 2018-02-08 att sdnda ut planforslaget pa granskning.

Samhillsnamnden beslutade 1 § 114 2018-06-14 att sanda ut planforslaget pa granskning.
Efter granskning i februari har andringar gjorts i planforslaget och planforslaget sands ut pa

en ny granskning.

Planprogram

Om ett forslag till detaljplan saknar stod 1 6versiktsplanen kan kommunen ange mal och
utgédngspunkter i ett sdrskilt program. Den aktuella planidndringen bedoms ha stod i géllande
oversiktsplan och darfor upprittas inget program.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av dels 6ppen mark och
naturmark med inslag av barr, gran och
nagra enstaka bjorktrad. Fastighetsidgarna
har avverkat skogsmark i omradet med
anledning av pagaende detaljplan for att
mojliggora bostadstomter.
Markvegetationen s.k. blabarsskog,
blabérsris och mossa. Ett stérre omrade med
trad finns kvar invid den enskilda vagen.

I omradets mellersta del finns ett sankt
markomrade. Dar det dr 6ppen mark ar det
delvis tickt av stora och mindre stenblock.

Utsikt 77YeYa hﬂiiﬁi EVeY: “"“iﬁcr
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Ca 50-60 meter fran vattnet dr det som brantast med inslag av trid, buskar och
stenblock. Marken ér svagt sluttande fran
Solumshamnsvigen och at sydost. Se bild nésta sida.

Vy dt nordost Vy at norr

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts (2017, rev nov 217). Marken bestar till
storsta delen av stor blockig morén som vilar pa berg. I omradets mellersta del 4r det mossa
pa berg som gransar till torv pd mordn. Nagra stabilitetsproblem foreligger inte 1 omradet.

Geohvdrologiska forhdllanden

En 6versiktlig geohydrologisk undersékning har
utforts 1 samband med den geotekniska
undersokningen.

Inom planomradet finns ett omrade som &r
sankmark och som fungerar som utjimnings-
bassdng. Sankmarken avvattnas av ett dike som
passerar tva befintliga tillfartsvagar med trummor
och direfter leds vidare mot havet.

Sankmarken dr angiven som NATUR i planforslaget
och bostider ska inte byggas inom omradet.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns inom
planomradet.

Sankmark inom omrddet

Markradon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for markradon.

Risk for skred/héga vattenstdnd
Pa uppdrag av kommunen genomférde SMHI ar 2013 berikningar av havsvattenstdndet och
oversvamningsrisker med dagens och framtidens klimatforutséttningar i Hirndsand.
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Berikningarna visar att hogsta hogvattenstand, medelhégvattenstind och medelvattenstand
kommer att 6ka med ca 20 cm fram till &r 2100. Se bild nedan.

Morkblé yta = hogsta i =
vattenstind 2013 drs ! 7 ——|
vattenniva ' =

Rod yta =hogsta
vattenstind 2100 ars
vattenniva

Kdlla: Utredning fran SMHI
— Extrema havsvattenstand i
dagens och framtidens

klimat vid Hérnédsand,
2013-12-19.

Utsnitt fran registerkartan

En fripassage lamnas for allminheten ldngs strandlinjen pa 25 meter. Stigande havsvatten
utifrdn framtida klimatforandringar bedoms inte paverka de foreslagna byggrétterna i
planforslaget.

Fornlamningar
Om fornldmningar hittas 1 samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 1§

lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

Bostider

Planforslaget tillater nya tomter for bostadsfastigheter, markerat (B) 1 planforslaget. Varje
fastighet far bebyggas med hogst ett bostadshus som ska vara friliggande enfamiljshus.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 140 m? och for komplementbyggnad 70 m”.
Hogsta byggnadshojd far vara 4,0 meter for huvudbyggnad och 3,5 meter for
komplementbyggand. Planforslaget medger ytor for bostadsdndamal mot befintliga
fastigheterna Solumshamn 1:10 och Solumshamn 1:15. Denna yta dr markerad som korsmark
och p& marken far endast komplementbyggnad placeras. Hogsta byggnadshajd for
komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Det finns i planforslaget markomrade mot fastigheterna Solumshamn 1:10 och 1:15, med
anvindningsbestammelsen bostad (B). Markytan &r korsmarkerad vilket innebar att endast
komplementbyggnad far placeras pa marken. Syftet med @ndringen &r att det ska finns
mojlighet for fastighetsdgarna till Solumshamn 1:3 att sélja eller arrendera marken till
angransande fastigheter.

Planbestimmelsen d, anger att minsta storlek pa fastighet far vara 1000 m”. I plankartan finns
bestimmelsen p; som anger att huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter {fran
fastighetsgrins.
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Exempel pa hus som dr byggt pa berg.
Foto: Thomas Karlstrom

Verksamheter och service
Intill planomrédet, dster om Solumshamnsvigen ligger en befintlig verksamhet, ett mindre
akeri. Ovrig service aterfinns i centrala Harndsand.

Tillgédnglighet

Planomradet angors fran Solumshamnsvigen
och en enskild vig som finns dér idag.
Planomradet sluttar svagt at sydost och om
byggnation genomfors enligt planforslaget
kan det skapas tomter med god
tillganglighet. Ny bebyggelse som uppfors
maste folja foreskrifterna 1 Boverkets
byggregler (BBR).

Kulturmiljé och gestaltning

Inga byggnader eller miljéer som ar av
kulturhistoriskt virde finns inom plan- =
omradet eller dess nirhet. Befintlig viig

Friytor

Lek och rekreation

Mojlighet finns for lek och rekreation finns kvar 1 omrédet dir det 1 planforslaget anges
NATUR.

Naturmiljé

Langs Sodra harnon ar det i stor utstrickning bebyggt langs med vattnet. Det finns mindre
grona strak som bryter av landskapsbilden av bebyggelse. Pa aktuell fastighet dr markomradet
delvis planlagd som parkmark enligt géllande detaljplan. For att bevara ett gront strak 1
omradet samt tillgang till vattnet sa finns &r det 1 planforslaget ett markomrade som ar
naturmark (NATUR).

Naturomradet bestér av en blabédrsgranskog med inslag av bade granar och lovtrad som bjork
och graal. Mitt i naturomradet finns ett mindre bl6tt omrade som far fungera som vattenspegel
for att gynna de véxter och djur som behover dessa ytor for sin dverlevnad.

Négra speciella naturvirden har inte uppmérksammas och atgéirden som vidtas bedoms inte
komma att fordndra livsvillkoren f6r djur- och vixtarter.
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Vattenomraden

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet aterintrider enligt miljobalken (1998:808). For planforslaget innebar det att
strandskyddet upphivs inom 100 meter fran vattenlinjen for bostad (B) och lokalgata
(GATA)).

Anvindningsomradet bostad (B)

I framtagen lis-plan, antaget ar 2015 och tematiskt tillagg till kommunens &versiktplan, anges
omraden 1 kommunen dar det kan vara mojligt att fa dispens fran strandskyddet om atgiarden
bidrar till landsbygdsutveckling.

Malsittningen med lis-planen r att framja en utveckling pa landsbyggden utan att dventyra
allminna intressen. For en hallbar utveckling sé ér det viktigt att ny bostadsbebyggelse
forstarker befintliga strdk och strukturer, samt att de placeras nira befintlig
bostadsbebyggelse. Nya bostdder ska bland annat ge f6rutsitining for att uppratthélla och
utveckla kollektivtrafiken pa landsbygden samt att stirka knutpunkter for service och méten.

Ett av lis-planens utpekade omraden for kust & omrade Nickebo, Sédra sundet och
kommunen bedémer att planomradet dr 1 motsvarighet till det utpekade lis-omradet. Se tabell.

Beskrivning

LIS-omrade Nickebo

Planforslaget

Allmént

Omradet anges som LIS-omrade f6r
bostader.

Ar inte utpekat som
ett omrade 1 lis-
planen. Bedoms
vara 1 motsvarighet
till lis- omradet

Nickebo.
OP markanviindning | I huvudsak fritidsboenden dir Lika som lis-
omkringliggande omréaden ir virdefulla | omradet.

for det rorliga friluftslivet (BR).

Riksintresse

Berors inte.

Berors inte.

Infrastruktur och

Vig 719 gar fran Hiarnssand till

Lika som lis-

kollektivtrafik Solumshamn. Det finns ingen separerad | omrade.
gang och cykelbana men i OP ar
striickan prioriterad for en utbyggnad Utbyggnad av
langs det statliga vignitet. Anslutning | vatten- och
till lis-omraden sker med enskild vig. spillvatten pagar
Busslinje 14 gar mellan Harnosand - och beriknas vara
Solumshamn. Fullmiktige beslutade 1 | fiardigt 1 slutet av
juni 2014 att omradet ska omfattas av 2018.
kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Nirmiljo Nickebo sommarvilla uppfordes 1890. Inga byggnader
eller miljoer som é&r
av kulturhistoriskt
virde finns inom
planomradet eller
dess nirhet.

Naturvirden Inga kiinda naturvirden finns Lika som lis-

1 omradet. omrédet.

Risk, sarbarhet och En 6versiktlig bedomning av Lika som lis-
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hiilsa forutsittning for ras och skred har omradet.

genomf{orts (SGI, 2009). Inga

restriktioner anges. Den framtagna

Bedomning av higa vattenstand 1 berikningen och

dagens och framtidens klimat har bedéommingen av

genomforts (SMIII, 2013). Underlaget | higa vattenstand 1

ska ligga till grund vid kommande dagens och

dispensprovningar. framtidens klimat

som genomforts av
SMHI, 2013 visar
for planomradet en
liten paverkan.

Miljokvalitetsnorm Sodra sundet. God ekologisk status Lika som lis-
vatten samt uppnar ej god kemisk status, omradet.
exklusive kvicksilver. Féreslagna
omraden bedoms inte paverka statusen
negativt.

Mellankommunala Gemensamt avrinningsomrade hav. Lika som lis-
intressen omradet.

Sérskilda skl

e Det sdrskilda skil som anges for upphivandet, 1
enlighet med miljobalken (1998:808) 7 kap 18 d
§ dr att: "Som sdrskilda skdl vid provningen av
en fraga om upphdvande av eller dispens firan
strandskyddet inom ett omrdde for
landsbygdsutveckling i strandndra Ildgen far
man ocksa beakta om ett strandndira ldge for en
bygenad, verksamhet, anldggning eller atgdird
bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provaingen gdller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra dtgdrder far
man i stdllet beakta om huset eller husen avses
att uppforas i anslutning till ett befintligt
bostadshus. Lag.”

e Planforslaget mojliggor en fri passage pa 25 - G ;
meter vid vattnet med anslutningar (strak) fran Iilustration: Orangefiirgade omrdden visar
omradets dvre del. Vid vattnet, at nordvist, ir befinilig bebyggelse och planerad bebyggelse i
dock omradet oframkomligt pa grund av stora el P ek (VIR g
stenblock. Se bild pa nista sida.

o Planforslagets foreslagna markanvindning har tagit hansyn till allmanhetens tillgang till
natur- och vattenomradet. Planférslaget bedoms inte begrinsa forutsattningarna for
allminheten tilltrade till omradet och till vattnet.
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Vy at nordvist

Planerad bebyggelse ligger néra befintlig
bebyggelse och fler ménniskor 1 omradet
kan ge synergieffekt till att uppritthalla
och utveckla turtithet for buss, att fler
tillgdngliga och trafiksikra hallplatser
med belysning och viderskydd skapas.
Det stirker ocksa behovet av en
trafiksiker gang- och cykelviig lings med
Solumshamnsvigen, nidgot som inte finns
idag. Den kommunala vatten- och
spillvattenledningen som ska vara klar 1
slutet av ar 2018 gor det mojligt for fler

aret runt boende lings med ledningens 2 )

strickning. [lustrationsbild for strak. Gréna pilarna som
visar hur det gar att réra sig i omradet efter
elt genomforande av planforslaget.

Naturomradet bestar av en blabérsgranskog med inslag av 16vtrdd som bjork och graal.
Vixligheten dr 6vervigande barr- och gran 1 omradets dvre del med inslag av enstaka
bjorktrad. Omradet dr avverkat men det har sparats nagra triad 1 omradet. Invid den
enskilda vigen finns ett storre omrade med trdd kvar. Markvegetationen &r sa kallad
blabarsskog, blabirsris och mossa.

Invid den avverkade skogsomradet finns ett ppet omrade dir det forekommer yngre
trad som gran och bjork. Det finns rikligt med lingonris och stora och mindre
stenblock dir nagra av stenar ar tickt med mossa.

Invid vattnet dér det dr som brantas finns inslag av storre trid som gran och rénn
ronnbirstrad och lingre ifrdn finns mindre trad av ronn, bjork, gran och tall. Aven hér
finns lingon lingonris, sma och stora stenblock.

Nagra speciella naturvirden har inte uppmirksammas och atgiarden som vidtas
bedoms inte komma att visentligen forandra livsvillkoren for djur- och vixtarter.

Strandskyddet dr upphavt for del av planomradet och dr avgransat pa plankartan med
en administrativ grans och med administrativ bestimmelse a;.
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Anvindningsomradet lokaloata (GATA )

Planférslaget anger lokalgata GATA,, en mindre vig dir strandskyddet upphivs. Vigen ska
anvindas for att kunna anldgga pir enligt gillande bestimmelse for vattenomradet 1 detaljplan
daterad 1965-01-29. Den mindre vigen ar vidare en anslutning till vattnet f6r allménheten och
ska inte anvindas for biltrafik. Det sarskilda skil som anges for upphivandet, 1 enlighet med
miljobalken (1998:808) 7 kap 18 ¢ § ar att: behdvs for en anldggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet. Strandskyddet ar
upphavt for denna del av planomradet och ar avgrinsat pa plankartan med en administrativ
grans och administrativ bestimmelse as.

Nagra speciella naturvirden har inte uppmirksammas och atgiarden som vidtas bedéms inte
komma att forindra livsvillkoren f6r djur- och vixtarter.

Bryegor och mindre uthus

I gdllande detaljplan, daterad 1965-01-29, finns ett Vb omrade som anger med Vb betecknat
omrdde skall utgdra vattenomrade som icke far utfyllas eller éverbyggas i annan man dn som
erfordras for batbryggor o.dyl. Planforslaget foreslar ingen dndring 1 vattenomradet utan
bestdmmelsen finns kvar 1 géllande detaljplan och det ger mojlighet att uppfora brygga eller
pir och mindre uthus/bathus inom gillande detaljplans grinser.

Gator och trafik

Gatunit

Del av Solumshamnsvigen ir angiven som vig (VAG) i planforslaget. Det ir den befintliga
vigen som gar parallellt med planomradet.

Inom omradet ska den befintliga vigen anvindas och vigstrickan forlings med en ny vig for
att angora till de blivande bostadstomterna, pa plankartan ir vigen angiven som (GATA;),
lokalgata. Planforslaget mojliggor for en vindplan och det gar att ordna fyra parkeringsplatser
som kan anvindas for allménhetens tilltrdde till naturomradet och vattnet

En ny gata anordnas parallellt med Solumshamnsvigen for de foreslagna bostadstomterna
intill Solumshamnsvigen. Vigen ér angiven som (GATA,), lokalgata 1 planforslaget.

Gang- och cykeltrafik

Det finns for niarvarande inte en avskild gang- och cykelvig pa Solumshamnsvigen.
I kommunens 6versiktsplan finns forslag pa nya gang- och cykelvigar och en
prioritetsordning bland dessa. Ett av forslagen dr en ny gang- och cykelviig fran nya
kyrkogarden till Solumshamn.

Kollektivtrafik
Idag gar en buss tre turer/dag pa Solumsvigen. Nirmaste busshallplats ligger ca 160 meter
fran vigen till omradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark bostad (B). I slutet av lokalgatan finns mdojligheten att

ordna tre till fyra parkeringsplatser for allménhetens tilltride till naturomradet och vattnet.

Utfarter
Utfart till Solumshamnsvigen sker via befintlig enskild vig.
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Storningar

En god ljudmil;j6 for boende bedéms komma att uppnas 1 enlighet med Forordning (2015:216)
om trafikbuller. Arsmedelsdygnstrafiken, ADT, pa lokalgatan i omradet uppskattas till under
50 fordon/dygn 1 genomsnitt. Utifran sa sma trafikmingder bedoms omgivningsbullret fran
trafiken vara av sa ringa omfattning att nagon bullerberdkning inte har genomforts.

Fér Solumshamnsvagen dr drsmedelsdygnstrafiken, ADT, ca 350 fordon/dyen (Trafikverket,
januari 2016). En enklare beridkning av buller fran vigen har genomférts. Enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggande giller att buller fran trafik inte bor 6verskrida:

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadbyggnads fasad och

* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

*  Om maximal ljudniva vid uteplats dverskrids bor dock inte nivan Sverskridas med mer
an 10 dBA maximal ljudniva 5 ganger per timme mellan kl 06.00-22.00.

Beriikningen visar for de planerade tomterna nirmast Solumshamnsvigen att den ekvivalent
ljudniva uppgar till 49 dBA. Hogsta maximala ljudmva idr 70 dBA.

Den sammantagna bedémningen av trafikbullret ér att god ljudniva kommer att kunna
erhillas. Det finns mojlighet att ordna uteplats med tillrickligt laga ljudnivaer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet omfattas av allmént verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Beslut om
verksamhetsomrade lings sédra Hirnon vann laga kraft 1 september 2015 och VA-
huvudmannen, HEMAB, haller for nirvarande pa med genomférande av projektet.

Den allminna ledningen forliggas invid Solumshamnsvigen och leds ner 1 planomradet fran
befintlig enskild vig. Ledningen kommer direfter att forliggas 1 den nya gatan som blir inom
omradet och invid Solumshamnsvigen. Ett markreservat for underjordiska ledningar (u-
omrade) omrade eller utrymme som ska vara tillgdngligi for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar finns 1 planforslaget didr dimensionen for skyddszonen inte uppfylls.
Forbindelsepunkter kommer att upprittas nar fastighetsbildningen ar utfort av lantmaiteriet.
Anslutningsavgifter i enlighet med for tiden géillande taxa kommer att tillkomma for varje
enskild fastighetsigare.

I riddmingstjénstens Raddningstjanstplan fran 2003 finns skrivet att ddr det kommunala
vattenledningsnditet dr utbyggt skall det finnas brandposter som dr anslutna till néitet.
Brandpostndtet skall uppfylla kraven enligt Svenska vaiten- och avloppsforeningens
anvisningar.

I samband med forindringar av vattenledningssystemen eller 1 samband med exploatering
som kan paverka brandvattenforsorjningen skall respektive kommun samrada med
riddningstjinsten. Fragan hanteras inte i denna detaljplan eftersom planomradet ligger inom
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten som ska utokas fran Kattastrand till och med
Solumshamns by. Samrad med riddningstjdnsten bor ske 1 projektet utbyggand av kommunalt
va- nét.
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Dagvatten
En exploatering av omradet enligt planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor inklusive

tak kommer att 6ka. Jaimfort med dagens markanvindning berdknas dagvattenflédet 6ka med
cirka 39 I/s (47 I/s med en klimatfaktor pa 1,2) vid en aterkomstid pa 10 ar om planforslaget
genomfors. (Dahlstrom 2010, Svenskt Vattens publikation P90).

Planomradet bestar idag av naturmark och en mindre grusad vig. Markftrhallandena 1
omradets ovre del dr sluttande at sydost och ndrmast Sédra sundet at nordvist. Det dagvatten
som kommer inom omradet omhéndertas av naturmarken och naturliga sldnter mvid vig som
leds vidare genom naturomradet och till havet. Det omrade som &r sankmark fungerar som
utjdimningsbassing och avvattnas av ett dike som passerar tva befintliga tillfartsvigar med
trummor och som vidare leds mot havet.

I planforslaget ska dagvattnet inom planomradet ska s langt det dr mdjligt omhindertas
lokalt genom infiltration. Planforslagets naturmark bedoms kunna magasinera och fordroja
den mingd dagvatten som tillkommer i1 omradet efter exploatering och vid hoga floden.
Vattnet avleds till diken och naturomradet, och vidare direfter till recipient.

Generellt sa uppstar smutsigt dagvatten pa korbara ytor som vigar och parkeringsplatser.
Dagvattnet fran omraden med bestimmelsen lokalgatan (GATA,) ska avledas till diken och
vidare till naturomrade som f6rdrojer och renar dagvattnet innan det slipps till recipient.
Trafikmingdema inom planomradet bedéms dock att bli sa sma sa att ytterligare
reningsbehov av dagvattnet (in vad som sker 1 ett dike och naturmark) inte bedéms vara
nddvindigt.

Vérme
Ingen centralproducerad virme finns att tillgd i omradet och fastigheter inom planomradet
forsor)s med egna anliggningar.

El och optik
Den befintliga 0,4 kV luftledning i mitten av omradet kommer att ersittas med kabel 1 mark

som forsdrjer de nya bostadshusen. El och optik kan forliggas 1 anvindningen lokalgata
(GATA)) och i naturmark (NATUR).

Skanova och HEMAB har en jordkabel/kanalisation som ligger invid Solumshamnsvigen
som blir berér av planerad markanvindning. Befintlig jordkabel/kanalisation ligger inom
naturmark 1 planférslaget. Skanova onskar sa langt det dr majligt att behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostander som uppkommer
i samband med flyttning.

Tele

Skanova har en luftledning 1 omradet. Planférslaget medger att luftledningen kan ersittas med
kanalisation i mark inom anvindningen lokalgata (GATA ) och (NATUR). Kan samordnas
med ledningsagare HEMAB.

Avfall
Avfall hanteras via befintligt system f6r avfallshimtning. Narmaste atervinningsstation ligger
vid Kattastrand, Korsméssvigen.
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GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med ett utékat planforfarande forvantas kunna antas av

Samhiillsnimnden under hosten 2018.

Preliminir tidsplan:

Samrad juni 2017
Slutlig granskning teb 2018
Slutlig granskning omgang 2 juni 2018
Antagande SAM aug 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och inget
overklagande har limnats 1n.

GenomfGrandetid

Planens genomf6randetid dr 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomftrandetiden far detaljplanen inte éndras utan att synerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behdver dndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsdgaren ritt till erséittning for forlorande rittigheter (exempelvis férlorad byggriitt).
Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsiigaren har ritt till erséittning.

Ansvarsférdelning
For planomradets forslagna anvindningsomraden natur (NATUR) och lokalgata (GATA;)

giller enskilt huvudmannaskap, att ansvarsomradet for drift och underhall 4r hos
fastighetsdgarna. Angriansande gillande detaljplaner dr byggnadsplaner med enskilt
huvudmannaskap och bedomningen ir att den enhetliga forvaltningen av allmén platsmark 1
planforslaget ska fortsédtiningsvis vara enskilt huvudmannaskap.

For planomradets foreslagna anvindningsomrade vig (VAG) giller enskilt huvudmannaskap.
Solumshamnsvigen ar en statlig vig och ansvarsomradet for drift och underhall dr hos

Trafikverket.

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar for samtliga atgirder géillande byggande,
drift och underhall inom kvartersmark.

Hirnosand energi och miljé AB har ansvar (dr huvudman) {or allménna vatten- och
avloppsledningar.

Hiarnosand elnét AB har ansvar (dr huvudman) for elnitet inom planomradet.

Ansvar (huvudman) f6r 6vriga allménna kablar/nit inom planomradet dr TeliaSonera Skanova
Access AB.

Trafikverket (4r huvudman) har ansvar for vig 719 som ir en statlig vig.
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Fastighetsriitt

Fastichetsbildning

Planforslaget innebdr att nedanstaende fastighetsbildningsatgirder behovs for att fastigheterna
och deras granser ska verensstimma med detaljplanen. Nir detaljplanen vunnit laga kraft
kan ansokan om fastighetsbildning inlimnas till lantmateriet.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas fér bostadsandamal, genom avstyckning fran
Solumshamn 1:3. Minsta storlek pa fastighet far vara 1000 m? och regleras med bestimmelse
d 1 plankartan.

Servitut

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sétt anvanda en annan
fastighet. Det kan till exempel rora sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Officialservitut finns for vig (akt 2280K-52/1971).
Officialservitut finns for skogskorslor, kommunikation (akt 2280K-C/56).

Fastighetsdgarna fér Solumshamn 1:3 star for kostnaden f6r en eventuell
omprévning/bildande av servitut.

Gemensamhetsanldggning
En gemensamhetsanliggning ir en anliggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta

vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bade anliggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantméterimyndigheten. Omfattningen kommer att utredas efter ansdkan om
lantmiiteriforritining.

Fodljande gemensamhetsanliggning kan inréttas och som har en visentlig betydelse for
befintliga fastigheter (Solumshamn 1:9, 1:10 ochl:15), och for de nya fastigheterna 1 omradet;
e Gemensamhetsanliggning for lokalgata (GATA) och naturmark (NATUR) inom
fastighet Solumshamn 1:3.

Berdrda fastighetsiigare kan initiera bildande av gemensamhetsanliggning enligt
anldggningslagen (1973:1149).

Ledningsrétt
Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet att anvinda nagon annans mark fér

ledningsidndamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allmédnna dndamal sasom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantméterimyndigheten.

Luftledning for svagstrom som passerar fastigheten med upplatelse av mark enligt géllande
nitavtal, NAT 2012 K (rev). Luftledningen kommer att forliggas med kabel i mark, i
planforslagets lokalgata (GATA,). Ny ledningsrétt bor ansékas for den nya ledningen.
Allménna ledningar inom u-omrade bor tryggas genom ledningsritt.

Foljande ledningsritter kan komma att omprévas:
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Ledningsritt finns for starkstréom (akt 2280-83/97).
Ledningsritt finns for starkstrém (akt 2280-96/35).

Omprévning och inrittande av ledningsritt soks av berord ledningsdgare.

Ekonomi

Planekonomi

Ett planavtal dr tecknat mellan Harnosands kommun och fastighetsdgarna till Solumshamn
1:3.

Forrittningskostnader

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och géllande forrattningstaxa. Fastighetsdgarna for Solumshamn 1:3 star for
kostnaden for den fastighetsbildning som krivs i och med genomférandet av detaljplan.

Teknisk f6rsérjning
Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter {for

vid tiden gillande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare.

Bygglov
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har fastighetséigaren ritt

att fa bygglov 1 enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbedomning har gjorts 1 anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomférande
av detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa de miljokategorier som finns 1
behovsbedomningen.

Beddmningen ir att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser for omradet som helhet.
Planforslaget innebir en fortitming 1 den befintliga miljén med bostadshus 1 néra anslutning
till befintligt naturomrade.

Naturmiljé

Konsekvenser av planens genomférande innebir att naturmark tas 1 ansprak for att det ska bli
mojligt att bygga bostadshus. Del av fastigheten planliggs {or bostadshus (B) och resterande
delar av markomréadena planliggs som naturmark (NATUR), lokalgata (GATA;).
Solumshamnsvigen, en befintlig vig, planliggs som vig (VAG). Dir det inte bebyggs med
bostader och vig ska fortsittningsvis vara skogsmark. Skogsomradet ér idag delvis avverkat
och viss gallring kommer att ske 1 framtiden av skogsmarken. Tillgang till naturmark och
vattenomrade dr kvar for allménheten.

Mark och vatten
Grundfdrhallandena ir goda 1 omrade och nigra stabilitetsproblem foreligger inte inom
planomrédet.

Miljokvalitetsnorm (MKN)
Enligt EU:s ramdirektiv for vatten far inte myndigheter ge tillstind till en verksamhet som
medfor att en vattenforekomsts status siinks pa kvalitetsfaktorniva eller dventyrar att en
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miljokvalitetsnorm kan f6ljas. Sammantaget far en byggnation i del av Solumshamn 1:3 inte
aventyra mojligheten att uppna kvalitetskravet god ekologisk status 1 Sodra sundet.
Vattenforekomsten Sédra sundet (SE623340-175556) bedéms ha god ekologisk status men
uppnar ] god kemisk status. For ej kemisk status anges ett 6verskridande av TBT 1 sediment
samt Hg, PBDE och dioxin 1 fisk.

De prioriterade amnena som gor att kemisk status inte uppnas for vattenférekomsten Sodra
sundet bedoms vara utomstaende faktorer som utslépp fran verksamheter via vatten och luft
samt spridning fran férorenade markomraden och sediment som bidrar enligt paverkansanalys
troligen tillsammans med andra paverkanskillor till att god kemisk status inte uppnas i
férekomsten.

Bedomningen ér att planforslaget inte utgdér nagon paverkan pa kvalitetsfaktorerna inom

att forsdmra statusen i vattenforekomsten. Det beror bland annat pa att omradet kommer att
vara anslutet till kommunalt vatten och avlopp samt att erforderlig rening av dagvattnet
forutsitts.

For MKN luft innebir ett genomforande 1 enlighet med planforslaget att biltrafiken till och
fran omradet 6kar nagot. Den mindre §kningen beddms inte komma att innebéra att MKN for
utomhusluft kommer att 6verskridas.

Hilsa och siikerhet

Planforslaget medger for fler bostadshus som kan byggas 1 anslutning till befintliga, en
fortidtning som innebir en okad trygghet 1 omradet. Nirrekreationen finns kvar 1 omrade och
anges som natur (NATUR) i planforslaget.

Om omradet byggs ut enligt planforslaget blir bilresorna till och fran omradet négot fler dn
idag. Hastigheten pa den enskilda viigen 1 omradet forvintas inte bli hég. Risken att
hastigheten blir ett problem, samt att det blir en risk for ménniskors sikerhet bedéms som
liten.

Luft och klimat

Den eventuella 6kningen av biltransporter beddms inte innebéra utsldpp som leder till att
nagra miljokonsekvensnormer 6verskrids eftersom 6kningen bedéms som férsumbar.
Framtida klimatf6rindringar, som forh6jd havsniva, bedéms inte paverka de planférslagets
byggritter.

Fastighetsriittsliga fragor
Mark for bostadsdandamal (B) pa kvartersmark, inom Solumshamn 1:3, kan avstyckas till egna

fastigheter enligt planforslaget.

Om avstyckning sker for bostadsindamal, inom Solumshamn 1:3, kan gemensamhets-
anlidggningar inrittas for lokalgata (GATA,) och naturmark (NATUR).

Befintliga officialservitut och ledningsritter kan komma att behéva omprivas av lantmiteriet.

MEDVERKANDE KONSULTER
Geoteknisk undersdkning S-GEO i Hirnosand (2017, reviderad november 2017).
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REVIDERING
Efter granskning har planhandlingen reviderats 1 f6ljande avseende:

Planbeskrivningen

Under rubriken kommunala beslut har f6ljande text lagts till:

Samhillsndmnden beslutade 1 § 114 2018-06-14 att séinda ut planférslaget pa granskning.
Efter granskning i februari har dndringar gjorts 1 planférslaget och planférslaget sands ut pa
en ny granskning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Upprittande av planhandlingen har utforts av samhillsférvaltningen, Hirndsands kommun.

Hirndsand 2018-08-16

Alexandra Lagerlund Linda Johansson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900).
Utékat forfarande
Har ar vi nu
I-------- L8 8 B B B 0 R N

= Planprogram | Samrad | Granskning | Antagande | Overklagande ]| Laga kraft

Tidsatgang ca 1 — 1% ar

B Program Start for planarbetet dir inriktning och omfattning kan bestdmmas. Samrad sker
med myndigheter, sakéigare och andra berorda. Ett program upprittas om det
bedoms vara lampligt.

B Samrad Ett planforslag upprittas och myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att limna sina synpunkter. Samradstiden ska paga i minst tre veckor.
Samradshandlingen kungérs i ortstidningen och anslas pa kommunens anslagstavla.

B Granskning Planforslaget sinds ut for slutlig granskning under minst tre veckor. Detta ir sista tillfallet
att paverka.

B  Antagande Kommunfullmiktige eller samhillsnimnden antar detaljplanen.

B Lagakraft Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte éverklagats.
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