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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsédttningar och fordndringar. De
tekniska -, fastighetsréttsliga - och ekonomiska atgérder som behovs for att
genomfoOra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Planen
upprittas enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning

Behovsbedomning

Samrédsrdogorelse

Oversiktlig geoteknisk undersdkning (frén 1991)
Grundkarta

Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning

Granskningsutlitande

2(11)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .......ccoiutiertrininrinisnnenssnenssseessssesssssnsssssesssssesnns 4

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MBi....uuoouieeereereeneessessossossssssessossosssssssssossosssssssssssssssos 4
MILJOKONSEKVENSBESKRIVINING ... vuttttntnetneneeneneeeseenssesnssesnssesnssesnsssssssssssssssnsssssssesssesnnes 4
MILJOKVALITETSNORMER ...eutttntttttte ettt st e seeeaessaesssssnssesnssasnssesassssssssssnssssnssesssesnssesnnes 4

PLANDATA c.ooeeeeeeeeeeeensensessessossessssssossosssssssssessossossessssssessossessssssessossosssssssssessosssssssssessossos 4
LLAGE 1.t eeeeeee e e et e e e ettt ettt ettt e et et et et e e e e et et e et e ereee s 4
AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ....outtuttt ettt e e e e e e e e e e e e e eeeeaeeeeeeeeaeanns 4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....uooteeteeueenressersessessssssessossossossssssessossosssssssssossoses 4
OVERSIKTSPLAN ....oeeeee oo e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e ees e, 4
RIK S TN T RE S SE ¢ ettt ettt ettt et e et ee e e eaeaesaensaaensssnssnssssnssasnssssnssasnsssasssassnssesnssesnseasnssesnssnsnnes 4
B T AL P L AN ..ttt ettt et e e e et e e e e e e e aa e e e e e e e aa e eaaansaaanssasnsensnssnsnasnssasnssasnseasnssasnssnennes 4
P AN BESLUT .. vttttt ettt ettt et e e e e e eaeanssasnsaaensssnssnssssssssnssssnssasnsssnssssasnssesnssassessnssesnssnsnnen 4

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR......ccveeeeveereensersessossosssssossosssssssassssossons 5
IN ATUR ittt et et e e et e e e e e e e e e s e e e e e e e e ea e saaeeaaensasnsssnssnssasnssssnseasnssasnesnsnesnenaens 5
BEB Y GGELSEOMRADEN ....eutuitttntttttteteseesaeeseesnssassssessasnsessnssasssesassesnsssssssassssnsesssssesssnsnnes 6
B RIY T OR .ottt e e et e e et e e et e ae e e e e e e e e e e aa e s e e e aeeasaasaaasaaanssasnseasnsensnssasnesnennen 6
GATOR OCH TRAFTIK . ... e teeee et e eee e e ee e s s s e s eaeeaasaasasssaasasssssssaessssssesseseessssssnsenaenaanes 7
ST ORNINGAR ..ottt ettt e e et e e e e e e e e e e e s e e seaeeaaeaaeaasaasasassnseaaesaseassaseesassnssnseneeseenaeens 7
TEKNISK FORSORINING . . et tuttntntneteeneueeneseensaeensssnssssssssssssssnssesnssesassasssssssssssssssesssssessssnsnnes 7

GENOMFEORANDE ......eooueeeeeeeensesessessessssssessessosssssssssessossossossssssessossosssssssssessossossssssensessoses 8
O R G ANTISATION ..ottt ettt e et e e e e e e e e e e s e s s s e aaeassasasasaasassssnssaassassseesaesesssesenaenaesaanns 8
B A S T GHE TSR AT T et ttee et e et et e et e e e e se e s aaensasasanssasnssasnsseenssasnssnsnssnsaesnssesnssasnseasnssasneensnnes 9
R ON ML ..ttt et ettt e e et e e et e ae e e e e e e e e e e aa e s e e eaaensansassnsnasnssasnssasnsensnssnsneenennen 9
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFEORANDE.........coioeeeeeeeeeee e eeeeeeees e 10

PLANPROCESSEN .....oevieieteneensecssessessossossssssossossosssssssssossosssssssssessossossssssessossossosssssssssones 11

3(11)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att dndra del av markanvidndningen studentbostad i detaljplanen for
att mojliggora byggnation av samlingslokal inom markanvindningen Centrum, utom hotell
och vandrarhem (C;). Till anvindningen ska det dven finnas forrad och parkeringsplatser.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomforts och bifogas handlingarna. Plangenomférandet bedoms
inte medfora en betydande inverkan pa miljon, hilsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, dvs. allminna intressen enligt 3 och 4 kap i miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte uppréttats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sdkerstillas.
Hiarndsands kommun omfattas av MKN {6r utomhusluft och {for vattenférekomster.

Ett genomférande av planen bedoms inte medfora att MKN for luft eller vattneforekomster
kommer att dverskridas.

PLANDATA

Lage

Planomradets avstand till Hirnosands centrum understiger 2 km och dr beldget i anslutning
till Volontérvigen — Curlinggrind.

Areal och markigoforhillanden
Planomradet omfattar ca 0,25 ha (2500 m?) och Hiarnésands kommun dr markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gdllande Oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet som téitortsbebyggelse. Inom omradet for
tatortsbebyggelse finns verksamheter och bebyggelse av téitortskaraktar.

Oversiktsplanen anger att det ska frimst ske en fortitning bland befintlig bebyggelse samt
néra befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak.

Riksintresse

Omradet ligger inom influensomradet for Forsvarsmaktens riksintresse Harnons skjutfalt, 3
kap 9 § MB. Mark- och vattenomréden som é&r av riksintresse pa grund av att de behovs for
totalforsvarets anldggningar ska skyddas mot atgérder som patagligt kan motverka
totalforsvarets intressen. Finns oforenliga &ndamal skall forsvarsintresset ges foretriade.
Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset.

Detaljplan
Gillande detaljplan for aktuellt planomrade anger bostdder for studerande. Detaljplanen
faststélldes 1991-10-08 och genomforandetiden har gatt ut.

Planbeslut
Samhillsndmnden beslutade 1 § 220 2016-11-17 att planarbetet kan paborjas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet dr forhéllandevis plant och har tidigare varit bebyggt med bostdder. Marken ar
bevuxen med grds och ej vardefulla grupper av buskar. Intill planomradet finns skogsomrade.

Geotekniska forhédllanden )
En oversiktlig geoteknisk undersdkning genomfoérdes den 30/8 1991 for detaljplan del av On
2:52 sjukhem, laga kraft 91-10-08 som ligger invid planomrédet, se bild nedan.

Undersokningen har utforts med stord sondering, jordens fasthet bestims genom belastning,
samt har provgropar gréavts. I provgroparna har berg pétriffats 0,2 — 2,5 meter under
markytan.

I kartunderlaget till den geotekniska undersokningen sé ligger sektion H-H narmast
planomradet, punkt 38-44. I punkt 38 och 40 dr det mulljord verst och dérefter grus-sand,
stenjord och morén-berg.

Rapporten anger att byggnader kan grundlidggas pa plintar, plattor eller sulor pa naturlig sand,
grus eller morédn och/eller packad fyllning samt berg. Rapporten redovisar att stabiliteten ar
tillfredstdllande vad avser berdrd del av omrddet. Mark och slanter bedoms ha stabilitet som
medger ett genomforande av planforslaget.

JRR— ___ll‘gl il 1

Ch| E

| B shmaber o ) -k

Utsnitt fran den geotekniska undersokningen fdarn 1991. Rod stjdrna visar
planomrddet.
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Planomradet har tidigare varit bebyggt (1992-93) enligt gillande plan med flerbostadshus for
studenter. Grundldggning av de byggnaderna var dé utférd som krypgrund.

Pa fastighet belégen ca 30 meter, norr om det nu aktuella planomradets gréns uppfordes 2008
enbostadshus dér grunldggning &r utford som platta pa mark.

Beddmningen dr att grundlidggningsforhallandena ocksé dr goda for den tillkommande
byggnaden inom planen och avsikten &r att utfora grundléggning som platta pa mark.
Kompletterande geoteckninsk undersdkning kommer att utféras infor redovisning av
bygglovshandling.

Geohydrologiska forhallanden

Niér den geotekniska undersékningen genomfordes 1991 gjordes dven korttidsobservationer
av grundvattnet i ppna provgropar. Vatten patriaffades vid provgravningen 0,3-1,8 meter
under markytan.

Markfororeningar
Marken inom planomrédet &r inte utpekat som ett potentiellt fororenat omrade. Planomradet
har tidigare varit dkermark och bedéms dérav inte vara fororenat.

Markradon
Marken dr lagradonmark och dr inte vidare undersokt.

Fornldmningar
Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 1§

lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomriden

Centrum utom hotell och vandrarhem

For att mojliggora for en flexibel anvéindning inom fastigheten foreslas kvartersmark med
markanvéndningen beteckning C; Centrum utom hotell och vandrarhem. Enligt Boverkets
allméinna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan bor anvéndingen centrum
tillimpas for omraden for kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara létta att na. Pa grund av att
omradet ligger inom Forsvarmaktens influensomrade sé dr byggnation av bostdder
inteldmpligt pa platsen. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr 8,00 meter. Hogsta nockhdjd
for komplementbyggnad far vara 4 meter. Storsta byggnadsarea dr 450 kvm.

Tillgénglighet
Marken inom planomrédet &r forhdllandevis plant. Befintlig vig, Curlinggrand, ska anvdndas

som anslutningsvig. Byggnadens utformning ska sékerhetsstilla en god tillgénglighet till
husets entréer och friytor enligt géllande lagstiftning.

Kulturmilj6 och gestaltning
Inga byggnader eller miljoer som é&r av kulturhistoriskt virde finns inom planomradet eller
dess nérhet.

Friytor

Lek, rekreation och natur

Inom och utom planomradet finns mojlighet for lek och rekreation. Hogsléttens idrottsomréade
och skogsmark ligger intill planomradet.
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Gator och trafik
Gatunit
Planomradet angrénsar mot Volontdrvdgen och planomrédet ansluts via Curlinggrind.

Géng- och cykeltrafik

I planomradets nérhet finns ingen avskild cykelvdg. Gdngbana finns invid Volontirvigen .
Gillande detaljplan for omradet (1991-09-09) medger en ging- och cykelvig invid
Volontirvigen som inte har blivit forverkligad.

Kollektivtrafik
Busshéllplats finns vid Volontirvigen, inom 100 - 120 meter fran planomrédet.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten. Antalet p-platser berdknas bli ca 40 stycken.

Storningar

Omgivningsbuller

Omrédet ligger inom influensomradet for Forsvarsmaktens riksintresse Hirnons skjutfalt.
Sjutbanan ligger ca 700 meter fran planomradet och foreslagen byggritt.

For Harnons skjutfalt och skjutbanan r antalet skjutdagar reglerade till 150 vardagar varav 50
helgdagar. Harnons skjutfélt inklusive skjutbana har fétt tillstdnd till miljofarlig verksamhet
av regeringen den 14 december 2014. Fragan om buller fran verksamheten &r fortsatt under
provning hos miljoprévningsdelegationen vid lénsstyrelsen Visternorrland. Beslut rorande
utredningsvilkor forvéntas inom snar framtid.

Reflektion av ljus

Intill planomrédet ligger ett befintligt bostadshus. Billyktorna fran planerad parkeringsplats
beddms inte paverka det befintliga bostadshuset eftersom huset star med kortsidan mot
planomradet och skyms delvis av ett garage.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Utanfor
planomradet, i gatan Curlinggriand, finns befintliga allménna ledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten. Ett omrdde med ledningsritt dr redovisat i plankartan och berdr planomradet.
Inom planomradet har detta omrade betecknats u Underjordiska ledningar - Omrade eller
utrymme som ska vara tillgangligt for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Planerad
byggnad kan anslutas till befintligt vatten, spillvatten och dagvattenndt. Nya
servisavséttningar finns upréttade for vatten, spillvatten och dagvatten.

En exploatering av omradet enligt planforslaget innebér att andelen hérdgjorda ytor inklusive
tak kommer att 6ka. Jaimfort med dagens markanvindning berdknas dagvattenflodet 6ka med
cirka 8,3 1/s (9.96 I/s med en klimatfaktor pa 1,2) vid en aterkomstid pa 10 &r om planforslaget
genomfors. (Dahlstrdm 2010, Svenskt Vattens publikation P90)

Vattnet ska sd langt det 4r mdjligt omhéndertas lokalt genom infiltration pd den egna
fastigheten och kan darefter avledas till det kommunala dagvattennétet.
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Generellt s& uppstdr smutsigt dagvatten pé korbara ytor som végar och parkeringsplatser.
Dagvattnet fran dessa omraden ska sdledes renas innan det avleds till dagvattennit och
recipient.

Virme
Fjéarrvirme finns i Volondrvdgen. Planerad byggnad kan ansluta sig till det befintliga nétet.

El och optik
El och opto finns markforlagd i gata och aktuell byggnad kan anslutas till befintligt nét.

Belysningsstolpar finns invid Curlinggrind.

Tele
Utanfor planomrédet, i gatan Curlinggrénd, finns befintliga allménna ledningar for tele. Ett
omride med ledningsrétt ar redovisat i plankartan.

Avfall
Befintligt system for avfallshdmtning kan anvindas. Ndrmaste atervinningsstation ligger vid
Hogslattens idrottsplats ca 750 meter fran planomradet.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett standardforfarande forvintas kunna
godkdnnas av samhéllsndmnden under vinter 2017/2018 och dérefter antas av
samhéllsndmnden

Preliminr tidsplan:

Samrad 28/9 2017
Slutlig granskning 23/11 2017
Antagande SAM 8/2 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och inget
overklagande har ldmnats in.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 dr fran det datum planen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behover éndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetségaren ratt till erséattning for forlorande réttigheter (exempelvis forlorad byggritt).
Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kvartersmark

Fastighetsdgare bekostar och ansvarar for samtliga atgirder gillande byggande, drift och
underhdll inom kvartersmark.

8(11)



Avtal

Ett markanvisningsavtal daterat 2016-09-06 finns avseende On 2:68 och 2:69, mellan
Hiarndsands kommun och exploatdren. Markanvisningsavtalet giller 24 manader med mgjlig
forlingning 1 12 méanader. I avtalet beskrivs bakgrund och forutsittning for planéndringen. Ett
kopekontrakt skall uppréttas den dag planen vunnit laga kraft. Exploatéren ansdker och
bekostar de eventuella fastighetsbildnings- och andra forrattningsatgarder som ér erforderliga
for exploateringen. Exploatdren ansvarar for att soka och bekosta lagfart.

Fastighetsritt

Fastighetsbildning

Planforslaget mojliggor fastighetsreglering eller ssmmanléggning. Om fastighetsreglering
eller ssmmanléggning utfores bekostar och ansoker exploatéren om forréttning till
Lantmateriet.

Ledningsrétt
Ledningsrétt dr en servitutsliknande réttighet att anvinda ndgon annans mark for

ledningsidndamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allménna d&ndamal sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsréitt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Ledningsrdtt som belastar fastigheterna finns i Curlinggrénd:
Vatten- och avlopp, akt 2280-08/25.A.
Tele, akt 2280-08/25.B.

Samfillighet
Gatan Curlinggrénd dr en samféllighet, s:31. Fastigheterna inom planomradet har del i

samfilligheten. Hirndsands kommun skoter drift och underhall av Curlinggrénd idag.

Ekonomi

Planekonomi

Exploatoren uppréttar planhandlingen och Hiarndsands kommun, samhéllsfoérvaltningen,
granskar planhandlingen. Kommunen tar ut en kostand for granskning.

Kostnad lagfart
Exploatoren ansoker och bekostar om lagfart till Lantmaiteriets inskrivningsenhet.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gillande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.
Anslutningsavgift till kommunalt vatten, avlopp, el och fiber betalas av exploatdren

Bygglovavgift
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden bdrjat har fastighetségaren rétt

att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbeddmning har gjorts i anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa de miljokategorier som finns 1
behovsbeddmningen.

Beddmningen dr att forslag till detaljplan inte medfor negativa konsekvenser fér omradet som
helhet och att planerad byggnation passar in i befintligt omrade. Planforslaget bedoms inte
medfora pataglig skada pé influensomradet for Forsvarsmaktens riksintresse Héarnons
skjutfalt.

I enlighet med kommunens 6versiktsplan dr planerad byggnation en fortdtning bland befintlig
bebyggelse samt nira befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak.

Med utgdangspunkt i oversiktsplanen har det tagits fram en klimat- och energiplan 2017-2020
som anger att det bl.a. ska ske en fortdtning av bostadsbesténdet i centrala Harndsand och att
utgd fran hallbara transportlosningar déir nya bostéder och personalintensiva arbetsplatser
endast forldggs i anslutning till befintliga eller planerad gang-, cykelstrék eller kollektivtrafik.
Planforslaget foljer Klimat- och energiplanens intentioner inom dessa punkter med att fortita
bland befintligt bostadsomrade samt att planerad byggnation ligger i anslutning till befintligt
kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte dverskridas vid ett genomférande av
planforslaget.

Dagvattenflodet kommer med planforslaget att 6ka inom planomradet. Vattnet ska sé langt det
ar mojligt omhindertas lokalt genom infiltration pd den egna fastigheten och kan direfter
avledas till det kommunala dagvattennétet.

Generellt s& uppstdr smutsigt dagvatten pa korbara ytor som végar och parkeringsplatser.
Dagvattnet fran dessa omraden ska sdledes renas innan det avleds till dagvattennit och
recipient.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Granskning av har utforts av samhéllsforvaltningen, Hirndsands kommun.

Harnosand 2017-11-23

2 T FE
;’é’/ffg/’C Zf’/lO/‘/ P

Alexandra Nilsson Anders Siljestrom
Plan- och byggchef Arkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i 5:¢ kapitlet plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarande

Har ar vi nu

Samrad | Granskning | Antagande Overklagande | Laga kraft

Tidséatgang cirka 12 manader

Samrad Ett planforslag upprittas och myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mdjlighet att limna sina synpunkter. Samradstiden anpassas efter det enskilda drendet

Granskning Planforslaget sénds ut for granskning. Kommunen ska underrétta dom som berors av
forslaget och granskningstiden pégar under minst tva veckor. Samtliga synpunkter som fors
fram under granskningstiden sammanstills i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna
frén samréadet ska inkluderas i utlatandet om dessa inte sammanstéllts tidigare.

Antagande Kommunfullméktige eller samhdllsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts och inget
overklagande ldémnats in.
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