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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och forandringar. De
tekniska -, fastighetsréttsliga - och ekonomiska atgarder som behdvs for att
genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.
Planen ar uppréttad enligt Plan &Bygglagen SFS 2010:900

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
VA-utredning

Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Redovisning av forsta, informellt samrad med bemotanden
Samradsredogdrelse fran samrad 2016-12-23 till 2017-01-26
Granskningsutlatande

Oversiktskarta
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att astadkomma 4 nya, attraktiva tomter for bostadsandamal i
anslutning till befintligt bostadsomrade i Notsand. De nya tomterna ges en minsta tomtstorlek
p4 980 m* med minst 100 m avstand till strandlinjen. Vatten och avlopp ordnas med nya
gemensamhetsanlaggningar.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomforts och bifogas handlingarna. Ingen halsofarlig och
miljostérande verksamhet tillats. Plangenomforandet bedéms inte medfora en betydande inverkan
pa miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten eller andra resurser, det vill saga
allmanna intressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte uppréttats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sakerstéllas.
Héarndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster.
Vattenforekomsten Sodra Hoga kustens kustvatten (SE 623890-178030) beddms i dagsléget ha
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) ar problemet i omradet miljogifter. De nya bostadstomterna kommer inte att tillfora
miljogifter och avloppet kommer att tas om hand pa ett bra sétt enligt den VA-utredning som
gjorts for omradet. Ett genomforande av planen bedoms inte paverka vattenférekomstens status
eller utomhusluften negativt .

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet &r en del av fastigheten Gansvik 1:73. Omradet ligger i anslutning till
gemensamhetsanlaggningen Gansvik G10 for enskild vag. Vagen forvaltas av Gansvik-
Lotsstugans samfallighetsforening.

2016-03-17 beslutade samhallsnamnden att detaljplanearbete for omradet far paborjas.
Foreslagen planandring ar i linje med kommunens 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner 154 med lagakraftsdatum 1960-03-09, detaljplan 121 med
lagakraftsdatum 1953-04-15 samt detaljplan 126 som vann laga kraft 1954-12-09 kommer
delvis att beroras av foreslagen planandring. Framforallt utgar en aldrig genomford planlagd
vag.

Strandskydd galler 100 m fran strandlinjen mot havet och langs en ofta uttorkad, liten back,
vaster om planomradet.

Marken bestar av svallsediment, klappersten och grus och sluttar ned mot vattnet ca 8 %.
Omradet for tankta tomter ar idag bevuxet med skog och sly.

HEMAB har en transformatorstation, kraftkablar och ett elskap langs vagen. Lagena for
transformatorstation och elskap framgar av grundkartan. HEMAB har ledningsratt for dessa
anlaggningar.

OVERVAGANDEN BETRAFFANDE PLANENS UTFORMNING

Planomradets avgransning

Planens norra grans inkluderar befintlig vdg mot Lotsstugan. VVagen &r i den gamla planen
fran 1960 utlagd som parkmark. Med denna plan befastes befintlig anvandning. Planen
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ansluter i oster till gransen for planomradet som faststalldes 2005. | soder har plangransen
lagts norr om den lilla parkeringen inom strandskyddat omrade.
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Ursprungligen tankte vi lagga planomradet anda ner mot strandlinjen och i likhet med planen
fran 2005 lagga ett W- omrade langs stranden med forbud att bygga bryggor, bastur el dyl. |
samrad med lantmateriet bedomde vi dock att allménhetens tillganglighet till strandomradet
okade om det inte ingick i planomradet. Risken att det byggs bryggor eller byggnader vid
stranden, &r obefintlig eftersom stranden ar sa exponerad for vind och stora vagor. | véster har
planomradet lagts sa att infarten till befintlig fastighet 1:74 och den nya infarten mot de nya
tomterna ingar.

Utsikt
De nya tomterna skall inte forsamra utsikt eller forutsattningar for befintliga fastigheter,
Gansvik 1:82, 1:87, 1:88 och 1:89 pa ovansidan Notsandsvagen.

De nya tomterna matas med en gata fran Notsandsvéagen och ner soder om tomterna. Har
igenom undviks markuppfyllnader och incitament att hdja befintlig mark langs
Notsandsvagen. Samtidigt erhalls en mer trafiksaker utfart for de nya tomterna.

For att inte de nya husen skall skymma ovanliggande fastigheter foreslas en hogsta nockhdjd
pa +16 meter dver havet (Harndsands nollplan). Altangolven pa ovanliggande fastigheter har
plushojder pa +15,8 till +17,2 m 6ver havet. Med markens lutning och en sadan maximal
nockhojd, kan man bygga nyal-11/2 vaningshus. | stéllet for vaxande skog kommer nya
friliggande hus att forbéattra utsikten for de ovanliggande fastigheterna.

Parkmark blir natur

| befintlig plan 154 faststalld 1960-03-09 ar det idag skogbevuxna planomradet utlagt som
parkmark. (Datidens bestammelse for natur). Det kompenseras med att omradet 6ster om
foreslagen kvartersmark laggs ut som naturomrade. Detta omrade gréansar till befintliga stigar,
sommartid korbara, som det rorliga friluftlivet anvander for att na Notsandsviken och
klipporna pa Stugudden. I samband med planen faststélld 2005 for de senaste villorna, anlade
markéagaren aven en parkering for besokare soder om aktuellt planomrade.
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Avgransning av kvartersmark

Ett 5 m brett omrade langs Notsandsvagen bevaras som naturmark och mojliggér Hemabs
underhall av befintliga ledningar. Har sluttar marken ca 30 %. Omradet for kvartersmark
ligger 5 m Gster om transformatorstationen (Hemabs skyddsavstand). | dster slutar
kvartersmarken, sa att befintlig stig fran Gansvik 1:147 mfl kan behallas. De bada B-
omradena delas pa mitten vid befintlig trumma under Notsandsvagen. Har lamnas ett 3 m
brett naturmarksomrade for ytvatten och mojlighet till stig ner mot Notsandsviken. | soder
halls strandskyddet pa minst 100 m fran havet.

Storlek pa tomter och byggrétt
| enlighet med samhallsforvaltningens 6nskemal, skapas tomter p& ca 1000m? minst 980 m?.
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IIIustratlon tankta tomter

De nya tomterna ges en byggratt i likhet med tomter i andra havsnara lagen pa Harnon d v s
140 m? BYA for friliggande huvudbyggnad + 40 m? BYA for komplementbyggnad

Pa fastigheterna som ligger narmast avloppsanlaggningen (E;) medges endast
komplementbyggnader typ uthus och garage for att uppratthalla rekommenderade
skyddsavstand mot bostader.

Utformning

Byggnaderna i Notsand har olika utformning men alla har trafasader. I likhet med
planbestammelserna for de senaste 7 villorna i Notsand och for att fa byggnader som
harmonierar med omgivningarna foreslas att fasadmaterial till 90 % skall utg6ras av trapanel i
matt, mork fargsattning.

Vatten, avlopp och varmeforsorjning

| planhandlingarna ingdr en VA-utredning som ProVAb utfort. En ny vattentakt foreslas
ovanfor, norr om befintlig bebyggelse pa stamfastigheten Gansvik 1:73. Det ar bra
forutsattningar att hitta gott vatten. Erfarenheten fran andra borrade brunnar i omradet ar
ocksa goda. Dessa ligger pa samma hojd eller ovanfor féreslagna tomter. De befintliga
fastigheterna 1:82 och 1:89 &r intresserade av att koppla in sig pd den nya vattentakten
forutsatt att kostnaden ar skélig.

Avloppsanlaggningen ligger nedanfor de planerade tomterna i foreslaget E-omrade.
Provgropar har gravts och avloppet kommer att tas om hand i markbadd eller
minireningsverk. Anlaggningen har beraknats for 6 hushall. Férutom de 4 nya fastigheterna
vill fastigheten Gansvik 1:74 samt 1:89 ansluta sig till anlaggningen om kostnaden &r rimlig.
Det finns inga vattentékter nedstroms anldggningen.

Ingen gemensam varmeanlaggning planeras, utan de nya fastighetsdagarna valjer enskilt pa
vilket satt de vill vdrma sina hus.
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Riksintresse

Omradet ligger inom influensomradet for Forsvarsmaktens riksintresse Harnons skjutfalt.
Planférslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset. Detta behandlas ytterligare
under rubriken Omgivningsbuller.

Strandskydd

Strandskyddet mot havet (100 m) berdrs inte eftersom kvartersmarken lagts utanfér denna
grans. Ca 65 m vaster om planomradet finns en ofta uttorkad liten back eller dike ca 40 cm
bred. Den har ocksa ett strandskydd pa 100 m. Den véstligaste delen av planforslaget berdrs.
Eftersom det redan finns avskiljande bebyggelse mellan planomradet och backen (fastigheten
Gansvik 1:74) och tankt bebyggelse inte hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada
omradet vid backen eller forandrar livsvillkoren for djur och vaxter foreslas strandskyddet
upphdvas inom delar av kvartersmarken i denna plan. Det allménna och enskilda intresset att
ta omradet i ansprak enligt denna detaljplan véager tyngre an strandskyddet, eftersom syftet
med strandskyddet fortfarande uppnas och planomradet ar val avskilt, genom
bostadsbebyggelsen pa Gansvik 1:74, fran omradet narmare strandlinjen. Bestammelsen o,
anges pa plankartan. De sarskilda skal for upphavandet som aberopas &r punkt 2 i kap 7, 18¢
8 MB dvs : genom en vég, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

OMGIVNINGSBULLER

Da hemvarnet har skjutdvningar pa Harnons skjutfalt berors bebyggelsen i Notsand. De nya
tomterna ar dock mindre utsatta an manga befintliga hus. Bullernivaerna anses acceptabla
enligt forsvarsmaktens ansokan om tillstandsprévning enligt miljobalken. Bullernivaerna
Overskrider inte rekommenderade varden vid bostéder. Hosten 2015 sokte fastighetsdgarna
om forhandsbesked for bygglov i den 6stra delen av planomradet. Forsvarsmakten hade da
inget att erinra mot foreslagen etablering. Det hade man inte heller i plansamradet.

GENOMFORANDE

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden kan kommunen inte &ndra planen utan ersattning till fastighetségaren.
Efter genomforandetidens utgang galler fortfarande planen, men éndringar kan géras utan
ersattning. Tiden ar satt for att skapa en trygghet for fastighetsdagarens investeringar och ses
inte som en nackdel for kommunen.

Organisation
Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Det vill sédga planforslaget gar efter samrad
och granskning vidare till antagande.

Preliminér tidplan

Beslut om samrad i samhallsnamnden dec 2016
Samrad dec-jan 2017
Beslut om granskning mars 2017
Granskning april 2017
Beslut om antagande i samhallsndmnden maj 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagande har kungjorts och inga
Overklaganden lamnats in.
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Ansvarsfordelning

Exploatéren(fastighetsagarna till Gansvik 1:73) ansvarar for byggandet av tillfartsvag med
vandplan, ledningar med anslutningspunkter fram till de nya fastigheterna samt anldggandet
av vattentakt och avloppsanléaggning. Exploatdren ansvarar aven for att fastighetsbildning
med gemensamhetsanlaggningar genomfors. FOr ledningar och infart inom kvartersmark
svarar respektive fastighetsagare.

Huvudmannaskap

Den allmanna platsmarken GATA och NATUR har enskilt huvudmannaskap. Skélet till det ar
att kommunen sedan tidigare inte har nagra ataganden for allman platsmark i Notsand och att
samma forutsattningar ska galla, som for omkringliggande bebyggelse. Naturmarken i
planomradet har heller inget varde for allméanheten. Allimanheten ror sig framforallt langs
havsstranden, vilket ocksa ar ett skal till att planomradet inte stracker sig mot stranden. (Se
aven texten kring planomradets avgransning sid 5). Det finns alltsa inget skal till att
kommunen skall vara huvudman for naturmarken.

Huvudman for befintlig vag mot Lotsstugan ar Gansvik-Lotsstugans samfallighetsférening.
De nya fastighetsagarna ansluts till denna vagforening.

Den nya tillfartsvagen, vattentékten och avloppsanlaggningen kommer att ha nybildade
gemensamhetsanlaggningar som huvudman. Se vidare fastighetsrattsliga fragor.

For naturmarken star fastighetsagarna till Gansvik 1:73 som huvudman. (Om fastighetségarna
till de nya villorna 6nskar, kan de dock begéra att gora en gemensamhetsanléaggning for
naturmarken. En sadan gemensamhetsanlaggning, skulle kunna ha ratt att réja sly och stada i
markomradet. De far dock inte ratt att falla trad eller bortféra jord, grus eller stenar fran
naturmarken. Detta tillkommer fastighetsagaren till den belastade marken Gansvik 1:73)

Fastighetsrattsliga fragor

4 nya fastigheter ska bildas inom kvartersmarken betecknad med B. 2 st inom respektive
omrade. Se ovanstaende illustration. En ny gemensamhetsanlaggning for skotsel och
underhall av tillfartsvigen ska bildas for de 4 nya fastighetsagarna. Aven fastigheten Gansvik
1:74 bor ingd i denna vagsamfallighet, som kommer att gransa mot Lotsstugevagen. For
skotsel och underhall av vattentékten respektive avloppsanlaggningen bildas
gemensamhetsanldggningar med alla anslutna fastigheter.

Ekonomiska fragor
Planen bekostas av fastighetsagarna till Gansvik 1:73 liksom plangenomforandet. Detta
regleras sedan genom forsaljning och anslutningsavgifter.

Tekniska fragor
VA-utredning (ProVAb) och geoteknisk undersokning (S-Geoteknik) av tankt omrade for
infiltration har utforts och bifogas till planhandlingarna.

Harntsand 2017-04-24

Thomas Jenssen Annika H66k
Forvaltningschef ARKILAG arkitekter AB
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