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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och forandringar. De
tekniska -, fastighetsréttsliga - och ekonomiska atgarder som behdvs for att
genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Planandring for Muraren 11 géller tillsammans med ursprunglig detaljplan for Kv Muraren dpl
368, faststalld 1991-09-18.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta detaljplan 368, faststalld 1991-09-18, med &ndring av planbestammelser
Planbeskrivning

Fotomontage

Solstudie

Behovsbedémning

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Utdrag ur fastighetskarta

Forteckning over samradskrets

Fastighetsforteckning

Karta. Oversikt planomrade
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneandringen &r att mojliggdra for en hogre byggnad pa fastigheten
Muraren 11 &n vad som tillats i gallande detaljplan. Avsikten ar ocksa att byggnadens
placering flyttas langre fran vattnet och parken &n vad gallande detaljplan medger. Det for att
sakerstalla att utsikten for bostadshusen i grannfastigheterna bibehalls i sa hdg utstrackning
som mojligt samt att huset inte sticker ut nedanfér de dvriga flerfamiljshus som finns utmed
gronstraket mot Kattastrand.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomférts och bifogas handlingarna. Plangenomférandet bedéms
inte medfdra en betydande inverkan pa miljo, halsa, kulturmiljo eller pa hushallningen med
mark, vatten eller andra resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4 kap i miljobalken.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sikerstallas.
Harndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster.
Vattenforekomsten Sodra sundet bedoms i dagslaget ha god ekologisk status men uppnar ej

god kemisk status. Foreslagen detaljplan beddms inte komma att paverka statusen negativt.
Ett genomférande av planen beddms inte heller medféra att gransvérden for luft kommer att
Overskridas.

PLANDATA

Lage

Muraren 11 ligger pa Harnon cirka 500 meter fran stadens centrum med utsikt dver Sodra
sundet. Marken &r idag en grasbevuxen yta med en grusplan som anvands som bilparkering. |
vaster avgransas omradet av Prastgrand och i norr av flerfamiljshuset pa Muraren 2 samt av
Hovsgatan. | dster angransar fastigheten till kvarteret Urmakaren dar det finns ett antal
friliggande villor. Omradet angransar i séder till parkomrade.

Areal och markagoforhallanden
Fastigheten Muraren 11 omfattar cirka 4 200 m? och HSB Mitt ekonomiska férening &r
fastighetségare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Gallande detaljplan anger anvandingen bostader, max tre vaningar med en hdgsta
byggnadshéjd pa nio meter och en storsta bruttoarea p& 1 820 m?. Detaljplanen faststalldes
1991-09-18 och genomfdrandetiden gick ut 1996-09-18. Detaljplanen har inte genomforts.

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 30 maj 2011 och
aktualitetsforklarad den 25 april 2016, redovisas omradet som tatortsbebyggelse. |
oversiktsplanen star ocksa att olika tidsepoker ska vara markbara i Harnésands centrala delar.
Dér befintlig stadsmilj6 visar en tydlig karaktar ska fortatning passa val ihop med
kringliggande befintlig bebyggelse. Nar staden utvecklas &r det viktigt att forhalla sig till det
gamla pa ett lampligt satt. Samtidigt maste det finnas utrymme for nytankande. Grona
omraden och inslag av trad och planteringar i stadsmiljon &r ocksa viktigt.

Planéndringen bedéms vara i linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse kulturmiljo centrala Harnésand (Y21). Som uttryck for
riksintressets varden anges bland annat domkyrkan fran 1856 samt andra karaktarsbyggnader
som vittnar om Harngsands betydelse som stifts-residens-, skol- och regementsstad. Omradet
Ostanbacken med bevarad oregelbunden planstruktur fran 1500-talet och trabebyggelsen fran
1800-talet. Rutnatsplanen i stadskarnan och utvidgningarna pa Kronholmen och
arbetarforstaden Rotudden som representerar stadbyggnadsutvecklingen under slutet av 1700-
talet och 1800- talet. Hamnmiljoerna som berattar om sjofartsstaden Harndsand.

Karaktaristiskt for riksintresse kulturmiljo centrala Harndsand &r stadens placering vid sundet
som innebé&r en koncentrerad och tydligt avgrénsad stad. Den starka kopplingen till vattnet &r
ocksa mycket karaktaristiskt for riksintressets varden och aterspeglar den mangfacetterade
beréttelsen om Harnodsands utveckling i planstruktur och bebyggelse.

Att ett omrade &r av riksintresse for kulturmiljovarden innebar att det bedoms ha sa hoga
kulturvarden att det ar av vikt for hela landet. En exploatering far bara komma till stand om
det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar kulturvéardena.

Den generella slutsatsen kring planforslaget ar att det inte medfor pataglig skada pa
riksintresset Harnsand. Se analys och bedémning pa sidan 8.

Strandskydd
Vid andring av detaljplan aterintrader inte strandskyddet.

Planbeslut
Samhallsnamnden beslutade den 21 april 2016 i § 66, att planarbetet kan paborjas.

Samrad och granskning

Samhallsnamnden beslutade den 22 juni 2016 i § 124, att sénda ut planforslaget pa samrad.
En samradsredogorelse med inkomna synpunkter fran samradet samt kommunens bemotande
har uppréattats. Samhallsnd&mnden beslutade den 22 september i 8 168 att sénda ut
planforslaget pa granskning. Ett granskningsutlatande har upprattats som sammanfattar
inkomna synpunkter under granskningen samt kommunens bemétande.

FORUTSATTNINGAR

Stadsbild och kulturmiljo

| stadens sodra del ar Harnosand en flackt bebyggd stad med &g bebyggelse intill stranderna
som sedan Kklattrar hogre upp in mot staden. Hovsgatan anlades under 1700- talet och
bebyggdes med enstaka villor under 1800- talets senare del. P4 60-talet kompletterades
bebyggelsen langs Hovsgatan osterut med flerbostadshus i tre och fyra vaningar.

Vaster om kvarteret Muraren ligger ett f.d. fattighus fran 1848 och Harndsands gamla
brandstation fran 1940-talet. | borjan pa ar 2000 byggdes de om till bostader. Den gamla
brandstationen ar som hogst fem vaningar inklusive tak- och suterrangvaning, med en hogsta
byggnadshojd pa cirka 15 meter. Byggnadens lagdel, den gamla vagnshallen, ligger narmast
Préastgrand och &r i tva vaningar med en hogsta byggnadshdéjd pa cirka 6,5 meter. Bade
brandstationen och vagnshallen har putsad fasad. Inom kvarteret Muraren vid Hovsgatan
ligger ett flerfamiljshus i trd, i fyra vaningar inklusive sutterang- och vindsvaning. Strax oster
om Muraren ligger kvarteret Urmakaren med enstaka travillor pa generdost stora tomter.,
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Det sammanhangande gronstraket mot Sodra sundet ligger strax utanfor den aktuella
fastigheten. Tidigare i ar genomférdes en kulturmiljéanalys som underlag i arbete med
etablering av hotell pa Kanaludden. I analysen gors en kanslighetsanalys dar det framgar att
gronomradet i anslutning till Kv Muraren ar taligt men att Hovsgatan har hog kanslighet.

Planomrade
Hog kénslighet
Kanslig

B[N B

Talig

Karta, Kanslighetsanalys, AlX arkitekter 2016

Harnosand ar en stad som manga uppfattar som ”grén” och det gréna spelar stor roll for hur
staden uppfattas. | Harndsands gronplan fran 1998 identifieras olika karaktarsomraden och
deras betydelse. Kvarteret Muraren kategoriseras som Tradgardsstaden dar gronskan bedéms
ha en rumsbildande karaktar och betydelse. | dessa omraden ger véxtligheten ett lummigt
intryck med tydliga gaturum och avgransande kvarter. Dessa varden bedoéms vara viktiga att
bevara och ska tillgodoses vid fornyelse. Stora trad i tomtgrans framhalls framst som det som
ar betydelsefullt att bevara. Flerfamiljshusen ldngs Hovsgatan mot Kattastrand kategoriseras
in i Bostadsgarden som bedoms ha en grénska som ar méblerande. Bostadsgardarna ska
slappa in solljus och vara ombonade med buskage och trad som moblerar garden. Se kartbild
nedan.

Planomrade

Bostadsgarden, méblerande
Tradgardsstaden, rumsbildande
Vattenomraden, dar park moter vatten
Stadskvarter, gronskan liten betydelse

Kulturhistorisk park

Vitt omrade betyder att marken inte har
karterats eller att den &r hardgjord.
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STALLNINGSTAGANDEN | ANDRING AV DETALJPLAN

Egenskapsbestammelse utformning
Planandringen innebér att bestammelserna om hogsta antal vaningar andras till VI (sex), och
hogsta byggnadshojd 17 meter. Det innebaér att den sjatte vaningen blir en indragen takvaning.

Egenskapsbestammelse utnyttjandegrad
Bestammelse om bruttoarea dndras till 2 350 m?.

Begransning av markens bebyggande

Planandringen innebér att gransen for vilken mark som far bebyggas flyttas cirka 6 meter
langre bort fran vattnet och parken &n vad gallande detaljplan medger. Bestammelse om den
s.k. prickmarken sakerstaller att utsikten for Kv Brandsoldaten och Kv Urmakaren bibehalls i
sa hog utstrackning som majligt samt att placeringen av huset inte sticker ut nedanfor den
befintliga bebyggelsen utmed gronstraket mot Kattastrand.

Genom planforslaget upphavs, for en begransad yta, bestaimmelsen att marken endast far
bebyggas med uthus och garage. Det for att planerad byggnad ar nagon meter bredare &n
géllande detaljplan medger.

rEaar oS | O
B g h
|

s i
ILLOSTRATION AV KV MUOPARER, HARNSJAND
MAT 2006 ¢

Illustration, FE arkitekter AB 2016
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BEDOMNING

Riksintresse kulturmiljo

Utgangspunkten for analysen av paverkan pa riksintresset ar den vardebeskrivning som
Riksantikvarieambetet beslutade ar 1996 samt den uppdaterade beskrivning som lansstyrelsen
tillsammans med kommunen tog fram ar 2013 (Oversyn av riksintressen i Vasternorrland- en
pilotstudie i Harnésand). Aven Kulturmiljoanalys Kanaludden, 2016, har anvants som
underlag.

Planforslagets konsekvenser har bedomts utifran den metodik som framarbetats inom ramen
for Miljokonsekvensbeskrivning kulturmiljo och stadsbild, hotell Kanaludden (2016-04-19).

For att beddma och analysera paverkan pa stadsbild och riksintresse kulturmiljo har
fotomontage tagits fram som bilaggs planhandlingen. Fotopunkterna har valts utifran att de
beddms vara representativa for sin omgivning samt att det ar platser som ar tillgangliga for
allménheten.

'l 1
Teckenforklaring 7 ‘ 5
SRS @ Ne g o
@ Karaktirsbyggnader TTog kinslighet* Vattenyta ;
o
/Rutniitsp]anen - Kanslig* ‘/ Tistorisk vattenvig |/ o 72 V ail
----- e .
Gammal Kulturhistorisk parker* | 1 Planomrade j)\\ \l
planstrukturen & =t 0
o (*enligl AIX
Sjofartsstaden Kulturmiljéanalys) L \‘
Karta. Synliga kulturmiljévarden, MKB kulturmiljé N
och stadsbild, hotell Kanaludden 2016, SWECO \ <4 1S

Karta. Fotopunkter fér montage
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Tabellen nedan sammanfattar de relevanta varden inom riksintresse for kulturmiljo centrala
Harnosand som skulle kunna berdras av planforslaget samt pa vilket sétt de vardena kan vara
sarbara for en forandring. Utifran tabellen gérs en bedémning av planforslagets inverkan pa
riksintressets varden utifran begreppen hog, mattlig eller 1ag. Darefter gérs en sammantagen
beddmning.

Riksintressets Planférslaget Sarbarhet for Beddmning av
karaktarsdrag forandring paverkan
En koncentrerad och tydligt | Foreslagen byggnadshdéjd | Férsvagning av det Lag-mattlig
avgransad stad, dar foljer inte topografin. kulturhistoriska
bebyggelsen haller samma Byggnadens volym kan sammanhanget. Lasbarheten
hojdskala. skymma utsikten éver av begreppet tydligt

delar av staden. avgransad stad kan

forsvagas.

Domkyrkan vars upphtjda Forslaget ger ett tillagg i Kyrkans dominerande Lag
l&ge i staden dominerar stadssiluetten sett fran landmérke kan forsvagas.
stadsiluetten. soder.
Karaktérshbyggnader som Forslaget innebér ett Lasharheten av narliggande | Léag
speglar Harndsands modernt tillagg i karaktérsbyggnader kan
mangsidiga stadsbilden. paverkas negativt.
forvaltningsfunktioner.
Topografin vilken ger Byggnadens volym kan Den visuella vyn mot Lag-mattlig
utblickar mot vattnet. skymma utsikten. vattnet kan foérsvagas.

Ett sexvaningshus pa den har platsen paverkar stadsbilden och blir ett tillagg i vyn fran soder.
Fran ett avstand bedoms dock inte byggnadsvolymen utmarka sig i stadssiluetten pa ett
anmarkningsvart sétt och bedéms darfor ha 1ag negativ effekt pa riksintressets varden. Raknat
fran hojd 6ver havet innebér planforslaget en byggnadshojd som sticker upp cirka 20 meter
over nollplan jamfort med gamla brandstationen och simhallen som ocksa ligger pa
ungefarliga 19 respektive 20 meter som hogst 6ver nollplan (Harnésands lokala héjdsystem).
Den hotellbyggnad som planeras bredvid simhallen foreslas i granskningshandling (2016- 08-
25) som hogst att vara 36,5 m dver nollplanet.

Pa narmare hall kan byggnadshéjden mer komma att upplevas som en kontrast i forhallande
till befintlig bebyggelse, sarskilt i jamforelse med de tvavaningshus som ligger direkt Gster
om planomradet. Samtidigt ar bebyggelsekaraktaren i naromradet redan forhallandevis
blandad bade vad galler byggnadsar, byggnadstyp, fasadmaterial, byggnadshdojder och
exploateringsgrad. En stad utvecklas kontinuerligt genom tilldgg av byggnader i olika storlek
och utformning som vittnar om sin tids ideal och forutsattningar. Denna variation berikar trots
allt staden. Paverkan pa riksintressets varde nar det géller bebyggelsens hojdskala bedoms, pa
nara hall, darfor att vara mattlig.

Den foreslagna byggnadshdjden och placeringen av byggnaden kommer inte innebéra att
siktlinjer mot domkyrkan skyms, varken fran Gadeaparken, Kattastrand eller fran Sodra
sundet. Domkyrkans dominerande betydelse i stadshilden paverkas darmed inte av den
foreslagna byggnadshojden och bedoms darfor ha lag paverkan pa riksintressets varde.
Planforslaget bedoms inte heller komma att paverka lasbarheten av andra narliggande
karaktarsbyggnader, som Simhallen, Kristina skolan, Landsarkivet och Gamla fangelset.
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Den visuella vyn fran staden ut mot vattnet bedéms i huvudsak inte komma att skymmas av
foreslagen byggnadsvolym. Fran Landgrensgatan ar det endast en del av taket som syns
ovanfor befintliga hustak. Byggnaden &r daremot mer synlig fran Hovsgatan vid korsningen
med Prastgrand och vid korsningen med Rostensgrand. Byggnadshdjden bor dock inte
upplevas alltfor iogonfallande eftersom gatan ligger hogre och byggnaden ligger en bit ifran.
For den har delen av Hovsgatan bedéms planforslaget ha lag/mattlig negativ inverkan pa
riksintressets varden. Fran Hovsgatan i 6vrigt bedoms inte byggnaden vara synlig.

Eftersom byggnaden inte kommer att vara synlig fran Ostanbacken, Rotudden eller
Kronholmen har inverkan pa dessa riksintressanta kulturmiljovarden inte bedomts i det
aktuella planforslaget.

Den sammantagna slutsatsen &r att planforslaget innebér ett tillagg i stadsbilden som bedéms
ha en lag-mattlig negativ inverkan pa riksintressets varden. En exploatering i enlighet med
planforslaget beddms darfor vara mojlig. Byggnadens gestaltning, kulér och fasadmaterial
mm &r viktigt for att byggnaden ska smélta in i stadsbilden. For att respektera befintliga
bostadsmiljoer i omedelbar narhet ar det ocksa viktigt att bevara grénska och trad som
avgransande mot fastighetsgrans.

Utsikt och skuggpaverkan

Genom planforslaget andras utsikten for narliggande bostader. Idag finns ingen byggnad pa
platsen men aven det trevaningshus som medges i gallande detaljplan skulle paverka de
nérmaste bostadernas utsikt. En solstudie har genomforts och bifogas planhandlingen Den
sammantagna bedémningen &r att skuggpaverkan blir storst inom kvarteret Urmakaren pa
eftermiddagen. | jamforelse med skuggning fran ett trevaningshus bedéms dock inte
skillnaden vara av betydande karaktar.

Vérdagjamning, 20 mars,

S

k1 09.00

Gallande detaljplan 3 vaningar Planférslag 6 vaningar

Sommarsolstand. 21 iuni. kI 18.00

Gallande detaljplan 3 vaningar Planférslag 6 vaningar
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Buller

En beréakning av paverkan fran vagtrafikbuller fran Hovsgatan och Préstgrand har genomforts.
I berdkningen har den forvantade trafikokningen fran en hotelletablering vid Kanaludden
ocksa tagits med.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller att buller fran
végar inte bor overskrida:

= 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

»  Om maxnivan vid uteplats 6verskrids bor dock nivan inte dverskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

Berékningarna visar att det nordvéstra hdrnet av den planerade byggnaden ar mest
bullerutsatt. Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad uppgar som mest till 55 dBA for
vaningarna tre till sex. De lagre vaningarna beraknas vid fasad som hogst till 51 dBA
ekvivalent niva. Berakningarna visar ocksa att maxnivaerna som mest ligger pa mellan 72-73
dBA vid fasad pa vaningarna ett till sex.

Den sammantagna bedémningen ar att god ljudniva kommer att kunna erhallas. Det finns
mojlighet att anordna gemensam uteplats med tillrackligt 1aga ljudnivaer. Men om
uteplats/balkong anordnas vid fasad mot Prastgrand eller Hovsgatan sa 6verskrids riktvardet
for uteplats nagot. Det bedéms dock inte Gverskridas med 10 dBA fem ganger per timme
mellan kl 06.00 och 22.00. Om balkongerna glasas in har det ocksa en ljudreducerande effekt.

GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanedndringen hanteras med ett utdkat planforfarande och forvéantas kunna

antas av kommunfullmaktige innan arsskiftet 2016/2017.

Prelimindr tidsplan:

Samrad juni 2016

Granskning september 2016
Godkéannande SAM november 2016
Antagande kommunfullméaktige december 2016

Planandringen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts om inget
overklagande har lamnats in.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden
galler endast for de bestimmelser som plandndringen behandlar. Under genomférandetiden
har markédgarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan éndras eller upphévas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Fastighetsrattsligt
For planens genomforande kréavs ingen fastighetsbildningsatgard.

Utredningar
| gallande detaljplan har markens beskaffenhet bedomts som lamplig att bebygga med

bostader. Davarande gatukontoret gjorde 1982 en Gversiktlig geoteknisk undersékning.

Marken bestar till stor del av lera och palning foreslas for grundlaggning. Detaljerade
stabilitetsutredningar kravs infor ett byggande.

Ekonomi

Planekonomi
Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och fastighetsdgaren.

MEDVERKANDE KONSULTER
Fotomontage och solstudier har tagits fram av FE arkitekter AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av planhandlingar har utforts av samhéllsforvaltningen, Harnésands kommun.

Harndosand 2016-10-24

Thomas Jenssen Ulrika Bylund
Chef samhallsférvaltningen Samhallsplanerare
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Utdkat forfarande

Samrad

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft

Har ar vi nu

Granskning

Antagande

Laga kraft

Ett planforslag har upprattats och myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mojlighet att 1amna sina synpunkter. Samradet kungérs och pagar minst under tre veckor.
Efter samradet upprattas en samradsredogdrelse dar samtliga synpunkter och kommunens

bemotande sammanstalls.

Planforslaget séands ut for granskning. Kommunen ska underratta dem som berérs av

forslaget och granskningstiden p&gar minst under tre veckor. Samtliga synpunkter som férs

fram under granskningstiden sammanstalls i ett granskningsutlatande.

Kommunfullmaktige eller samhéllsnamnden antar detaljplanen.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts om inget

dverklagande lamnats in.
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