Harnosands
» kommun

Sambhallsférvaltningen

Detaljplan for

. . . : . Genomférandebeskrivning
Hogsj6-Dal 1:48, 2:31, 2:80 och 2:90 ANTAGANDEHANDLING

Dnr: SAM08-479-214
Hé&rndsands kommun Uppréttad 2016-04-27
Vasternorrlands 1&an

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomfdrande.

PLANENS SYFTE

Planen har tillkommit for att anpassa fastigheters utseende och anvéndning till nya
forhallanden som skett genom kop och forsaljning inom omradet. Planen anpassas aven till
befintlig bebyggelse som tillkommit pa dispenser. Storsta delen av omradet har bestimmelsen
Allmant andamal (stat, landsting, kommun som huvudagare) i gallande plan. Allmant
andamal ar inte langre en sjalvstandig markanvandningskategori varfor anvandningen bor
andras i planen. Med anledning av att anvandningen &ndras gors aven en bedémning om
omradets nyttjande i ett vidare perspektiv an nuvarande anvandning.

ORGANISATORISKT

Tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande och férvantas kunna antas i
Samhallsnamnden under varen 2016. Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om
antagande har kungjorts och inget 6verklagande har lamnats in.

Preliminér tidsplan:

Samrad januari 2009
Utstallning mars 2016
Antagande SAM maj 2016

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har markégarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens
byggratter. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan andras
eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet och ansvarar saledes for
drift och underhall av lokalgatan.

Hé&rndsand Energi och Miljo AB ar huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar.

Harnosand Elnat AB ar huvudman for elnétet inom planomradet.

Skanova ar huvudman for den teleledning som ligger i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan finns inte for omradet.

Fastighetsbildning
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Karta visande forandringar for fastigheterna. Gra markering avser mark dar férandring foreslas.
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o Huvuddelen av 1:48 utmed norra tomtgransen till 2:90 tillfors till 2:90, se figur 1.

o Till 1:48 6verfors ett 6 meter brett band fran 2:90, byte mot del som tillfors enligt punkt 1,
for att sakerstélla tillfart till allméan vag for 1:53, 2:92 och 2:41, se figur 2.

o Del av 2:90 6verfors till 2:80 sa att en gemensam bostadsfastighet bildas for de tva
bostadshusen, se figur 3.

o 2:31 dverfors till 2:80 (fastigheterna har samma dgare idag) for att bostader och
bostadskomplement ska tillhéra samma fastighet, se figur 4.

Infor forslag om ny fastighetsindelning har fastighetsindelningsbestammelser anvands med
fastighetsindelningslinjer pa plankarta. Den planerade nya fastighetsindelningen
Overensstammer med 4 kapitlet 18 § i plan och bygglagen och med 3 kapitlet 1 § och 5
kapitlet 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen.

Servitut

Fastigheten HOgsj0-Dal 2:41 har genom avtalsservitut ratt till utfart 6ver fastigheterna
Hogsjo-Dal 2:90, 2:80 och 2:31. Servitutet kommer efter fastighetsbildningen att belasta
Hogsjo-Dal 2:90 och 2:80.

Byggnaden, inom figur 3, (se karta sida 2), ska dverforas till Hogsj6-Dal 2:80. Befintlig utfart
for byggnaden kommer fortséttningsvis att anvandas. Servitut for utfart foreslas darfor bildas
over Hogsjo-Dal 2:90 till forman for Hogsjo-Dal 2:80.

Byggnaden, inom figur 3, (se karta sida 2), ska 6verforas till Hogsj6-Dal 2:80. Inom omradet
finns ett 10- tal- borrhal for varme med tillnérande ledningar, vilka tillnér byggnaden pa
Hogsjo-Dal 2:90 (Hogsjogarden). Servitut till forman for Hogsjo-Dal 2:90 foreslas bildas pa
Hogsjo-Dal 2:80 for borrhalen med tillnérande ledningar.

Ledningsratt
Allmanna ledningar inom omradet ar tryggade genom ledningsrétt.

VA-ledningar gar idag under Hogsjogardens sodra byggnadsvolym. Behover dessa
ledningar atgardas kan detta inte ske under huset utan nya ledningar bor laggas ut till
u-omradet som lagt in i planen. For detta behdvs ny ledningsrétt.

Ledningsratten for den underjordiska kraftledningen som gar 6ver Hogsj6-Dal 1:48, 2:90 och
blivande 2:80 avviker fran de u-omraden som utlagts i planen. U-omradena har forlagts till det
lage ledningen har enligt ledningshavarens uppgifter varfor ny ledningsratt behovs.

EKONOMI

Planekonomi
AB Hérndsands Kommunfastigheter har tillsammans med Harnésands kommun
bekostat planandringen.

Kommunens kostnader

Kostnader for anlaggande, drift och underhall av ny lokalgata. Forrattningskostnader for
reglering av ny lokalgata.
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Nedan foljer en uppskattning av kommunens kommande investeringskostnader vid ett
genomfdrande.
Gata inklusive vandplan  cirka 450 000 kronor

Forrattningskostnad cirka 40 000 kronor

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar
Inga geotekniska eller dvriga undersokningar behovs for planens genomforande.

MEDVERKANDS TJANSTEMAN

Upprattande av genomforandebeskrivningen har utforts av Samhéllsforvaltningen,
Héarndsands kommun. Bryggan Arkitekter genom Tom Risberg har varit planforfattare
till och med samradet.

Harndsand 2016-04-27

Birgitta Westerlind Ewa Féllgren
Bygg- och miljéchef Planingenjor
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PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

DNR: SAM08-479-214
Uppréattad 2016-04-27

ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar
att underlatta forstaelsen av
planférslagets innebdrd.

Beskrivningen ska redovisa
planens syfte samt
forutsattningar och
forandringar. De tekniska -,
fastighetsrattsliga - och
ekonomiska atgarder som
behovs for att genomféra planen
ska ocksa framga.
Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan.

Till forslaget hor féljande
handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Behovsbeddmning

Grundkarta

Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen har tillkommit for att anpassa fastigheters utseende och anvéndning till nya
forhallanden som skett genom kop och forséljning inom omradet. Planen anpassas aven till

befintlig bebyggelse som tillkommit pa dispenser. Storsta delen av omradet har bestammelsen

Allmant andamal (stat, landsting, kommun som huvudégare) i gallande plan. Allmant
andamal ar inte langre en sjalvstandig markanvandningskategori varfor anvandningen bor
andras i planen. Med anledning av att anvédndningen andras gors &ven en beddmning om
omradets nyttjande i ett vidare perspektiv an nuvarande anvandning.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomforts och bifogas handlingarna. Ingen hélsofarlig och
miljostorande verksamhet tillats. Plangenomfaérandet bedoms inte medfara en
betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser, det vill sdga allmanna intressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljébalken.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstéllas.
Hé&rndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenférekomster. Ett
genomforande av planen beddms inte innebéra att nagon miljokvalitetsnorm dverskrids.

PLANDATA
Lage

Planomrade ligger i Hélledal mellan Halledalsvagen och Hostvagen nara tatortens centrum.

Avgransning
Planomradet omfattar fastigheterna Hogsjo-Dal 1:48, 2:31, 2:80 och 2:90.

Areal och markagofdrhallanden

Planomradet omfattar cirka 18 000 m2. Hégsjé-Dal 2:31 och 2:80 4gs av AB Harndsands
Kommunfastigheter, Hogsjo-Dal 2:90 &gs av Hemfosa i Norrland AB och Hogsjé-Dal 1:48 dgs av
Hé&rndsands kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Harnosands kommun antagen 2011 ligger det aktuella omradet
inom del av Halledal som betecknas som tatortsomrade.

Riksintresse
Inget Riksintresse berér omradet.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan 236, faststalld den 30 maj 1968. Storsta delen av
omradet har bestammelsen Allméant andamal (stat, landsting, kommun som
huvudagare) i gallande plan varfor anvandningen bor andras. Aven ett av Harngsands
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Kommunfastigheters flerfamiljshus (f.d. servicehus) ligger pa A-omradet och hor till
samma fastighet som Hogsjogarden som nu har privat agare.

Fastighetsplan
Ingen fastighetsplan finns for omradet.

Planbeslut
Samhallsnamnden beslutade i § 118 den 30 maj 2008 att planarbetet kan paborjas.

Planprogram

Om ett forslag till detaljplan saknar stod i Gversiktsplanen kan kommunen ange mal
och utgangspunkter i ett sarskilt program. Planandringen bedéms ha stod i géllande
oversiktsplan och darfor upprattas inget program.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhallanden

Omradet karakteriseras av friliggande hus i parkmark. Omgivningen bestar till stor del
av friliggande enfamiljshus med rymlig tomtmark samt nagra trevaningshus fritt
liggande pa tomterna. Marken &r centralt belagen i Halledal.

Hogsjo-Dal 2:90

Fastigheten ar bebyggd med ett sarskilt boende for aldre och dementa i 1-2 vaningar
(HGogsjogarden) samt ett bostadshus (tidigare servicehus) i 4 vaningar. Har finns ocksa en
cykelparkering med skarmtak till for 1agenhetshuset, jordkallare och en brandpost
(markforlagd) som ska vara dtkomlig for raddningstjansten.

Hogsjogarden Bostadshus

Hogsjo-Dal 2:80
Ett bostadshus (tidigare servicehus) i 4 vaningar samt tillhdrande carport finns pa fastigheten.
Tilltrade till vissa av fastighetens parkeringar sker via 2:31.

Hogsjo-Dal 2:31
Pa fastigheten finns ett kombinerat skyddsrum och férrad. In- och utfart sker till Halledalsva-
gen.
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Hogsjo-Dal 1:48

| tidigare planer var fastigheten avsedd att bli en gata fran Riksvag 90 till Halledalsvagen. |
och med planandringen for riksvagen pa 1990-talet stroks maéjligheten och 1:48 blev aldrig
allman vég.

Geotekniska och miljotekniska forhallanden
Inga undersokningar finns arkiverade for omradet. Befintlig bebyggelse bedéms ha tillkommit
med utldtande om lampliga grundlaggningsforutsattningar.

Markradon
Marken &r lagradonmark. Marken é&r inte detaljundersokt.

Markféroreningar
Inga kénda féroreningar finns i omradet.

Fornlamningar

Inga kdanda formlamningar finns i omradet. Om fornlamningar hittas i samband med
markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 1 § lagen om kulturminnen med mera,
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Planerad byggratt

Planforslaget har inte initierats av nagra 6nskningar om nya byggnadsvolymer i omradet men
ska tillata de volymer som finns idag och bedoma om det ar lampligt att tillata ytterligare vo-
lymer.

Fastigheterna 2:80 och 2:31 bedéms i det lokala perspektivet ur bebyggelsesynpunkt vara
fullt utnyttjade varfor planens byggratt for bostadsandamal motsvarande befintlig bebyggelse.
Planen ar 6ppen och laser inte huslagen eftersom det inte finns nagot i omgivande miljo som
stodjer att bara specifika lagen kan komma i frdga. For att sakerstélla karaktaren i omradet
bestdms byggnadsarean for den planerade nya fastighetsindelningen av 2: 80 till 34 %.
Byggratten begransas en del av ledningar som tillhor en bergvarmeanlaggning pa 2:90, vilken
regleras i servitut. Utmed Halledalsvagen laggs forgardsmark (prick- och kryssmark) med
bredden 7,5 m. Detta for att uppréatthalla en uttalad karaktar om hus i parkmark som tétorten
har. Forgardsmarken far delvis anvandas for uthus och garage.

Pa fastigheten 2:90, finns idag Hogsjogarden med 1-2 vaningar och ett bostadshus (fore detta
servicehus) i fyra vaningar som regleras till 2:80. Vaningshojderna kommer inte att andras i
planen. Hogsjogarden bestar av en forhallandevis stor byggnadsareal, hela 33 % av den nya
fastighetsarean. Detta ar val hogt med tanke pa boendekvalitéer i form av utemiljoer for den
typ av boende och den tatort som Halledal representerar samt det faktum att fastigheten inte
har friytor i sin omedelbara nérhet. Byggnadsarean begrénsas darfor till 34 % av fastigheten.
Aven har laggs forgardsmark mot Halledalsvagen.

Tillgadnglighet

Hénsyn till tillganglighet ska alltid tas vid uppférande och ombyggnad av byggnader
och anlaggningar och i narheten av Hogsjogarden &r detta speciellt viktigt. Utemiljon i
omradet ska vara vél anpassad for funktionshindrade sa att den r tillgangliga for alla.
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Kulturmiljo
Inga byggnader eller miljéer som ar av kulturhistoriskt varde finns inom planomradet eller
dess narhet.

Friytor

Med tanke pa att bostaderna bestar i forsta hand av boende for en éldre alderskategori
och korttidsboende ar fragan om lekplatser inte aktuell. Mojlighet till rekreation i och i
narheten av planomradet ar goda.

Naturmiljo
Naturmark for vandring, skidakning finns i nara anslutning till omradet.

Gator och trafik

Omradet nas via Halledalsvagen och Hostvagen. Pa den del av 1:48 som anvéands som
tillfartsvéag for 1:30, 1:52, 1:53, 2:41 och 2:92 och som saknar tillfart fran allman vag skapas
en lokalgata. Vidare utvidgas 1:48 med en del av 2:90 for att astadkomma fortsattningen pa
den nya lokalgatan. Med tanke pa att det bara ar tva fastigheter som kommer att anvanda den
sista delen av vagen, vars langd ar cirka 50 meter, beddms den dven racka till for snéupplag.
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Planforslaget foreslar att huvuddelen av 1:48 som ligger utmed norra sida av 2:90 6verfors till
2:90. Detta innebar att den tidigare fastigheten 1:48 inte langre kan anvandas som gang- och
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cykelvag mellan Riksvag 90 och Halledalsvagen. Behovet av sérskild gang- och cykelbana
har beddms som litet.

Den verksamhet och boende som finns idag bedoms inte generera mer trafik pa
Hélledalsvagen &n vad denna ar dimensionerad och utsatt for idag. Skulle 6kad exploatering
tillatas pa 2:90 bedoms vagen klara dven detta.

Planférslaget omfattar &ven Halledalsvéagen for att battre stimma éverens med grénserna for
gallande detaljplaner. Utfarten fran den nya lokalgatan till VVarvagen regleras i planen annars
kravs tillstand enligt 39 § véaglagen for andad eller ny anslutning.

Kollektivtrafik
Regional busstrafik finns pa Riksvag 90 inom 400 meter.

Parkering
Parkering sker inom respektive fastighet.

Utfarter

Fastigheterna 2:31, 2:80 och 2:90 har utfarter till Halledalsvéagen. Antal utfarter och placering
kommer inte att &ndras. Hélledalsvagen, som idag har karaktéren av lokalgata, har normalt
utfart fran alla angransande fastigheter och hastigheten ar begransad till 50 km/tim.

Varutransporter
Transport av varor till verksamheterna i omradet sker via Halledalsvagen.

Storningar
Planindringen medfor inte att det tillkommer nagra ytterligare stérningar av betydelse.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Ett kommunalt vatten- och avloppsstrak gar 6ver 2:41, passerar 2:90 delvis under befintlig
byggnad och fortsétter 6ver Halledalsvéagen in pa 2:28. Ledningsrétt finns for detta. Det
faktum att befintligt ledningsstrak och ledningsratt ligger under nuvarande hus medfor att
ledningsratten bor ses 6ver och placeras sa att den ligger utanfor husen. Om problem med
ledningarna uppstar, kan de da flyttas till ett lage utanfér husen.

En brandpost ar placerad pa vastra sidan 2:90, nio meter fran gransen mellan 2:41 och 2:92.
Raddningstjansten ar i behov av att vattenposten ar latt att na varfor den nya lokalgatan
stracker sig fram till vattenposten.

Dagvattnet inom omradet ska hanteras genom lokalt omhéndertagande.

Vérme

For 2:90 finns en bergvarmeanlaggning med 15 borrhal och tillhdrande kanalisation som utgar
fran Hogsjogardens norddstra hérn och ar forlagd i tomtens sodra del. Tio av dessa hal
kommer med de forslagna fastighetsforandringarna att hamna pa fastigheten 2:80.

De tva bostadshusen som bada kommer att ligga pa den ombildade fastigheten 2:80 forsorjs
med varme via kulvert fran 2:83 dver 2:86 och 2:84.
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El och optik
Ledningsratt finns pa en underjordisk kraftledning 6ver 1:48, 2:90 och blivande 2:80.

Ledningsratten avviker fran de u-omraden som lagts ut i planen enligt ledninghavarens
uppgifter om placering.
En jordkabel for optokabel med osékert lage finns pa 2:90 och 2:80.

Avfall

En fullstor atervinningsstation finns bredvid fére detta Handlaren pa norra sidan om
Centrumvéagen. Sophamtning fran bostadsfastigheterna 2:92 och 2:41 bor ske vid
fastighetsgrans. FOr att mojliggora detta och minimera backningsrorelser for
renhallningsfordon skapas en vandficka i anslutning till brandposten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av planbeskrivningen har utforts av Samhéllsforvaltningen, Harnésands
kommun. Bryggan Arkitekter genom Tom Risberg har varit planforfattare till och med
samradet.

Birgitta Westerlind Ewa Féllgren
Bygg- och miljochef Planingenjor
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PLANPROCESSEN

Den kommunala planprocessen regleras i forsta hand av plan- och bygglagen
(PBL).

Normal planprocess

Har ar vi nu

Samréd Utstallning Antagande Overklagande Laga kraft

Samrad
Ett planforslag uppréttas och myndigheter, sak&gare och andra berdrda
ges mojlighet att lamna sina synpunkter.

Utstallning
Planforslaget s&nds ut for slutlig granskning. Detta ar sista tillfallet att
paverka.

Antagande
Kommunfullméktige eller samhéllsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft
Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte
overklagats.

Ovanstaende galler for ett normalt planférfarande. Processen kan dock 6verga
till ett enkelt planférfarande om inga motstadende intressen framkommit under
samradet. Ett enkelt planférfarande innebar att granskningsskedet utgar och
att detaljplanen antas utan slutlig granskning.
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