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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och forandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behdvs for att
genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser och illustrationer
Planbeskrivning

Samradsredogorelse 2
Granskningsutlatande

Planprogram

Samradsredogorelse 1 (planprogram)
Behovsbeddmning

Oversiktlig geoteknisk undersdkning
Arkeologisk undersokning

Grundkarta

Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningen for att etablera ett nytt
bostadsomrade pa del av fastigheten Harndsand On 2:52 m.fl. Omradet anvands
idag till odlingslotter. Marken ligger i en sydvastsluttning. Detaljplanen medger
byggratt for uppférande av ett flerfamiljshus pa den norra delen av planomradet,
samt tre byggnadsvolymer med kedjehus pa den sddra delen. Malsattningen ar att
skapa god bebyggd miljé. En viktig kvalité som platsen erbjuder, ar den vackra
utsikten over staden. Flerfamiljshuset far en solitar placering med god 6verblick éver
staden och landskapet.

Kedjehusen som ska placeras langre ner i sluttningen far odlingsbara tomtplatser,
samt garage i anslutning till bostaderna. Placering och orientering av kedjehusen
ansluter till omgivande bebyggelse.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB
Planomradet berdr inga riksintressen enligt 3 kap. och 4 kap. Miljdbalken. Omradet
ligger omedelbart utanfér Férsvarsmaktens paverkansomrade.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalkens 5 kapitel
sakerstallas. Harnésands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for
vattenforekomster. Matningar av utomhusluften genomférs regelbundet. Resultatet
av genomforda matningar visat att miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskrids i Harnosands kommun.

Nar detaljplanen genomférs, kommer mer biltrafik att alstras till omradet.
Detaljplanen far en relativt mattlig exploateringsgrad. Antalet nya bostadsenheter
begransas till mellan 30-40 st. Med antagandet att varje hushall gor cirka 4 bilresor
per dygn kan antalet utdkade trafikrorelsen uppskattas till cirka 130-160 bilresor per
dygn. Kommunens beddémning ar att planens genomférande inte innebar att
miljokvalitetsnormen for luft dverskrids.

Planens genomférande innebar mer hardgjorda ytor, men genom att anlagga
fordréjningssystem for dagvattnet, paverkas inte Gerestabacken och Sédra Sundet
negativt och darmed éverskrids inte miljokvalitetsormen for vatten.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger cirka 1,3 km 6ster om Harnésands centrum. Omradet omfattar ett
obebyggt odlingsomrade, som idag anvands till odlingslotter. Planomradet angransar
i vaster mot Brannavagen och i sdder mot Kaplanvagen. | norr och dster angransar
planomradet mot befintlig gang och cykelvag. Brannavagen utgoér gransomrade
mellan den gamla ursprungliga stadsplanen i Harnésand och senare uppforda
stadsdelar med en glesare byggnadsstruktur.

Areal och markagofdérhallanden
Planomradet omfattar ca 2,37 ha ( 23728 m?) och Harnésands kommun ar
markagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunfullmaktige beslutade den 30 maj 2011 att anta en ny dversiktsplan for
Harndsands kommun. Oversiktsplanen anvands for att ge vagledning for beslut om
anvandning av naturresurser, bebyggelseutveckling och utveckling av infrastruktur.
Det aktuella omradet ar utpekat som tatortsbebyggelse och tatortsnara skog.

Detaljplan

Gallande detaljplan ar rubricerad ” Stg 597 a H, del av, KAPELLSBERGET.
Detaljplanen faststalldes 1984-09-05. Huvuddelen av marken ar i gallande detaljplan
avsatt for Odlingslotter och Park. Omradet med odlingslotter far inte bebyggas.

Planbeslut

Kommunen har den 4 juni 2013 tecknat ett markanvisningsavtal med Conecti AB.
Foretaget avser att bebygga omradet med bostader. Samhallsnamnden beslutade
2014-03-27 att godkanna att detaljplanelaggning for omradet far pabdrjas.

Miljobeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Harnésand kommun i april 2014. Den foéreslagna planandringen bedéms inte
innebara en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 11§ miljébalken.
En miljobeddomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behova
upprattas, enligt kraven i plan och bygglagens 5 kapitel 18 §.

Kommunen har i behovsbeddomningen angett att en geologisk och hydrologisk
undersokning ska tas fram. Férutsattningarna for anslutning av vatten och avlopp
behover utredas, samt el, tele, data och uppvarmning. En arkeologisk undersokning
skall ocksa utforas. Alternativa vagar for in- och utfarter ska redovisas. Aven
paverkan pa befintlig gang— och cykelvag, den forsamrade kvalitén for rekreation for
allmanheten bor belysas nar entréer till rekreationsomradet férandras. Detaljplanen
ska ocksa utreda om husen har stérande paverkan pa grannar, till exempel
skuggbildning och utsikt.

Lansstyrelsen beddomer, i likhet med kommunen, att genomférandet av detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljdbedémning enligt 6 kap 11
§ miljébalken behdver darfor inte upprattas.

Planprogram
Planeringen startade med att ett planprogram upprattades. Programmet som varit ut
pa samrad 10 oktober till 7 november 2014 redovisade:

planeringsforutsattningar

Overvaganden, alternativa platser for lokalisering av nytt bostadsomrade
malsattning med projektet

skiss till utformning av bostadsomrade

omgivningspaverkan om planen genomférs
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger i en sydvastsluttning. Marken bestar huvudsakligen av 6ppna
odlingsmarker, med spridda inslag av storvuxna trad. En skogsdunge med stora trad
ar belaget pa laglanta sédra delen av planomradet. Har ar marken fuktigare, vilket
avspeglar sig pa marktacket. Stora trad finns ocksa i anslutning till befintligt parkering
i den nordvastra delen av planomradet. Nar omradet bebyggs kommer en del trad att
behdva avverkas for att ge plats for ny bebyggelse. Nyplantering av trad ar énskvart.
Trad kan med fordel planteras i de yttre delarna av planomradet pa platser dar de
inte skymmer utsikten over landskapet.

Geotekniska férhallanden

Sweco Civil AB Sundsvall har utfort en dversiktlig geoteknisk undersokning.
Undersdkningarna visar att jordlagren under planerade kedjehus ( se
planillustrationskarta) utgors av cirka 2 meter I0st lagrade svamsediment av siltig
sand, som vilar pa som mest 3 meter 16st lagrade finsediment av lera som i sin tur
vilar pa fasta sediment av sand och silt. | vastra delen av det 6vre planerade
kedjehuset vilar sanden pa fast friktionsjord 1,5 meter under markytan.

Undersdkningarna visar att jordlagren under planerat flerfamiljshus utgors av cirka 1
meter |0st lagrad svamsediment av siltig sand som i den dstra delen av byggratten
vilar pa ett ca 1 meter 16st lerlager. Lerlagret vilar i sin tur pa fasta sediment av sand
och silt.

Centralt under planerat flerfamiljshus ligger fast botten 2 meter under markytan. | den
vastra delen av planerad byggnad vilar den ytliga sanden pa fasta sediment cirka 1
meter under markytan.

Grundlaggning av kedjehusen foreslas ske pa packad, sprangstensfylining efter att
de l6sa finsedimenten urgravts ner till som djupast 5 meter under markytan.
Alternativt kan kedjehusen grundlaggas pa palar. Ett annat grundlaggningsalternativ
kan eventuellt vara att belasta jorden med 2-3 meter dverlastfylining under 6-12
manader for att konsolidera den I6sa leran. Detta alternativ forutsatter att
kompletterande geotekniska undersokningar utfors for att kunna bedéma lerans
sattningsegenskaper.

Grundlaggning av flerfamiljshuset foreslas ske med plattor nedférda under de ytligt
|6sa sedimenten. | marken under den centrala delen av flerfamiljshuset finns fasta
sediment av sand och silt 2 meter under markytan. | den vastra delen ligger sand och
silt 1 meter under markytan.

Plattgrundlaggning utférs med fordel pa en minimum 0,3 meter tryckférdelande dyna
av krossmaterial.
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Geohydrologiska férhallanden
Sweco Civil AB Sundsvall har undersokt grundvattennivan kring planerad
bebyggelse.

Grundvattenrdret i den Ostra delen av det planerade sddra kedjehuset visar att en
Ovre grundvattenyta i sanden lag 0,4 meter under markytan 10 december 2014.

Grundvattenroret centralt under planerat flerfamiljshus visar att inget vatten finns i det
ytliga sandlagret ner till 1,2 meter under markytan. Vid grundlaggningsarbetet
erfordras sannolikt grundvattensankning med filterkladda pumpgropar inom
schakten.

Byggherren har ansvaret att se till sa inga skador, t ex sattningar, uppkommer pa
angransande byggnader under byggskedet. Byggnadsentreprendren visar under
bygglovskedet vilken arbetsmetod som ska tillampas for att férhindra skador.

Omradet avvattnas idag via ett 6ppet dike som féljer den vastra gransen av
planomradet. Marken lutar mot sydvast sa merparten av dagvattnet fran planomradet
samlas i diket. Diket kan komma att flyttas nagot nar omradet bebyggs.

Langs den dstra plangransen ligger ocksa ett 6ppet dike som bidrar till att avvattna
omradet. Merparten bestar av 6ppna diken med pa vissa stallen forekommer
tackdiken. Vattnet rinner ner mot Kaplanvagen som har diken pa émse sidor om
vagen. Sarskilt diket pa den sodra sidan tar emot stora vattenmangder pa varkanten.
Vattnet rinner sedan vidare langs med Kaplanvagen vasterut i 6ppna diken for att
sedan anslutas till kommunens dagvattenledningsnat.

Gerestabacken som ligger en bra bit sydvast om planomradet tar emot stora
mangder dagvatten fran omgivande landskap. Det finns stora risker att
Gerestabacken 6versvammas vid flodestoppar. Dagvattenflodet fran bostadsomradet
maste darfor fordrojas.

Genomford detaljplan innebar att delar av omradet far hardgjorda ytor. Basta sattet
att ta hand om dagvatten ar genom markinfiltration. Detaljplanen far en relativt lag
exploateringsgrad. Planen medger stora friytor som ar lampliga for markinfiltration.
Marken maste dock draneras i anslutning till husen, eftersom stora mangder
grundvatten rinner ner fran Kapellsberget mot planomradet. Vattnet maste ocksa
avledas fran de asfalterade korytorna via brunnar och underjordiska ledningar som
kommer att anlaggas i omradet.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markféroreningar inom omradet. Skulle markféreningar
upptackas ska anmalan goras till samhallsforvaltningen i Harnésands kommun.

Fornldmningar
En medeltida trakyrka, 1ag troligen inte langt fran Kapellsberget. Kyrkans utformning
ar i ovrigt okand. En arkeologiskt undersdkning med provgravningar har utférts av
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Murberget, Lansmuseet i Vasternorrland. Inga fornlamningar hittades. Det foreligger
darfor inget hinder enligt 2 kap kulturmiljélagen att anlagga ny bebyggelse enligt
lansstyrelsen meddelande 25 november 2014.

Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet bestar av 6ppen sluttande mark och platsen erbjuder fin utsikt Gver staden.
Norr om planomradet ligger villabebyggelse. | vaster angransar planomradet till ett
bostadsomrade uppfort pa 50-talet. | séder finns villabebyggelse fran 60-talet och
senare. Planomradet bestar av en 6ppen obebyggd yta som idag anvands till
odlingslotter. Infrastrukturen i form av gator och ledningsnat ar utbyggt i omgivande
gator. Det finns mycket goda forutsattningar att fortata denna stadsdel.

Utsikten 6ver staden ar en fin kvalité som maste varnas. En gles bebyggelsestruktur
kan darfor vara att féredra pa den aktuella platsen.

Planen redovisar byggratt for uppférande av en sexvaningsbyggnad med bostader
pa den 6vre norra delen av planomradet samt byggratt for tvavaningshus med ratt att
uppféra kedjehus, totalt 2100 kvadratmeters byggnadsyta. Planens illustrationskarta
visar mojlig exploateringsgrad i omradet.

Taklutningen begransas till 20 grader for att varna utsikten fran angransande
fastigheter.

Byggratten med sexvaningshus innebar att byggnadsvolymen kommer att paverka
stadens siluett, eftersom den dels ligger hogt i landskapet och att den kommer blir
hogre an omgivande bebyggelse. Den hdoga byggnadsvolymen kan dock motiveras
med att byggnaden far en solitar placering i stadsrummet och att den endast i mindre
utstrackning kommer att paverka omgivande bebyggelse.

For att inte byggnaden ska uppfattas som alltfor kompakt, bér den delas upp i flera
sektioner/volymer. Arkitekturen bor bli modern och tidstypisk. Platsen for
flerbostadshuset erbjuder fin utsikt dver staden och landskapet. Byggnaden utformas
och placeras sa att den bast kan tillvarata dessa kvalitéer. Séder/sydvast om
byggnaden ska marken vara obebyggd for att tydligt markera byggnadens fria
solitara placering i stadslandskapet.

| sddra delen av planomradet medges byggratt for kedjehus. Detaljplanen far har en
flexibel utformning. Planen medger att byggnader kan placeras fritt inom det omradet
dar byggratt medges pa plankartan. Det ar onskvart att styra riktningen/orienteringen
av kedjehusen.

Kedjehusen bor orienteras lika som omgivande bebyggelse i vaster. Pa detta vis
erhalls en ordnad bebyggelsestruktur som val ansluter till den aldre tatare
stadsplanen/stadsbebyggelsen i vaster samt skapar en varsam passage/dvergang
mot den glesare stadsbebyggelsen i oster. Byggratten for kedjehusen har utformats
for att stimulera att husen placeras i samma riktning som visas pa planillustrationen.
Byggratten fasas av i sydvastra delen for att ge plats fér vattenavrinningen, diken i
omradet.
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Garageomradet placeras i anslutning till befintligt parkeringsplats i norra delen vid
Brannavagen. Byggratt medges for uppférande av garage med forrad. Pa befintlig
parkeringsplats medges byggratt att uppféra carport. Byggratten for carport regleras.
Dels maste fri passage uppratthallas norrut mot gemensam in/utfart, dels sa maste fri
sikt uppnas mot Brannavagen vid anslutningspunkten. Ur trygghetssynpunkt ar det
ocksa battre att orientera den nya byggratten for carport i nord-sydlig riktning
eftersom det gar att fa battre dverblick dver garageomradet fran lagenheterna.
Byggratten for carport bor inte heller placeras nara Brannavagen eftersom
byggnaden/carporten da vander sin baksida mot Brannavagen vilket inte ar dnskvart.

For att inte fa for stor sammanhangande parkeringsplats bor ett gronomrade med
trad anlaggas mellan befintlig och ny parkeringsplats.

Planen medger aven byggande av mindre férrad, sophus och cykelférvaring i
anslutning till planerat flerfamiljshus och intern bostadsgata.

Tillganglighet
Ny bebyggelse som uppférs maste félja foreskrifterna i Boverkets byggregler (BBR).

For flerfamiljshuset innebar det hisskrav samt att alla Iagenheter ska vara tillgangliga
for rérelsehindrade. Marken ska ocksa ordnas sa att inga fysiska hinder foreligger.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska finnas tillgangliga maximalt 25 meter fran
bostadsentréerna.

For kedjehusen kommer bottenvaningen att vara tillganglig fér rérelsehindrade. Det
finns plats att ordna parkering i anslutning till husen fér besékande. Vaning tva
kommer dock inte att vara tillgangliga eftersom det inte finns hisskrav enligt BBR i
denna typ av bostadshus.

Kulturmiljé och gestaltning
Inga byggnader eller miljoer som ar av kulturhistoriskt varde finns inom planomradet
eller dess narhet.

Friytor

Lek och rekreation

Marken centralt i kvarteret foreslas vara 6ppen fri fran bebyggelse. Har finns
mojligheter att bedriva tradgardsodling, anlagga lek och grillplatser. Lagenheterna i
kedjehusen far egen tomtplats.

Naturmiljo
Kapellsberget med bland annat pulkbacke ligger omedelbart nordost om

planomradet. Hogslattens idrottsplats med motionsslinga ligger mindre an 1 km norr
om utredningsomradet. Det finns goda majligheter for att bedriva sport och friluftsliv i
naromradet.
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Gator och trafik

Gatunéat

Planomradet angransar i vaster till Brannavagen samt till Kaplanvagen i dster.
Brannavagen ar en stadsgata som utgor den yttre ringen i Harnésands planstruktur.
Gatan forbinder Harn6sands olika delar med varandra. Gatan ar stadsmassigt
utformad med trottoarer. Tillaten hastighet ar 50 km/h, dock 30 km/h pa vissa
strackor under vissa tidpunkter.

Kaplanvagen ar en mindre grusad vag som trafikforsorjer angransande fastigheter i
Oster om planomradet.

Planerat bostadsomrade ansluter till bagge dessa gator. Biltrafiken som har som
malpunkt att na flerfamiljshuset férvantas till storsta delen angdéra via ny
anslutningspunkt mot Brannavagen. Utfarten fran befintlig parkering kan stangas och
en ny gemensam utfart kan anldggas mot Brannavagen. Sikten ar god vid foreslagen
anslutningspunkt.

Kaplanvagen férvantas trafikforsorja kedjehusen. En intern bostadsgata planeras
som innebar majlighet att kdra ut mot bade Brannavagen och Kaplanvagen.

Den foreslagna interna bostadsgatan ges ett stadsmassigt uttryck med mojlighet att
ordna sidoparkering langs med bostadsgatan. Genomkdrningen underlattar aven for
servicefordon, t.ex renhallningen att trafikera omradet och utféra service i form av
avfallshantering. Gangvagarna maste utformas med sadan kvalité att de ar koérbara
och tillgangliga for raddningstjanstens fordon om brand skulle uppsta.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett val utbyggt gangnat i naromradet som forbinder stadens olika delar. Norr
om planomradet ligger en gang- och cykelvag som foérbinder stadens olika delar i
vast och dst. Gang- och cykelvagen paverkas inte fysiskt av planerad bebyggelse.

Gang- och cykelvagen i 6stra delen av planomradet férbinder Vangstagatan i norr
med Kaplanvagen. Planerad utformning av bostadsomradet paverkar gang- och
cykelvagen. Befintlig gangvag kommer att flyttas 6ster och mot Kaplanvagen. Se
illustration.
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lllustration som visar hur omradet kan bebyggas. Befintlig gangvag kommer att flyttas
dsterut.

Harndsand har ett val utbyggt gang- och cykelnat in mot centrum med delade
trottoarer for fotgangare och cykeltrafik.

Malpunkter i naromradet ar skolor, livsmedelsbutiker, forskolor, vardcentral samt
hallplatser for kollektivtrafik. Gang- och cykelvagnatet ar val uppbyggt med
Overgangsstallen pa de storre trafiklederna.

Kollektivtrafik
Gansviksvagen sdder om utredningsomradet trafikeras med busslinje 24. Narmaste
busshallplats for linje 58 ligger i anslutning till Frideborgsgatan och Brannavagen.
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En annan busshallplats ligger cirka 200 meter séder om planomradet. Busslinjen gar
mellan Bondsjohojden pa fastlandet dsterut till Ridskolan i Gansviksdalen. Busslinjen
passerar genom centrum.

Parkering
Harnésands kommun saknar parkeringsnorm. Parkeringsbehovet bedéms fran fall ill

beroende pa platsens lage och tillgang till kollektivtrafik i ndromradet. Omradet ligger
ca 1,3 km fran Harndsands centrum. | nordvastra delen mot Brannavagen ligger en
befintlig parkering som tillhér angransande bostadsomrade.

Det forefaller vara bast att samla parkeringsplatsen i ytterkanten av planerat
bostadsomrade. Da kan biltrafiken minimeras inne i bostadsomradet. Detaljplanen
redovisar ett parkeringsomrade i nordvastra delen av planomradet. Har medges ratt
att uppféra garage och bostadsforrad till lAgenheterna i flerfamiljshuset. Det finns en
efterfragan att fa god tillgang till parkeringsplatser samtidigt som det inte ar 6nskvart
med alltfor stora sammanhangande parkeringsytor. Parkerings- och garageplatsen
bor darfor utformas pa ett yteffektivt satt. Behovet av hardgjorda ytor kan da
reduceras.

For planerade kedjehus byggs garage i anslutning till bostadshuset. Parkeringar for
rorelsehindrade placeras nara bostadsentréerna. Gastparkeringar kan ocksa
anlaggas nara bostadernas entréer. Med hansyn till pagaende klimatférandringar och
teknikutveckling inom fordonsindustrin bér laddstationer anordnas i omradet for
laddhybridbilar.

Storningar

Skuggbildning, férsdmrad utsikt

Byggnaden placeras med langfasaden i nordvast-sydostlig riktning vilket ar positivt
for befintlig bebyggelse i norr om planomradet eftersom byggnaden da endast
begransar utsikten for dessa i mindre utstrackning.

Skuggstudier har utférts for den hdgre byggratten som medger byggande av ett 6-
vaningshus. Byggratten ar placerad pa den 6vre delen av planomradet.
Malsattningen med solstudierna har varit att beddoma om angransande fastigheter
norr om planomradet paverkas av skuggbildning under sommarhalvaret. Féljande
tidpunkter har valts :

e Den 20 mars/23 september. Var och héstdagjamning, da dag och natt ar lika
langa

e Den 20 maj

e Den 21 juni. Sommarsolstandet da dagen ar som langs

Utredningen visar att angransande villafastigheter (fastigheterna Hjortronet 1,3,4)
inte paverkas av skuggbildningen under sommarhalvaret. Byggratten for
flerfamiljshuset ar placerat pa tillrackligt stort avstand. Skuggan nar inte fram till
angransande fastigheter.
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g 20 mars/ 23 september

Sommarsolstandet 21 juni

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt avloppsledningsnat ar utbyggt i angransande gator. En kommunal
vattenledning ligger norr om planomradet. Ett ledningsnat med servisledningar
kommer att byggas i det nya bostadsomradet. HEMAB anvisar anslutningspunkt till
de kommunala naten.

| omradet planeras ett bostadshus i 6 vaningar. Vid vattenanslutning till normalzon
innebar det med stor sannolikhet att vattentrycket i de hdgre vaningarna blir lagt. Ett
annat alternativ kan vara att ansluta mot kommunens hégzon vilket da istallet kan
medfdra hogt tryck i lagre vaningarna. For bada alternativen behdvs sannolikt nagon
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form av kompletterande utrustning internt i fastigheten. Vilken I6sning som blir den
béasta och kostnader for de olika alternativen far utredas nar byggnaden projekteras.

Dagvatten
Mangden/flodet av dagvatten gar inte att reglera enligt plan och bygglagen i en

detaljplan. Det gar daremot bra att anvisa en plats som &r lamplig for infiltration som
medger att dagvattenflédet fordréjs fran omradet.

Ett omrade med beteckning n, redovisas i planomradets sédra del. Markytan ska
mojliggora infiltration av dagvatten. Lampliga anldggningar kan vara nagon form av
vegetationskladda dréneringsstrak, perkulationsbrunnar, vaxtbaddar o.d. For att
férhindra 6verbelastning nedstroms ska dagvattenanldggningen utformas sa att
mangden dagvatten inte 6kar fran planomradet efter exploateringen.

Vérme
Planerat bostadsomrade kan anslutas till fiarrvarmenatet. Ledningsnat finns utbyggt i
Brannavégen och i Prastangsvagen.

El och bredband
En mindre elledning I6per parallelit med gang-och cykelvagen i norr och oster.
Ledningen ligger inom redovisat omrade for byggratt av flerfamiljshus.

Ledningen maste flyttas till naturmarken 6ster om bostadskvarteret nar projektet
genomfors. Narmaste transformatorstation ligger vid gang och cykelvéagen i norra
delen av utredningsomradet. Anslutningspunkt till optofibernat finns vid Brannavagen
norr om gang och cykelvagen.

Avfall

Detaljplanen medger byggande av férradsbyggnader langs med intern bostadsgata.
Minst tva sophus bér byggas, ett for flerfamiljshuset och ett fér kedjehusen.
Sopbilarna kan kéra genom bostadsomradet och hamta avfall utan backande
rérelser. Hamtning och transport av avfall kan darfér genomféras pa ett tryggt och
saker satt.

GENOMFORANDE
Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med normalt planférfarande férvantas kunna

godkénnas av Samhéllsndmnden i augusti 2015 och dérefter antas av
kommunfullméktige hésten/vintern 2015.

Preliminar tidsplan:

Samrad februari 2015
Slutlig granskning maj 2015
Godkénnande SAM 27 augusti 2015

Antagande kommunfullmaktige 28 september 2015
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Planen vinner laga kraft ca tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och
inget overklagande har lamnats in.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har markagarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning. Den
medellanga genomférandetiden motiveras med att det kan ta en viss tid innan alla
kedjehus ar byggda.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet och ansvarar saledes
for utbyggnader, drift och underhall av gata, gang- och cykelbana samt skoétsel av
parkmarken. Planen forutsatter att en gangvag laggs om i ny strackning. Byggherren
bekostar dagvattennatet inom kvartersmark.

Harnésand Energi och Miljo AB ar huvudman for allmanna vatten- och
avloppsledningar. De anvisar anslutningspunkt till vatten och avloppsledningsnatet.

Harnésand Elnat AB ar huvudman for elnatet inom planomradet. En elledning maste
flyttas och laggas om i ny strackning. Arbetet utfors av Harnésand Elnat AB.
Byggherren bekostar flyttningen av ledningen.

Avtal

Ett genomférandeavtal upprattas mellan byggherre och Harnésands kommun. Fragor
som maste regleras i avtalet ar kostnader och ansvarsférdelning angaende
fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanlaggning, flyttning av gang och
cykelvag, tilltrade, villkor i ovrigt.

| avtalet bor ocksa regleras hur dagvattenflddet ska regleras, samt vilken typ av
infiltrationsanlaggning som ska anlaggas.

Markanvisningsavtal

Enligt markanvisningsavtalet har byggherren ratt att forvarva marken inom
planomradet nar planen har vunnit laga kraft, erhallit bygglov, samt har ordnat med
Ovriga tillstdnd och finansiering av projektet.

Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med Conecti AB. Nar detaljplanen
har vunnit laga kraft kan ett kdpeavtal upprattas mellan Harnésands kommun och
Connecti AB. Med stdd av kdpeavtalet och gallande detaljplan kan en eller flera nya
fastigheter bildas i omradet.
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Foljande scenarion ar mojliga :

e En bostadsrattsforening bildas for hela omradet. En ny fastighet bildas genom
avstyckning fran fastigheten Harndsand On 2:52 samt fastighetsreglering da
mark fran del av fastigheten On 2:21 och del av fastigheten Eriksdal 1:24
overfors till den nybildade fastigheten.

e Tva nya bostadsrattsforeningar bildas, en for flerfamiljshuset samt en for
kedjehusen. Tva nya fastigheter bildas da.

e Tre-fyra nya bostadsrattsforening bildas. En for flerfamiljshusen och tva-tre for
kedjehusen. Denna situation kan intraffa om det tar lang tid att salja
lagenheterna i kedjehusen.

e En bostadsrattsforening bildas for flerfamiljshuset och kedjehusen séljs som
egnahem. En sadan situation skulle innebéara att ca 12 fastigheter bildas, ett
for flerfamiljshuset , och 11 fastigheter ( se planillustration) for kedjehusen, ett
for varje bostadsenhet. Planen ar flexibelt utformad for kedjehusen sa antalet
bostadsenheter kan andras i bygglovskedet.

Ur plansynpunkt finns det inget som hindrar att flera fastigheter bildas i omradet.
Exploateringsgraden ar inte kopplad till tomtplatser i planbestammelserna. Gator
omkringliggande mark och ledningsnat bor da inga i gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggning

Ny infart fran Brannavagen placeras pa den norra delen av befintlig parkeringsplats.
Infarten beror fastigheterna On 2:21 och On 2:52. Bagge fastigheterna &gs av
Harnésands kommun. Fastigheten Lingonet 4 ags av AB Harndsandshus. Del av
fastigheten On 2:21 anvands till parkering. Marken &r idag upplaten med servitut till
forman for fastigheten Lingonet 4.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for den nya infarten. Till
gemensamhetsanlaggningen knyts nybildad bostadsfastighet samt fastigheten
Lingonet 4.

| detaljplanen redovisas ett utfartsférbud fran befintlig parkeringsplats (fastigheten On
2.21). Syftet ar att parkeringen ska angéras fran norr via nybildad infart som ar
gemensam for planerat bostadsomrade och hyresgasterna som ar bosatta i
fastigheten Lingonet 4 ( agare AB Harnésandshus).

For att kunna bilda en gemensamhetsanlaggning maste vissa villkor vara uppfyllda
enligt anlaggningslagen, bl.a annat vasentlighetsvillkoret (AL 5§) som innebar att
anlaggningen maste vara av vasentlig betydelse for de deltagande fastigheter.

Villkoren for att bilda en gemensamhetsanlaggning kan uppfyllas om berord
fastighetsagare (On 2:21 Harndsands kommun) godkanner att befintlig utfart stangs
och att ny gemensam utfart anordnas i norra delen av befintlig parkeringsplats.
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Ledningsratt
Ledningsratt finns for dagvattenledning belagen vaster om lokalgatan

(Kaplanvagen). Nya ledningsratter kan behodva bildas for att sakerstalla
huvudavvattningen som rinner genom omradet. Ledningsratt kan ocksa behdva
bildas for el; -fjarrvarme;- och optofibernat inom kvartersmark.

Ekonomi

Planekonomi

PEAB som ar byggentreprenor bekostar planandringen och hela byggprojektet.
Kommunen far intakter vid forsaljning av marken.

Kommunens kostnader

Grundprincipen ar att kommunen ansvarar for kostnader som uppstar inom mark
som ar avsedd till allman plats (gator, naturmark) medan byggherren tacker alla
kostnader som uppstar inom kvartersmark. Kostnads- och ansvarférdelningen mellan
byggherre och kommunen avgors i férhandlingar mellan parterna nar
genomférandeavtalet tecknas.

Bygglov och planavaqift

Kommunen debiterar for granskning i de arenden en konsult anlitas for att gora
detaljplanen. Bygglovavgift tas ut enligt gallande taxa vid aktuell tidpunkt nar lov
beviljas.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Planandringen beror primart miljdmalet God bebyggd milj6. Planandringen innebar
att bostader skapas i ett centrumnara omrade med bra serviceutbud och narhet till
allmanna kommunikationer. Fler bostader i omradet ger stod till det serviceutbud som
finns i naromradet och centrum i form av, handel, restauranger, kommunal service
mm.

Planomradet ar idag inte utsatt for buller fran vagtrafik. Byggnationen innebar ingen
stérre 6kning av buller fér omgivningen varfér det bedéms att miljomalet God
bebyggd miljo inte paverkas negativt.

Byggnationen kommer att paverka stadsbilden bade fran langre hall och i narmiljén
och strider mot dversiktsplanens intentioner.

Vid planering av ny bebyggelse i omradet har hansyn tagit till omgivande befintlig
bebyggelse. Nya byggnader placeras sa att de inte forstor utsikten for narboende.

Pa innegarden finns stora friytor foér gronska och vaxtlighet.
Miljdmalet Begransad Klimatpaverkan paverkas sekundart i positiv riktning genom att

uppvarmningen férvantas ske med fjarrvarme och ett férdréjningssystem for
dagvattnet ska forhindra 6verbelastning av dagvattenanlaggning nedstroms.
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Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bast séttas i framsta rummet. Det finns godo
forutsattningar att skapa en god boendemilj6é for barn. Det kommer att finnas plats fér
barn att leka i planerat bostadsomrade. Omradet angransar till Kapellsberget som ar
skogsbeklatt berg, med pulkabacke och fin utsikt 6ver staden. Det finns skolor och
forskolor i naromradet. Trygga gangvégar till skolorna finns fér barnen.

Sociala konsekvenser

Bostadsbyggandet i Harnésand har de senaste 20 aren legat pa en lag niva.
Moderna bostéder byggs med god tillgéanglighet som manniskor kan bo i under hela
sin livslangd.

Nya bostéder kan ge upphov till positiva féljdeffekter. Ett nytt bostadsprojekt kan ge
upphov till att en flyttkedja skapas i Harnésand. Bade villor och lagenheter i
Harnésand kan bli tillgangliga nar manniskor flyttar fran sitt tidigare boende in till det
nya bostadsomradet. Bostadsomradet kan ocksa inspirera andra manniskor
investera i nya bostader.

MEDVERKANDE KONSULTER
Underlag till detaljplanen har tagits fram av MAF Arkitektkontor AB Luled genom
planarkitekt Mats Sandquvist.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ewa Fallgren &r ansvarig planhandldggare pa Samhallsfoérvaltningen, Harnésands
kommun.

REVIDERING

Efter planens granskningsskede har detaljplanen reviderats. Harnésands Energi &
Miljo AB har framfort synpunkter pa att ett ledningsomrade (u-omrade) bor inféras i
detaljplan for att skydda dagvattenledning och atkomst fér framtida driftsarbeten.
Synpunkten har beaktats. Ett nytt u-omrade har inférts i detaljplanen, vaster om
lokalgatan i planomradet sydostra hérn.

Planbeskrivningen har ocksa reviderats. Under rubriken mark och vegetation har
texten som behandlade vaxten Sanddraba utgatt, eftersom véaxten inte langre finns
kvar inom planomradet. Den har flyttats till en lampligare vaxtplats.

Upprattad 2015-05-05 Reviderad 2015-08-04
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Birgitta Westerlind Mats Sandqvist

Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i férsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Normal planprocess

. Hararvinu
Program Samréad Granskning - Antagande Overklagande Laga kraft
S - S— e ..<? f i i
Tidsatgangca 1 -1%ar
B Program Start fér planarbetet dér inriktning och omfattning kan bestdammas. Samréd sker

med myndigheter, sakdgare och andra berérda. Ett program uppréttas om det
bedéms vara lampligt.

B Samrad Ett planférslag uppréattas och myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mojlighet att lamna sina synpunkter.

B Granskning Planférslaget sands ut for slutlig granskning. Detta &r sista tillféllet att paverka.

Antagande = Kommunfullméktige antar detaljplanen.

B Lagakraft Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte éverklagats.

Ovanstéaende géller fér ett normalt planférfarande. Processen kan dock éverga till ett enkelt
planférfarande om inga motstaende intressen framkommit under samréadet. Ett enkelt
planférfarande innebér att granskningsskedet utgar och att detaljplanen antas utan slutlig
granskning.
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