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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och forandringar. De

tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Utdrag ur fastighetskarta
Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

PLANPROCESSEN
Tillagget hanteras med samrad enligt plan- och bygglagens regler om
standardférfarande. Forslaget till tillagg antas av Samhallsndmnden.

Har ar vi nu

Samrad Granskning Antagande i Overklagande Laga kraft

Tidsatgang 0,5 - 1 ar

Samrad — Myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att Iamna sina synpunkter.
Granskning — Planforslaget sands ut for slutlig granskning. Detta ar sista tillfallet att paverka.

Antagande — Samhéllsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Planen vinner laga kraft cirka tre veckor efter antagandet om den inte dverklagats.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att utbka byggratten fér Matrosen 16 och Matrosen 24.
For Matrosen 24 mojliggor planen att den befintliga vinden kan omvandlas till en
takvaning och for Matrosen 16 mojliggor planen att en byggnad uppfors till samma
hdjd som den intilliggande Matrosen 1.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Samhallsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planen mojliggér inte nagon tillstandspliktig verksamhet
eller annat &ndamal som kraver att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Ett
genomforande av planforslaget bedéms inte heller innebéara att géallande
miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 miljobalken éverskrids. Ingen skriftlig
behovsbeddmning har upprattats.

PLANDATA
Lage
Planomradet ar belaget vid Skeppsbron i centrala Harnésand.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 500 m2 och ar uppdelad i tva privatagda fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan, antagen av Kommunfullméktige den 30 maj 2011, redovisas
omradet som tatortsbebyggelse samt riksintresse for kulturmiljovard, omrade med
stort kulturmiljovarde och fornlamningsomrade.

Riksintresse

Planomradet beror Riksintresset kulturmiljo Harnésand (Y 21) enligt Miljébalken 3
kap 8 6. Riksintresset omfattar Skeppsbron och dess bebyggelse med motiveringen:
"Skeppsbrons tydliga sjofront som manifesterar platsens historiska betydelse. Har
mots den storskaliga, tata stenhusbebyggelsen den aldre smaskaliga trabebyggelsen
i norr.”

Detaljplan

Gallande detaljplan for aktuellt planomrade faststalldes 1959-05-21 och medger
bostads- och handelsandamal. For Matrosen 24 tillats byggnadshojden +20,0 meter
och 6 vaningar medan det pa Matrosen 16 tillats en byggnadshojd till +14,0 meter
och fyra vaningar. For den intilliggande byggnaden pa Matrosen 1, kallat
Natterqvistska stenhuset, géller byggnadshoéjdsbestammelsen +14,5 meter, vilket ar
klart lagre an den verkliga byggnadshojden, da det fanns tankar pa att byggnaden
skulle rivas och erséttas.

Planbeslut

Samhallsnamnden beslutade i § 80 2015-03-26 att planarbetet kan paborjas. Planen
strider inte mot vad Oversiktsplanen anger och standardforfarande genom tillagg kan
tillAmpas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Geotekniska forhallanden

| samband med att Matrosen 24 bebyggdes sa gjordes en geoteknisk undersokning
pa platsen 1954 och 1955. | det forsta skedet av undersokningen s& genomfordes
aven en borrning pa Matrosen 16 inom det som ar omradet for denna plan.
Rapporten konstaterar att jordlagerféljden ar fyllning, sand, lera, pinnmo (idag kallat
bottenmoran) och darefter berg. For grundlaggning pa pinnmo sattes en grans for
grundpakanning till 2,5 kg/cm2 och det blev &ven pa pinnmon som Matrosen 24
grundlades med plintar. Inga sattningar har intraffat pA Matrosen 24 sedan dess. En
mindre byggnad pa Matrosen 16 skulle alltsa kunna vila pa pinnmo medan en storre
och tyngre skulle behova vila pa berg.

Pa Matrosen 24 planeras all tillkommande exploaterbar yta att skapas for pabyggnad
pa befintlig byggnad.

Enligt undersokningen Rapport Harndsands kajer 2014-02-07 finns inga tecken pa
materialforflyttning i kajen utanfor Matrosen 24.

2014 utforde Tyréns en geoteknisk undersdkning for Matrosen 1 i samband med en
skadeutredning. Utredningen bedémde att ny vibrerande verksamhet i narheten av
Matrosen 1 riskerar att orsaka sattningar for huset. Som exempel pa sadan
verksamhet namns palning, spontning och packning med vibratorvaltar.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom RAA 26:1, som omfattar Harndsands aldre stadslager och
utgor fast fornlamning. Detta innebar att alla mark- och byggnadsforetag maste
provas sarskilt av lansstyrelsen.

Om fornlamningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2
kap 18 lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Bebyggelseomraden

Bebyaggelse
Matrosen 24 ar idag bebyggt inom planomradet medan Matrosen 16 inte ar det.

| detaljplanen tillats pa Matrosen 24 hogst 6 vaningar och en byggnadshojd pa 20,0
meter 6ver nollplanet. P4 Matrosen 16 tillats hogst 4 vaningar och en byggnadshojd
pa 14,0 meter 6ver nollplanet. Byggnaden pa Matrosen 24 ar 12 meter bred, vilket
mojliggor ett tak som &r upp till 6 meter hogt.

Andringen skulle for Matrosen 24 innebara att den tillatna nockhojden séanks med 1,5
meter medan bestammelsen for tillaten byggnadshojd forsvinner. For Matrosen 16
okar den tillatna byggnadshojden med 8,5 meter och den tillatna nockh6jden med 4,5
meter. Bestammelserna for hogsta antalet vaningar tas bort for bada fastigheterna.

Syftet med planandringen for Matrosen 24 ar att skapa en ny indragen takvaning.
Darfor har fasaden mot gatan, med ett undantag som ar 6 meter, en tillaten nockhojd
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som ar 4 meter lagre an ovriga byggnaden och sjalva indragning ar gjord 1,4 meter
djup for att ytan ska kunna fungera som terrass.

Matrosen 24 har en hissanlaggning vars kapa sticker upp precis ovanfor 24,5 meter
over nollplanet. For att undvika att oklarheter om hissanlaggningen ska rédknas som
en del av takets konstruktion och darmed begransas av den tillatna nockhdjd, sa
medger planen att tekniska anordningar far uppféras 1 meter utéver hogsta
nockhdjd.

Montage som visar byggratterna fullt utnyttjade vid Skeppsbron efter planandringen.

Bostader
| den befintliga byggnaden med sex vaningar pa Matrosen 24 sa utgors fyra vaningar
av bostéader.

Verksamheter
| gatuplan pa den befintliga byggnaden pa Matrosen 24 finns idag en
begravningsbyra, en skattebyrd och en harsalong. | vaningen ovanfor finns kontor.

Tillganglighet
Omradet ar latt att ta sig till oavsett trafikslag. Matrosen 24 ar utrustad med hiss. De

befintliga entréerna har mindre hinder i form av nivaskillnad och tunga dorrar. For de
boendes entré sa finns det mojlighet att jamna ut hojdskillnaden och att installera en
annan dorr.

Kulturmilj6 och gestaltning

Riksintresset Harnésand paverkas lindrigt av att Matrosen 24 far en nagot hogre
profil. Samtidigt sa blir den idag introverta byggnaden mer utatriktad, vilket ligger
narmare karaktaren hos Skeppsbrons byggnader fran forra sekelskiftet. Andringen
pa Matrosen 16 innebar att en det tillats en byggnad upp till samma hojd som pa
Matrosen 1, vilket passar in i riksintressets storskaliga bebyggelse. Detta innebar
aven ett steg bort fran tanken fran 1959 om att Natterqvistska stenhuset ska ersattas
med en lagre byggnad. Riksintressets varden beddoms av dessa anledningar inte
komma att skadas med den forslagna planandringen.
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Planomradet ligger delvis inom vad som Lansmuséet har angett som omrade med
stort kulturmiljovarde. Det stora kulturmiljovardet kommer ifran Néatterqvistska
stenhuset pa Matrosen 1 som uppférdes 1904 och ritades av arkitekten Gustaf
Hermansson. En nybyggnad pa Matrosen 16 bedoms kunna goras upp till jamnhojd
med det angransande tornet och taket pa Matrosen 1 utan att kulturmiljévardet
skadas. Detta dels for att den angransande vaggen idag utgors av blottat tegel och
dels for att tornet ar betydligt mindre an det andra pa samma byggnad, som ar det
som dominerar vyn.

Strandskydd

Planomradet har varit planlagt sedan 1917 och den nuvarande detaljplanen antogs
1959, darfor har strandskydd aldrig gallt inom planomradet. Eftersom detta endast ar
ett tillagg till en befintlig detaljplan sa bedomer kommunen att strandskydd inte
behover provas.

Gator och trafik
Gatunat
Omradet nas fran Skeppsbron. Harnésands kommun ar vaghallare for gatan.

Gang- och cykeltrafik
En gangvag med snorojningsprioritet I6per intill omradet langs Skeppsbron.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik. Det ar 400 meter till en knutpunkt for
busstrafiken som ligger vid Radhuset.

Parkering
Den gallande detaljplanen tillater att Matrosen 16 far ett garage under marken, vilket

redan finns pa Matrosen 24. "Med ringprickning betecknad mark far 6verbyggas och
anvandas endast pa satt som for varje sarskilt fall prévas lampligt.”

Kommande férandringar av Skeppsbron kan medfora att antalet parkeringsplatser i
planomradets narhet minskar.

Storningar

Buller

Skeppsbron trafikeras i snitt av 4442 fordon per dygn, varav 6 % ar tunga fordon.
Utomhus 14 meter 6éver marken vid Skeppsbron ar trafikbullrets ekvivalentniva 59
dBA och maxnivan 76 dBA. 20 meter 6éver marken sa ar ekvivalentnivan 58 dBA och
maxnivan 73 dBA. Ekvivalentnivan ar 60 dBA eller lagre fran 9,6 meter éver marken
och uppat. Bergsgatan pa andra sidan av planomradet ar mindre trafikerad med 957
fordon per dygn, varav 5 % ar tunga fordon. Trafikbullret fran Bergsgatan har
ekvivalentnivan 46 dBA och maxnivan 68 dBA.

Att skapa nya bostader i enlighet med férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som tradde i kraft 2015-06-01 beddms vara majligt. Enligt
forordningen kan det under nuvarande forhallanden uppforas bostader om de ar
hogst 35 m2 och ar belagna minst 9,6 meter éver marken eller om de har minst
halften av bostadsrummen vanda mot Bergsgatan.
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Farligt gods
Farligt gods bedoms vara en liten risk. Planer finns pa att tunga transporter ska ta en
annan vag efter att Skeppsbrons byggs om.

Ljusférhallanden

Samhallsforvaltningen har med hjalp av egna matningar och laserdata fran
Lantmateriet skapat en 3D-modell for att utfora skuggstudier. Dessa visar att
skillnaderna mellan skuggorna fran byggratterna fullt utnyttjade fore och efter
planéndring innebar som mest ungefar en timme mindre kvallssol for intilliggande
bostader. Solstudien har gjorts for ett helt ar och nedan visas ett exempel.

Skuggor 20 juni innan planandring: Skuggor 20 juni efter planandring:

KI. 17:00 KI. 17:00

Kl. 18:00 Kl. 18:00
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Kl. 19:00 Kl. 19:00

Kl. 20:00 KI. 20:00

Teknisk forsoérjning

Ledningar

Befintliga ledningar for el, fjarrvarme, och VA ar dragna under Skeppsbron utanfor
omradet. Optikledning finns under Bergsgatan dster om Matrosen 24.

Servis for dagvattnet till VA-natet finns for Matrosen 24. Bebyggs Matrosen 16 ska
dagsvatten dar hanteras pa samma sétt.

Avfall
Narmsta befintliga atervinningsstation ligger vid Matrosgatan. Planforslaget bedéms
inte paverka dagens forhallande vad galler avfallshanteringen.
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GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Tillagget till detaljplanen hanteras som standardférfarande och forvantas kunna
godkannas av Samhallsnamnden under host 2015.

Prelimin&r tidsplan:
Antagande Samhallsndmnden 22 oktober 2015

Planen vinner laga kraft cirka tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts
och inget 6verklagande har lamnats in.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har markagarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap
Harnésand Energi och Miljé AB ar huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar.

Harnosand Elnat AB ar huvudman for elnatet inom planomradet.

Exploatéren ansvarar for att undersoka fororeningar i omradet samt att atgarda
patraffad och eventuell tillkommande fororeningar till en nivd motsvarande KM
(kanslig markanvandning) enligt Naturvardsverkets generella riktvarden.

Ekonomi

Planekonomi

Harnésands kommun upprattar planandringen och fastighetsagarna bekostar den.
Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och fastighetsagarna.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av planbeskrivningen har utférts av Bygg- och miljo,
Samhallsforvaltningen, Harnésands kommun.

Harndsand 2015-10-06

Birgitta Westerlind Johan Oberg
Bygg- och miljochef Planhandlaggare
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