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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planférslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Samradsredogorelse

Utlatande

Oversiktlig geoteknisk och miljdgeoteknisk undersékning
Grundkarta

Sandlista

Fastighetsforteckning

lllustrationer
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen ar att &ndra markanvandningen fér nybyggnation av ett
hus pa fem vaningar utefter Hospitalsgatan mot Gadeapark. Syftet ar dven att &ndra
markanvandningen for att kunna bygga parkeringsgarage och markparkeringar invid
flerbostadshuset. Mark narmast vattnet ska sékerstéllas som parkmark och vid
vattnet ska det finnas mdjlighet for att kunna bygga en brygga.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomférts och bifogas handlingarna. Plangenomférandet
bedoms inte medf6ra en betydande inverkan pa miljén, halsan eller pa hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser, dvs. allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i
Miljdbalken. Nagon miljékonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljékvalitetsnormer (MKN) enligt miliobalkens 5 kapitel
sakerstéllas. Harnésands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for
vattenférekomster. S6dra sundet bedéms i dagsléaget ha en god ekologisk status
men uppnar ej god kemisk status. Féreslagen detaljplan bedéms inte komma att
paverka statusen pa vattenférekomsten negativt. Ett genomférande av planen
bedoms inte heller medféra att gransvarden for luft kommer att dverskridas.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pé fastlandet ca 0,5 km nordost om centrum och omfattas av
fastigheterna Fastlandet 2:87, del av Fastlandet 2:66 och del av Fastlandet 2:84.
Omradet gransar mot norr kvarteret Tuppen, i séder mot Gadeapark och mot
Hospitalgatan.

Areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar ca 0,4271 ha

(4 271m?). Markagare for fastigheten del
av Fastlandet 2:84 ar HF Norrlandshus
Fastigheter AB, Fastlandet 2:87 ags av AB
Harndésandshus och Harnésands kommun
for del av Fastlandet 2:66.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan, antagen av
Kommunfullmé&ktige den 30 maj 2011,
redovisas omradets mark och
vattenanvandningen som
tatortsbebyggelse. Inom omradet for
tatortsbebyggelse finns verksamheter och
bebyggelse av tatortskaraktar.

Markégare inom planomréadet
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Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse fér kulturmiljé centrala Harnésand.

Under 2013 var Harnésands kommun med i ett projekt som pilotkommun i
lansstyrelsens arbete med att ta fram en metod for 6versyn av lanets riksintressen for
kulturmiljovard. | arbetet kom det fram att det &r svart att forsta riksintressets
avgransningar i férhallande till de vardetexter som finns for riksintresset. | metoden
togs det fram ett arbetsblad for inventering, bladet &r indelat i fyra delar med
rubrikerna Vérdebeskrivning, Forutséttningar idag, Historik och Férslag till fortsatt
arbete. Med arbetsbladet finns ocksa en plansch som illustrerar ett mer pedagogiskt
och illustrativt material som sammanfattar och fortydligar riksintressets virden med
hjalp av kartor, fotgrafier eller andra illustrationer. | planschen redovisas
riksintressets varden i form av sjofartsstaden, den topografiska betydelsen,
planstrukturen fran sent 1800-tal och forvaltningsstaden - Harndsands
karaktarsbyggnader. Se karta riksintresse som bilaga.

Detaljplan

Gallande detaljplan for Fastlandet
2:87 anger parkering och fastsélldes
den 20 juni 2008.
Genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplan for del av fastlandet 2:66
anger allmén plats, Park, och
fastsélldes 22 september 1960.
Detaljplan for del av Fastlandet 2:84
anger kvartersmark men ingen
anvandning, och faststalldes 26 juni
1917.
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Detaljplan fran 2008 som anger parkering
(Fastlandet 2:87)
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Detaljplan frén 1917 som anger anvéndningen
kvartersmark (del av Fastlandet 2:84)

Detaljplan frén 1960 som anger parkmark men som
i planbeskrivningen anger att i framtiden kan tas i
ansprak fér allman parkering (del av Fastlandet
2:66)
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Strandskydd

Hela planomradet ligger inom det generellt strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen. Nar en detaljplan ersétts aterintrader strandskyddet enligt miljsbalken
(2010:902).

Planbeslut
Samhallsndmnden beslutade i § 144 2014-08-21 att planarbetet kan pabdrjas.

Planprogram
Ett program har inte uppréttats. Planomradet ligger inom tatortsbebyggelse och féljer
oversiktsplanens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omréadet dér bostadshuset ska sta &r asfalterat och bebyggt med garageléngor. |
ovrigt ar marken gréasbevaxt har en svag lutning mot vattnet. Den allménna
parkeringsplatsen dit garagelangorna ska flyttas ar idag asfalterad. Mellan omradet
for bostadshus och parkering finns ett mindre dike med enstaka trad, mest bjork.

Omréde mellan planerad byggnad och parkeringsplats

Geotekniska och miljdgeotekniska forhallanden

Under juni 2014 utférdes faltundersokningar for den plats dar bostadshuset ska
uppforas. PM Geoteknik redovisar att jordlagret inom omradet &r ca en meter fyllning
pa l6sa lager av finsediment, lera och silt. Stabiliteten i omradet ner mot kanalen ar
begransad och en stor byggnad ger inte en tillfredsstéllande totalstabilitet.
Utredningen anger att lasterna bor foras ner till fast lager under de 16sa
finsedimenten. Byggnadens grundlaggning ska foras ner till barkraftig jord eller berg,
genom palning alternativt plintar, undersékningen férordar palning.




Med anledning av att stabiliteten i marken ar begransad s finns pa plankartan en
planbestammelse b1 som sager grundlaggning endast pa palar till fast botten.

Markféroreningar

Den dversiktliga miljotekniska undersékningen som utférdes under sommaren 2014
omfattades av faltarbete och laboratorieanalys. Skruvprovtagning med borrvagn
utférdes i fyra punkter inom omradet for planerad byggnad (bostadshus).
Markundersokningen redovisar att samtliga analyserade markprover visar pa laga
halter, under Naturvardsverkets generella riktlinjer for kénslig markanvéndning (KM).
Inga vytterligare atgérder eller undersékningar &r nédvandiga men att man vid
schaktning ska vara uppmérksam pa avvikande lukt, farg och utseende pa jord och
fyllnadsmassor.

Under vintern 2015 utférdes kompletterande understkningar med anledning av tva
kemtvattar som varit verksamma p& Storgatan, ca 100-150 meter norr/nordvést om
planomrade. Syftet var att underséka om det har intraffat nagon spridning av
fororeningar via grundvattnet till planomradet. Undersokningen utférdes med hjalp av
borrvagn och skruvborrning, och ett grundvattenprov togs fran ett grundvattenror.
Grundvattenprovet har analyserats for bland annat metaller och klorerade
I6sningsmedel. Samtliga analyser visar pa att halterna lag under grans for
analysbarhet.

Halterna for samtliga analyserade amnen i grundvattnet bedéms laga sett till risker
for halsa och miljé. Inga halter av klorerade amnen med koppling till de tva kem-
tvattarna patraffades. Inte heller nagra iakttagelser i falt patraffades som antyder om
nagon férekomst av féroreningar i mark eller grundvatten. Under ca 0,5 m fyllning,
bestdende av mullhaltig finsand, silt och innehall av véxtdelar, patraffades endast
naturligt avliagrade jordlager.

Vid schakt rekommenderas att vara uppmarksam pa avvikande lukt, farg och utse-
ende pa jord och fyllnadsmassor, nagot som kan indikera férekomst av okand icke
patraffad férorening.

Markradon
Marken &r lagradonmark. Inga séarskilda atgarder mot markradonintréangning ar
nédvandiga. Marken &r ej detaljundersokt.

Fornlamningar
Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2
kap 1§ lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen

underrattas.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget innebar att ett
vaningshus pa fem vaningar kan
uppféras pa den plats som idag &r
bebyggd med garagebyggnader. Det
kommer att finnas ett 20-tal
ldgenheter dar flertalet av
ldgenheterna far utsikt mot vattnet

Vy at sydést, befintliga garagebyggnader 6



och kanalen. Pa forsta plan finns forutom lagenheter gemensamma utrymmen.
Férrad kommer att finnas i en av garageldngorna. Fér planomradet foreslas
kvartersmark med markanvandningen Bostéder (B). Antal vaningar far hogst vara till
antal 5 (V). Taklutningen far som storst vara 31 grader.
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Vy at norddst, illustrationsbild av bostadshuset. Vy at sydést, illustrationsbild av bostadshuset.
Perspektivbild &r frén arkitektkontoret arconi. Perspektivbild &r fran arkitektkontoret arconi.

Intill det planerade flerbostadshuset finns ytterligare tva flerbostadshus. Sydvast om

planomradet finns Strandgarden, ett tre vaningshus som &r ett Plusboende. Nordvast
om det planerade bostadshuset ligger kv. Tuppen med tva stycken trevaningshus pa
fastigheten. Det nya bostadshuset och Strandgarden &gs av samma fastighetségare.

Strandgarden Kv. Tuppen

Verksamheter

Intill plats for planerat bostadshus ligger Strandgardens byggnad som sitter ihop med
ytterligare tva huskroppar, Sodergarden och Lénnebo. Pa bottenvaningen i
Sodergardens byggnad finns en forskola och pa andra vaningen finns ett kommunalt
sarskilt boende for aldre. | byggnaden Lonnebo finns lagenheter som hyrs ut av Sida.
| fére detta fangelsebygganden kan det pa sikt komma nya verksamheter.

Tillgénglighet
Omradet dar bostadshuset ska sta ar i stort sett plant. Det sluttar idag svagt fran

garagen mot vattnet. Bostadshuset kommer att placeras i anslutning till
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Hospitalsgatan och bostadshusets utformning ska sakerhetsstélla en god
tillganglighet till husets entréer och friytor enligt gallande lagstiftning.

Kulturmilié och gestaltning

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljd centrala Harnésand och det f.d.
fangelset som togs i bruk ar 1861 och som blev centralfangelse ar 1904 &r utpekat i
oversiktsplanen som ett omrade med stort kulturmiljévarde och som en
karaktarsbyggnad fran sin tids ideal (se karta riksintresse kulturmiljé). Det &r
byggnader med héga arkitektoniska kvaliteter som speglar olika tiders ideal i stadens
historia.

Planforslaget féreslar fem vaningar for flerfamiljshuset i ett omrade déar det idag finns
flerfamiljshus i tre vaningar (Strandgarden) och tre och en halv vaning (Kv. Tuppen).
Det f.d. fangelset har tre och en halv vaning. Det férslagna flerfamiljshusets hdjd och
form beddms att passa in i miljén med befintliga flerfamiljshus fast det féreslagna
flerfamiljshusets ar hégre an de befintliga. Féreslagen hojd pa flerfamiljshuset
bedéms heller inte paverka f.d. fangelsebyggnaden pa ett negativt satt. Det nya
flerfamiljshuset bedéms bli ett komplement till omradet och till de befintliga
flerfamiljshusen. Planforslaget bedéms inte heller komma att skada riksintressets
varden. Nagra andra byggnader eller miljéer som &r av kulturhistoriskt varde finns
inte inom planomradet eller dess néarhet.

Friytor

Rekreation

Méjligheten till rekreation &r god i omradet eftersom bostadshusets placering ligger
intill vattnet och Gadeapark. Gadeaparken har stora 6ppna grasytor och parallellt
med vattnet gar en gangstig som gar vidare in i parkmiljon dér det dven finns en
boulebana, badplats och stenlabyrint.

Gadedapark Géngvég vid vattnet

Gallande detaljplan for Gadeéapark ar fran 1917 och anger kvartersmark men ingen
bestammelse. Omradet vid vattnet &r med i planomradet for att trygga att omradet
blir parkmark.

Planomradet innefattar &ven en bit av vattenomradet nedanfér bostadshusets tankta
placering och planforslaget forslar att vattnet far 6verbyggas med brygga,
bestammelsen WV;. Syftet med féreslagen bestdmmelse &r att det ska ges mojlighet
till att uppféra en brygga for att tillgéngliggéra kontakten med vattnet.
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Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bast sattas i framsta rummet. Féreslagen
markanvandning férsdmrar inte barns mdjlighet att bestka parken for bad, lek och
picknic.

Vattenomraden

Upphé&vande av strandskydd

Detaljplanens féreslagna markanvandning ligger inom 100 meter fran vattenlinjen.
Det krévs sarskilda skal for att upphava strandskyddet. Det sarskilda skél som
aberopas for hus och garage &r det skal som star som punkt 5 i kap 7, 18c § MB och
som anger att omrade som dispensen avser behover tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Vid vattnet nedanfor det planerade bostadshuset ska det finnas méjlighet att kunna
anlagga en brygga som ska vara tillganglig for savéal de boende i omradet som
allmanheten. Det sarskilda skal som &beropas &r det skal som star som punkt 3 i kap
7, 18¢c § MB som anger att den aktuella platsen behdver tas i ansprak for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Strandskyddet ar upphavt for del av planomradet och ar
avgransat pa plankartan med en administrativ linje och med administrativ
bestdmmelse as.

Atgarden som vidtas bedéms inte komma att vasentligen férandra livsvillkoren for
djur- och vaxtarter. Allmanhetens tillganglighet till omradet kommer inte att
forsamras.

Erosion

Strandkanten vid planomradet ar
stensatt. Strandkantens
erosionsskydd har inte undersokts
pa plats men teknikkonsultféretaget
WSP beddmer att
erosionsskyddets skick ej har
nagon betydelse for de planerade
byggnaderna om dessa kommer
grundlaggas pa palar.

Klimat -y
Forhojd havsniva Strandkanten idag
Harndsands kommun bestéllde

2013 en rapport av SMHI dér de

har gjort en bedémning av hdga vattenstand i dagens (2013) och framtidens klimat

(2100).

Havsvattenstand med 100 ars aterkomsttid for dagens (2013) och framtidens klimat
(2100) har tagits fram for Spikarna/Draghéllan. Vattenstand med 100 ars
aterkomsttid har beréaknats till 128 cm i RH2000 fér dagens klimat och till 146 cm i
RH2000 for framtidens klimat. Resultaten visar att ar 2100 kommer vattenstand med
100 ars aterkomsttid att vara ca 20 cm hogre &n idag. Foreslagen markanvandning
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for bostadshus och garage kommer att klara den beréknade 6kning av vattennivan,
det ar gangstraket narmast vattnet som kan 6versvdmmas.

Gator och trafik
Gatunat
Omradet forsorjs fran Hospitalsgatan via Storgatan.

Géang- och cykeltrafik

Pa Hospitalsgatan finns en mindre
cykelvag som darefter forenas med
biltrafiken. En gang- och cykelvag finns
intill muren av fére detta fangelset och
gar vidare sydvast mot E4:an och pa
Hospitalsgatan mot Storgatan.

| detaljplanen finns ett omrade som ar
markerat med x, att marken ska vara
tillganglig fér allmannyttig gang- och Hospitalsgatan, vy &t nordvést
cykeltrafik. Forbattringar for gang- och

cykelvag kan pa sikt ske via Hospitalsgatan eller invid vattnet.

y
A3

Géng- och cykelvéag invid f.d. fangelset, Befintlig allménparkeringsplats
vy at vaster

Kollektivtrafik
Ingen busslinje forsérjer omradet. Narmaste busshallplats ar pa Storgatan eller vid
Teatern dar Plusbussen stannar.

Garage och parkering

Idag finns det ett 40-tal markparkeringar pa den allmanna parkeringsplatsen som
ligger mellan bostadshusen i kv. Tuppen och garagebyggnaderna. Till denna plats
ska de tva garagebyggnaderna flyttas. Antalet garage blir 13 stycken, antalet
fristaende parkeringar blir 24 stycken, och en handikapplats. Bestksparkeringar
placeras framfor garageplatserna. Besokaren staller sig pa den garageinfart som den
ska besOka. Garagen ska vara kallgarage utan vatten och avlopp.

10
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For omradet foreslas kvartersmark med markanvandningen Parkering (P). P&
kvartersmarken far marken bebyggas med garagebyggnader med hogsta
byggnadshdéjd 3,4 meter och 3,7 meter.

Storningar

Buller

Omradet ligger intill Hospitalsgatan. Utférd bullerberékning visar att trafiken alstrar en
ljudniva pa 51 dBA ekvivalentniva och 82 dBA maxniva, fasad narmast gatan. Nu
gallande riktvarden for trafikbuller fran 1997, Riksdagen proposition 1996/97:53
"Infrastrukturinriktning fér framtida transporter”, redovisar riktvarden for trafikbuller
som normalt inte far dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvérdena ska hansyn tas till vad som &r tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan, till
exempel i stora tatorter med stadsstruktur, bor inriktningen vara att inomhusvardena
inte overskrids.

Fran Boverket finns riktlinjer som sager att maxnivan inomhus far éverskridas upp till
5ggr per natt (kl. 22-06). Riktvarden for inomhusmiljé uppnas genom fonsteratgarder
och regleras i Boverkets byggregler (BBR). For att uteplats/balkong i anslutning till
bostad pa den norra sidan av huset ska uppna géllande riktvarde sa ska dessa
férses med bulleratgardande skydd. En bestdmmelse for skydd mot stérningar m,
finns i detaljplanen och séger att riktvardet for trafikbuller 70 dBA maximalniva for
uteplats i anslutning till bostad inte far dverstigas for uteplats mot gata.

Utsikt

Vid planering i en stadsmiljo kan det bli en viss paverkan for boende eller verksamhet
som ligger inom eller intill ett planomrade. Vid aktuell placering av bostadshus och
garagebyggnad har hansyn tagits till befintliga byggander som ligger intill
planomradet for att paverkan pa deras narmiljé ska bli sa liten som majligt.

Utsikten fréan férsta balkongen fran intilliggande  Utsikten frén férsta balkongen fran intilliggande
bostadshus. Perspektivbild &r frén bostadshus. Perspektivbild &r fran arkitektkontoret
arkitektkontoret arconi. arconi.

11



Utsikten mot kanalen och mot
Vardkasen kommer att bli begransad
i och med byggnation av garage och
bostadshus. Utsikten kommer att
vara kvar fast i mindre omfattning
mot kanalen.

Utsikten frén f.d. fédngelsebyggnaden.
Perspektivbild &r fran arkitektkontoret arconi.

Skuggbildning
En skuggstudie ar genomférd och

Redovisar vilken paverkan bostadshuset
far pa kringliggande bostadshus.
Skuggstudien visar december och juni
manad.

Bilderna visar att bostadshuset
Strandgarden inte paverkas av skuggan
fran det nya bostadshuset. For Kv. Tuppen
blir det en paverkan under vinter- .
manaderna eftersom solen ligger lagt pa
himlen. Skuggstudier och illustrationer
finns som bilaga till handlingen.

Juni manad ki. 12.00 December méanad kl. 12.00

Samtliga solstudier ar framtagna av arkitektkontoret arconi.

12
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Vatten och aviopp

Omréadet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. En dag-
och spillvattenledning finns bl.a. inom omradet som planléaggs for parkering.
Utformning av platsen och garagebyggnadernas placering sker med hansyn till
ledningens placering. Ett u-omrade pa 8 meter, att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar, ar utmarkerad i detaljplanen.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska i forsta hand oméandertas lokalt,
exempelvis att 1ata vattnet filtreras genom gréasmatta eller vaxter. Andra satt att
filtrera vattnet &r att anlégga en genomslapplig markbelaggning. Det finns idag en
befintlig dagvattenbrunn pa den allménna parkeringsplatsen men vattnet ska sa langt
det vara mdjligt omhandertas lokalt genom infiltration.

Mangden hardgjorda ytor bedéms inte blir mer &n idag for omradet dér garage och
markparkeringar planeras. Denna bedémning gors aven for markanvandningen som
foreslas bli bostadshus. Husets tak kommer att fanga upp mer vatten dn dagens
garagetak, som leds till befintligt gronomrade.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Fastlandet ga:9 som bestar
av dagvattenledning och avloppsledning. Delagare i Fastlandet ga:9 &r fastigheterna
Fastlandet 2:84 och Fastlandet 2:87, vilka utgor en samfallighet fér anlaggningen
utforande och drift. Ledningarna ligger inom omradet dar bostadshuset ska byggas
vilket innebér att ledningarna maste flyttas och gemensamhetsanlaggningen kan pa
grund av detta behdva omprdvas. En eventuell omprovning av gemensamhets-
anlaggningen bekostas av agaren till Fastlandet 2:87.

Varme
Fjarrvarmeledning finns i Hospitalsgatan fram till flerbostadshusen (kv. Tuppen)
nordvast om planomradet. En uppvarmning av bostadshuset med fjarrvarme &r

darmed mojligt.

El, tele och opto

Inom omradet som foreslas for bostad (B) finns kablar som blir berérda av det
planerade bostadshuset. Dessa tillhor Telenor — kabeltv, Skanova/Telia, TDC fiber,
Harnésand Energi- och miljo AB (HEMAB). | samband med byggnation behéver
Telenor-kabeltv och HEMAB flytta sina kablar till detaljplanens u-omrade vars bredd
ar 4 meter inom markanvandningen bostad (B) eftersom de ligger inom planerat
omrade for byggnation av bostad. TeliaSonera Skanova Acess AB och TDC fiber har
natkablar som kan komma att paverkas av byggnationen och ska flyttas till angivet u-
omréade. Flyttning av kabel inom planomradet ar exploatérens ansvar och ska ske i
sammarbete med ansvarig kabelagare. Exploatéren ska kontakta ansvarig
ledningsagare samt bekosta flyttningen.

Belysning
Ledning for gatubelysning finns inom omradet dar garagebyggnaderna ska placeras.

Om byggnationen medfér att belysningsstolpar och ledningar maste flyttas sa ar det
exploatorens ansvar att kontakta ansvarig huvudman samt bekosta flytten.
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Sophantering och atervinning
| omradet planeras underjords-behallare fér att atervinna brannbart och matavfall.
Funktionen med underjords-behallare ar att avfallet forvaras svalt under markniva nar
det slangs och darmed minimera risken for luktproblem. Avfallet samlas i en sdck
som darefter med en kranbil téms till en sopbil. Underjordsbehallare kan placeras pa
flertal alternativa platser, i , _
exempelvis gavel mot forrad pa
parkeringsomradet.

Placeringen kan dven samnyttjas
med det befintliga huset pa
motsatt sida gata. Alternativt
finns flerfackskarl som likt
underjordsbehallare kan placeras
pa flera alternativa platser, vid
garagebyggnaderna eller
samordnat med Strandgarden.
Pa bilden nedan visas exempel
pa en underjordsbehallare i ett

bostadsomrade. v fidics : A
Narmaste atervinningsstation xempel pa underjordbehallare frdn Nésbydal i Téby.
ligger vid Tullportsgatan eller Bild frén http://www.irec.se

vid simhallen.

Konsekvenser av planens genomférande
Konsekvenserna som ett genomforande av detaljplanen medfér for sakégare
(fastighetsagare), andra berorda och miljén redovisas nedan.

Samhallsférvaltningen bedémer att forslag till detaljplan inte medfor negativa
konsekvenser for omradet som helhet. Planforslaget innebar en fortatning inom
befintlig stadsmiljo med god tillgang till stadens utbud och infrastruktur. Det finns en
efterfrdgan pa bl.a. fler seniorboende i kommunen och samhalisférvaltningen
bedomer att det ar av intresse att beméta efterfragan pa bostadsmarknaden. Det nya
bostadshuset blir ett komplement till befintliga byggnader och som passar in i den
befintliga miljon.

Det kan upplevas som negativt fér boende att det tillkommer @nnu ett flerfamiljshus i
omréadet. De som bor i Kv. Tuppen, byggnaden narmast Hospitalsgatan och med
fonster at séder, kommer att fa det nya bostadshuset och garagebyggnaderna i sin
siktlinje mot kanalen och Vardkasberget. Det ar framst boende pa forsta vaningen
som far mest férs@mring. Idag star nagra stora bjérktrad pa marken mellan Kv.
Tuppen och garageléngorna vilket innebar att sikten redan ar begransad mot
Vardkasberget nér traden har I6v. Utsikten mot kanalen kommer att bli kvar fast i
mindre omfattning &n nar det var enbart en markparkering.

Utsikten fran f.d. fangelset blir paverkad i och med det nya huset. Utsikten forsvinner
inte helt utan finns kvar fast i mindre omfattning &n tidigare.

Planforlagets foreslar en gang- och cykelvag igenom B omradet for att mojliggéra for
en anslutning till en gang- och cykelvag som kan anordnas i framtiden. De som bor
och har sin uteplats vid gang- och cykelvdgen kan uppleva detta som stérande.
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Atgérder kan vara att plantera mindre buskar/trad for att minska insyn och skapa
avstand till gang- och cykelbanan for de boende.

Planandringen medfér inte nagra forandringar i omradets trafikférsorjning som kan
berdra andra fastigheter.

Miljokvalitetsnormen for vatten beddms inte forsamras i och med féreslagen
markanvandning. Det finns redan idag en stor del hardgjord yta pa befintlig
parkeringsplats och det kommer fortsattningsvis att vara hardgjord nar
markanvandningen blir markparkering och garage. Vattnet som kommer fran
garagelangornas tak ska sa langt det ar méjligt tas omhand lokalt och ledas till
gronomréade for infiltration. Likt garagebyggnaderna ska vatten som samlas upp fran
bostadshusets tak ledas till ett gronomrade for infiltration. Lokalt omhandertagande
av dagvatten ska ske inom planomradet. Konsekvenserna pa miljon bedéms inte
paverkas av detaljplanens genomférande.

Utforda undersokningar inom férorenade omraden har visat pa att halterna
understiger Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvandning (KM)
liksom gréns for analysbarhet fér bland annat klorerande l6sningsmedel. Risk fér
skada p& manniskors halsa och miljo i omradet bedéms som mycket laga.

Detaljplanens foreslagna markanvandning foreslar delat huvudmannaskap fér
parkmark. Syftet med delat huvudmannaskap &ar att parkmarken har tva olika
fastighetsdgare, Harnésands kommun och Hemso fastigheter. Féreslagen
markanvandning Park kommer inte att innebara nagon skillnad mot for hur det &r
idag. Ansvar och underhall skots av respektive markagare.

| en stadsmiljo sker det férandringar och bland annat kan befintlig utsikt begrénsas.
Vid aktuell placering av bostadshus och garagebyggnad har hansyn tagits till
befintliga byggander som ligger intill planomradet for att paverkan pa deras narmiljé
ska bli sa liten som méjligt. Samhallsforvaltningen beddmer att forlorad utsikt inte ar
en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Samhallsférvaltningen gor dven
beddmningen att en eventuell planskada far talas i varderingen om vardeminskning
av lagenhet och for iordningstéllande av gang- och cykelvag enligt forslag i
detaljplan.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan
Detaljplanen som hanteras med normalt planférfarande forvantas kunna antas av

Samhallsnadmnden under varen 2015.

Preliminar tidsplan:

Samrad 23/10 2014
Slutlig granskning 1: a kvartalet 2015
Antagande SAM 2: a kvartalet 2015

Planen vinner laga kraft ca tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och
inget 6verklagande har lamnats in.
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Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har markégarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
den kan andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
| detaljplan ska det anges vem som ar huvudman for den allménna platsmarken. For
planomradet foreslas delat huvudmannaskap.

Parkmark

Harnésands kommun ar huvudman och ansvara for drift och underhall for parkmark
for del av Fastlandet 2:66, administrativ bestammelse a;.

Hemso fastigheter har enskilt huvudmannaskap och ansvarar for drift och underhall
av parkmark for Fastlandet 2:84, administrativ bestammelse as.

Det sarskilda skalet for enskilt huvudmannaskap ar att ansvarsomradet idag ligger
hos respektive fastighetsagare, det vill siga Harnésands kommun och HF
Norrlandshus Fastigheter AB ansvarar for drift och underhall pa sin fastighet. Denna
ansvarsfordelning ska fortsatta att galla nar det finns en laga kraftvunnen detaljplan.

Planens genomférande belastar féljande ansvariga:

Harndésand Energi och Miljd AB &r huvudman fér allmanna vatten- och
avloppsledningar och ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall inom
planomradet.

Harnodsand elnat AB ar huvudman for elnatet inom planomradet.

Harnésands kommun &r huvudman for offentlig belysning i omradet.

Huvudman for évriga allmanna kablar/nat inom planomradet ar Telenor — kabel-TV,
TeliaSonera Skanova Access AB och TDC fiber.

Fastighetsagare ansvarar for kvartersmark, bostad (B) och parkering (P).

Harnésands kommun ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall inom markerat x-
omrade sdvida inget annat har avtalats med fastighetsdgaren som upplater marken.

Gangvég och tréd

Den gangvég som ingériplan- o ¥ , !
omradet och som gérointill vattnet \ -— 6 Mark sorm'5gs
har delat ansvarsomrade mellan @ B W av Hérndsands
Harnésands kommun och & kommun

HF Norrlandshus Fastigheter AB.
Ansvaret for drift och underhall
ligger pa respektive fastighets-
agare. Se bild intill.

.{HF Norriandshus
\Fastigheter AB

g v.' i | 5 I',- o
. '\ Mark gom &gs av
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Huvudmannaskap och anvarsférdelning utanfor planomradet

e Omrade 1 och 2 ar idag parkmark och gata som forvaltas och ansvaras av
Harnésands kommun. Detaljplanen anger allman plats gata och parkmark
med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplan fran 1960. Se bild pa nasta
sida.

e Omrade 3 ar idag parkmark
och Hospitalsgatan som gar
vidare mot Gula Villan. HF
Norrlandshus Fastigheter AB
forvaltar och ansvarar for
marken. Detaljplanen anger
kvartersmark men ingen
bestammelse. Detaljplan
fran 1917.

e Omrade 4 ar idag en gang-
och cykelvag och ansvaras
och forvaltas av Harnésands
kommun. Detaljplanen anger
kvartersmark, allmant
andamal. Detaljplan fran
1985.

e Omrade 5 aridag ett omrade
med flerfamiljshus som
forvaltas och ansvaras av
HSB BRF Tuppen.
Detaljplanen anger

kvartersmark, —I = Planomradet
bostadséandamal. Detaljplan - ) .
fran 1960. Karta 6ver angrdnsande detaljplaner

e Omrade 6 ar f.d. fangelset som forvaltas och ansvaras av Ekebydalsborgen
AB. Detaljplanen anger kvartersmark men ingen bestammelse. Detaljplan fran
1917.

Erosionsskydd
Det ar den enskilde markégaren som ansvarar for att skydda sin egen mark mot

erosion och 6versvamning. Tillstand kravs for vattenverksamhet och dispens fran
strandskydd for att utféra erosionsskydd.

Avtal
Ett markanvisningsavtal daterat 2014-05-26, berorande del av Fastlandet 2:66 ar
upprattat mellan &garna till Fastlandet 2:66 och Fastlandet 2:87.

Om &agaren till Fastlandet 2:87 avser att bygga en brygga bor ett markupplatelseavtal
alternativt servitut skrivas mellan fastighetsédgarna till Fastlandet 2:84 och Fastlandet
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2:87. Avtalet bér innehalla uppgifter om vem som ansvarar for byggnation, drift och
underhall.

Mellan Harnésands kommun och Fastlandet 2:87 ska ett markupplatelseavtal skrivas
for omradet i detaljplanen som ska vara tillganglig for amannyttig gang och
cykeltrafik, betecknat x i detaljplanen. Avtalet bér innehalla uppgifter om vem som
ansvarar for byggnation, drift och underhall.

Mellan Harnésands kommun och Fastlandet 2:84 ska ett markupplatelseavtal skrivas
for omradet i detaljplanen som &r betecknat Parkmark for amannyttig gang och
cykeltrafik. Avtalet bor innehalla uppgifter om vem som ansvarar fér byggnation, drift
och underhall.

Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Del av Fastlandet 2:66 ska genom fastighetsreglering dverforas till Fastlandet 2:87,
forrattningskostnader betalas av agaren till Fastlandet 2:87.

Eftersom ledningarna tillhérande gemensamhetsanlaggningen Fastlandet ga:9 maste
flyttas och byta lage, kan en omprdévning av gemensamhetsanlaggningen krévas,
vilket bekostas av agaren till Fastlandet 2:87.

Den placering som TDC fiberkabel har idag maste byta lage inom befintlig plats och
maste darfor upphavas och nybildas igen, vilket bekostas av agaren till Fastlandet
2:87.

Servitut

Den del av Hospitalsgatan som ligger pa Fastlandet 2:84 &r enskild vag. Ett nytt
servitut foreslas bildas till forman for Fastlandet 2:87 (nya bostadshuset) med rétt till
utfart over Fastlandet 2:84.

Ledningsratt
Dag- och spillvattenledning som ligger inom omradet som planlaggs fér parkering

saknar rattighet, ledningsédgaren bor ansdka om ledningsratt for ledningen.

Befintliga ledningsrétter
Ledningsratt finns for TDC fiber, tele, akt 2280-12/88.6 akt bilaga KA 4.

Ledningsratt finns for vatten- och avlopp, akt 2280-02/48.1, akt bilaga KA 19.

Ledningsratt finns for aviopp, akt 2280-99/62, akt bilaga KA 4
Ekonomi
Planekonomi

Planandringen utfors av samhallsférvaltningen och bekostas av AB Harnésandshus
genom planavtal.
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Byaglov
En bygglovsavgift kommer att tas ut i samband med att fastighetségaren soker

bygglov for fastigheten.

Kommunala kostnader
Kommunala kostnader som utbyggnad, drift och underhall kommer att tillkomma for
planerat x-omrade i detaljplanen.

MEDVERKANDE KONSULTER
Underlag till detaljplan:

WSP i Sundsvall

PM Geoteknik, daterat 2014-07-09.

PM Miljogeoteknik, daterat 2014-08-14.

PM Miljéutredning grundvatten, daterat 2015-02-06.

PM Utlatande angaende erosionsskydd, daterat 2015-02-20.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Uppréattande av planbeskrivningen har utférts av Samhallsforvaltningen, Harnésands
kommun.

REVIDERING
Efter granskning har text i planbeskrivningen reviderats i foljande avseenden:

Under rubriken utsikt i forsta stycket skrivs texten "bostadshus” om till "befintliga
byggnader”.

Under rubriken utsikt har en illustrationsbild fran f.d. fangelset lagts in i
planbeskrivningen samt texten "utsikten mot kanalen och mot Vardkasen kommer att
bli begrénsad i och med byggnation av garage och bostadshus. Utsikten kommer att
vara kvar fast i mindre omfattning mot kanalen.

Under rubriken konsekvenser av planens genomférande har féljande text lagts till:
"Planférslaget innebar en fortatning inom befintlig stadsmiljo med god tillgang till
stadens utbud och infrastruktur. Det finns en efterfragan pa bl.a. fler seniorboende i
kommunen och samhallsférvaltningen bedémer att det ar av intresse att bemota
efterfragan pa bostadsmarknaden. Det nya bostadshuset blir ett komplement {ill
befintliga byggnader och som passar in i den befintliga miljén”.

"I en stadsmiljo sker det férandringar och bland annat kan befintlig utsikt begransas.
Vid aktuell placering av bostadshus och garagebyggnad har hansyn tagits till
befintliga byggander som ligger intill planomradet for att paverkan pa deras narmilj¢
ska bli sa liten som mdjligt. Samhallsforvaltningen bedémer att forlorad utsikt inte ar
en betydande olagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Samhallsforvaltningen gor aven
beddémningen att en eventuell planskada far talas i varderingen om vardeminskning
av lagenhet och for iordningstéllande av gang- och cykelvag enligt férslag i
detaljplan’.
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Det nya bostadshuset blir ett komplement till befintliga byggnader och som passar in
i den befintliga miljon”.

"Utsikten fran f.d. fangelset blir paverkad i och med det nya huset. Utsikten férsvinner
inte helt utan finns kvar fast i mindre omfattning an tidigare”.

Harn6sand 2015-04-15

' lr * g e
LA T R T

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljdchef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN

Den kommunala planprocessen regleras i férsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Normal planprocess

Har ar vi nu
| Program ! Samréad Granskning | | Antagande ' - Overklagande | Laga kraft I
IW— | ) | | [ iln | : |
Tidsatgangca 1 — 1% ar
Program Start for planarbetet dar inriktning och omfattning kan bestdmmas. Samrad sker

med myndigheter, sakégare och andra berérda. Ett program uppréttas om det
bedoms vara lampligt.

Samrad Ett planforslag uppréttas och myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mojlighet att lamna sina synpunkter.

E  Granskning Planférslaget sénds ut for slutlig granskning. Detta &r sista tillfallet att paverka.
B Antagande Kommunfullmaktige eller samhéllsndmnden antar detaljplanen.

B Lagakraft Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte éverklagats.

Ovanstaende géller fér ett normalt planférfarande. Processen kan dock 6verga till ett enkelt
planférfarande om inga motstdende intressen framkommit under samrédet. Ett enkelt planforfarande
innebér att granskningsskedet utgéar och att detaljplanen antas utan slutlig granskning.

21



