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ALLMANT
Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomfora planen ska ocksa framgd. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Behovsbeddmning

Milj6teknisk undersokning

Grundkarta

Fastighetsforteckning och Sandlista
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Aktuellt planomrade markerat med rott
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneandringen &r att tillata mindre redskapsbodar och/eller vaxthus
samt utoka omradet for odlingsbar mark i det 6vre omradet av de tre omraden som
tidigare ar planlagda for odlingslotter. Det aktuella omradet anvands i stort sett inte
idag for odling.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning har genomforts dar det konstateras att plangenomférandet inte
medfor en betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser, det vill sdga allméanna intressen enligt 3 och 4 kapitlet i
Miljcbalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalkens 5 kapitel
sékerstallas. Harndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for
vattenforekomster. Ett genomférande av planen bedoms inte innebéara att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget 6ster om Brannavagen, 6ster om kvarteret Odonet och soder
om kvarteret Hallonet vid Eriksdal.

Areal och markagoforhallanden
Planomrédet omfattar cirka 14 000 m? varav odlingsomréde cirka 6 000 m?.
Harndsands kommun &r markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2011 redovisas
omradet som tatortsbebyggelse.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse men ligger inom totalférsvarets
paverkansomrade.

Detaljplan

| gallande detaljplaner faststélld den 5 september 1984 &r markanvandningen till
storsta delen odlingslotter samt &ven park. En liten del av detaljplan faststélld den 27
januari 1956 beror parkmark. Genomforandetidena har gatt ut.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan (tomtindelning) for omradet finns inte.

Planbeslut
Samhallsndmnden beslutade den 14 augusti 2014, i § 146 att planarbetet kunde
pabdrjas.



Planprogram

For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att upprétta ett sarskilt
program dar planens utgangspunkter och mal framgar. Kommunen har istallet for
program valt att genom en forstudie, godkand av Samhallsnamnden den 18
december 2013, bestamt ett antal platser [ampliga for odlingslotter. | studien
prioriterades det nu aktuella omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Huvudfragan

Planomradet innehaller kvartersmark med andamalet odlingslotter betecknat pa
plankartan med L. Detaljplanen medger anlaggandet av lotter med 50 (kan delas upp
i tvd 25 m? om intresse finns) eller 100 m?.

Natur

Mark och vegetation

Terrangen utgors av angsmark som sluttar mot sydvast. Trots att stora delar av
marken redan idag ar planlagd for odling brukas inte jorden. Marken omringas av
dungar samt en del stora trad. En stor del av den uppvuxna vegetationen har tagits
bort for att inte skugga odlingslotterna. Inga skyddsvarda arter har upptéackts vid en
okular besiktning. En del av omradets vastra del bestar av fuktig mark och ett
omrade i nordostra delen bestar av ett stenigt och inte odlingsvanligt omrade. Hela
omradet omgardas pa tre sidor av befintliga diken med oregelbunden vattenforing.
De befintliga dikena gor att omradet kanns naturligt avgransat fran villabebyggelsen i
narheten.

Geotekniska forhallanden
Markférhallandena betraktas som forhallandevis goda varfor risk for ras eller skred
beddms som liten.

Markfdroreningar

En miljoteknisk undersékning har genomforts av Rambdll daterad den 23 september
2014. Omradet delade upp i fyra delar. | varje del togs cirka 25 stickprov och lades
samman till ett samlingsprov per fjardedel. Prov togs var tionde meter till ett djup av
20 cm. Samlingsproven forvarades i diffusionstata plastpasar, moérkt och svailt till
dess de skickats pa ackrediterad analys till ALS. Sammanstallningen av analys-
resultatet visar att inga halter éver riktvardena for kanslig markanvandning har
pavisats och Ramboll gér den bedomningen att omradet kan anvandas for
odlingslotter.

Markradon
Marken ar lagradonmark enligt 6versiktliga studier. Marken &r inte detaljundersokt.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar hittas i samband med
markarbeten ska arbetet, i enlighet med 2 kap 18 lagen om kulturminnen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.




Bebyggelseomraden
Bostader
Bostader finns inte inom omradet men gransar till villor i vaster och norr.

Tillganglighet
Genom den foradling av omradet som planen syftar till bedoms genomférandet av

detaljplanen ge battre forutsattningar for allmanhetens tillgang till omradet som
besoksmal. Mellan lotterna ska gangar utforas med sadan bredd att rullstolsburna latt
tas sig fram. Ett omrade nara vastra entrén tillats upphdjda vaxtbaddar sa att
rorelsehindrade ska kunna utféra tradgardsodling. Marken kommer att belaggas med
stenmjol.

Kulturmiljé
Inga byggnader eller miljoer som &r av kulturhistoriskt varde finns inom planomradet

eller dess narhet.

Gestaltning
Pa varje odlingslott far ett vaxthus och/eller en redskapsbod i tra, sattas upp med

storsta byggnadsarea 8 m?. Bod och véxthus far inte vara stérre an 8 m? tillsam-
mans. Overnattning i boden &r inte lampligt. Hogsta nockhojd for redskapsbod 2,3
meter och véxthus 2,5 meter. Bod/vaxthus placeras pa lotten minst 1,5 meter fran
intilliggande lott eller gang. Byggnad placerad narmare an 1,5 meter fran grans mot
granne kraver grannens medgivande. Om lottgrannarna &r dverens kan
bodar/vaxthus byggas ihop. Ett alternativ till redskapsbod kan vara en liggande
redskapslada av tra for att minimera skuggor, maximalt 0,6 meter bred, 0,6 meter
hog och 2 meter lang. Man far dessutom bygga drivbankar, pallkragar maximalt 1
meter bred, 2 meter lang 0,5 meter hog. De upphojda tillganglighetsanpassade
vaxtbaddarnas matt blir cirka 3,6 x 1,2 meter och i hojd sa att en rullstol kan komma
under.

oo
i

Exempel pa gestaltning av bodar
Vindskydd kan sattas upp men far inte forses med tak och inte skugga grannlotten,

maste vara minst 1,5 meter fran intilliggande lott, far vara maximalt 2 meter lang och
1,8 meter hdg.

Staket och/eller hack mellan odlingslotterna samt mot gemensamma gangar far
finnas, maximalt 80 cm hdga. Staketet ska vara genomsiktigt och géarna av tra men
inte impregnerat.



Hackar far inte inkréakta pa angransande odlingslotter eller gemensamma gangar, de
ska skotas och se vardade ut. Starkvaxande busk- och tradsorter ar olampliga.
Omradena ar avsedda for odling av gronsaker, rotfrukter, bar och blommor for
anvandning i eget hushall.

En gemensam servicebyggnad p& hogst 30 m? och med en hégsta nockhdjd pa 3,7
meter for till exempel forrad far finnas. Toalett tillats inom omradet om forening eller
liknande som ansvarar for drift och underhall.

Odlingslotter
Odlingslotterna delas upp i tva olika storlekar, 50 och 100 m?.

Gator och trafik
Gatunat
Planomradet kan nas fran Vangstagatan.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har goda kopplingar till det nat av gang- och cykelvagar som finns i
omradet.

Befintliga gang- och cykelvagar markerade med rott. Planerad gang- och cykel streckad. Tillfart och
parkering markerade med blatt.

Kollektivtrafik
Narmast busshallplats, cirka 350 meter fran omradet, finns vid Brannavagen, norr om
bensinstationen. Plusbussen passerar Punkthuset.

Parkering, utfarter

Parkering kommer att anldggas i anslutning till Vangstagatan efter en kort stracka av
befintlig gang- och cykelvag. | parkeringen ingar tva stycken parkeringsplatser for
rorelsehindrade. En parkering i anslutning till pulkabacken har diskuterats och kan
komma att anlaggas, parkeringen skulle da ga att kombinera for pulkadkare vintertid
och odlingslottsarrendatorer sommartid. Detta omrade kommer dock inte att inga i
planen.




Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omréadet ansluts till kommunalt sommarvatten med tappkranar pa strategiska
stallen. Avlopp anordnas bara for den gemensamma toaletten om sadan anlaggs.

Bevattning ska i forsta hand ske med uppsamlat dagvatten och ska hanteras av den
enskilde lottarrendatorn tillsammans med odlarférening om sadan finns.

Dagvatten
Planomradet avvattnas till det dikessystem som gransar till omradet. Verksamheten

pa omradet kan medfora litet 6kat dagvattenflode jamfort med nulaget men detta
flode bedoms som férsumbart da inga hardgjorda ytor anlaggs.

El
Om behov uppkommer finns mojlighet att ansluta planomradet till det allmanna
elnatet.

Avfall
Tradgardsavfallet ska tas till vara och komposteras pa varje odlingslott.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med enkelt planforfarande forvantas kunna
godkannas av Samhallsnamnden under varen 2015.

Preliminar tidsplan:

Samrad december 2014
Granskning april 2015
Antagande Samhallsndmnden juni 2015

Planen vinner laga kraft cirka tre veckor sedan beslut om antagande om inget
overklagande har lamnats in.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Harndsands kommun ska vara huvudman for allman platsmark.

Harnésands kommun ansvarar for iordningsstallandet av marken och ar huvudman
inom omradet. Kommunen arrenderar ut odlingslotterna till enskilda arrendatorer.
Skulle en odlingslottsférening bildas arrenderar den hela odlingsomradet och
ansvarar for skotsel och drift samt uthyrning av odlingslotter.



Harndsand Energi och Miljo AB ar huvudman for allméanna el- vatten- och
avloppsledningar utanfor omradet. For ledningar inom omradet ansvarar Harnésands
kommun till dess férening bildats.

For anslutning av sommarvatten for omradet ansvarar kommunen.

For anslutning av avlopp, el och eventuell belysning ansvarar tradgardsodlar-
féreningen.

Avtal

Planens intentioner ar att omradet skots i ett sammanhang med gemensamma
intressen varfor kommunen garna se att en férening bildas for omradet och att ett
arrendeavtal kan tecknas mellan foreningen och kommunen. Till dess férening bildas
skriver kommunen arrendeavtal med enskilda arrendatorer.

Fastighetsratt
Nagon fastighetsbildning kommer inte att ske.

Ledningsratt
Inom planomradet finns det allmanna vattenledningar, elledningar samt ledningar for
belysning.

Inom u-omrade har allméanna ledningar sékras genom ledningsratt.

Namnfraga
Odlingslottsomradet foreslas fa namnet Kapellsbergs odlingsomrade till dess en

forening bildas da namnfragan kan tas upp pa nytt.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Skotsel, drift och underhall

| samband med antagande av detaljplanen kommer det att, i den man det finns en
tradgardsodlarforening, skrivas arrendeavtal i vilket kostnads- drift- och
underhallsansvar regleras. | avsaknade av avtal med tradgardsodlarforening svarar
kommunen for skoétsel, drift och underhall av omradet. Kostnaden beraknas till cirka
30 000 kronor per ar.

Parkering och markberedning

Kommunen genom Samhallsforvaltningen bekostar iordningsstéllande av i forsta
hand sex parkeringsplatser, en yta belagd med stenmjaél, odlingsbord for
rorelsehindrade, tre tappstallen med kranar och ledningar for sommarvatten samt
atgarder for att iordningsstalla marken sa den blir odlingsbar. Lotterna ska aven
markas ut och numreras. Kostnad berdknas till cirka 1 800 000 kronor.

Planekonomi
Harndésands kommun genom Samhallsforvaltningen upprattar och bekostar
planandringen.

Servicebyggnad
For uppforande av servicebyggnad och toalett ansvarar tradgardsodlarféreningen nar
sadan finns.




Tekniska fragor

Antalet tappstallen beraknas till tre. Inne i omradet bygger och bekostar kommunen
sjalv ledningarna. En avtappningsanordning byggs sa att den interna ledningen téms
over vintern.

Fastighetsbildningskostnad
Ingen ny fastighetsbildning planeras for planomradet.

Intékter
Arrendeavgift for odlingslott eller odlingsomradet kommer att tas ut enligt for tiden
gallande taxa eller avgift.

Minskad lovplikt
Mot bakgrund av omradets karaktar och lage kravs inte bygglov eller anméalan for
byggande som féljer planbestdmmelserna och plan- och bygglagen i 6vrigt.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sattas i framsta rummet. Det &r positivt
att den grona karaktaren starks i omradet och planomradet blir en gron oas for de
barn vars familjer har en lott inom omradet. Aven forskolorna i naromradet kan dra
nytta av att det anlaggs ett omrade dar man kan hyra en lott och anvanda odlingen i
sin verksamhet.

Paverkan pa miljon

Med kommunens uttalade ambitioner bor anlaggningen innebéara en positiv paverkan
p& den allmanna miljon. Andamalet bor kunna anses framja en héllbar utveckling och
ur flera aspekter bér omradet vara lampligt for en ekologisk profil.

Sociala konsekvenser

Andamalet med planen, odlingslotter, bor kunna ge mojlighet till forbattring av
livsmiljoé och halsa genom aktiv utomhusvistelse med mdijlighet till egen odling.

Det kan aven finnas integrationsvinster med de nya odlingslotterna som kan inbjuda
till méten och gemenskap.

MEDVERKANDE
Upprattande av planbeskrivningen har utférts av Samhallsforvaltningen, Harnésands
kommun.

Samhallsforvaltningen i maj 2015

Goran Andersson Ewa Fallgren
Forvaltningschef Planingenjor
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i férsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Normal planprocess

Har ar vi nu
Samrad Granskning Antagande | Overklagande i Laga kraft
— > e > —

Tidsatgang ca 1 ar

B Samréd

B Granskning
B Antagande
B Laga kraft

Ett planforslag upprattas och myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att lAmna sina synpunkter.

Planforslaget sands ut for slutlig granskning. Detta ar sista tillfallet att paverka.
Sambhallsné@mnden antar detaljplanen.

Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte éverklagats.

Ovanstdende galler for ett normalt planforfarande. Processen pabdrjades med enkelt planforfarande
men har 6vergatt till ett normalt planforfarande da motstaende intressen framkommit under samradet.
Ett enkelt planforfarande innebér att granskningsskedet utgar och att detaljplanen antas utan slutlig

granskning.
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