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ALLMANT
Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomféra planen ska ocksa framgd. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustration

Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Miljotekniska undersokningar
Riskbedémning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Sandlista
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for anldggande av odlingslotter.
Pa lotterna kan mindre bodar och véxthus uppforas och inom ett sarskilt omrade
aven ett serviceomrade med mindre byggnad. Vid byggandet av Adalsbanan Iéste
Trafikverket in fyra fastigheter i kvarteret Ringen med anledning av att bostaderna lag
for néra jarnvagen. Husen pa fastigheterna &r idag rivna.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomférts dar det konstateras att plangenomférandet inte
medfbra en betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa hushéllningen med mark,
vatten eller andra resurser, det vill sdga allméanna intressen enligt 3 och 4 kapitlet i
Miljobalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalkens 5 kapitel
sakerstallas. Harnésands kommun omfattas av MKN fér utomhusluft och for
vattenforekomster. Ett genomférande av planen bedéms inte innebéra att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beléget i sydostra delen av stadsdelen Murberget och omfattar
fastigheterna Ringen 2, 3, 4 och 5 samt del av Fastlandet 2:64.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 4 000 m? och Harnésands kommun &r markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2011 redovisas
omradet som tétortsbebyggelse och omrade for bostader. En férandring av
markanvandningen kréver normalt en detaljplaneéndring.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Detaljplan

Géllande detaljplanfér aktuellt planomrade anger omrade for bostider. Detaljplanen
faststélldes den 10 oktober 1996 genom ett tillagg. Genomférandetiden har gatt ut.
En liten del av detaljplan faststalld den 8 april 1927 berér allman platsmark.

Fastighetsplan
Tomtindelning faststélld den 23 februari 1937 géller fér Ringen 2, 3, 4 och 5.

Planbeslut
Planbeslut har tagits genom delegationsbeslut 2014-03-086.



Planprogram

For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att upprétta ett sarskilt
program dar planens utgadngspunkter och mal framgar. Kommunen har istéallet for
program valt att genom en forstudie godkénd av Samhéllsnamnden den 18
december 2013 bestamt ett antal platser lampliga for odlingslotter. | studien
prioriterades det nu aktuella omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Huvudfragan

Planomradet innehaller kvartersmark med andamalet odlingslotter betecknat pa
plankartan med L. Detaljplanen medger anlaggandet av lotter med 50 eller 100 m?.

Natur

Mark och vegetation

Pa de aktuella fastigheterna lag tidigare fyra bostadshus med traddgardar och
grusade infarter samt ett mindre omrade delvis bevuxet av grés. Inga sarskilda
naturvarden eller rédlistade arter har iakttagits. Inom planomradet fanns en
varierande och uppvuxen vegetation bestaende av oklippta hackar och ett fatal storre
trad. Hackarna har tagits bort men en ask som anses vart att bevara har sparats. |
sodra delen av omradet finns ett omradde med sly. Marken &r uppdelat i tre nivaer och
sluttar mot sydost. Oppet soligt 1age. Odlingslottsomradet kommer att utgora ett
viktigt inslag i stadens grona miljo. Tillsammans med parker och andra grona
omraden bildar de livsmiljo for bade flora och fauna. Omradet kan ocksa utgdra en
viktig rekreativ miljo dven for den som inte brukar en lott i omradet, bade som mal for
strovtag eller utsikt fran bostad.

Geotekniska forhallanden
Markférhallandena betraktas som forhallandevis goda varfor risk for ras eller skred
beddms som liten.

Markfororeningar

En miljoteknisk undersdkning har genomforts av Rambdéll daterad den 4 juli 2013.
Undersdkningen visar att det fanns féroreningar dver riktvardena for kanslig
markanvandning inom omradet (KM). Halter PAH-H &ver riktvardena for KM
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Exempel pa gestaltning av bodar
forekom pa varje fastighet inom omradet. Manniskor utsattas for PAH-H genom intag
av vaxter. Aven bly féorekom i halter 6ver KM i ett av samlingsproven. Huvudsaklig
risk att manniskor exponeras for bly ar genom intag av jord. Den yttersta delen av
ytjorden, cirka 0,2 meter, har efter det skalats bort. Eftersom omradet ska anvandas
for odling av vaxter har nya miljétekniska prover tagits i omradet. Resultatet har
redovisats i ett PM daterat den 22 maj 2014. | PM:et konstaterades att det under-
sOkta omradet uppfyller kraven fér kanslig markanvandning vilket betyder att
manniskor kan vistas i omradet pa heltid och inta egenodlade gronsaker utan risk for
sin halsa. Aven en riskbeddomning har gjorts dar bedomningen &r att omradet ar
lampligt for féreslagen anvandning.

Markradon _
Marken ar lagradonmark enligt dversiktliga studier. Marken ar inte detaljundersokt.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar hittas i samband med
markarbeten ska arbetet, i enlighet med 2 kap 1§ lagen om kulturminnen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden
Bostader
Bostader finns inte inom omradet men gransar till villor i vaster.

Tillganglighet
Genom den foradling av omradet som planen syftar till bedéms genomférandet av

detaljplanen ge battre férutsattningar for allmanhetens tillgang till omradet som
bestksmal. Mittgangen ska utforas med sadan bredd att rullstolar 1att kan fardas
langs den.

Kulturmiljo
Inga byggnader eller miljoer som ar av kulturhistoriskt varde finns inom planomradet

eller dess narhet.

Gestaltning
Pa varje odlingslott far ett vaxthus och/eller en redskapsbod i tra, sattas upp med

strsta byggnadsarea 8 mZ. Bod och véxthus far inte vara stérre dn 8 m?
tillsammans. Overnattning i boden ar inte lampligt. Hogsta nockhdjd for redskapsbod
2,3 meter och vaxthus 2,5 meter. Bod/vaxthus placeras pa lotten minst 1,5 meter fran
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Vy fran Norra RingVééén samt vy mot norr innan det yttre jordlagret skalats bort

intilliggande lott eller gang. Byggnad placerad narmare an 1,5 meter fran grans mot
granne kraver grannens medgivande. Om lottgrannarna ar éverens kan
bodar/vaxthus byggas ihop. Ett alternativ till redskapsbod kan vara en liggande
redskapslada av tra for att minimera skuggor, maximalt 0,6 meter bred, 0,6 meter
hoég och 2 meter lang. Man far dessutom bygga drivbankar maximalt 1 meter bred, 2
meter lang 0,5 meter hog.

Vindskydd kan sattas upp men far inte forses med tak och inte skugga grannlotten,
maste vara minst 1,5 meter fran intilliggande lott, far vara maximalt 2 meter lang och
1,8 meter hog.

Staket och/eller hack mellan odlingslotterna samt mot gemensamma gangar far
finnas, maximalt 80 cm hoga. Staketet ska vara genomsiktigt och garna av trd men
inte impregnerat.

Hackar far inte inkrékta pa angransande odlingslotter eller gemensamma gangar, de
ska skotas och se vardade ut. Starkvdxande busk- och tradsorter ar olampliga.
Omradena ar avsedda for odling av gronsaker, rotfrukter, bar och blommor fér
anvandning i eget hushall.

En gemensam servicebyggnad pa hégst 30 m? och med en hégsta nockhéjd pa 3,7
meter for till exempel forrad far finnas. Toalett tillats inom omradet om férening finns
som ansvarar for drift och underhall.

Odlingslotter
Odlingslotterna delas upp i tva olika storlekar, 50 och 100 m?.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet kan nas fran tva hall, Norra Ringvagen norrifran och fran Angsvagen
soderifran.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har goda kopplingar till det nat av gang- och cykelvagar som finns i
omradet. Bland annat utmed Bondsjéleden och jarnvagen finns idag separerade
gang- och cykelbanor.




Hér ska nedre parkering anldggas

Kollektivtrafik

Nérmast busshallplats, cirka 140 meter fran omradet, finns vid Murbergsvagen, dar
linje 24 och Plusbussen har hallplats samt Centrumlinjen, cirka 300 meter fran
omradet, vid Kaptengatan.

Parkering, utfarter

Planen medger in- och utfart fran nya parkeringar till Norra Ringvagen samt mot
Angsvégen. Cirka tio bilparkeringsplatser kan anlaggas inom omradet liksom
cykelparkering enligt illustration.

Storningar

Skyddsavstand

Minsta avstand till mitten av ndrmaste jarnvagsspar ar drygt 20 meter. Fran jarnvag
bor ny bebyggelse generellt inte tillatas inom 30 meter. Inget boende bara
redskapsbodar ar tillatet i omradet och med hansyn till detta kan det kortare
avstandet accepteras, se riskbedomningen fér omradet.

Farligt gods
Jarnvagen utgér primar transportled for farligt gods, se riskbeddmningen fér omradet.

Buller
Bullerutredning har inte gjorts da det inte ar fraga om bebyggelse for stadigvarande
vistelse.

Teknisk férsérining
Omradet ansluts till kommunalt vatten med tappkran pa strategiska stéllen. Aviopp
anordnas bara for den gemensamma toaletten om sadan anladggs av odlarforening.

Dagvattnet inom omradet ska hanteras av den enskilde lottarrendatorn tillsammans
med odlarférening om sadan finns.

El
Om behov uppkommer finns méjlighet att ansluta planomradet till det allmanna
elnatet.



Avfall

En sopbod kan uppféras inom omradet for kéllsortering av sopor. Intill parkeringen
vid Norra Ringvégen finns ett omrade avsatt for sopkarl. Planen ger alltsa en
mojlighet for sopsortering vars kostnad betalas av arrendatorerna eller férening om
sadan finns. Alternativet ar att arrendatorerna tar med sig sina egna sopor hem.
Tradgardsavfallet kan tas till vara och komposteras pa varje odlingslott.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med enkelt planforfarande forvantas kunna
godkannas av Samhallsnamnden under hosten 2014.

Preliminar tidsplan:
Samrad maj 2014
Antagande Samhallsndmnden augusti 2014

Planen vinner laga kraft cirka tre veckor sedan beslut om antagande och inget
overklagande har ldamnats in.

Genomfoérandetid
Planens genomférandetid &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Harn6sands kommun ska vara huvudman for allméan platsmark inom planomradet.

Harn6sands kommun ansvarar for iordningsstéllandet av marken och &r huvudman
inom omrédet. Kommunen arrenderar ut odlingslotterna till enskilda arrendatorer.
Skulle en odlingslottsférening bildas arrenderar den hela odlingsomradet och
ansvarar for skotsel och drift.

Harnésand Energi och Miljé AB ar huvudman for allmanna el- vatten- och
avloppsledningar utanfér omradet. For ledningar inom omradet ansvarar Harnésands
kommun till dess férening bildats.

For anslutning av sommarvatten for omradet ansvarar kommunen.

For anslutning av avlopp, el och eventuell belysning ansvarar
tradgardsodlarforeningen.

Avtal

Planens intentioner ar att omradet skots i ett sammanhang med gemensamma
intressen varfor kommunen garna se att en forening bildas for omradet och att ett
arrendeavtal kan tecknas mellan féreningen och kommunen. Till dess férening bildas
skriver kommunen arrendeavtal med enskilda arrendatorer.



Fastighetsratt

Fastighetsplan

Den tomtindelningen akt 2280K-126/1936 med alternativ beteckning B-29 faststalld
1937-02-23 upphor att galla for fastigheterna Ringen 2, 3, 4 och 5 i kvarteret Ringen.

Ledningsratt
Det finns inga allmanna ledningar inom omradet fér odlingslotter. En vatten- och

avloppsledning berdr den sbédra parkeringen.

Namnfraga
Odlingslottsomradet foreslas fa namnet Ringblomman till dess en férening bildas da

namnfragan kan tas upp pa nytt.
Kommunalekonomiska konsekvenser

Skotsel, drift och underhall

| samband med antagande av detaljplanen kommer det att, i den man det finns en
tradgardsodlarforening, skrivas arrendeavtal i vilket kostnads- drift- och
underhallsansvar regleras. | avsaknade av avtal med tradgardsodlarférening svarar
kommunen for skotsel, drift och underhall av omradet. Kostnaden beréknas till cirka
30 000 kronor per ar.

Parkering
Kostnaden for anldggande av de tva parkeringarna beréknas till cirka 250 000

kronor.

Planekonomi
Harnésands kommun genom Samhallsférvaltningen upprattar och bekostar
planéndringen.

Markberedning
Kommunen genom Samhallsférvaltningen bekostar iordningsstallande och
efterbehandling av marken. Kostnaden beraknas till cirka 1,5 miljoner kronor.

Servicebyggnad
For uppférande av servicebyggnad ansvarar tradgardsodlarféreningen nar sadan
finns.




Tekniska fragor

Inget sommarvatten byggs i gatan utan det gors en avsattning pa frostfritt djup vid
fastighetsgrans dar forbindelsepunkt (FP) upprattas. Inne i omradet bygger och
bekostar kommunen sjalv ledningarna. En avtappningsanordning byggs sa att den
interna ledningen tdms 6ver vintern.

Det finns nagra alternativ;

- Blir det servicehus med vatten och aviopp sa bygger HEMAB
servisledningar i gatan fram till FP vid tomtgrans upp vid servicehuset.
Anlaggningsavgift for V+A enligt taxan cirka 42 000 kr.

- Blir det inget servicehus kan HEMAB bygga en servisledning for vatten
fram till FP vid tomtgrans antingen mittfor tappstallet uppe eller nere.
Anlaggningsavgift for V enligt taxan ca 32 000 kr.

- | bada fallen byggs de interna ledningarna mellan tappstéllena och en
avtappning samt om det blir ett hus de atgarder som blir dar av
kommunen eller genom att kommunen anlitar Markservice alternativt NCC
eller nagon annan entreprendr for arbetet. Uppskattningsvis blir de
kostnaderna lika stora 50-75 tkr beroende pa omfattning.

- Sammantaget en uppskattad kostnad beroende pa omfattning mellan 82-
117 000 kr (cirka da 100 tkr).

Fastighetsbildningskostnad
Ingen ny fastighetsbildning planeras fér planomradet.

Intakter
Arrendeavgift for odlingslott eller odlingsomradet kommer att tas ut enligt for tiden
gallande taxa eller avgift.

Minskad lovplikt
Mot bakgrund av omradets karaktar och lage kravs inte bygglov eller anmaélan for
byggande som foljer planbestdmmelserna och plan- och bygglagen i dvrigt.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bast sattas i framsta rummet. Det ar positivt att
den grona karaktéren starks i omradet och planomradet blir en grén oas for de barn
vars familjer har en lott inom omradet. Aven skolorna i omradet kan dra nytta av att
det anlaggs ett omrade dar man kan hyra en lott och anvanda odlingen i sin
undervisning. Genom att odla, rensa, mata, vaga och ta hand om gronsakerna kan
man integrera manga skoldmnen i utomhusaktiviteten. | dvrigt paverkar planférslaget
barn i valdigt liten omfattning.

Paverkan pa miljén

Med kommunens uttalade ambitioner bér anldggningen innebéra en positiv paverkan
pa den allmanna miljon. Andamalet bor kunna anses framja en hallbar utveckling och
ur flera aspekter bér omradet vara lampligt for en ekologisk profil.

Sociala konsekvenser

Andamalet med planen, odlingslotter, bér kunna ge méjlighet till férbattring av
livsmiljé6 och halsa genom aktiv utomhusvistelse med mdjlighet till egen odling.
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Det kan aven finnas integrationsvinster med de nya odlingslotterna som kan inbjuda
till méten och gemenskap.

MEDVERKANDE
Fran Samhaéllsférvaltningen har bland andra férutom undertecknad Ewa Fallgren
handldggare Mona Ritzén deltagit. | arendet har 4ven Markservice medverkat.

Samhalisférvaltningen i juni 2014

4 4 . / ; - | /
Birgitta Westerlind wa Fallgren W
Bygg- och miljéchef Planingenjor

PLANPROCESSEN

Den kommunala planprocessen regleras i forsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Enkel planprocess

1
Hararvinu |
| Program ' | Samrad ] | Antagande ; - Overklagande | Lagakraft |
! | ; | : i ‘
| - PR | ) . | | X - L !
Tidsédtgangca 1 — 1% ar
E Program Start for planarbetet dar inriktning och omfattning kan bestdmmas. Samrad sker

med myndigheter, sakdgare och andra berorda. Ett program upprattas om det
bedoms vara lampligt.

B  Samrad Ett planforslag upprattas och myndigheter, sakégare och andra berérda ges
majlighet att Iamna sina synpunkter.

B Granskning Planférslaget sénds ut for slutlig granskning. Detta &r sista tillfallet att paverka.
¥ Antagande Samhillsndmnden antar detaljplanen.

B Lagakraft Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte dverklagats.

Ovanstéende géller fér ett normalt planférfarande. Processen kan dock éverga till ett enkelt
planférfarande om inga motstaende intressen framkommit under samrédet. Ett enkelt planférfarande
innebér att granskningsskedet utgér och att detaljplanen antas utan slutlig granskning.
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