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Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att

genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till férslaget hor féljande handlingar:
B Plankarta med bestammelser

B Planbeskrivning
B Forteckning 6ver samradskrets

B Sarskilt utlatande
B Grundkarta
B Fastighetsforteckning

ALLMANT

Planomradet markerat med réd linje
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Under 2012 salde Harnésands missionsforsamling aktuell fastighet till Westerlind
fastigheter AB. Syftet med detaljplanen ar att &ndra nuvarande bestammelse fran
omrade for samlings- och foreningslokal, till omrade for centrum och bostader.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomférts. Plangenomfdrandet bedéms inte medféra en
betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser, dvs. allméanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréattats.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljdbalkens 5 kapitel
sakerstallas. Harnsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och
vattenforekomster. En norm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och miljon kan anses tala. Ett genomférande av planen bedéms inte
innebara att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i centrala Harnosand, korsningen Brunnshusgatan Backgrand. Pa
fastigheten ligger den tidigare missionskyrkan.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 1 600 m? och Westerlind fastigheter AB &r markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| géllande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullméktige den 30 maj 2011 redovisas
omradet som tatortsbebyggelse. Inom omrade for tatortsbebyggelse finns
verksamheter och bebyggelse av tatortskaraktar. Andring av detaljplan for
Radmannen 5 beddoms saledes vara i linje med oversiktsplanen.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo centrala Harnésand. Centrala
Harndsand har en bebyggelse och gatustruktur som harstammar fran 1600-1700-
talen. Riksintressets varden beddéms inte komma att skadas med foreslagen
markanvandning.

Detaljplan
Gallande detaljplan for aktuellt planomrade anger omrade for samlings- och
foreningslokal. Detaljplanen faststélldes 1965-02-04.

Planbeslut
Sambhallsnamnden beslutade i § 137 2012-06-20 att planarbetet kan paborjas.

Andra kommunala beslut
Samhallsnamnden beslutade i 8§ 136 2012-06-20 att ge ett tidsbegransat bygglov till
och med 2014-06-30 for andrad anvandning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Utover sjalva byggnaden utgérs omradet i huvudsak av hardgjord yta och en grasyta
mot Brunnshusgatan.

Geotekniska forhallanden

Markomradet ar plant. Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts eftersom
det inte ska uppféras nagon ny byggnad. Om det i framtiden ska byggas pa platsen
ska markens geotekniska forutsattningar vara klarlagda.

Markfororeningar
Det finns inget skal att misstanka att marken &ar férorenad.

Markradon
Marken ar inte detaljundersokt.

Fornldmningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet. Om fornlamningar hittas i
samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 18 lagen om
kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden

Bebyqggelse

Inom fastigheten bedrivs kontorsverksamhet. | byggnadens bakre del finns en
lagenhet som for narvarande inte ar bebodd. Det finns mdjlighet att anordna
ytterligare en till lagenhet i byggnaden.

For fastigheten anges planbestammelsen CB, centrum och bostad. Med C, centrum
tillats utéver kontor aven butik, service och gym mm.

Gallande detaljplan anger en maximal byggnadshdojd pa ca 8 meter (det gamla
kyrkotornet undantaget). Om nuvarande byggnad skulle erséttas i framtiden ar det
viktigt att den nya harmonierar med omkringliggande fastigheter. Omkringliggande
byggnader har i regel tre vaningar. Grannfastigheten Radmannen 6 har en maximal
tillaten byggnadshojd pa ca 10,5 meter enligt gallande detaljplan. For RAdmannen 5
anges darfér ocksa en maximal tillaten byggnadshajd pa 10,5 meter. For en
kontorsbyggnad rymmer det i normalfallet tre vaningar.

Den gamla kyrkobyggnaden sitter ihop med en lagre envaningsbyggnad. Envanings-
byggnaden sitter i sin tur ihop med en tvavaningsbyggnad pa angransande fastighet,
Radmannen 3. For den lagre delen inom planomradet anges att htgst en vaning ar
tillaten.

Mot Backgrand och Brunnshusgatan anges omrade dar byggnad inte far uppforas
(prickmark) for att sakerstalla kvartersstrukturen. Omrade dar endast forrad och
garage far uppforas (korsmark) anges ocksa inom fastigheten. Total byggratt for
huvudbyggnad uppgar till ca 700 m?.
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Tillgdnglighet
Omradet har god tillganglighet med avseende pa de topografiska forhallandena. Det

finns en ramp till byggnadens entré. Byggnadens tillganglighet bevakas vid bygglov.

Kulturmiljé och gestaltning

Missionskyrkan uppfordes som kapellbyggnad "Betania” aren 1895-96. Sin
nuvarande utformning fick byggnaden vid en ombyggnad ar 1928. Utvandiga
forandringar &r i dagslaget inte téankt att genomforas.

Gator och trafik

Gata, gang, cykel och kollektivtrafik

Planomradet nas via Brunnshusgatan eller Backgrand. Hallplats for kollektivtrafik
finns i narheten. Det finns ingen separerad cykelbana och man férutsatts cykla i
blandtrafik.

Parkering och utfart

Parkering anordnas pa fastighetsmark. | dagslaget finns totalt ca 25 parkerings-
platser inom fastigheten varav narmare hélften ligger langs byggnadens langsida mot
Backgrand och resterande ligger pa kortsidan angransande till Radmannen 6.
Avsikten ar att parkeringsytorna kommer att ligga kvar i samma lage.

Utfart sker mot Backgrand. Inget utfartsforbud anges i detaljplanen. For &ndrad eller
ny anslutning mot allmén vag kravs tillstand enligt 39 § Vaglagen.

Det finns ett servitut for vag i planomradets norra del. Syftet med servitutet &r att
sakerstalla utfart for Radmannen 3.

Storningar

Buller, vibrationer och farligt gods

Foreslagna verksamheter kommer inte medfora storningar i form av buller och
vibrationer. Fastigheten ligger inte heller i narheten av kommunens priméara
transportvagar for farligt gods.

En bullerberékning har genomforts for att kontrollera vilken ljudniva som trafiken pa
Brunnshusgatan och Backgrand alstrar inom Radmannen 5. Berékningen baseras pa
antalet bilar/dygn, andel tung trafik och medelhastighet.

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran vagtrafik vid nybyggnad av
bostader:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Gallande riktvarden for trafikbuller vid befintlig bebyggelse utomhus vid fasad &r 65
dBA ekvivalentniva.

Vid tillampning av riktvardena ska hansyn tas till vad som ar tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivan inte kan reduceras till 6nskade nivaer bor
inriktningen vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids.
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Berakningen visar att vid den mest utsatta sidan mot Brunnshusgatan uppgar
ljudnivaerna till 58 dBA ekvivalent och 80 dBA maximalniva utomhus vid fasad. Det
innebar att ljudnivan utomhus vid fasad ar lagre an riktvardet for befintlig bebyggelse
men hogre an riktvardet for nybyggnation. Ovriga sidor om byggnaden vid fasad &ar
under riktvardena (ekvivalent- och maxniva) for bade befintlig bebyggelse och
nybyggnation.

Inomhusnivan mot Brunnshusgatan beraknas vara 28 dBA ekvivalentniva med
tvaglasfonster, vilket ar lagre an riktvardet for nybyggnad. For att understiga
maxnivaer nattetid vid nybyggnad visar berékningen att treglasfonster kravs.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Fastigheten &ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Véarme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet.

El och optik
Nuvarande anslutning nyttjas.

Avfall
Narmaste atervinningsstation for sortering av anvanda férpackningar ligger vid
Landgrenskolans parkering pa Inspektorn 11.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett enkelt planforfarande forvantas kunna antas av
Samhallsnamnden under andra kvartalet ar 2013.

Preliminar tidsplan:
Samrad kv 12013
Antagande SAM kv 2 2013

Planen vinner laga kraft ca tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och
inget dverklagande har [amnats in.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har markagarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomférandetidens utgang fortséatter planen att galla, men
den kan andras eller upph&vas utan att fastighetségaren har réatt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren ar ansvarig inom fastigheten.
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Servitut
For fastigheten finns officialservitut (akt 2280-98/67) for fijarrvarme (forman),
pannrum (férman), vag (last), avlopp (last) och vattenledning (last).

Ekonomi

Planekonomi

Fastighetsagaren svarar for samtliga kostnader vid framtagande av detaljplan enligt
uppréattat planavtal.

Byaglov
For eventuellt kommande bygglov tas bygglovavgift ut enligt for den tiden faststéllda
taxa.

Teknik

Utredningar
Inga ytterligare utredningar behover utforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av detaljplanen har utforts av Samhallsforvaltningen, Harnésands
kommun.

Harndsand 2013-05-02

Goran Andersson Ulrika Bylund
Forvaltningschef Samhallsplanerare
PLANPROCESSEN

Den kommunala planprocessen regleras i forsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Enkel planprocess

Har ar vi

Samrad Antagande Overklagande Laga kraft

Tidsatgang 6-12 manader

B Ssamrad Ett planforslag upprattas och myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att lamna sina synpunkter.

B Antagande  Sambhaéllsnamnden antar detaljplanen.

B |aga kraft Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte dverklagats .
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