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ALLMANT
Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutséattningar och férandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor féljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Behovsbeddmning

Grundkarta

Forteckning éver samradskrets
Sandlista
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen ar att utdka byggratten for fastighetens huvudbyggnad och
komplementbyggnad for att kunna bygga ut befintligt hus samt bygga en carport med
forrddsmajligheter.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

Plangenomforandet beddms inte medféra en betydande inverkan pa miljon, halsan
eller pa hushallningen med mark, vatten eller andra resurser, dvs. allménna intressen
enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Verksamheten innebar ej betydande miljopaverkan
och att miljdbedémning darfor ej anses nédvandig.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel
sakerstéllas. Harnésands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for
vattenforekomster. Aktuella miljckvalitetsnormer bedoms inte i nagot fall 6verskridas

Vattenomradet tillhdr Sédra Sundets vattenforekomst, som har mattlig ekologisk
status samt uppnar inte god kemisk status, bada ar expertbedomningar.
Miljoproblemen harror fran miljégifter och frammande arter. Detaljplanen beddms inte
forsamra mojligheterna for forekomsten att uppna god ytvattenstatus.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget pa Norra Falloudden cirka fyra km s6der om Harndsand.
Planomradet omfattar fastigheten Ytterfalle 1:36.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 0,2 ha (2 218 m?) och fastigheten &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige den 30 maj 2011, redovisas
omradet som bebyggelse och rekreation. Markanvandningen utgdrs i huvudsak av
fritidsboenden dar omkringliggande omraden &ar vardefulla for det rorliga friluftslivet.
En férandring av markanvandningen kraver normalt en detaljplaneéndring.
Bebyggelsemiljon ska inte forsamras vid ny-, om- eller tillbyggnader.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Detaljplan
Planomradet omfattas av detaljplan, faststélld den 22 maj 1963. | gallande plan ar
markanvandningen bostadsandamal for fritidsbebyggelse. Planen tillater byggratt pa



75 m2 for huvudbyggnad och 25 m2 for uthus eller andra gardsbyggnader. Hogsta
tillatna byggnadshojd i meter &r 3.5 fér huvudbyggnad, och 2.5 for uthus.
Genomforandetiden har gatt ut.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan (tomtindelning) for omradet finns inte.

Strandskydd
Strandskyddet aterintrader nar en faststalld detaljplan ersétts av en ny detaljplan
enligt plan- och bygglagen. Den nya planen ligger inom strandskyddsomrade.

Planbeslut
Samhallsnamnden beslutade den 19 juni 2012, i § 139 att planarbetet kunde
paborjas.

Planprogram

Nagot behov av planprogram finns inte da planandringen ar av liten omfattning. De
forandringar som foreslagits motverkar ej en positiv utveckling av planomradet och
dess omgivningar m.h.t. bland annat miljoeffekter. Planens syfte 6verensstammer
med 6versiktsplanens beskrivning av utvecklingen fér omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet och dess omgivning ar utbyggt enligt gallande detaljplan och bestar till
storsta delen av fritidshus. Omradet &r kuperat och har mycket gronska. Inom aktuellt
planomrade ar marken plan pa en mindre del av fastigheten. Resterande del ar
kuperat och sluttar mot havet i nordvastlig riktning.

Geotekniska férhallanden

Inga undersdkningar ar gjorda med anledning av planéndringen. Fastighetsagaren
ansvarar sjalv for att marken ar lamplig for andamalet och att grundlaggning sker pa
ett tillfredsstallande sétt.

Markféroreningar
Inga kdnda markféroreningar finns.

Markradon
Marken &ar lagradonmark. Inga séarskilda atgarder mot markradonintrangning &r
nddvandiga. Marken ar ej detaljundersokt.

Risk for skred/hdga vattenstand

Medelvattenytan kommer i princip att vara oférandrad fram till 2100 i Vasternorrland.
Fastighetens byggnader ligger pa ca 10, 7 meter och den mindre vag som gar
nordvast om fastigheten ligger pa 2,4 meter och det finns darfor ingen risk for
fastighetens byggnader gallande hoga vattenstand.



Vy mot nordvast Vy mot norr

Hemsidan fér Sveriges geologiska understkning (SGU) har en generaliserad kart

visare av Sveriges jordartsgeologikarta. FOr norra Fallbudden redovisas héllmark,

tunt eller osammanhéangande jordtacke. Skredrisken for planomradet bedéms som
liten.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Om fornlamningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2
kap 1 8 lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom fastigheten finns idag en huvudbyggand och tva komplementbyggnader.
Detaljplanen foreslar att storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ska
vara 130 m2 och for komplementbyggnad 65 m2. Detaljplanen foreslar att hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad 4,0 meter och 3,0 meter for komplementbyggander.

Byggnad far inte uppféras narmare fastighetsfrans an 4 meter. Om berérda grannar
ger sitt tillstand kan byggnad fa uppforas narmare an 4 meter fran fastighetsgrans.

Tillganglighet
Fastigheten ar idag tillganglig med bil. Tillgangligheten for fastigheten forsamras inte

med planandringen.

Service
Privat och offentlig service finns i Harnésands centrum.



Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Inga byggnader eller miljoer som &r av kulturhistoriskt varde finns inom planomradet
eller dess nérhet.

Friytor

Lekplats
| omradet finns en mindre lekplats.

Vattenomraden

Strandskydd

Hela planomradet ligger inom det generellt strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen. Nar en detaljplan ersatts aterintrader strandskyddet enligt miljobalken
(2010:902). Foreslagen markanvandning innebér att strandskyddet upphavs inom
planomradet.

Det kravs sarskilda skal for att bevilja dispens eller upphava strandskyddet. Det
sarskilda skal som aberopas ar att den aktuella platsen ar belagen pa redan
ianspraktagen mark, en redan etablerad tomtplats. Atgarderna som vidtas bedéms
inte vasentligen forandra livsvillkoren for djur- och vaxtarter. Allménhetens
tillganglighet till vattnet kommer inte att forsdmras, eftersom det redan finns en
mindre privat vag som gar ner till vattnet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet trafikforsorjs genom en enskild vag fran vagen till Ytterfalle och
Svartvik. Planandringen medfor inga férandringar i omradets trafikférsorjning.

Gang- och cykeltrafik
Det finns en separat gang- och cykelvag invid E4 fram till avtagsvag mot Ytterfalle
och Svartvik. Déarefter leds gang- och cykeltrafikanter till befintlig gata.




Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns idag inte till Ytterfalle. Narmaste busshallplats finns i Fréland E4.
Buss 520 Harndsand — Haggdanger. Parkering sker pa befintlig fastighet.

Utfarter
Utfart sker via befintlig gata.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avlopp finns inte. Vattenforsérjning sker genom egen borrad
brunn. Dagvattnet inom omradet hanteras genom lokalt omhandertagande,
infiltration.

En VA-utredning for enskilt aviopp (Geohjalp 2012-05-12) har utforts. Den utférda
VA-utredningen har kommit fram till ett férslag pa hur avioppsfragan kan losas inom
fastigheten. Utredningen visar pd att det jordprov som togs pa plats och sedan
siktades medger att materialet i jorden &r [ampligt for infiltration.

Avloppsanlaggningen

Rapporten "Bedomning av normal respektive hog skyddsniva for enskilda avlopp i
Harndsands kommun” (2010), anger riktlinjer ver omraden som bor omfattas av
normal respektive hog skyddsniva for enskilda avlopp inom Harnésands kommun.
For aktuellt planomrade galler normal skyddsniva.

Slamavskiljarna placeras lampligtvis pa tomten pa ett sadant satt att vattnet kan
ledas dit med sjalvfall. Inga brunnar ligger i utstromningsomradet och risken for
paverkan pa de borrade brunnarna blir mycket, mycket liten. Slamavskiljaren och
infiltrationen placeras lampligast pa den véastra delen av tomten, nedanfér grannens
infiltration. Pa s& satt kan slambilen komma intill for tomning.

Skyddsavstand

For placering av avloppsanlaggning med tillhérande brunnar och ledningar finns
rekommenderade avstand att beakta fran Naturvardsverkets skrift "Sma
avloppsanlaggningar”. Utférd VA-utredning anger att rekommenderade
skyddsavstand uppnas for placering av avloppsanlaggning pa aktuell fastighet.

Varme
En luftvarmepump kommer att installeras. | bostaden finns &ven uttag for att elda i
kamin. Det finns @ven dppen spis.

Avfall
Sker genom kommunal service.

Konsekvenser av planens genomférande
Konsekvenserna som ett genomforande av detaljplanen medfor for sakégare
(fastighetsagare), andra berdrda och miljén redovisas nedan.



Detaljplanens foreslagna markanvandning medfdr inga negativa konsekvenser for
omradet som helhet. Planandringen medfor heller inte nagra férandringar i omradets
trafikforsorjning som kan berora andra berérda fastigheter. Konsekvenserna pa
miljon bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande om anvisningar i VA-
utredningen foljs.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen har fram till skedet samrad hanteras med normalt planfoérfarande med
ett preliminart antagande av Samhallsndmnden under vintern 2013. Planférfarandet
overgar till enkelt planforfarande eftersom inga motstadende intressen har framkommit
i yttrandena, att forslaget ar av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
och dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner for omradets anvandning och
utformning.

Preliminar tidsplan:
Samrad 15/11 2012
Antagande av SAM 21/2 2013

Planen vinner laga kraft ca tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och
inget 6verklagande har lamnats in.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har markéagarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap d.v.s. kommunen &r inte huvudman utan
det &r fastighetsagarna som ar ansvariga.

Avtal
Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och fastighetsagaren.

Fastighetsratt
Fastighetsbildning
Ingen fastighetshildning kravs.

Ekonomi
Planekonomi
Kommunen upprattar detaljplanen pa uppdrag av fastighetsagaren.
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Kommunens kostnader
Detaljplanen medfor inga kommunala kostnader.

Byaglov och planavgift
Bygglovsavgiften blir avskriven i och med att planavtal tecknas. Planavgiften ar
reglerad i planavtalet.

Teknik

Utredningar
Inga ytterligare utredningar behéver utféras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har uppréattats av Samhallsforvaltningen, Harndésands kommun.

REVIDERING
Efter samrad har planforslaget 6vergatt till enkelt planforfarande och reviderats
infor antagande i foljande avseenden:

Plankarta
| plankartan har genomférandetiden andrats fran 10 ar till 5 ar.

| plankartan har prickad mark pa fastighetens ¢stra sida, mark som inte far
bebyggas, minskas fran 4,5 meter till 3,0 meter.

Planhandling

Under rubriken "Genomférande” och underrubriken "Tidplan” har skedet for
granskning tagits bort eftersom arendet 6vergar till enkelt planforfarande. Text om
overgang fran normalt till enkelt planforfarande har aven lagts till. Ny text som har
tilkommit &r: "Detaljplanen har fram till skedet samrad hanteras med normalt
planférfarande med ett preliminart antagande av Samhallsnamnden under vintern
2013. Planforfarandet dvergar till enkelt planforfarande eftersom inga motstaende
intressen har framkommit i yttrandena, att forslaget ar av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allméanheten och éverensstammer med 6versiktsplanens
intentioner for omradets anvandning och utformning”.

Harndsand 2013-02-06

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i forsta hand av plan- och bygglagen (PBL).

Normal planprocess

Har ar vi nu

:

Program

Samrad

Granskning

Antagande

Tidsatgang ca 1 — 1% ar

Program

Samréad

Granskning
Antagande
Laga kraft

Start for planarbetet dar inriktning och omfattning kan bestammas. Samrad sker
med myndigheter, sakégare och andra berorda. Ett program uppréattas om det

beddms vara lampligt.

Ett planforslag upprattas och myndigheter, sakédgare och andra berérda ges

mojlighet att lamna sina synpunkter.

Planforslaget sands ut for slutlig granskning. Detta ar sista tillfallet att paverka.
Kommunfullmaktige eller samhéallsnamnden antar detaljplanen.

Planen vinner laga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte 6verklagats .

Laga kraft

Ovanstdende galler for ett normalt planforfarande. Processen kan dock 6verga till ett enkelt
planforfarande om inga motstaende intressen framkommit under samradet. Ett enkelt planforfarande
innebar att granskningsskedet utgar och att detaljplanen antas utan slutlig granskning.
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