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Genomférandebeskrivning

Antagande

Planens syfte

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap

Syftet med plan&ndringen &r att kommunen vill méjliggéra
avstyckning och férsaljning av tva tomter for bostadsandamal.

Detaljplanen som hanteras med normalt planférfarande férvantas
kunna godkannas av Samhéallsndmnden under varen 2012 och
darefter antas av kommunfullméktige.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Gang- och cykelvag (GC vag) inom planomradet avses ligga pa
allman platsmark och kommunen ar darfér ansvarig foér
anordnande och framtida skétsel och underhall.

For férlangning av dagvattenledning fran ovanliggande
bostadsomrade (som idag har sitt utlopp i sydéstra hérnet av
tomten 2) ansvarar HEMAB. Omlaggning av vagtrumma under
Brunnshusgatan ansvarar kommunen.

Fér omlaggning av dike (som idag passerar éver Ostra delen av
tomten 2 och star i férbindelse med ovan ndmnda dagvatten-
ledning) till GC vagomrade ansvarar exploatéren.

For framdragning av servisledningar och upprattande av
férbindelsepunkter fér vatten och avlopp ansvarar HEMAB.

For erforderliga forstarkningsatgarder i Brunnshusgatan for att
férhindra att framtida sattningar paverkar de blivande tomterna,
ansvarar kommunen.

Exploateringen av kvartersmark, det vill sdga de enskilda
tomterna, sker i respektive fastighetségares regi.



Avtal Avtal mellan fastighetsdgarna och Harnésands kommun har
utférts.

FAS}TIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning Avstyckningar som utférs av Lantméaterimyndigheten ska f6lja

planomradets grans. Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for
och bekostar fastighetsbildningen.

Ledningar

El, tele och VA Forsorjningen av allménna ledningar tryggas via ledningsratt och
ansvar tas av respektive ledningségare. Méjligen kan
servitutsbildning fér VA-ledningar bli aktuellt.
Kontakt med HEMAB och bekostnad av utsattning, avstangning
och eventuell flytt av resterande ledningar i omradet ligger hos
ansvarig exploator.
Eventuella kostnader for att skydda och/eller flytta TeliaSonera
Skanova Access AB:s kabelanlaggningar i samband med
markarbeten eller annat inom planomradet ska belasta aktuell
exploator.

EKONOMISKA

FRAGOR

Planekonomi Exploatéren uppréttar och bekostar planandringen.
Kommunen bekostar anlaggning av gang- och cykelvag (GC) och
dike vid GC-vag samt omlaggning av vagtrumma.
HEMAB bygger och bekostar VA-ledningar och férlangning av
dagvattenledning samt upprattar férbindelsepunkter for vatten
och avlopp. Vidare tar HEMAB ut en VA-anlaggningsavgift enligt
for tiden géllande VA-taxa.

Inlbésen Inldsen av del av fastigheten On 2:9 utférs och bekostas av
kommunen.

TEKNISKA

FRAGOR

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Upprattandet av denna genomférandebeskrivning har utférts utav

Samhallsférvaltningen, Bygg- och miljé, Harnésands kommun.

Gdran Andersson Svante Blomqvist
Fdrvaltningschef Arkitekt
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Handlingar

Till planférslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser Fastighetsférteckning

lllustration Forteckning 6ver samradskrets

Planbeskrivning Grundkarta

Genomfdrandebeskrivning Samradsredogorelse 1

Behovsbedémning Samradsredogorelse 2

Planbeskrivningens uppgift &r att underlatta férstaelsen av planens innebdrd samt att redovisa de
férutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen réattsverkan.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvuddrag

PLANDATA

Lage

Areal

Markago-
forhallanden

Syftet med detaljplanen ar att &ndra nuvarande detaljplan s&
att annan markanvandning &n den som medges i gallande
detaljplan mojliggors.

Detaljplanens huvuddrag ar att méjliggéra avstyckning och
forsaljning av tva fastigheter for bostadsandamal samt att
andra fastighetens 2:9 markanvéndning fran fritidsandamal
till bostader.

Planomradet ar belaget pa norra Harnén ca 1,5 km fran
Harndésands centrum och mellan Salstens badplats och
Brunnshusgatan. Omradet har avgransats sa att an-
gransande omraden kan behalla sina respektive
anvandningar enligt géllande detaljplan.

Planomradet omfattar ca 17 000 m?.

Inom planomradet &gs fastigheten On 2:9 av privatperson.
Ovrig mark ags av Harnésands kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Fastighetsplan

Strandskydd

Riksintresse

Oversiktsplanen fran 2011 redovisar omradet som
utvecklingsomrade med méjlighet till framtida bostader.

For planomradet géller detaljplan 214 som &r faststalld 1970-
12-15. Gallande detaljplan fér aktuellt planomrade medger
fritidsdndamal. Genomférandetiden har gatt ut.

Fastighetsplan finns inte upprattad.

Strandskyddet planeras att upphavas inom planomradet.
Inom strandskyddsomradet kommer inte atgarderna som
vidtas att vasentligen férandra livsvillkoren fér djur- och
vaxtlivet. Allmanhetens tillganglighet till strandomradet
kommer inte att férsémras eftersom det finns en tydlig vag
som leder till strandomradet och badplatsen. Det sarskilda
skal som aberopas ar att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett sadant satt som goér att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Planomradet angréansar till riksintresse Totalférsvaret och
ligger inom férsvarets paverkansomrade. Inom paverkans-
omradet far ingen markanvandning férsvara totalférsvarets
mojligheter att nyttja sina anldggningar. Samrad har skett
med Forsvarsmakten.

Planomradet ingér inte i riksintresseomradet for kultur-
miljévard, centrala Harnésand.
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Program och detaljplan

Milj6-
konsekvensbeskrivning

Miljokvalitetsnormer

Ovriga
Kommunala beslut

Nagot behov av planprogram finns inte da planéndringen ar
av liten omfattning. De féréandringar som féreslagits
motverkar inte en positiv utveckling av planomradet och dess
omgivningar med bland annat miljéeffekter. Planens syfte
Overensstammer med den nya dversiktplanen.

Nuvarande huvudanvandning i gallande detaljplan anger
fritidsdndamal. Avsikten ar att &ndra anvandningen till
bostader. Behovet av en miljdkonsekvensbeskrivning anses
inte vara nédvandig da plangenomférandet inte innebéar
nagon betydande inverkan pa miljén, halsan eller pa
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Till detaljplanen finns en tillhérande behovsbedémning som
har utforts for att underséka om planandringen medfér nagon
betydande inverkan pa den befintliga miljén, halsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs.
allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljébalken.

Luftkvalitet

Harndsands kommun kontrollerar miljékvalitetsnormer fér
luftféroreningar inom ramen fér det samverkansomrade fér
luftévervakning som omfattar samtliga kommuner i Véaster-
norrland. Halter av luftféroreningar i Harnésand ligger med
god marginal under gallande miljokvalitetsnormer f6r samt-
liga @mnen. Det finns darfér ingen risk att genomférande av
denna plan leder till dverskridande av nagon miljékvalitets-
norm fér utomhusluft, inom eller utanfér planomradet.

Omgivningsbuller

Normerna innehéller krav pa kartlaggning av omgivnings-
buller samt att atgardsprogram uppréttas vid behov. Den
enda bullerkéllan av betydelse i planomradets narhet ar ett
militart 6vnings- och skjutfalt med tillhérande skjutbanor.
Forsvarsmakten har genomfért kartlaggning av buller-
utbredning genom bullerberékningar dar resultatet finns
tillgéngligt pa karta. Ljudnivaer inom planomrédet beraknas
bli Iagre an gallande riktlinjer.

Vatten
Genomférande av planen beréknas inte medféra nagon
markbar paverkan pa férekomster av yt- och grundvatten.

Samhallsbyggnadsnamnden beslét 2009-12-10, § 269, att
uppdra at Samhallsbyggnadskontoret att pabdérja planarbetet
for aktuellt planomrade.

Ett forslag till detaljplan har varit ute pa samrad 2011-12-15
till 2012-01-19. Samradsredogérelse 1 ingar i utstalinings-
handlingen. Planférslaget har varit utstallt under tiden 2012-
04-04 till 2012-05-02. Utlatandet efter utstallning ingar i
antagandehandlingen.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Markradon

Fornlamningar och
kulturhistoria

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet har varit skogbevuxet med framst l6vtrad av
varierande sammansattning, men ar idag hyggesmark efter
avverkning som utférdes under varen 2010. Marken lutar i
1:10 mot norr och &ven brantare upp mot befintlig vag.
Omgivande omraden utgdrs i séder av Brunnshusgatan, i
norr av Sélstens badplats och i éster av ett i huvudsak
kalavverkat omrade tillhérande Motorn 1.

Geoteknisk undersékning for fastigheterna 1 och 2 daterad
2010-09-17 har utférts av S-Geo. Marken bestar till stérsta
delen av hyggesmark och mylla som vilar pa siltig sand och
grusig sand ner till cirka 1,9 meters djup, som ligger pa l6s
lagrad lera ner till 3,6 meters djup, som vilar pa moran.
Stubbar, mylla och fyliningar gravs bort fére grundlaggning. |
omradet langst i vaster (del av fastighet 1) ar det inga
problem med grundlaggningen. S-Geo rekommenderar
palning ner i moranen till cirka 8 meters djup fér att inga
sattningar ska uppsta i byggnaderna inom de omraden som
ar sattningskansliga.

WSP har utfort stabilitetsberakningar utifran tagna jord-
prover och laboratorieanalyser. En grov utvardering visar att
jorden ger sattningar pa ca 5 cm for aktuella laster. Med en
uppfylining under huset samt belastning fran huset, far man
ett mothall for stabiliteten och sakerheten Okar.

For att minska risken fér skadliga sattningar, kan marken
fyllas upp tidigt och &ven utféras med en 6verlast som
motsvarar husets tyngd. En sadan belastning bér ligga mer
an 6 manader. Sattningsuppfdljning for fyliningen kan visa
nar dessa sattningar har avklingat. Skall byggnaden utféras
sattningsfri, utférs grundférstarkning med palar.

Marken &r lagradonmark. Vid uppférande av
souterrangvaning eller grundlaggning pa utbredd platta ska
tatning ske mot rérgenomgangar. Marken ar inte
detaljundersoékit.

Inga kénda fornlamningar finns.

Fastigheten 2:9 ar idag bebyggd med ett bostadshus i tva
vaningar, ett garage och ett uthus i tva vaningar. Har fére-
slds markanvandning "bostader” (B) och byggratt fér tva
vaningar med maximal byggnadsarea 200 m? respektive
200 m? fér komplementbyggnader.

Fér de nya fastigheterna inom On 2:52 (pa plankartan
bendmnd 1 resp 2), féreslas markanvandningen "bostader”
(B) med friliggande hus. Maximal byggnadsarea per
fastighet &r 200 m? f6r huvudbyggnad, respektive 70 m? for
komplementbyggnader. Fastigheterna 1 och 2 ska bebyggas
med souterrdnghus med hdgsta byggnadshdjd 6,0 meter.
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Arbetsplatser,
6vrig bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
Gestaltning

Skyddsrum

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Pa den del av planomradet som hanfors till On 2:52 (pa
plankartan benamnd nr 4) finns i norr en mindre byggnad
och en inhdgnad som arrenderas av Harnésands
dykarklubb. Byggnaden inrymmer en toalett som ska vara
tillgénglig fér badgéaster. For detta omrade foreslas
markanvandningen “friluftsomrade” (N) och en byggratt for
en vaning med maximal byggnadsarea 200 m®.

Behovet av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler etc finns
tillgodosett inom behdrigt avstand.

Behovet av handel och évriga tjanster finns tillgodosett inom
behdrigt avstand.

Planomréadets fastigheter kan nas fran Brunnshusgatan av
personer med nedsatt rérelseférmaga.

Inga byggnader eller miljéer som ar av kulturhistoriskt varde
finns inom planomradet eller dess narhet. Den nya bebyg-
gelsen inom fastigheterna 1 och 2 utformas som friliggande
enfamiljsvillor med souterrang.

Ett omrade prickmark om bredden 6 meter féreslas mot
Brunnshusgatan. Byggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans.

Fasader bér besta av trapanel. Takvinkeln far max uppga till
30 grader och taktackningsmaterialet kan vara takpannor
eller slat plat. Byggnaderna ska ges stor frihet vad avser
storlek och innehall.

Planomradet ligger inom skyddsrumsorten, dock féreligger
inget krav att anordna skyddsrum.

Nagot markomrade fér lek och rekreation avsatts inte i
planen eftersom omradet ar av begransad omfattning och
dessutom har narhet till Salstens badplats.

Naturmark fér vandring, skidakning etc ar val tillgodosett
inom naromraden.




Gator och trafik

Gatunat, gang-,
cykel- och mopedtrafik

Parkering,
varumottag,utfarter

Storningar

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Varme

Omradet forsorjs trafikmassigt fran Brunnshusgatan i sdder.
Nagon separat gang- och cykelvag finns inte, men Brunns-
husgatan har trottoarer pa bada sidorna fram till strax vaster
om tomten 2:9. En gammal igenvéaxt gangstig langs fastig-
hetens 2:9 vastra grans sammanbinder Brunnshusgatan
med badplatsomradet. Denna avses att bevaras och rustas
upp. Ett markomrade GCVAG har reserverats i planen.
Vagen som férsorjer badplatsen ligger idag delvis pa
fastighetsmark tillhérande fastigheten 2:9. Har féreslas att
den delen av fastigheten dverférs till vagomrade.

De tva nya bostadsfastigheterna 1 och 2 kan ges in- och
utfart mot Brunnshusgatan, om méjligt bér gemensam in-
och utfart ordnas. Utfartsférbud féreslas fran fastigheten nr 2
mot gang- och cykelvagen. Den del av fastigheten 2:52 (nr
4) som vetter mot badplatsen nés fran badplatsens
tillfartsvag norr om planomradet. Parkering far ske inom
respektive fastighet.

| Naturvardsverkets allmanna rad (NFS 2005:15) gallande
buller fran skjutbanor anges ett riktvarde pa 65-70 DBA -
Impuls vid permanentbostader och fritidshus. Av de
allmanna raden framgar att det lagre vardet bér tillampas vid
skjutbanor med hogt utnyttjande. | férslag fran mark- och
miljiddomstolen till regeringen foéreslar man tillatelse for
totalférsvaret av 150 dagar om aret i skjutbana och 100
dagar i skjutfalt. Arendet ar annu inte avgjort.

Befintligt kommunalt férsérjningssystem for vatten och
avlopp kan anvandas. Férbindelsepunkter for vatten,
spillvatten och dagvatten fér fastigheterna 1 och 2 kan
upprattas vid den norra fastighetsgrénsen.
Anslutningsledningar harfér maste dras fram genom
markomradet som tillhér On 2:52 (nr 4), som da kommer att
belastas av ett u-omrade.

Dagvattenledningen i Brunnshusgatan och en vagtrumma
under denna med utlopp till dike i det syddstra hérnet av
fastigheten 2, avvattnar gatan och omradet séder om
Brunnshusgatan. Denna ledning ags av Harnésands
kommun, och bér férlangas, samtidigt som diket (som idag
gar over fastigheten 2) gravs om och flyttas till det
markomrade som &r avsett fér gang- och cykelvag.

Fjarrvarme finns framdraget ca 300 meter fran omradet.
Varje byggnadsenhet féreslas att uppvarmas med
individuella milj6-anpassade anlaggningar. Fastigheterna blir
placerade i en norrsluttning, dar den direkta solinstralningen
ar begransad under en stor del av aret. Energiutférandet bor
darfér utformas med hansyn till detta.
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El/Tele

Avfall

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Ovrigt

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERINGAR
2012-02-20

2012-05-30

En elkabel ar belagen langs tillfartsvagen till badplatsen.
Elmatning till fastigheterna 1 och 2 féreslas fran
Brunnshusgatan genom att en ny kabel férlaggs fran
befintligt elkabelskap vid fastigheten On 2:8 fram till ett nytt
kabelskap som placeras vid fastighetsgrand mellan
fastigheterna 1 och 2. Harifran férlaggs serviser till
respektive hus. En telekabel korsar omradet i den vastra
fastighetsgransen till fastigheten 2:9.

Kéllsorteringsanlaggning i enlighet med kommunens norm
finns i narheten av planomradet.

Genomférandetiden har satts till 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Upprattandet av denna detaljplan har utférts av Svante
Blomqvist, TM-Konsult pa uppdrag av WH Férséljning AB
och i samrad med Samhallsférvaltningen, Harnésands
kommun.

Fran samradshandling 1 har féljande férandringar skett:
e Fastigheten On 2:7 har utgatt ur planen.
e Kompletterande text om miljoékvalitetsnormer har
tillkommit.
e Text om elférsorjning har &ndrats.

Fran samradshandling 2 har féljande férandringar skett:

e Under "Parkering, varumottagning, utfarter” har
tillagts att betraffande fastigheterna 1 och 2 ar det
onskvart med gemensam in- och utfart mot
Brunnshusgatan, samt fértydligats att fastigheten 4
har sin in- och utfart mot vagen norr om planomradet.

Gdran Andersson Svante Blomqvist
Foérvaltningschef Arkitekt




