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Till planen hor foljande handlingar

- Detaljplan fastst#lld 1972-07-17, plankarta med - Planbeskrivning,
bestammelser och beskrivning i separata handlingar. - Utdrag ur fastighetskarta.
- Plankarta med tilldgg till planbestémmelser. - Forteckning 6ver samradskrets.

Tillagg till detaljplanen giller tillsammans med ursprunglig, géllande detaljplan for del av Hirndsands
centrum, kv Képmannen, faststélld 1972-07-17. Tilldgg till detaljplanen &r infort p& den ursprungliga
plankartan. Planbeskrivningens uppgift &r att underlitta forstdelsen av planforslagets innebdrd samt att
redovisa de forutsittningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan.




PLANPROCESSEN
Tillagget hanteras enligt plan- och bygglagens regler om enkelt planférfarande.

Samrad Laga kraft

@ »—>
Tidsatgang ca 6 man - 1 ar

Samréd — myndigheter, sakégare och andra berérda ges méjlighet att lémna sina synpunkter.
Antagande - kommunfullmdktige eller samhéllsnémnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca en ménad efter antagandet om den inte éverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte Syftet med tilldgget till géllande detaljplan &r att mdjliggdra
verksamhet som vandrarhem och hotell, jémte de dndamdl
for bostader och handel som finns i géllande plan.

Huvuddrag Tilldgget avser fastigheten K&pmannen @, dér hotell och
vandrarhemsverksamhet bedrivs redan i dag, med stéd av ett
tidsbegrdnsat bygglov.

Gadllande planbestémmelser anger beteckningen BHS,
bost&der och handel, sammanbyggda hus. | férslag fill tillégg
till planen férslas en kompletterande beteckning med
precisering, d.v.s. C1. Beteckningen anger vandrarhem och
hotell.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Tilldgget i plan bed&ms vara forenligt enligt Miljsbalkens 5
kapitel. Akivella miljskvalitetsnormer fér utomhusluft beddms
inte i ndgot fall dverskridas.

PLANDATA

Lige Planomrédet &r beléget vid Skeppsbron och Nybrogatan,
centralt i Harndsand. Planen &r avgrénsad sedan tidigare
genom stadsplanens strukiur med kvarter och lokalgator.




Areal

Markégare

Planomradet omfattar ca 9270 m?.

Fastighetsdgare for del av kvarteret Képmannen, Képmannen
9, Ggs av Dids Fastigheter AB. Kv K&pmannen 9 motsvarar
en byggnadsarea pé ca 1300 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Strandskydd

Fastighetsplan

Riksintresse

Program

| gdllande &versiktsplan, antagen av Kommunfullméktige den
30 maj 2011, anges att centrala Harnésand é&r ett omraden
vilket RiksantikvarieGmbetet angivit som &r av riksintresse for
kulturmiljé, gdllande bebyggelse och gatundt. Platsernas
karaktdr ska bevaras samtidigt som det skall finnas plats for
vidareutveckling. | stadens centrala delar ska Harnésands
olika tidsepoker vara markbara. Vidare i dversiktsplanen
redovisas omradet mark och vattenanvéndningen som
Tatortsbebyggelse. Inom omradet fér Tatortsbebyggelse finns
verksamheter och bebyggelse av tatortskaraktar.

For planomradet géller detaljplan som &r faststalld 1972-07-
17 och laga kraft vunnen1972-08-18. Géllande detaljplan
for aktuellt planomrade medger bostads- och
handelsandamdl, sammanbyggda hus.

Strandskydd gdiller inte inom detaljplan faststalld fére 197 5-
07-01. Omradet planerades 1972 varfér inget strandskydd
finns i planen. Strandskyddet aterintrader inte eftersom
planen inte ersdtts med en ny utan med ett tillagg.

Fastighetsplan (tomtindelning) uppréattad 1972-07-17.

Planomradet ingdr i riksintresseomrédet f6r kulturmiljévard,
centrala Harnésand.

Nagot behov av planprogram finns inte d& plandndringen ar
av liten omfattning. De férandringar som féreslagits
motverkar ej en positiv utveckling av planomré&det och dess
omgivningar m.h.t. bland annat miljdeffekter. Planens syfte
overensstdmmer med Sversiktsplanens beskrivning av
utvecklingen fér omradet.




Miljs

Konsekvensbeskrivning

Ovriga
kommunala beslut

Plangenomfdrandet beddms inte medféra en betydande
inverkan pd& miljén, hdlsan eller p& hushéliningen med mark,
vatten eller andra resurser. Verksamheten innebdr ej
betydande miljdpdverkan varfér miljdbedémning ej anses
nédvdndig.

Planen beddms inte heller paverka eller innebdra en stdrning
for narliggande fastigeter, ej heller negativt paverka
riksintresseomradet for kulturmiljévard.

Samhdéllsndmnden beslét 2011-12-15, § 299 att planarbetet
for aktuellt planomréde fér p&bérjas. Plandndringen strider
inte mot vad &versikisplanen anger och enkelt planférfarande
kan darfor tillampas.

STALLNINGSTAGANDEN | TILLAGGET TILL DETALJPLAN

Anvéndningsbestdmmelse Tilldgget innebdr att dldre bestdmmelse som lyder; omréde

for bostads- och handelséndamdl, sammanbyggda hus,
kvarstar och kompletteras med beteckningen Cy, hotell- och
vandrahem.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ndrmast det aktuella kvarteret och planomrédet
utgdrs i huvudsak av hardgjorda ytor. Nybrogatan, norr om
kvarteret férbinder Hérnén och den 6stra delen av staden,
med fastlandet. Oster om kvarteret [6per Képmangatan, en
gdgata vilken mynnar ut i Stora torget. | vdster ligger
Skeppsbron samt tva rader med parkering utmed kajkanten”
mot Nattviken. Mindre grésytor pd var sida Skeppsbron, som
i norr angrdnsar mot Residenset.

Bebyggelseomraden

Bostdder/arbetsplatser,

Kv. Képmannen 9 dr en del av stadskdrnans kvartersstruktur.
Kvarteret omsluter en innergdrd. Husen &r i fyra véningar
exklusive soutterdngplan och kallare. Fastigheten ar i sédra
delen sammanbyggd med kv. Képmannen 10.




Offentlig service

Tillgéinglighet

Byggnadskultur och
gestalining

Skyddsrum

Gator och trafik

Gatunét, gang-,
cykel- och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Fastigheten &r byggd i omgdangar sedan bérjan av 60-+talet.
Affdrs- och bostadshusdelen, kv. Képmannen 4,byggdes
1973. 1974 inreddes vindsplan och 1987 skedde en stdrre
ombyggnad av kvarteret i sin helhet.

| kvarteret finns i dag ett flertal verksamheter. Soutteréngplan
och gatuplanet rymmer butiker, exempelvis farghandel och
optiker.

P& vaning 1 tr. finns tidningsredaktionen for Allehanda samt
vissa av hotellets och vandrarhemmets rum. P& véning 2 tr.
finns idag STF hotell och vandrarhem, med totalt 106 baddar
i 50 rum, sdllskapsrum och sjalvhushdllskék. Rummen ar
placerade utmed gatufasaderna och fasad mot innergdrd.

Planomradets placering i Harnésands centrum erbjuder god
tillgéng till service.

Tillgangligheten fill fastigheten bedéms uppfylla de
kommunala malen for tillgdnglighet. Fastigheten &r utrustad
med hissar. Det &r latt att ta sig till fastigheten oavsett
trafikslag. Tillgangligheten kopplat till vandrarhems-
verksamhet har prévats och tillgodosetts infér givandet av
bygglov fér tidigare ombyggnadsatgdrden.

Oversiktsplanen frén 2011, antagandehandling, anger att
centrala Harndsand ar ett omraden vilket Riksantikvarie-
dmbetet angivit som ar av riksintresse f6r kulturmiljo,
gdllande bebyggelse och gatundt. Platsernas karaktér ska
bevaras samtidigt som det skall finnas plats fér vidare-
utveckling.

Planomradet ligger inom skyddsrumsorten. Dock finns i
dagsldget inget krav att anordna skyddsrum i kvarteret.

Angdringsvdgar till fastigheten utgdrs av frén norr,
Nybrogatan, fran vaster Skeppsbron och i &ster,
Képmangatan, en gdgata som mynnar ut i stora torget mot
séder. Harnésands kommun &r vaghdllare fér gatorna.

Tillganglighet till kollektivirafik ar god i omradet. Nybrogatan
ingdr i busslinjendtets stomlinjer i Harnésands stadstrafik med
tvé ndrliggande busshdllplatser.




Parkering, varu-
mottagning, utfarter

Risker/Stérningar

Buller

Befintlig angdring, in- och utfarter till kvarteret sker frén
Nybrogatan fill Skeppsbron. Varumottagning sker via
Skeppsbron, till fastighetens soutterdngplan, samt via stora
torget och Képmangatan dar lokaltrafikféreskrifter tillater
varuleveranser for fordon med erforderligt tillstand. Parkering
i omradet utgors av befintliga parkeringar léings Skeppsbron
samt omkringliggande lokalgator, reglerade genom 2-
timmarsparkering vardagar 9-18, samt fri parkering kvall och
natt. Vidare finns 4-timmarsparkering utmed norra
Skeppsbron, pd andra sidan Nybrogatan.
9-timmarsparkering finns p& norra Mellanholmen, 24-
timmarsparkering pd sédra Mellanholmen. Angéring till
kvarteret kommer inte att dndras med féreslaget tillégg.

Nybrogatan trafikeras av 13025 fordon per dygn,
Skeppsbron av 1600 fordon samt Kdpmangatan av 105
fordon per dygn. Generella berdkningar uttérda av Trivector,
p& uppdrag av Harnésands kommun, indikerar att
bullervérdena bér beaktas. Berékningarna omfattar sex
mdtpunkter p& Skeppsbron, Nybrogatan samt Képmangatan,
pé tvé hojder 2 och 7 m Sver markplanet.

Boverket har angivit, under allmdnna réd, riktvérden och en
huvudregel fér bostdder motsvarande 30 dBA
dygnsekvivalent ljudnivé inomhus, samt 45 dBA maximal
dygnsekvivalent ljudnivé inomhus nattetid samt 55 dBA
dygnsekvivalent ljudnivé utomhus, vid fasad. Boverket
beskriver i de allmdnna raden att det i vissa fall kan vara
motiverat att géra avsteg frédn denna huvudregel.
Forutsattningarna f6r det kan vara att andra intressen @n
ljudmiljon méste vagas in, exempelvis kan det handla om
bebyggelse i stéder, centralt placerade byggnader som ingdr
i en ordnad kvartersstruktur, dér byggnader ligger léngs
kollektivtrafikstrék och dér andra fundamentala intressen
finns.

| aktuellt planomrade réader férutséttningar for att kunna géra
avsteg fran huvudregeln. En intresseavvégning fér dérmed
goras mot de allmdnna intressen som réder med det
stadsmdssiga ldget.




Boverket skriver att for ljudnivaer Gver 65 dBA i fasad kan
finnas synnerliga skal att tillata bostéder. 65 dBA ér i niva
med de berdkningar som utférts fér fasad mot Nybrogatan.
For fasad mot Skeppsbron och Képmangatan ar ljudnivéerna
I&gre och ligger i niva eller understiger boverkets huvudregel.
Byggnaden &r orienterad s& att huvuddelen av rum for
vandrarhem och hotell vetter mot fasad med en lagre
ljudnivad. Gemensamma utrymmen och uteplatser kan
tillgodoses pd ljudddmpad sida och pé innergard.

Tekniska atgdrder er, for exempelvis fonster, kan behdvas,
for att méta gdllande riktvérden inomhus.

| tillagget till planen féreslés en kompletterande
skyddsbestdmmelse, under beteckningen mj.

Planen ges en bestdmmelse pd maximal ljudnivd inomhus.
Bestdmmelsen avser bostadsandamal samt éndamal fér
vandrarhems- och hotellverksamhet.

Brand En brandskyddsdokumentation har tidigare upprattades for
fastigheten i samband med att byggnadslov séktes fér
vandrarhemsverksamhet, aktuellt tilldgg. Infér lovgivandet
tillgodoseddes kraven enligt brandskyddsdokumentationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Befintligt forsérjningssystem fér vatten och avlopp kan
anvdndas.
Védrme Kvarterets byggnader ar ansluten till kommunal

fjagrrvérmeledning.

El Nuvarande anslutning nyitjas, elndtet dgs av Harnésand
Elngt AB. E. ON Sverige AB distribuerar el till planomradet.

Avfall Planforslaget beddms inte paverka dagens férhallande vad .
gdller avfallshanteringen.

GENOMFORANDE

Organisation Tillagget till detaljplanen beréknas vinna laga kraft under
Tidplan fjgrde kvartalet 2012.

Genomforandetid Genomférandetiden har satts till 5 ar frén den dag planen

vinner laga kraft.




Huvudmannaskap

Fastighetsratt
Fastighetsbildning

Ekonomi
Planekonomi

Medverkande tjénstemédn

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap, d.v.s. kommunen
dr inte huvudman, utan det &r fastighetsdgaren Dids
Fastigheter AB som ar ansvariga.

For planens genomférande kravs ingen
fastighetsbildningsatgard.

Kostnaden fér upprdttaden av detaljplanen bekostas
av Di6s Fastigheter AB.

Upprdttande av tilldgg till detaljplan har utférts av Tyréns AB
Arkitektur Nord, Hakan Magnusson och Linda Samuelsson,
pd uppdrag av Dids Fastigheter AB. Handlingen har
utarbetats i samrad med samhdllsférvaltningen, Harnésands

kommun. //] -

P {7 7
Birgitta Westerlind kan Magpusson
Bygg och miljéchef lanarkitekt

Harnésands kommun Tyréns AB Arkitektur Nord




