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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutséattningar och férandringar. De
tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att
genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till forslaget hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning
Grundkarta

Forteckning 6ver samradskrets
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande

Planomradet &r inritat med rott
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet till andrad anvandning av en byggnad pa
fastigheten Timmermannen 14 for att kunna fortséatta bedriva pagaende
verksamheter, framst vandrarhem och bed & breakfast.

Byggnaden, Konsistoriehuset, ar vidare ett byggnadsminne som i géllande detaljplan
anges som allmant andamal. Planbestammelsen anvands inte langre och ska darfor
andras till det skydd som genom detaljplanen ar majlig for kulturhistorisk bebyggelse.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

Plangenomférandet beddms inte medféra en betydande inverkan pa miljon, halsan
eller pa hushallningen med mark, vatten eller andra resurser, dvs. allménna intressen
enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Verksamheten innebar ej betydande miljopaverkan
och att miljdbeddémning darfor ej anses nddvandig.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel
sakerstéllas. Harnésands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for
vattenforekomster. Aktuella miljckvalitetsnormer bedéms inte i nagot fall 6verskridas.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i centrala Harnésand och ligger mitt i mot Domkyrkan pa
Franzéngatan.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 0,1107 ha (1107 m?) och fastigheten &gs av ett privat
foretag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| géllande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullméktige den 30 maj 2011, redovisas
omradet mark och vattenanvandningen som Tatortsbebyggelse. Inom omradet

for Tatortsbebyggelse finns verksamheter och bebyggelse av tatortskaraktar.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo centrala Harnésand.
Riksintressets varden bedéms inte komma att skadas med foreslagen
markanvandning.

Detaljplan

Gallande detaljplan for aktuellt planomrade anger allmant andamal. Enligt aldre
lagstiftning betecknades alla verksamhet med ett offentligt organ som huvudman
(stat, landsting, kommun) med bestammelsen allméant andamal, men inte statliga och



kommunala bolag och liknande. Bestammelsen anvands inte idag. Detaljplanen
faststélldes 1976-12-01 och genomférandetiden har gatt ut.

Fastighetsplan
Fastighetsplan (tomtindelning) upprattad 1969-08-13 upphavs.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

Planbeslut
Samhallsnamnden beslutade i § 56 2010-03-04 att planarbetet kan paborjas.

Planprogram

Nagot behov av planprogram finns inte da planandringen &ar av liten omfattning. De
forandringar som foreslagits motverkar ej en positiv utveckling av planomradet och
dess omgivningar m.h.t. bland annat miljoeffekter. Planens syfte 6verensstammer
med 6versiktsplanens beskrivning av utvecklingen fér omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt fran Franzéngatan mot parkeringsplatsen pa husets
baksida.

Vegetationen &r sparsam inom planomradet. En mindre grasmatta finns bakom huset
mot parkeringsplatsen. Nagra buskar avgransar mot gatan Telegrafgrand. Trad finns
mot Harnésands domkyrkoférsamling samt mot bostadshusen som ligger mot
planomradet i soder och sydvast.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersdkning utférdes 1970 -02 -01 infér ombyggnaden av
Domkapitelhus i Kv Timmermannen.

Det har inte utférts nagon ny geoteknisk undersokning av omradet.

Markfororeningar
Inga kénda markfororeningar finns.

Markradon

Marken &ar lagradonmark. Inga séarskilda atgarder mot markradonintrangning &r
nddvandiga.

Marken ar ej detaljundersokt.

Risk for skred/h6ga vattenstand
Det finns ingen risk for skred eller htga vattenstand.

Fornlamningar
Konsistoriehuset ar ett statligt byggnadsminne, domkapitelhus.




Riksantikvarieambetet har klassat byggnaden som en 6vrig kulturhistorisk lamning.
Begreppet 6vrig kulturhistorisk lamning anvands for kulturhistoriska lamningar som
enligt rddande praxis vid registreringstillfallet inte utgor fast fornlamning men som
anda anses ha ett antikvariskt varde. Konsistoriehuset byggnadsminnesmarktes
1995-12-15.

Planomradet ligger inom RAA 26:1, som omfattar Harngsands &ldre stadslager och
utgor fast fornlamning. Detta innebar att alla mark- och byggnadsforetag maste
prévas sarskilt av lansstyrelsen”.

Om fornlamningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2
kap 1 8 lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom fastigheten finns en byggnad som idag anvéands till vandrarhem och bed &
breakfast. Den Gvre vaningen hyr fastighetsagaren ut kontorsrum, dar finns aven en
storre sal.

Konsistoriehuset, ritades av C G Blom C: son 1842 och uppfordes 1844 som
gymnastik- och snghus fér Harnosands gymnasium. Ar 1973 flyttades byggnaden
till dar den star idag fran sin ursprungliga plats vid rddhuset. Domkapitlet hade sedan
sina lokaler under 15 ar i byggnaden och darefter ett It-foretag.

Vandrarhemmet som ar verksam dar idag har 30 baddar och 11 rum.
Planandringen medger inga nya byggnader pa fastigheten mer &an att det finns
mojlighet att bygga carport eller komplementbyggnad.

Tillganglighet
Entrén ligger mot Franzéngatan. Byggnaden har en handikappramp som ligger intill

huvudentrén.
Planens genomfdrande ger fortsatt god tillganglighet och orienterbarhet, aven for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Service
Omradet ligger i centrala delen av staden och har darmed néara till service, bade
privat och offentlig.

Kulturmiljé och gestaltning

Konsistoriehuset ar ett tvavaningshus med vind fran klassicismens tidsepok. Huset
har en stram och enkel fasad och enda utsmyckningen finns kring entréerna.
Avstandet mellan fonsteraxlarna &r lika stora och de hdga fonstren ska fa dagsljuset
att falla langt in i huset. Portarna bestar av pardorrar med glasade partier. P4 husets
fasad finns vaningsskiljande band som loper mellan bottenvaningen och
overvaningen. Ett smalare skiljeband I6per mellan évervaningen och vindsvaningen.




Konsistoriehuset som &r ett byggnadsminne regleras genom kulturminneslagen.
Byggnaden har skyddsforeskrifter som omfattar exterioren samt interiéren i
sessionssalen 1 trappa upp.
Skyddsforeskrlfterna uppger att:
Byggnaden far inte rivas eller flyttas.
Byggnaden far inte till sitt yttre byggas om eller pa annat sétt forandras.
| byggnadens inre far ingrepp inte goras i stomme, planlésning eller aldre fast
inredning.
Byggnaden ska underhallas sa den inte forfaller. Vard- och underhallsarbeten
ska utféras med traditionella byggnadsmaterial och farger pa ett sddant satt
att det kulturhistoriska vardet inte minskar.
Det pa situationsplanen med sarskild linje markerade omraden far inte
ytterligare bebyggas. Inom skyddsomradet far inte heller sddana atgarder med
mark och vegetation att karaktaren forvanskas.
Om det finns sarskilda skal far lansstyrelsen lamna tillstand till att
byggnadsminnet andras i strid med skyddsforeskrifterna.

Punkt 5 innebar att skyddsomradets granser sammanfaller med fastighetsgransen
och for atgarder dar inom kravs tillstand fran lansstyrelsen.

| detaljplanen blir planbestammelsen Q, vilket innebéar anvandning anpassad till
bebyggelsens kulturvarden. Sddana omraden &r avsedda enbart for befintlig,
kulturhistorisk bebyggelse.

Friytor

Lek och rekreation

Mojlighet till lek och rekreation ar begrénsad eftersom det endast finns en mindre
grasyta pa fastigheten.

Vandrarhemmet har ca 200 meter till stadsparken, samt en lekplats ca 100 meter
fran vandrarhemmet invid Domkyrkan dar rekreation och lek ar mojlig.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet nads fran Franzéngatan. Infart sker via Ludvig Norstroms gata, gemensam
infart med Harndsands Domkyrkoférsamling.

Planandringen medfor inga forandringar i omradets trafikforsorjning.

Gang- och cykeltrafik

Byggnaden som ligger invid Franzéngatan kan nas av gang- och cykeltrafikanter.
Franzéngatan har inte nagon separat gang- och cykelvag, cykeltrafikanter cyklar pa
befintlig gata.

Kollektivtrafik

Busstrafik, stadstrafik och lanstrafik trafikerar Brunnshusgatan. En busshallplats finns
vid Brunnshusgatan ca 130 meter ifran planomradet. Stadstrafik trafikerar Storgatan
ca 160 meter fran planomradet.



Parkering
Parkering sker pa befintlig fastighet, det finns 12 parkeringsplatser med

motorvarmaruttag.
Utanfor vandrarhemmet pa Franzéngatan finns kommunal parkering dar bilister far
sta tva timmar med parkeringsskiva, mellan kl 09.00-18.00, darefter fri tid.

Utfarter
Utfart sker via Ludvig Norstroms gata.

Varumottagning
Varumottagning sker via Franzéngatan.

Stoérningar

Buller

En bullerberékning har genomforts for att kontrollera vilken ljudniva som biltrafiken pa
Franzéngatan alstrar. Bullerberékningen baseras pa antalet bilar/dygn som trafikerar
vagarna Franzéngatan, Telegrafgrand, Fargaregrand och Brunnshusgatan.

Utford berakning visar att trafiken alstrar en ljudniva pa 55 dBA ekvivalentniva
utomhus och 27 dBA ekvivalentniva inomhus.

Naturvardsverkets angivna riktlinjer for riktvardet for befintlig bebyggelse ar 65 dBA
ekvivalentniva utomhus for vagbuller. Utférd berakning visar sig klara
Naturvardsverkets riktvarden vid nybyggnation av bostadsbebyggelse som ar 45 dBA
ekvivalentniva nattetid och 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).
Planandringen medfor inte att nagra ytterligare storningar av betydelse tillkommer.
Nagra klagomal fran gaster gallande stérningar fran trafik har enligt fastighetsagaren
inte framkommit.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avlopp finns. Inom planomradet finns inga underjordiska
allmanna ledningar.

Dagvattnet inom omradet hanteras genom lokalt omhandertagande, infiltration.

Varme
Uppvarmning av byggnaden sker med bergvarme med komplettering av
direktverkande el.

El och optik
Nuvarande anslutning for el och optik nyttjas.

Tele
Nuvarande anslutning nyttjas.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns vid simhallen, intill gang- och cykeltunneln.



Konsekvenser av planens genomférande
Konsekvenserna som ett genomforande av detaljplanen medfor for sakégare
(fastighetsagare), andra berdrda och miljén redovisas nedan.

Detaljplanens genomférande medfér inga negativa konsekvenser eftersom planen
inte medger nagon ytterligare byggratt pa fastigheten. Planandringen medfor heller
inte forandringar i omradets trafikforsorjning.

Vagtrafikbuller fran Franzéngatan klarar Naturvardsverkets riktvarden vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse och bedéms darfor inte vara ett problem for
fastigheten.

GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med enkelt planforfarande forvéantas kunna antas av
Samhallsnamnden under hdsten 2012.

Preliminar tidsplan:
Samrad 19/4 2012
Antagande av SAM 20/6 2012

Planen vinner laga kraft ca tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts och
inget 6verklagande har lamnats in.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har markéagarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja
planens byggratter. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap d.v.s. kommunen &r inte huvudman utan
det &r fastighetsagarna som ar ansvariga.

Avtal
Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och fastighetsagaren.

Fastighetsratt

Fastighetsplan

Fastighetsplan som vann laga kraft 1969-08-13 upphor att galla for fastigheten
Timmermannen 14, akt 2280K-22/1969.

Ekonomi
Planekonomi
Kommunen upprattar detaljplanen pa uppdrag av fastighetsagaren.
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Kommunens kostnader
Detaljplanen medfor inga kommunala kostnader.

Byaalov och planavgift
Bygglovsavgiften blir avskriven i och med att planavtal tecknas. Planavgiften ar
reglerad i planavtalet.

Teknik

Utredningar
Inga ytterligare utredningar behéver utféras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har uppréattats av Samhallsforvaltningen, Harndésands kommun.

| &rendet har Markingenjor Mats Stattin deltagit.

REVIDERING
Efter samradsskredet har planbeskrivningen revideras i foljande avseenden:

Under huvudrubriken "FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR” och
underrubriken "kulturmiljo och gestaltning” har texten "Punkt 5 innebar

att skyddsomradets granser sammanfaller med fastighetsgransen och for atgarder
dar inom kravs tillstand fran lansstyrelsen” tillkommit.

Under huvudrubriken "ZFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR” och
underrubriken "Fornlamningar” har texten "Planomradet ligger inom RAA 26:1,

som omfattar Harndsands aldre stadslager och utgor fast fornlamning. Detta innebar
att alla mark- och byggnadsforetag maste prévas sarskilt av lansstyrelsen” tillkommit.

Under huvudrubriken "GENOMFORANDE” har tidplanen redigerats med att texten
"Slutlig granskning - 20/6 2012” har tagits bort.

Bilden som visar planprocessen pa sista sidan har bytts ut mot en bild for ett enkelt

planforfarande, mot tidigare bild som visade normalt planforfarande.

Harnosand 2012-05-24

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN

Enkelt planférfarande

Har &r vi nu

Samrad Antagande iOverkIagande i Laga kraft

___________________

® P ommmmm e »—————»

Tidsatgang ca 6 man - 1 ar

Samrad — myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Antagande — kommunfullmaktige eller samhallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft — planen vinner laga kraft ca en manad efter antagandet om den inte 6verklagats .



