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Syftet med planandringen ar att andra markanvandningen fran
bostader till centrumandamal.

Detaljplanen, som hanteras med normalt planforfarande,
forvantas kunna antas av Samhallsnamnden under varen 2012.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

AB Harnésandshus ansvarar for utbyggnader, drift och underhall
av anlaggningar inom planomradet med undantag for omradets
Ostra del, allman platsmark. AB Harnésandshus ansvarar for att
undersoka fororeningar i omradet vid nyanlaggningar samt att
atgarda patraffade och eventuellt tillkommande fororeningar till en
nivd motsvarande MKM (mindre kanslig markanvandning) enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden.

Marken inom planomradet forutom en del i 6ster kommer att agas
av nuvarande fastighetsagare (AB Harnésandshus), som darmed
blir huvudman for omradet.

Gator, parkeringar, gang- och cykelvag inom planomradet forutom
ovan namnda omrade avses ligga pa kvartersmark, och AB
Harndsandshus ar som en foljd darav ansvarig for framtida
skotsel och underhall.

Harnésands kommun ansvarar for skétsel och underhall av park
och gang- och cykelvag pa allméan platsmark i dster.

Vattenomradet inom planomradet kommer att 4gas av
Harndsands kommun. Avtal ska traffas mellan Harndsands
kommun och AB Harndsandshus angaende ansvar for underhall
och skotsel av gastbryggor inom omradet.
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Avtal

Vid eventuella framtida byggnationer i omradets véastra del, maste
elkabel och optokablar flyttas. AB Harndsandshus star for flytt och
kostnader for detta.

Fastighetsregleringsavtal mellan fastighetséagaren och
Harndsands kommun ska tréffas.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningar
El, tele, VA, fjarrvarme,
bredband

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

Inl6sen

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Fastighetsregleringen som utférs utav Lantméaterimyndigheten ska
folja planomradets grans.

Servitut for gang- och cykelvag inom Torsvik 1 ska flyttas nar GC-
vagen byggs om.

Forsorjningen allmanna ledningar tryggas via ledningsratt/u-
omraden och ansvar tas av respektive ledningsagare.

Vid en eventuell flytt av optokabel inom planomradet ansvarar
exploatdren att kontakta Skanova samt bekosta flyttningen.

For kontakt med ledningsagare och bekostnad av utsattning,
avstangning och eventuell flytt av resterande ledningar i omradet,
ansvarar AB Harndsandshus.

Kostnader for flytt av GC-vag och dartill hérande anlaggningar
samt Ovriga gatukostnader inom kvartersmark bekostas av agaren
till Torsvik 1 (AB Harnésandshus) som uppréattar och bekostar
planandringen.

Markomrade i 6ster som i framtiden inte avses utgora
kvartersmark inldses av Harnésands Kommun. Markavtal om
detta ska traffas.

Upprattandet av denna detaljplan har utfoérts av Svante Blomqvist
TM-Konsult AB pa uppdrag av AB Harnésandshus och i samrad
med Samhallsforvaltningen, Harndésands kommun.

Birgitta Westerlind Svante Blomqvist
Bygg- och miljochef Arkitekt
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N LAGA KRAFT
‘i Hérnosands 2012-05-16
"% kommun
Sambhallsforvaltningen
Detaljplan for del av Planbeskrivning
TORSVIK 1, Antagande

Hamnbodarna
Dnr: SAMQ09-217-214

Harnésands kommun Upprattad: 2012-03-27

Vasternorrlands lan

Handlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser Fastighetsforteckning
lllustration Forteckning 6ver samradskrets
Planbeskrivning Planprogram
Genomforandebeskrivning Samradsredogorelse 1 och 2
Utlatande Behovsbeddmning

Grundkarta

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planens innebord samt att redo-
visa de forutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen réattsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att &ndra nuvarande detaljplan sa
att annan markanvandning an de som medges i gallande
detaljplan mojliggors.

Detaljplanens huvuddrag ar att skapa en byggratt for de
hamnbodar som uppforts pa ett tidsbegransat bygglov,
mojliggora tillbyggnader och reglera deras utformning, trygga
allmanhetens tillgang till den vackra strandmiljon, trygga
tillfart till omradet, ordna bilparkering samt forbéttra in- och
utlastningsfunktionen till restaurangen sa att konflikter med
gang- och cykeltrafik minimeras. Mojlighet ska dven beredas
for tillfalligt uppstallda forsaljningsstallen for glass etc. under
sommartid.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

PLANDATA

Lage

Areal

Markago-
forhallanden

Vid planering ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalkens 5
kapitel sékerstallas. Aktuella miljokvalitetsnormer fér utom-
husluft bedéms inte éverskridas. Vattenomradet som tillhor
Alandsfjardens vattenforekomst, har otillfredsstallande
ekologisk status. Detaljplanen beddms inte férsamra
mojligheterna for forekomsten att uppna god ytvattenstatus.

Planomradet ar belaget vid Nattvikens norra strand.
Planomradet har avgransats for att tillgodose de funktioner
for parkering, angoring, gangtrafik etc som behdvs for
omradets verksamheter.

Planomradet omfattar ca 10 430 m? varav 4 410 m? utgér

vattenomrade.

Inom planomradet &gs marken av AB Harnésandshus
(Torsvik 1) och Harnésands kommun (vattenomradet).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 2011 redovisar omradet som
utvecklingsomrade for centrumutveckling.
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Detaljplan

Fastighetsplan

Visionsprogram

Strandskydd

Riksintresse

Program och detaljplan

Behovsbeddmning
for miljokonsekvens-
beskrivning

Vattenverksamhet

Ovriga
Kommunala beslut

For planomradet galler detaljplan 355, som ar faststalld
1990-06-07 och som medger bostader, bostadskomplement,
boendeservice mm samt narbutik. Markomradet narmast
vattnet ar enligt planen prickmark, och ska vara tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik. Planomradet gransar i oster
mot fastigheten Torsvik 6 (Kreditintressenter, detaljplan 409)
med markanvandningen centrumandamal. | vaster gransar
omradet till fastigheten Torsvik 5 (Vagverket, detaljplan 477)
med markanvéandningen kontor. Vattenomradet i soder
mojliggor bryggor enligt detaljplan 355. Genomférandetiden
for planerna 355, 409 och 477 har gatt ut.

Ingen géllande fastighetsplan finns for omradet.

Ett visionsprogram for Kronholmen och Torsvik , "Det néra
livet”, har utarbetats 2008. | det patalas vikten med prome-
nadstrak for att ge majlighet for manniskor att rora sig utmed
Torsviks strand och runt Nattviken.

Strandskyddet intrader nar en faststalld detaljplan ersatts av
en ny enligt plan- och bygglagen.

Omradet gransar till riksintresse for kulturmiljévard centrala
Harnosand. Detaljplanen anses inte inverka pa riksintresset.

Ett program har uppréattats under hosten 2009, och har varit
ute pa samrad 17/12 20009 till 21/1 2010. Ett forslag till
detaljplan har varit ute pa samrad 21/11 till 13/12 2011.
Samradsredogorelser for programmet och detaljplanen ingar
i utstallningshandlingen.

Till detaljplanen finns en tillhdrande behovsbedémning som
har utforts for att underséka om planandringen medfor nagon
betydande inverkan pa den befintliga miljon, halsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs.
allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljdbalken.

Behovet av en miljokonsekvensbeskrivning anses inte vara
nodvandig enligt behovsbeddmningen.

Nagon anmalan till lansstyrelsen angaende vattenverk-
samhet beddms inte nddvandig.

Samhallsnamnden beslét 2009-03-19 att uppdra at
Samhallsforvaltningen att pabdrja planarbetet for aktuellt
planomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Platsen ar idag en viktig malpunkt i staden. Laget nara
vattnet och nara staden gor att omradet har stor potential att
utvecklas an mer. Platsen annonserar sig saval in mot
staden som ut mot forbipasserande E4. Langs stranden
stracker sig en kajanlaggning som utgor en lamning fran den
tid da Torsvik var ett industriomrade. Omradet ar relativt
plant. Mojlighet for fritidsbatar att angora kajen finns aven.
Vaxtlighet i form av fullvuxna trad finns i omradets sydostra
del.

Geotekniska forhallanden En geoteknisk undersokning har utforts i februari — mars
1983 infor planlaggning av omradet. Marken bestar av
fyllnadsmassor med inslag av sdgspan samt varvig
mellanlera och finlera.

Fororenad mark Ett antal undersdkningar av eventuella markféroreningar
fororsakade av tidigare industrianlaggningar pa Torsviks-
omradet har genomforts. Dessa undersokningar ar samman-
stallda i en rapport 2005-11-22. Dock ar omradet som be-
byggts med hamnbodarna inte narmare undersokt.

Sarmmsradillnog prostagrancepon ke
markfarmwnisgar Torvissomracat

e Provtagningspunkt,  provtagningspunkt radon,. o bfbvfagﬁingsbﬁnkt med
forhojda halter metaller, « provtagningspunkter med férhdjda halter alifater

Bland de provtagningspunkter som finns redovisade i
denna rapport och som &r belagna inom planomradet, har de
flesta svart farg, vilket beskriver nivaer av fororeningar under
rekommenderade varden for anlaggningar klassade som
Mindre Kanslig Markanvandning (MKM enligt Naturvards-
verkets riktlinjer). Dock forekommer tva provtagningspunkter
med forhéjda halter (MKA) alifater. Dessa ar belagna inom
den foreslagna parkeringen och vid Torsviksgatans
norddéstra hérn.
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Risk for skred och hdga
Vattenstand

I en kompletterande miljdgeoteknisk undersokning,
sammanstalld till en rapport daterad 2007-02-26, har
provtagning av jord i sju provpunkter samt laboratorie-
analyser av ett antal prover med avseende pa grundamnen,
fraktionerande petroleumkolvaten, PAH samt dioxin
redovisats. | den utférda undersdkningen har det inte
pavisats nagon forekomst av fororeningar som 6verskrider
naturvardsverkets riktlinjer for MKM i de punkter, 4 —7, som
ligger narmast planomradet.

Utdrag ur rapport 2007-02-26

| samband med omlaggning av VA-ledningar i gang- och
cykelvagen vid hamnbodarna sommaren 2010, gjordes PID-
matningar pa tre jordprover fran massor fran gravplatsen.
Proverna analyserades pa laboratorium. Analyserna visade
inga forhojda varden av fororeningar.

Infor schaktarbeten, t.ex. vid anlaggande av GC-vagar och
parkering, eller vid ombyggnationer ska kompletterande
undersokningar utféras i omraden dar det inte finns tillrackligt
underlag for att bedoma markens féroreningsniva.

Eventuella féroreningar ska inte riskera att spridas, byggas
in eller lAmnas kvar. Provtagningar ska sakerstélla att planen
ar lamplig for sitt andamal i hela planomradet.

Vid forekomst av fororeningar, ska férorenade massor
atgardas, till exempel gravas ut och ersattas med icke
fororenade enligt miljobalkens regler.

Kommunen har inte nagon lokal klimat- och sarbarhets-
utredning, men har i enlighet med 6versiktsplanen for avsikt
att arbeta fram ett sadant dokument.




6(10)

Markradon

Fornlamningar och
kulturhistoria
Bebyggelseomraden

Bostéader, arbetsplatser,
ovrig bebyggelse

Karaktaristiska vattenstand i Harndsand &r:
Hogsta hogvattenstand (HHW) +0,5 meter

Medelhogvattenstand (MHW) -0,1 meter
Medelvattenstand (MW) -0,8 meter
Medellagvattenstand (MLW) -1,4 meter
Lagsta vattenstand (LLW) -1,7 meter

(vattenhojderna pa havet ar angivna i Harnésands lokala
hojdsystem)

Sverige drabbas pa flera satt lindrigare av klimatférand-
ringarna an var omvarld. Lansstyrelsen i Vasternorrland har
tilsammans med Statens geologiska institut (SGI) och SMHI
tagit fram en oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys 2010.

Klimatanalysen, som baseras pa olika scenarier, innehaller
ett visst matt av osékerhet. | Vasternorrlands lan beraknas
arsmedeltemperaturen 6ka successivt under det inne-
varande arhundradet. Analysen visar en temperaturékning
pa omkring 5°C mot slutet av seklet jamfort med dagens
fornallanden. P& grund av varmeexpansion och tillskott av
vatten fran landisar borjar havets niva stiga. Vid en hojd
havsniva 6kar stranderosionen, vilket i sin tur kan medféra
Okande risker for ras och skred. Tack vare den omfattande
landhéjningen i kommunen beréknas dock medelvattenytan
att vara endast cirka 10-15 cm hogre ar 2100, jamfort med
idag.

Arsmedelnederbérden for Vasternorrlands Ién forvéantas oka,
i medeltal cirka 20% fram till 2100. Stdrst 6kning av neder-
borden vantas ske under vinterhalvaret. En 6kad nederbord
paverkar jordens stabilitet negativt och 6kar risken for ras
och skred. Okad nederbord kan ocksa leda till 6kad av-
rinning till vara sjoar och vattendrag, vilket kan ge tillférsel av
naringsrikt ytvatten. Det i sin tur 6kar risken for algblomning.

Dagens markniva langs strackan vid vattnet ligger pa ca +0,7
pa kajkant. Det innebar ingen risk for 6versvamning vid hoga
vattenstand, varfor inga atgarder kravs for att anpassa
markanvandningen for hogre vattenstand. Daremot maste
marken (kajens) béarighet undersdkas vid nybyggnation.

Marken ar lagradonmark. Inga séarskilda atgarder mot mark-

radonintrangning ar nédvandiga. Marken ar inte detaljunder-
sokt.

Inga k&nda fornlamningar finns.

Bostéader, arbetsplatser och 6vrig bebyggelse finns i
naromradet.
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Tillganglighet Omradet ar ur lutningssynpunkt tillgangligt for personer med
nedsatt rorelse- och/eller orienteringsformaga.

Byggnadskultur och

gestaltning Kajen &r bebyggd med de s. k. Hamnbodarna, som inne-

haller restaurang/cafe, servicefunktioner for batturister,
lokaler for forsaljning och utstéllning av konsthantverk, en
mindre scen mm. Byggnaderna som vander gavelspetsarna
ut mot vattnet, &r sammanbundna av ett tradack. Bygg-
naderna ar uppforda pa ett tillfalligt bygglov, da gallande
detaljplan inte medger bebyggelse.

Nar bodarna projekterades, var tanken att de skulle utgora
fristdende enheter uppstéllda pa ett sammanbindande
tradack. Detta for att mojliggora utblickar mot vattnet fran
gangstraket (Fredrikapromenaden) och de ovanfor liggande
bostaderna. Tradackets funktion var att formedla kontakt
mellan Nattviken, bodarna och gangstraket, och att géra det
inbjudande fér promenerande att bestka kajkanten, séatta sig
en stund och se ut 6ver vattnet och batlivet.

Under arens lopp har bodarna byggts om och till genom att
utrymmena mellan de tre Ostligaste tagits i ansprak for kok
och serveringsutrymmen. Dessutom har en personaldel
byggts pa tradacket mot Oster. Detta har resulterat i att
mycket av den ursprungliga tanken med 6ppenhet och
kontakt har gatt forlorad. Fasaden mot gangvagen har har
mera karaktaren av slutenhet an den 6éppenhet som var den
ursprungliga tanken. Den 6stra delen av tradacket/kajen har
forlorat sin kontakt med stranden och fatt en narmast "privat”
karaktar eftersom restaurangens utskankningstillstand inte
kan kombineras med allman tillganglighet. Att utvecklingen
gatt i den riktningen ar givetvis beklagligt och har kanske sin
orsak i saknaden av en reglerande detaljplan.

Darfor ar det i detta lage viktigt att detaljplanen utformas sa
att framtida utbyggnader inte ytterligare "tapper for”
kontakten med vattnet. Framtida utbyggnader maste
utformas sa att kontakten med vattnet inte ytterligare
forsamras.

Planforslaget bygger pa befintlig struktur vad galler
bebyggelsen. En tankbar utbyggnad pa kajens vastra del, tar
fasta pa de befintliga byggnadernas uttryckssatt med
spetsgavlar mot vattnet (f,).

Hamnbodarnas fasader mot nordost och norr




8(10)

Skyddsrum

Vattenomraden

Upphavande av
strandskydd

Gator och trafik

Gatunat, gang-,
cykel- och mopedtrafik

Fran forre restaurangagaren fanns ett 6nskemal om en
inbyggnad av tradacket mellan de tva storre bodarna. En
sadan ihopbyggnad maste i sa fall utféras "luftigt” med upp-
glasade fasader saval ut mot vattnet som in mot land, for att
inte ytterligare forsdmra kontakten med vattnet. Darfor har i
planen inférts beteckningen f, som reglerar hur
ihopbyggnader ska utformas.

Vidare ar det viktigt att skapa en passagemaijlighet for
gangtrafikanter utanfor (séder om) tradacket. Detta skulle
kunna goras genom att den befintliga batbryggan (som ar
konsollad utifrdn betongkajen) breddas, férlangs och ansluts
till land i vaster och Oster.

For omradet foreslas markanvandningen C (centrum-
andamal). Byggratt ges i planforslaget for de befintliga
bodarna och scenen, en nybyggnadsenhet liknande befintligt
pa kajens vastra del samt mdjlighet till ihopbyggnader enligt
ovan.

Vaningshdojden far vara en vaning och takvinkeln ska vara 38
grader.

Planomradet ligger inom skyddsrumsorten, dock
foreligger inget krav att anordna skyddsrum.

Planomradets sddra del utgors av ett vattenomrade. |
nuvarande detaljplan har omradet anvandningen WB;.
Denna beteckning foreslas aven i denna detaljplan,
innebarande att bryggor for intilliggande fastighet far
anordnas for att mojliggora gangforbindelse utanfor kajen.

| storts sett ligger hela planomradet inom det generella
strandskyddet om 100 meter in fran strandlinjen och ut i
vattnet. Strandskyddet upphavs inom hela planomradet. Det
sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap 18c § som aberopas
ar att del av anlaggningen for sin funktion maste ligga vid
vattnet (gasthamnen) och behovet kan inte tillgodoses
utanfor omradet. Omradet har redan tagits i ansprak
(hamnbodarna) pa ett sddant satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Inom strandskydds-
omradet kommer inte atgarderna som vidtas att vasentligen
forandra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet. Allménhetens
tillganglighet till stranden tryggas i planen genom den
foreslagna gangbryggan narmast vattnet. Dessutom blir
trafiksdkerheten battre genom en avskarmad
uppstaliningsplats for nyttofordon sa att in- och utlastning
kan ske avskilt fran gang- och cykeltrafiken.

Omradet nas idag med biltrafik via en avgrusad gata som
ligger pa kvartersmark. Parkering finns langs denna gatas
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Kollektivtrafik

Parkering,
varumottag, utfarter

Stdrningar

Tekniks forsdrjning

Vatten och avlopp

varme

El

bada sidor. Parkeringarna pa den 6stra sidan och del av
gatan ligger pa mark som tillhor fastigheten Torsvik 6.
Angoringsmojlighet for leveransfordon till restaurangen &r
idag bristfallig, uppstéallning sker pa den forbipasserande
gang- och cykelvagen, vilket ger upphov till konflikter.

En gang- och cykelvag finns omedelbart norr om hamn-
bodarna, och denna utgdr en del av det vagsystem,
Fredrikapromenaden, som gor det majligt for gaende och
cyklister att ta sig runt Nattviken.

| planforslaget forsorjs omradet med biltrafik via Torsviks-
gatan och Beckhusgatan som aven fortsattningsvis utgors av
kvartersmark. Enligt detaljplanen for fastigheten Torsvik 6
(Kreditintressenter), ska trottoarer mot ovan namnda gator
anlaggas inom denna fastighet. Gang- och cykelvagen har
givits en strackning langre mot norr, detta for att skapa
utrymme for varudistributioner och for att ge majligheter for
framtida utbyggnader pa kajkanten. Den ostra delen av
gangvagen foreslas som GC-VAG pé allman plats.

Omréadet forsorjs med kollektivtrafik via Nybrogatan och
Jarnvagsgatan.

Parkering pa kvartersmark foreslas langs Beckhusgatans
vastra sida. Angoring till hamnbodarna sker i Beckhusgatans
forlangning varvid en korsning med Fredrikapromenaden blir
oundviklig. Dock skapas en avskdrmad uppstallningsplats for
nyttofordon, varvid in- och utlastning kan ske avskilt fran
gang- och cykeltrafiken. Totalt tillskapas 37 parkerings-
platser varav 2 stycken for rorelsehindrade som forlaggs
narmast gangvagen.

Enligt miljdbalken har verksamhetsuttvare ansvar att
begransa buller fran sin verksamhet sa att grannar och
kringboende inte stors eller utsatts for skadliga ljudnivaer.

VA-ledningar ar férlagda dels omedelbart norr om dels i
nuvarande gangvag. Befintligt férsorjningssystem for vatten
och avlopp kan anvandas. U-omrade har utlagts i detalj-
planen for detta.

Fjarrvarmeledningar &ar forlagda norr om nuvarande
gangvag. Befintligt forsorjningssystem for fjarrvarme kan
anvandas. U-omrade har utlagts i detaljplanen for detta.

Elkablar ar forlagda omedelbart norr om nuvarande gang-
vag. Vid en framtida utbyggnad enligt planforslaget, maste
en omlaggning av befintlig elkabel i omradets vastra del
goras. U-omrade har utlagts i detaljplanen for detta.




10(10)

Tele/Bredband

Avfall

Belysning

Administrativa fragor

Genomforandetid

Bygglov

Revidering

2 stycken kabelror ar forlagda omedelbart norr om
nuvarande gangvag. Vid en framtida utbyggnad enligt
planforslaget, maste en omlaggning av dessa goras i
omradets vastra del.

Kallsorteringsanlaggning i enlighet med kommunens norm
finns i narheten av planomradet.

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa att
dessa inte blandar sjofarande. Forandringar pa befintliga
bryggor ska geodetiskt bestammas och rapporteras in for
inférande i sjokort.

Genomforandetiden har satts till 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Bygglov for nya byggnader och anlaggningar far inte
meddelas forran omradet foregatts av miljcteknisk

markundersokning avseende féroreningar och dessa
atgardats och godkéants enligt reglerna i miljobalken.

Texten under rubriken bygglov ovan har revideras genom att
"nya byggnader” lagts till i texten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattandet av denna detaljplan har utférts av Svante
Blomgvist TM-Konsult AB pa uppdrag av AB Harngsandshus
och i samrad med Samhallsforvaltningen, Harndsands
kommun.

Birgitta Westerlind Svante Blomqvist
Bygg- och miljéchef Arkitekt
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