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FRAGOR
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Genomforandetid

Dnr:SAM09-812.214
Uppréattad: 2012-03-09

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomfdérande.

Syftet med detaljplanen ar att &ndra nuvarande detaljplan sa
att befintligt bostadshus pa Lotsen 8 aven fortsattningsvis kan
anvandas till bostad. Del av Lotsen 7 ar tankt att regleras till
Lotsen 8.

Féljande moment ingar i planarbeter fram till
lagakraftvunnen detaljplan. Handlingar markerade med fylld
fyrkant representerar skede som ar avslutat.

B Samhallsnamndens beslut om planandring 2009-09-17
B Samhallsnamndens beslut om samrad 2011-06-22

B Samhallsnamndens beslut om utstéllining 2011-12-15
B Samhallsndmndens beslut om antagande 2012-04-19
W Laga kraft 2012-05-16

Detaljplanen som hanteras med normalt planférfarande
forvantas kunna antas av Samhallsnamnden varen 2012.

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kratft.

Genomfdérandetiden &ar den tid inom vilken planen &ar tankt att
genomféras. Den vasentligaste rattseffekten ar, att
markégarna under genomférandetiden har en ekonomisk
garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om
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kommunen inte andrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge
byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang far
kommunen stérre mojligheter att ersatta, andra eller
upphava planen om sa bedoms lampligt, eftersom de
rattigheter som uppkommit genom planen inte langre ar
"ekonomiskt garanterade”.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap d.v.s. kommunen
ar inte huvudman utan det ar fastighetsagarna som ar
ansvariga. Ansvarig for byggande av plank ar
fastighetsagarna.

Markavtal mellan fastighetsagarna och Harnésands kommun
ska genomféras, se nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering dverfors del av Lotsen 7 till
Lotsen 8 enligt skiss nedan.

i FYRVAKTAREN 14 A "\

FYRVMRTAREN 13 , N,

ke

Mark, ca 700 m?, skrafferad med rott som 6verfors till Lotsen 8
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Planavtal finns for upprattande av detaljplan.

Kostnader for lantmateriforrattning betalas till lantméateriet av
agarna till Lotsen 8.

Upprattandet av denna genomférandebeskrivning har utforts

av samhallsférvaltningen

| arendet har markingenjor Mats Stattin deltagit.

Ewa Fallgren
Planingenjor
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& | Hirnosands
| kommun

Sambhallsforvaltningen

ANTAGANDEHANDLING

Laga kraft 2012-05-16

Detaljplan for
Lotsen 8 och del
av Lotsen 7

Harndsands kommun

Planbeskrivning

Dnr:SAM09-812.214
Uppréattad: 2011-11-15
Reviderad: 2012-03-09

Till planen hor foljande utstaliningshandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande

Fastighetsforteckning
Forteckning 6ver samradskrets
Grundkarta

Behovsbeddmning

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt att redovisa de foérutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har

ingen rattsverkan.
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PLANPROCESSEN
Normal planprocess

Har ar vi nu
Samréd Utstallning Antagande i Overklagande ! Laga kraft
b e
Tidsatgang ca 1 — 1% ar
Samrad - Start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestams, forslag till

detaljplan tas fram och skickas ut pa samrad till myndigheter,
sakagare och andra berérda.
Antagande — Samhaéllsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft —  Planen vinner laga kraft ca en manad efter antagandet om den inte
overklagas
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att andra nuvarande detaljplan sa att befintligt bostadshus
pa Lotsen 8 aven fortsattningsvis kan anvandas till bostad. Del av Lotsen 7 ar tankt
att regleras till Lotsen 8 som darigenom far en funktionell utformning.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i centrala Harndsand pa Harnon, ca en kilometer nordost fran
Stora torget, vid Skeppsbrokajen och gransar i sdder mot Roddargatan och 6ster mot
Langgatan.
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Planomradet inritat i rott

Areal
Planomradet omfattar 1 287 m>.

Markagare
Fastigheten Lotsen 7 ags av Harnésands kommun och Lotsen 8 av Irene och Erik
Hedlund.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB
Vid planering skall miljokvalitetsnormer enligt Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel
sékerstallas.

3 kapitlet — Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden.

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt god
hushallning skall ges foretrade. Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljovard
eller friluftsliv skall skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon.
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Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt bestammelserna om
sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap miljcbalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel innehaller miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer omfattar
bland annat foreskrifter om utomhusluft, vattenmiljo enligt vattendirektivet samt buller
och ar inrattade for att skydda hélsa och miljo.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon kan anses tala. Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara
att miljokvalitetsnomen 6verskrids.

Vattenmijiljo

Vattenomradet som ligger utanfor planomradet tillhor Alandsfjardens
vattenforekomst, har otillfredsstéallande ekologisk status, samt uppnar inte god
kemisk status.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 2011 redovisar omradet som tatortsbebyggelse i gransen till
industri och liknande anlaggningar. Dessutom framgar det att p& Harnon ska
storskalig industrietablering undvikas till forman for utveckling av bland annat
bostadsbebyggelse. Planandringen far darigenom stdd i 6versiktsplanen.

Detaljplan

Enligt gallande detaljplan faststalld
1961-03-03 ska kvarteret anvandas
endast for lager- och smaindustri-
andamal och bostader i den
utstrackning som fordras for tillsyn och
bevakning. Genomférandetiden har
gatt ut.

Fastighetsplan
Ingen gallande fastighetsplan finns inom planomradet.

Strandskydd
Strandskyddet aterintrader nar en faststalld detaljplan ersatts av en ny detaljplan
enligt plan- och bygglagen.
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Riksintresse

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljévard for centrala Harnésand som tacker
stor del av Harn6sands tatort. Centrala Harnésand har en gammal bebyggelse och
en gatunatsstruktur som harstammar fran 1600-1700-talet. Riksintresset tacker en
stor del av Harndsands tatort dar stadsdelen Skeppsbron ingar. Gatustrukturen och
bebyggelsekaraktaren inom riksintresset ska bibehallas vid ny markanvandning eller
vid om- och tillbyggnader i befintlig miljo. Huset pa Lotsen 8 har troligen alltid anvéants
som bostad sedan bérjan av 1900-talet och har troligen haft anknytning till de
verksamheter som forekom langs Skeppsbrokajen. Syftet med planandringen ar att
sakerstélla bostadsanvandning for fastigheten sa att bebyggelsekaraktaren enligt
riksintresset tryggas. Planens markanvandning beddms darfor lamplig sett till
riksintressets syfte.

Program
Nagot behov av planprogram finns inte da planandringen ar av liten omfattning.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning for miljobedémning har upprattats. Bedomningen utférdes for
att undersdka om planandringen medfor nagon betydande inverkan pa den befintliga
miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs.
allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljobalken.

Planforslaget beddms inte medfdra risker fér méanniskors halsa eller miljon.
Planomradets centrala lage, forsorjning av infrastruktur inklusive fjarrvarme och
relativt goda kollektivforbindelser gor att omradet bedéms uppfylla kommunens
kriterier for hallbar utveckling. Planforslaget bedoms darfor inte ge upphov till en
betydande miljopaverkan vilket medfor att en MKB inte kommer att upprattas.

Ovriga kommunala beslut

Samhallsnamnden beslét 2010-01-28, § 14, att uppdra at samhallsforvaltningen att
planarbetet for aktuellt planomrade far paborjas. 2011-06-22 beslét namnden att
sanda ut detaljplanen for samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet runt planomradet utgors till stor del av hardgjorda ytor, Skeppsbrokajen och
omrade for smaindustri. Planomradet kan bast beskrivas som villafastighet med
tradgard omgardat av staket och plank.

Geotekniska forhallanden

Markomradet ar relativt plant. Marken bestar i huvudsak av sand pa finsandig silt och
lera. En geoteknisk grundundersékning har inte utférts darfor att ingen ny
bostadsbyggelse ryms inom planomradet forutom uthus. Ska ett nytt bostadshus
byggas i framtiden méaste en geoteknisk undersckning genomforas.
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Fororenad mark
Pa Fyrvaktaren 14, som ligger norr om Lotsen 7 och 8, har funnits en bensinstation,
Uno-X, som nu ar nedlagd. Rambdll har pa uppdrag av SPIMFAB gjort miljotekniska
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Kartutdrag ur miljéteknisk rapport

markunderstkningar och tagit ett stort antal markprover som redovisas i rapport
daterad 2008-12-15. | rapporten gors bedomningen att omradet inte ar fororenat i
sadan omfattning att marksaneringsatgarder behover vidtas. Markomradet kan
anvandas for avsett andamal (MKM) utan att marksaneringsatgarder behéver vidtas.
De tva markforlagda produktcisterner som redovisas pa bild ovan ar sandfyllda och
ovanjordstank ar borttransporterad.

Omradet vaster om planomradet ar gatumark. Av den historiska beskrivningen har
det inte framkommit nagra skal att misstanka att fororenad mark finns inom
planomradet. Ingen miljéteknisk undersékning anses darfor nodvandig.

Markradon
Marken ar inte detaljundersokt.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Medelvattenytan kommer i princip att vara oférandrad fram till 2100 i Vasternorrland.
Nivaskillnaden mellan vattenlinjen och kajkanten ar idag flera meter. Nagon risk for
att hoga vattenstand ska komma fram till planomradet foreligger darfor inte inom
overskadlig tid. Barigheten av kajomradet utanfor planomradet ar dock oséker men
skredrisken for sjalva planomradet bedoms som liten. Inga atgarder for att anpassa
markanvandningen for hogre vattenstand ar nddvandiga.
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Bebyggelseomrade

Bebyqggelse

Byggnadsarea for fastigheten far maximalt uppga till 201 m?fér huvudbyggnad och
70 m? for uthus. Hogsta tilldtna vaningar ar tvd. Byggnaden ska vara fristdende.

Tillgénglighet
Omradet ar i stort sett tillgangligt pa grund av de topografiska forhallandena.

Byggnadernas tillganglighet bevakas vid bygglov.

Service
Omradet ligger i utkanten av de centrala delarna av staden och har darmed néra till
service, bade privat och offentlig.

Byggnadskultur och gestaltning

| samrad med Lansmuseet Murberget och genom sokningar i Samhallsférvaltningens
bygglovarkiv rérande fastigheternas historik, har inte nagon djupare information om
fastigheterna kunnat klargoras. Pa aldre kartor syns dock ett bostadshus placerat dar
dagens bostadshus ar belaget. Ingen inventering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse finns heller gjord for omradet. Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard vilket stéaller krav pa byggnadernas utformning. Nagot skydd for
bostadshuset laggs inte in i planen eftersom huset inte bedéms vara av
kulturhistoriskt intresse. De &ndringar som gors, nar det galler utformning och ny
bebyggelse, skall dock ske med arkitektonisk medvetenhet om stadsmassighet och
platsen kulturhistoria, da framst i forhallande till befintlig bebyggelse langs
Skeppsbrokajen sdéder om fastigheten.

Sjalva bostadshuset ar ett tvavaningshus med kallarvaning och ligger i liv med
Skeppsbrokajen, entrén ar placerad pa husets norra kortsida. Det befintliga huset
som uppfordes pa 1920-talet har en vitputsad fasad med ett mansartak (brutet tak) i
plat. Det har antagligen hort till hamnverksamheten fran forr i tiden da det fanns en
hamn strax norr om fastigheten. | aldre tid kallades omradet strax norr om huset for
Finntorget, for att finska skepp brukade lagga till har med varor till forsaljning.

Bostadshus pa Lotsen 8 Plank mot Vretgrand och innergard
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| slutet av 1800-talet var har en livlig handel med koétt, smér, agg och levande djur.
1961 gjordes en planandring som mdjliggjorde att Roddargatan kunde anlaggas
genom att man genombrot kvarteret Lotsen som idag finns pa bada sidor om
Roddargatan. Genom denna plan tog man aven bort Vretgrand som gata. Rent
historiskt har darfér Kvarteret Lotsen varit ett homogent kvarter.

Omgivande bebyggelse stder om planomradet utgors av aldre villor mot

Skeppsbron och radhus langs Langgatan. Byggnaderna norr om planomradet
karaktariseras som smaindustri. P& fastigheten finns aven ett aldre garage. Marken
pa den del av Lotsen 7 som ingar i planomradet arrenderas idag av dgarna till Lotsen
8 och anvands idag av dem till villatradgard.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar

Upphéavande av strandskydd
Hela planomradet ligger inom det generellt strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen. Strandskyddet intr&der nar en befintlig detaljplan ersatts med ny.

Hela planomradet &r idag redan ianspraktaget (7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljébalken) pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Planomradet
bestar av ett befintligt bostadshus med villatradgard omgardad av staket och plank.
Omradet saknar intresse fran allmanheten. Det finns inga varden for djur- och
vaxtlivet i omradet. En bestammelse infors darfor i detaljplan om att upphava
strandskyddet med héanvisning till de ovan namnda sarskilda skal som finns angiven i
miljébalken.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, och cykeltrafik

Planomradet nas via Skeppsbrokajen som norr om korsningen
Skeppsbron/Roddargatan blir en atervandsgata. Atervandsgatan trafikeras framst av
Kustbevakningen och Bylunds VVS samt fran bostadshuset pa Fyrvaktaren 13.

Omrade norr om planomradet (fore detta Vretgrand) nyttjas som in- och utfart till
flerfamiljshuset pa Fyrvaktaren 13.

Fore detta Vretgrand Skeppsbron norrut som atervandsgata
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Nagon anlagd gang- och cykelbana finns inte i omradets omedelbara narhet. Dock
kan stora delar av kajomradet nyttjas till gang- och cykel for att ta sig till och fran
stadens centrum. Strackan langs Skeppsbron ar narmaste vagen till centrum och den
minst kuperade.

Parkering, utfarter
Parkering kan anordnas pa Lotsen 7 med infart fran fore detta Vretgrand eller
Skeppsbron.

Utfartsforbud laggs langs gransen mot Roddargatan och i korsningen med
Skeppsbron.

Storningar

Det inhagnade omradet pa kajen disponeras av Harnésands gymnasiums
sjofartsprogram dar aven ett skolfartyg har sin kajplats. P4 omradet finns aven en
fartygskran.

Gymnasiets verksamhet pa kajomradet styrs av vaderleksforhallandena eftersom det
saknas utbildningslokaler i anslutning till kajen. | gynnsamma fall &r det verksamhet
tisdagar — fredagar fran klockan 09.00 till 15.00 vanligtvis 3 dagar per vecka. Fartyget
ligger da inte konstant vid kajen utan befinna sig @ven ute till havs. Under isperioden
ligger verksamheten nere liksom under sommaren da det & sommarlov. Under de
tider nar fartyget ligger vid kaj kan ibland underhallsarbeten sker med slipmaskiner
(rostknackning) som kan alstra hogt ljud. Kajkranen anvands mycket sporadiskt.
Dieselgeneratorer kors ibland vid kaj och huvudmaskineri fér start och ankomst.
Bunkring av drivmedel sker fran kustbevakningens bunkeranlaggning, farskvatten fas
fran vattenpost pa trottoar pa Skeppsbron. Slamtémning sker med slambil direkt pa
kajen vid fartyget. Verksamhet klassas som utbildningsverksamhet pa grund av sin
begransade aktivitet och kan darfér inte jamféras med ordinarie hamnverksamhet.

Kaj med inhagnat omrade
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Ca 80 meter fran bostadshuset har Kustbevakningen en kuststation med
miljoskyddsfartyg, 6vervakningsfartyg och strandbekampare for oljeupptagning samt
ett miljoskyddsforrad. Dessa batar ligger vid Kustbevakningens hamnomrade.

Langs Skeppsbrokajen far idag bara mindre fartyg lagga till. Kajen har idag spelat ut
sin roll som traditionell lastkaj. Nagra stora fartyg lagger darfor inte till nedanfor
planomradet, utan angor Djuphamnen pa fastlandssidan. Den stadsnéara battrafiken
ar begransad till 5 knop i Norra Sundet vilket gor att ljudnivan fran den trafiken &r
begransad.

Ca 100 meter s6der om planomradet finns Utsprangskajen som i dagslaget inte
tillater nagra byggnader eller att storre fartyg anloper har pa grund av dalig barighet
for kajen. Dock anloper ett miljdsaneringsfartyg kajen ndgon enstaka ganger per ar.

Nar det galler fastigheten Fyrvaktaren 14 (Bylunds VVS) som idag anvands som
lager far denna endast anvandas for lager- och smaindustriandamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad enlig gallande plan. Detta tolkas sa att det ar mojligt att
tillata bostadsandamal pa Lotsen 8.

En bestammelse om att plank ska finnas sa att besvar fran omgivande verksamheter
inte nar bostaden finns inlagd mot smaindustriomradet norr om planomradet och
delvis mot kajen for att skydda utemiljon.

Vagtrafikbullrets karaktar ar mycket olika fran fall till fall. Det beror framfor allt pa hur
manga fordon som passerar, att fordonen har vilt skilda bulleregenskaper och hur de
framfors. Aven vagkonstruktionen kan medféra specifikt buller, till exempel typ av
vagbelaggning, slagljud fran brunnslock och liknande.

For det mesta 6vervager motorljudet nar man kor ldngsamt, men fran 40-50 km/h for
personbilar och 60-70 km/h for lastbilar, 6vervager bullret fran dacken och vagbanan.
Karaktaren paverkas ocksa av ljudets dampning mellan fordonet och det stélle dar
det hors.

Naturvardsverkets riktvarden vid befintlig bebyggelse for vagbuller utomhus ar 65
dBA ekvivalentniva.

Enligt berakning av vagtrafikbuller gjord utifran trafikmatningar pa
Skeppsbron/Roddargatan uppskattas ekvivalent ljudniva utomhus till 53 dBA och
maxiniva 75 dBA. Med plank enligt planforslaget blir ekvivalent utomhusniva 45 dBA
med en maxiniva pa 66 dBA. Planforslaget innebar ingen okning av trafikrorelserna
varfor riktvardena underskrids med god marginal.

Tekniks forsorjning
Vatten och avlopp
Lotsen 8 &r ansluten till det kommunala va-natet.

Varme
Bostadshuset ar anslutet till fjarrvarmenatet.
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El
Nuvarande anslutning nyttjas.

Avfall
Narmaste atervinningsstation for sortering av anvanda forpackningar finns norr om
planomradet vid Matrosgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfdérandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

REVIDERING
Under rubriken "Teknisk forsérjning” i planbeskrivningen har i texten "Lotsen 8 ar
ansluten till det kommunala va-néatet” inforts.

Stycket Miljokvalitetsnormer har reviderats enligt lansstyrelsens forslag med texten:
Miljobalkens 5 kapitel innehaller miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer omfattar
bland annat foreskrifter om utomhusluft, vattenmiljo samt buller och ar inrattade for
att skydda halsa och miljo.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagstas godtagbara miljokvalitet som méanniskan
och/eller miljon kan anses tala. Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara
att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

Vattenmilj6 )
Vattenomradet som ligger utanfor planomradet tillhér Alandsfjardens

vattenforekomst, har otillfredsstéallande ekologisk status, samt uppnar inte god
kemisk status.

Under rubriken "Stérningar” har stycket som borjar med "Ca 100 meter..”
kompletterats med "Dock anloper ett miljosaneringsfartyg kajen nagon enstaka
ganger per ar”.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Uppréttandet av denna detaljplan har utforts av Samhallsforvaltningen, Harnésands
kommun.

Birgitta Westerlind Ewa Fallgren
Bygg- och miljochef Planingenj6r
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