i kommun

Harnosands LAGA KRAFT: 2011-09-27

Sambhallsforvaltningen

Detaljplan for

del av Fastlandet 2:11, 2:64 Genomfdrandebeskrivning

och 2:85, Kaptensgatan

Harnésands kommun
Vasternorrlands lan

Allmant

Planens syfte

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap
och ansvarsfordelning

Antagande

Dnr: 09/000020
Uppréttad 2011-05-24

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs
for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.

Syftet med planandringen ar att férbattra Kaptensgatans
standard. Detta gors bland annat genom att gatans sodra del far
en ny strackning samt att angransande fastigheters utfarter
ordnas. Avsikten med planen ar dessutom att méjliggora for en
pendlarparkering i anslutning till Resecentrum.

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande och forvantas
kunna antas av Samhéllsndmnden under hdsten 2011.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft. Den vasentligaste rattseffekten ar att under genom-
forandetiden har markagarna en ekonomisk garanti for att kunna
utnyttja planens byggratter. Efter genomférandetidens utgang far
kommunen storre mojligheter att ersatta, &ndra eller upphava
planen om sa beddéms lampligt, eftersom de réattigheter som
uppkommit genom planen inte langre &r "ekonomiskt
garanterade”.

Kommunen &r huvudman for allman plats, dvs gata samt gang-
och cykelvag. Trafikverket ar vaghallare for E4. Inom
kvartersmark ar respektive fastighetsdgare huvudman.

Harnésand Energi och Miljoé AB ar huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar samt optoledningar. Harndésand Elnat AB &r
huvudman for elledningar i omradet. Skanova ar huvudman for
teleledningar.

» Kommunen ansvarar for att bygga en ny infart till Fastlandet
2:30 och 2:31.

* Kommunen ansvarar for att bygga parkeringsplatsen inom
Fastlandet 2:85.



» Kommunen ansvarar for att bygga en ny stédmur mot Furan
12 och Furan 7. Under byggtiden av muren kommer ett visst
intrdng pa fastigheterna att ske.

* Kommunen ansvarar for eventuellt ytterligare sanering inom fd
lokstallarna vid forvéarv av del av Fastlandet 2:11. Om miss-
tanke om féroreningar uppstar under kommande markarbeten
ska detta anmalas enligt miljobalken

« COOP ansvarar for att anpassa marknivan inom Staget 1 till
Kaptensgatans nya utformning.

Avtal Harnésands kommun har uppréttat ett markavtal med Jernhusen
stationer AB (del av Fastlandet 2:85). Marken kommer att
anvandas for anlaggande av gata samt for gang- och cykelvag.
Ytterligare mark an det som avtalats om maste dock forvarvas
Harnésands kommun har den 1 december 2010 uppréttat ett
nyttjandeavtal med Jernhusen dar kommunen arrenderar del av
Fastlandet 2:85 till parkering. Arrendeavtalet galler i 10 ar.

Avtal ska uppréattas mellankommunen och Trafikverket, ICA,
Jernhusen respektive OKQ8 for overlatelse av mark for lokalgata
och gang- och cykelvag. Ett avtal mellan kommunen och Trafik-
verket bor upprattas néar det géaller flytt av mast inom Fastlandet
2:11.

Kommunen féreslar att avtal upprattas mellan kommunen och
COOP for overlatelse av kvartersmark. Kommunen foreslar aven
att avtal uppréattas mellan kommunen och fastighetséagare till
Fastlandet 2:30 eller 2:31 for 6verlatelse av kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Nv fastighetsbildning foreslas enligt skiss nedan.

Fran Trafikverket till Harnésands
- kommun.

Fran Jernhusen till Harnésands kommun.

- Fran ICA till Harnésands kommun.
Fran OKQ8 till Harnésands kommun.

&x\& Fran Harndsands kommun till COOP.

Fran Harnosands kommun till Fastlandet
2:30, 2:31.

- Fran Harnosands kommun till ICA.




Ledningsréatt

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA
FRAGOR

Utredningar

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Det finns en ledningsratt for ledningarna i Kaptensgatan, akt
2280-02/48. Eventuella justeringar av ledningsratter genomfors i
samband med fastighetsbildning.

De allmanna ledningarna planeras i gatumark och inga nya
ledningsratter bedéms darfor vara nbdvéandiga.

Kommunen uppréattar och bekostar planandringen.

Kommunen bekostar byggandet av gata, parkering, gang- och
cykelvag, stoédmur mot Furan 12 och 7 samt ny infart till
Fastlandet 2:30 och 2:31. Kommunen bekostar aven flytten av
Trafikverkets mast som ligger inom Fastlandet 2:11.

Kostnader for lantmateriférattningen ersétts av den som erhaller
marken.

Kostnad for flytt av ledningar kommer att regleras genom
uppréattat avtal mellan kommunen och HEMAB, HEAB samt
mellan kommunen och Skanova (Kungliga Telegrafverket).

Kostnad kan tillkomma for kommunen om det kravs ytterligare
sanering inom omrade dar lokstallarna har legat.

Detaljerade geotekniska undersokningar samt studie av eventuellt
andrade vattenfléden ska genomféras i samband med
projektering. Remissynpunkter ska inhamtas fran Trafikverket
bade nar det galler E4- bron och jarnvagsanlaggningen.

Uppréattandet av genomférandebeskrivningen har utforts av
Samhallsférvaltningen, Bygg- och miljo, Harnésands kommun.

| arendet har markingenjor Mats Stattin deltagit.

Harnésand 2011-08-22

Birgitta Westerlind Ulrika Bylund
Bygg- och miljochef Samhallsplanerare
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Handlingar
Till planférslaget hor féljande handlingar:
» Plankarta med bestammelser e Grundkarta
» Planbeskrivning e lllustration
¢ Genomférandebeskrivning e Samradsredogorelse
» Behovsbeddmning e Utldtande

Forteckning 6ver samradskrets
* Fastighetsfortecknig




ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av
detaljplanens innebdrd samt att redovisa de forutsattningar
och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

PLANDATA
Lage

Markagoférhallanden
och areal

Syftet med planandringen ar att forbattra Kaptensgatans
standard. Detta gors bland annat genom att gatans sddra del
far en ny strackning samt att angransande fastigheters
utfarter ordnas. Avsikten med planen ar dessutom att
mojliggora for en pendlarparkering vaster om jarnvagen i
anslutning till resecentrum.

Planomradet ligger vaster om resecentrum och oster om E4.
I norr ansluter Kaptensgatan till Bondsjéleden och i s6der
mot Adalsvagen.

Inom planomradet finns tre markagare. Harngsands
kommun (Fastlandet 2:64), Jernhusen stationer AB
(Fastlandet 2:85) och Trafikverket (Fastlandet 2:11).
Planomradet omfattar ca 2,3 ha.

sjolgue j
&

Oversiktskarta. Planomradet ar markerat med réd linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

| gallande Oversiktsplan fran ar 1992 redovisas omrade for
kommunikationer.

Planomradet omfattas av fyra gallande detaljplaner.
Stadsplan 71 faststalld 1927-04-18 anger jarnvagsandamal.
Detaljplan 302, faststalld 1977-02-03 anger jarnvags-
andamal. Detaljplan 320 faststalldes 1984-03-01 och anger
gata samt park eller plantering. Detaljplan 452 faststalldes
2008-07-08 och anger omrade for lokalgata.



Planuppdrag

Program

Samrad
Utstallning

Riksintresse

Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

Samhéllsndmnden beslutade i § 21 2009-02-12 att
planandringen for del av Fastlandet 2:11, 2:64 samt 2:85 far
pabdrjas.

Ett planprogram har inte upprattats eftersom Kaptensgatans
nya strackning och pendlarparkeringen har hanterats inom
detaljplanerna for COOP och det nya handelsomradet som
antogs under ar 2008.

Samrad bedrevs fran 2011-04-15 till 2011-05-06.
Utstallningen pagick fran 2011-07-01 till 2011-08-17.

Inom planomradet ligger E4, som pekas ut som riksintresse
vag. Planomradet angransar aven till omrade utpekat som
riksintresse jarnvag. Foreslagen markanvandning bedéms
inte komma att skada riksintressenas varden.

En behovsbeddmning har genomférts och plangenom-
forandet bedoms inte medféra en betydande inverkan pa
miljon, halsan eller pa hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser. Ingen miljokonsekvensbeskrivning har darfor
upprattats.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljdbalkens 5 kapitel sakerstéllas. Harndsands kommun
omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenforekomster.
Trots att trafikmangderna pa Kaptensgatan uppskattas 6ka
beddms inte ett genomférande av detaljplanen medféra att
MKN for luft 6verskrids. Vanligen fordras betydligt stérre
mangder trafik samt slutna gaturum som haller kvar
avgaserna for att MKN for luft ska 6verskridas. Statusen i
vara vattenforekomster bedoms inte komma att paverkas
negativt av ett genomférande av detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

| syddstra delen av planomradet intill jarnvagen har lokstallar
varit uppforda. Lokstallarna revs under vintern 2009/2010
och marken har déarefter sanerats. Inom omradet for de
gamla lokstallarna ar marken relativt plan och bestar av
hardgjord yta. Mot Kaptensgatan sluttar marken sedan
ganska brant uppat. Vegetation i form av trad, buskar och
gréas finns mellan jarnvagsomradet och Kaptensgatan.

Kaptensgatans sodra del kommer att fa en ny strackning
som gar langre Osterut mot jarnvagsomradet &n den gor
idag. Det innebar att marken behéver fyllas i slantomradet
mot jarnvagen. Gatan kommer aven i de sddra delarna att fa
en ny hojdprofil genom att gatan sanks for att uppna en fri
hojd pa 4,70 meter under E4 bron. Detta kommer att
medftra en del schaktningar.



Kaptensgatan séderut

Geotekniska forhallanden

Miljogeotekniska forhallanden

Fornlamningar och
kulturhistoria

Bebyggelseomraden

Verksamheter

Kaptensgatan norrut

Nagon geoteknisk undersokning inom planomradet har inte
genomforts. Stéden pa E4 bron har studerats och en
sankning av gatan bedoms inte komma att paverka
stabiliteten pa bron. Den befintliga slanten vid brons andstod
(stod 7) far dock inte andras.

| oktober 2007 beslutade Samhéllsndmnden att riva de
gamla lokstallarna som funnits inom jarnvagsomradet. Som
underlag for beslutet fanns en miljéinventering. Infor
rivningen gjordes aven en oversiktlig miljogeoteknisk
undersdkning som omfattade provtagning av jord (metaller,
PAH och olja) samt av grundvatten. Med utgangspunkt fran
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning visade provtagningen halter éver riktvarde-
na i tva av atta jordprover. For grundvattenproverna fanns
hdga halter av PAH, aromater och alifater. Lokstallarna revs
vintern 2009/2010 och sedan dess har Trafikverket sanerat
omradet. En slutrapport 6ver saneringen har lamnats till
Samhaéllsfoérvaltningen och ytterligare understkningar
bedtms inte vara nddvandiga.

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom omradet.
Om fornlamningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet i enlighet med 2 kap 18 lagen om kulturminnen mm,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Langs med Kaptensgatans Ostra sida ligger OKQ8. Pa den
ostra sidan haller for narvarande dven ICA Maxi pa att
etablera sig och deras malsattning ar att 6ppna butiken
under hésten 2011. Inom fastigheten medger gallande
detaljplan ca 11 000 m2 stor byggnadsarea for handel och
centrumandamal.

Langs med Kaptensgatans vastra sida ligger COOP. | och
med att Kaptensgatans stdra del flyttas Osterut frilaggs en
del mark mellan COOP och gatan. Marken, som omfattar ca
800 m2 planlaggs for handel (H) men med bestdmmelsen att
marken inte far bebyggas. Marken kan lampa sig val for
parkeringar.



Gator och trafik

Gatunat och trafik

| den sddra delen av Kaptensgatan ansluter fastigheterna
Fastlandet 2:30 och 2:31. Inom fastigheten 2:30 finns i
dagslaget ingen byggnad da den brann ned for ett antal ar
sedan, viss verksamhet pagar dock. Inom Fastlandet 2:31
ligger Malms bildelar. | och med den nya stréackningen av
gatan frigérs omkring 380 m2 mark som planlaggs for
smaindustri (J;). Marken far inte bebyggas men kan lampa
sig val for parkeringar.

Omradet mellan jarnvagen och Kaptensgatan planlaggs for
jarnvagsandamal, T, | andamalet omfattas jarnvagsspar
samt sddant som kan vara nodvandig for jarnvagstrafiken
sasom teknikbyggnader, verkstader, lastanordningar mm.
Aven smabutiker och liknande som kan ge service &t
resenarer omfattas av bestammelsen.

En trafikutredning visar att trafikmangden pa Kaptensgatan
kommer att 6ka i och med den pagaende handelsexpansion-
en i omradet. P& Kaptensgatans norra del bedoms antalet
fordon uppga till ca 5 200 per dygn och pa den sddra delen
till ca 3 000 fordon per dygn ar 2018. Jamfort med ar 2010
skulle det innebéara en 6kning med ca 2 200 fordon per dygn
pa den norra delen och med 1 000 fordon per dygn pa den
stdra. Berdkningarna ar gjorda under antagandet att
handelsomradet ar fullt utbyggt ar 2018.

{fordon/dygn)
Trafikutredning 2010-02

Trafikprognos 2018 - exploatering med ICA & Kronholmen

Kaptensgatans norra del, frAn korsningen Bondsj6leden fram
till gAng- och cykeltunneln vid Resecentrum, kommer att
ligga kvar i befintligt lage. Under hdsten 2010 genomférdes
atgarder pa den har delen av gatan med syftet att skapa ett
tydligare gaturum for bil, buss, gang- och cykeltrafikanter.
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Plansiiss Kaptensgatan, skala 1:2000/A3

Kaptensgatan, Harnésand |PM - forslag till dtgarder for forbittrad végstandard| 2010-02-17

Gang och cykel

Bland annat sa anlades en gang- och cykelvag samt en
hallplatsficka for buss med vaderskydd. Planteringar och ny
belysning kommer &ven att tilkomma under varen 2011.

For att forbattra framkomligheten flyttas Kaptensgatans
sOdra del narmare jarnvagsomradet och ansluter till
Adalsvagen i ett lage 6ster om befintlig gata. Kaptensgatan
utformas som huvudled och trafikanter fran Adalsvégen och
Sabravagen kommer att ha vajningsplikt for trafikanter fran
Kaptensgatan. Detta kommer att regleras i de lokala trafik-
foreskrifterna. Aven gatans hojdprofil andras och under E4-
bron foreslas en fri hojd pa 4,70 m jamfort med dagens 3,20
m. Med anledning av att gatan sanks kommer en ny stédmur
behéva anlaggas vid Adalsvagen mot Furan 12 och 7.

Korsningarna Kaptensgatan, Adalsvagen, Sabravagen &r
dimensionerade for 24 meters ekipage. Bron dver jarnvagen
vid Sabravagen medger en maxvikt p& 3,5 ton med dispens
for lokalbussar enligt kommunens lokala trafikforeskrifter. Pa
sikt bor bron atgardas sa att tyngre fordon kan anvanda sig
av handelsomradets sodra in- och utfart.

En gang- och cykelvag (GC-vag) planlaggs langs med
Kaptensgatans 0Ostra sida och ansluter till befintligt GC-nat
vid Bondsj6leden och Sabravagen. | dagslaget planeras att
anlagga en GC-vag aven pa den 6stra sidan av Adalsvagen
for att forbattra straket for cyklister ytterligare. En viktig lank
for gang- och cykeltrafikanter i omradet ar tunneln vid
resecentrum.



Tillganglighet

Kollektivtrafik

In- och utfarter

Parkering

P& Kaptensgatans vastra sida fran Bondsjoleden till
stolphallplatsen for buss ar det avsett endast for
géngtrafikanter. Fran héllplatsen och upp mot Adalsvéagen
bor ingen gadngbana anlaggas pa den vastra sidan. Detta for
att undvika konflikter med tyngre fordon som ska in till
COOPs varumottagning. Hallplatserna markeras med en réd
cirkel i illustrationen pa féregaende sida.

Langs Kaptensgatans norra delar rader plana forhallanden.
Mojligheten for ménniskor med rérelsehinder att ta sig
mellan butikerna inom omradet bedéms darmed vara god. |
de sddra delarna av Kaptensgatan vid viadukten under E4-
bron kommer gang- och cykelvagen som mest att ha en
lutning pa 7 %.

En reguljar busslinje trafikerar Kaptensgatan och det ska
anlaggas stolphallplatser pa var sida om gatan vid GC-
tunneln. For att tydliggora att det ar en hallplats far gatan en
avvikande markbelaggning har an pa resterande delar. Vid
Kaptensgatans norra del finns fickhallplats for buss med
vaderskydd. Swebus tur med "plus bussen” trafikerar idag
COOPs entré och ambitionen ar att bussen aven ska angoéra
entrén vid ICA.

Med anledning av Kaptensgatans nya strackning justeras
COOPs sodra in- och utfart bade i plan och i hojd. Inom den
har delen av fastigheten ligger butikens varumottagning. Pa
vissa strackor galler utfartsforbud mot Kaptensgatan

Aven in/utfart till Fastlandet 2:30 och 2:31 justeras. Med
anledning av nya hojdférhallanden féreslas att infarten sker
fran Adalsvégen i stallet for frdn Kaptensgatan. Utfartsférbud
galler mot Kaptensgatan.

Trafikverkets infart till Fastlandet 2:11 ligger kvar i befintligt
lage vi E4 bron men maste anpassas till den nya
strackningen.

Vid gang- och cykeltunneln i anslutning till resecentrum
planlaggs for en parkering. Mojligheten att pendla med saval
buss som tag underlattas i och med detta. Omradet omfattar
ca 0,2 ha och det kan vara mdjligt att anlagga omkring 50
stycken markparkeringsplatser. Lokalt omhandertagande av
dagvatten foresprakas i forsta hand.

Eftersom att det finns risk for fallande last, sno och is fran
passerande tag bor parkeringsplatserna inte placeras inom
15 meter fran mitten av narmaste jarnvagsspar. Nagot form
av skydd kan aven behévas mot sparen. Detta enligt
Trafikverkets rekommendationer (Jarnvagen i samhalls-
planeringen 2009).



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Forsorjningssystem for vatten, dagvatten och spillvatten

ligger i Kaptensgatan fram till E4 bron. Darefter ligger
ledningarna véaster om Kaptensgatan. Vattenledningen
kommer ater pa Kaptensgatan innan Adalsvagen.

Av stabilitetsskal far inte den befintliga slanten under E4-
brons &ndstdd (stéd 7) andras. Om man inte graver ett dike
langs strackan under bron sa paverkas inte slanten. For att
hantera dagvattnet bor man istéllet satta dagvattenbrunnar
pa var sida om bron.

Fjarrvarme Det finns inga ledningar for fjarrvarme inom planomradet.
El och tele El- och teleledningar finns inom planomradet.
Optokabel Det finns en optokabel inom planomradet.

Administrativa fragor

Genomférandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
MEDVERKANDE Underlag till detaljplanen har tagits fram av Structor Mark och
KONSULTER Karavan arkitektur och landskap.
MEDVERKANDE Upprattandet av detaljplanen har utférts av
TJANSTEMAN Samhallsférvaltningen, Bygg- och miljo.
REVIDERING Sedan utstéllningen har féljande revideringar genomforts:
o | genomférandebeskrivningen under rubriken Ansvar har foljande texter lagts till ”

Skanova ar huvudman for teleledningar.” "Kommunen ansvarar for eventuellt
ytterligare sanering inom fd lokstallarna vid férvarv av del av Fastlandet 2:11. Om
misstanke om féroreningar uppstar under kommande markarbeten ska detta anmalas
enligt miljobalken ”

| genomférandebeskrivningen under rubriken Planekonomi har texten om flytten av
Trafikverkets mast &ndrats till "Kommunen bekostar aven flytten av Trafikverkets
mast som ligger inom Fastlandet 2:11".

I genomfdérandebeskrivningen under rubriken Planekonomi och stycket som bdrjar
med ” Kostnad for flytt av ledningar kommer att regleras genom uppréttat avtal mellan
kommunen och HEMAB?” har foljande text lagts till ”....kommunen och HEAB samt
mellan kommunen och Skanova (Kungliga Telegrafverket)”.



o | genomférandebeskrivningen under rubriken Planekonomi har aven féljande text
lagts till "Kostnad kan tillkomma fér kommunen om det krévs ytterligare sanering inom
omrade dar lokstallarna har legat”.

o | genomforandebeskrivningen under Tekniska fragor Utredningar har texten om
geotekniska utredningar andrats till " Detaljerade geotekniska undersékningar samt
studie av eventuellt &ndrade vattenfléden ska genomféras i samband med
projektering. Remissynpunkter ska inhamtas fran Trafikverket bade nar det géller E4
bron och jarnvagsanlaggningen.”

Harndsands kommun 2011-08-22

Birgitta Westerlind Ulrika Bylund

Bygg- och miljéchef Samhallsplanerare
PLANPROCESS

Den kommunala planprocessen regleras i forsta hand av Plan- och Bygglagen (PBL).

Har &r vi nu

Program

Samrad

Antagande

Tidsatgang ca 1 — 1% ar

___________________

Laga kraft

Program Start for planarbetet dar inriktning och omfattning bestams. Samrad sker med berérda.
Ett program upprattas om det inte bedéms vara onédigt.

Samrad Myndigheter, sakégare och andra berérda ges mgjlighet att lamna sina synpunkter.

Utstallning Planforslaget stélls ut. Detta &r sista tillfallet att paverka.

Antagande  Kommunfullmaktige eller samhallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft Planen vinner laga kraft ca en manad efter antagandet om den inte dverklagats.



