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Harn6-Solum 1:9, del av Genomforandebeskrivning

Dnr: SAM08/879:214
Uppréattad: 2011-01-05
Reviderad: 2011-03-18

Harndsands kommun
Vasternorrlands lan

Allmant Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for ett &ndamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande.

Planens syfte Syftet med planandringen &r att ge fastighetsagaren mojlighet att
bygga ett nytt bostadshus av hég standard samt
komplementbyggnader inom planomradet.

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan Detaljplanen som hanteras med enkelt planforfarande forvantas
kunna godkannas och antas av Samhallsnamnden under varen
2011.

Genomf@randetid Planens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Genomférandetiden &r den tid inom vilken planen ar tankt att
genomfdras. Den vasentligaste rattseffekten ar, att markagarna
under genomférandetiden har en ekonomisk garanti for att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte andrar eller
upphaver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter den
att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens
utgang far kommunen stérre mojligheter att ersatta, andra eller
upphava planen om sa bedoéms lampligt, eftersom de rattigheter
som uppkommit genom planen inte langre &r "ekonomiskt
garanterade”.

Ansvarsférdelning Inga sarskilda undersokningar har gjorts och fastighetsagaren
ansvarar sjalv for utredning av lampligt grundlaggningssatt.
Eftersom marken idag &r bebyggd med ett aldre bostadshus med
enkel grundlaggning, kan antagas att marken har barighet for i
planen avsedd bebyggelse.

Fastighetsagaren ansvarar for att sékerstélla att eventuell
radonférekomst i marken hanteras sa att den inte féranleder
skadliga nivaer i tillkommande byggnader.



Huvudmannaskap

Avtal

Planen omfattar endast enskild mark.

Avtal mellan fastighetsagare och kraftbolag finns upprattade for

kraftledning pa fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Fastighetsbildning
Servitut

Gemensamhets-
anlaggning

Fastighetsplan
EKONOMISKA
FRAGOR
Planekonomi

TEKNISKA
FRAGOR

VA-fragor

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

: ! . \ er T 0T
%wm&/‘ﬁ L/ Tom Risberg

Birgitta Westerlind
Bygg och miljéchef

Fastighet ar bildad i enlighet med planen.

Inga servitut belastar fastigheten.

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Ingen fastighetsplan finns upprattad fér omradet.

Fastighetsagaren upprattar och bekostar planéndringen.

Fastigheten Harn6-Solum 1:9 har vattentédkt gemensam med 1:10.
En relativt nyanlagd infiltrationsanlaggning med trekammarbrunn
fér avlopp finns inom tomten. Foér tillkommande bostadshus kravs
utvidgning eller ny infiltrationsanlaggning. Det avilar
fastighetsagaren att tillse att de anlaggningar, som finns, utvidgas
eller byggs nya, pa ett betryggande satt kan rymmas pa tomten
och att besvarande lukt, ljud eller annan fororening inte drabbar
kringliggande bebyggelse eller deras vattenanlaggningar.

Upprattandet av denna genomfdérandebeskrivning har utforts
av BRYGGAN arkitekter HSD, Tom Risberg.

| arendet har markingenjor Mats Stattin deltagit.

BRYGGAN arkitekter HSD



1 (10)

II-IWEE:‘- .s .s

% | Hirnosands ANTAGANDEHANDLING
kommun
Sambhallsforvaltningen Nr 466

Detaljplan for Planbeskrivnin
Harn6-Solum 1: 9; Laga kraft 2011-05-03 g

del av
Dnr: SAM08/879:214

Upprattad: 2011-01-05

Harndsands kommun Reviderad: 2011-03-18

Vasternorrlands lan

E.*

Till planen hor foljande samradshandlingar:

Plankarta med bestammelser Sarskilt utpatande
Planbeskrivning Fastighetsforteckning
Genomforandebeskrivning

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt att redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvuddrag

Planen har tillkommit for att mojliggora for agaren till
fastigheten Harn6-Solum 1:9 att bygga ett nytt
bostadshus av hog standard inklusive garage och
vaxthus samt behalla befintligt bostadshus och uthus
for sekundaranvandning. Befintlig plan behover andras
for att mojliggora detta.

Detta innebar utokad byggratt pa fastigheten.
Fastigheten 1:9 omrade 1 ar stor (ca 3255 m2), lamplig
for foreslagen bebyggelse samt utrustad med
vattenbrunn som delas med fastigheten 1:10 och
avloppsanlaggning i form av en infiltrationsbadd. Den
tilkommande byggratten avser ett enfamiljshus,
eventuellt garage och vaxthus och kan inte nyttjas for
flerfamiljshus. Avloppsanlaggningen behéver utvidgas
med anledning av tilkommande bebyggelse. Omradet
ar huvudsakligen bebyggt med fritidshus men
omgivande tomter &r ganska stora och de storningar
som ett aretruntboende i detta lage kan medfora ar
begransade.

Fastigheterna utmed Sddra Sundet &r idag attraktiva for
mer exklusivt boende och efterfragan pa utokad
byggratt blir allt vanligare. Pa sikt kan man férvanta sig
att det i omradet utmed Sodra Sundet successivt sker
ett utbyte av befintliga enklare fritidshus mot mer
exklusiva med hogre standard. For att inte denna
forvandling skall bli alltfér omstdrtande for befintlig miljo
har i planen lagts in vissa begransningar i husens
utformning sa att nya hus pa ett rimligt satt kan
inordnas i befintlig miljo. P& grund av att tomterna ofta
ar stora med rik vaxtlighet tal omradet ratt stora
olikheter men man bor anda halla vissa linjer
(exempelvis fasader i tra) for att inte befintlig miljo skall
styckas upp och grupperas. P& grund av tomternas
olika storlekar far mojlig byggratt bedomas fran fall till
fall.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Vid planering skall miljokvalitetsnormer enligt
Miljobalkens 5 kapitel sakerstéllas. Aktuella
miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte i nagot
fall overskridas. Vattenomradet tillhor Sodra Sundets
vattenforekomst dar den ekologiska statusen har
klassificerats till mattlig (frammande arter) och den
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kemiska statusen uppnar inte till god status (bly +

blyféreningar). Detaljplanen bedéms inte i ndgon stérre
utstrackning forsamra mojligheterna for forekomsten att
uppna god ytvattenstatus.
PLANDATA
Lage Planomradet ligger utmed Soédra Sundet mitt emot
Fallon och omfattar en saddan del av fastigheten att det
mojliggor syftet med planen
Areal Planomradet omfattar ca 0,33 ha.
Markagoforhallanden

Inom planomradet 4gs marken av Anna-Karin och
Mikael Tallbacka, Box 147, 871 23 HARNOSAND

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| 6versiktsplan antagen nov 1992 ar det aktuella
planomradet avsatt for fritidsboende, bad, batliv,
turistanlaggningar och rérligt friluftsliv. Ny éversiktsplan
ar under antagande och dar avses detta omrade
klassas som ett utvecklingsomrade for i huvudsak
bostadsandamal. Utstallning har hallits och ny
oversiktsplan beraknas kunna antas varen 2011.
Harnon
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1000 2 000
Karta fran Oversiktsplan, _ ; = ] il
utstallningshandling. -
Brunrandigt omrade avser
utvecklingsomrade for bostader.
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Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar en tidigare
byggnadsplan (uppréattad oktober 1966) som omfattar
forutom merparten av den aktuella fastigheten aven ett
storre omrade utmed kusten bade norr och séder om
denna.

Planen ar en tidigare byggnadsplan som nar PBL
tradde i kraft 1987 overgick till att gélla som detaljplan.
Planen tillkom for att konfirmera tidigare fritidsbebyg-
gelse i omradet samt reglera ny bebyggelse till
tomtstorlek och byggnadssatt.

| och med att byggnadsplanen var faststalld fore 1975
omfattades inte omradet av strandskyddsbestam-
melser.

Detaljplanen reglerar en huvudbyggnad om 90 m2 BYA
(byggnadsyta) och tillater kallarplan/suterrangplan samt
inredd vind samt ett/en uthus/gardsbyggnad om 25 m2
BYA. Byggnadshdojden ar reglerad till 3,5 m for
huvudbyggnaden och 2,5 m for gardsbyggnad.
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Fastighetsplan

Ovriga planer

Strandskydd

Riksintresse

Program

Miljo-
konsekvensbeskrivning

Ovriga
kommunala beslut

Nagon fastighetsplan har inte upprattats for omradet.

For fastigheten séder om denna (Harn6-Solum 1:12)
har fastighetsagaren uttryckt intresse av ny detaljplan.
Kommunen har aven 2010-09-07 bestamt avséatta
medel fér en utredning om bebyggelsen utmed Sédra
Sundet med direktivet att se 6ver nuvarande
detaljplaner samt vatten- och sanitetsfragor i omradet.

| befintlig plan ar strandskyddet for planomradet
upphavt. Vid planandring aterintrader strandskyddet.

Inom planomradet finns inga riksintressen.

Nagot planprogram har inte upprattas for denna
detaljplan da den 6verensstammer med Oversiktsplanen
och avses antas genom foérenklat forfarande.

Nagon sarskild MKB upprattas inte i anslutning till
denna plan da de forandringar som planen medfor
endast marginellt paverkar kringliggande fastigheter.
Ingen behovsbeddmning genomférs vid enkelt
planférfarande.

Samhallsnamnden beslét 2009-03-19, § 58 att
planandring fér Harné-Solum 1:8 och 1:9 far paborjas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Geotekniska
forhallanden

Inga barighetsundersokningar av marken ar gjorda

med anledning av planandringen. Marken bestar
sannolikt av svallat material i kombination med viss
utfyllnad (bef gardsplan) och i vissa delar aven berg i
dagen (nedanfor gardsplan). Fastighetsagaren ansvarar
sjalv for att marken ar lamplig for bebyggelseandamalet
och att grundlaggning sker pa ett tillfredsstallande satt.
Nagon grundundersokning har inte bedémts nédvandig
for planen. Det ar lampligt att man infér ny mer
omfattande bebyggelse gor en grundundersékning for
att bedoma lamplig grundlaggningsmetod.
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Markradon.

Fornlamningar och
kulturhistoria

Bebyggelseomraden

Allmant

Bostader

Marken har inte undersokts vad avser radon.
Fastighetsagaren har att vélja byggteknik sa att
eventuell radonbelastningar kan hanteras sa att
godkanda nivaer uppnas i uppforda byggnader

Omradet har tidigare haft en tegelindustri men denna
har inte legat inom den del av fastigheten som nu
planeras fa forandrad detaljplan. Inga natur-, kultur-
eller fornminnen finns angivna/registrerade inom
planomradet.

Tomterna utmed Sédra Sundet ar i nuvarande plan
avsedda for fritidshusbebyggelse som inte kraver
anordnande av avlopp. Gransen mellan fritidsboende
och aretruntboende har med aren alltmer suddats ut.
Fritidsbebyggelsen har fatt allt htgre standard och kan
idag jamforas med aretruntboende. Avlopp har blivit en
nodvandighet och l6ses normalt separat for varje fas-
tighet allteftersom standardkraven hos den enskilde
Okar. Nuvarande plan reglerar tomterna till min1000 m?
vilket innebar att det handlar om forhallandevis gles
bebyggelse utmed vattnet.

Att bo vid vatten ar attraktivt och efterfrdgan pa sadana
bostadslagen ar stort. | framtiden har kommunen med
stor sannolikhet att ta stallning till allt fler forfragningar
om etableringar pa gransen till permanentboende.

Sddra Sundet &r en av farlederna in till Harndsand.
Sundet har idag pa 6stra sidan ett band av fritidshus
utefter vattnet medan vastra sidan (Ytterfalle) har mer
samlad bebyggelse pa stdra och norra Fallén. Harnéns
bebyggelse, som i stort fyller ut hela kustremsan fran
Solum in till staden, utgéres av enklare fritidshus fran
skilda epoker med en allt stérre betoning av
aretruntanpassade hus ju narmare staden man
kommer. Foreningsgarden Nickebo med sin
sekelskiftes traarkitektur bryter av den langa raden av
enklare fritidshus. Omradet ger Sodra Sundet en
karaktar av bebodda strander vilket ar en naturlig
inramning av laade vatten i stadens narhet.

Inom planen tillats bibehallande av befintligt bostadshus
i en vaning samt ett nytt enfamiljs bostadshus i en
vaning. Dessutom tillates bostadskomplement i form av
garage, uthus och vaxthus.
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur

Gestaltning

Skyddsrum

Friytor

Lek och rekreation

Upphéavande av
strandskydd

Omradet ligger idag avskilt fran samhallsservice. | det
korta perspektivet bibehalls befintlig standard. | ett
langre perspektiv kan detta komma att férandras om
omradet utvecklas med avsevart mer aretruntbostader.

For kommersiell service ar planomradet hanvisat till
utbudet i stadsbebyggelsen.

Fastigheten nas fran Solumshamnsvéagen via enskild
vag ner till omradet (Tegelbruksvagen). Vagen forsorjer
ett antal fastigheter och skots av en vagforening.
Tomten dar det nya huset avses placeras ar sa pass
plan att det ar mojligt att uppfylla BBR:s krav pa
tillganglighet for permanentboende.

Ingen inventering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse finns gjord for omradet. Bef bebyggelse
beddms dock inte ha sadant kulturvarde att nagon form
av skydd kan komma i fraga.

Pa den aktuella fastigheten laggs en byggratt in som
medger ett nytt storre bostadshus i anslutning till den
befintliga gardsbildningen samt ett garage och ett
vaxthus. Husen tillats endast i en vaning huvudsakligen
for att inte sa kraftigt skymma utsikten mot vatten-
omraden fran ovanférliggande bostadshus. Eftersom
marken har sluttar undan tillates suterrangvaning/kallar-
vaning dar sa ar mojligt. Inredd vind tilltes inte och
taklutningen begransas (undantaget vaxthus) for att
battre folja kringliggande hus. Huslaget ar inte sarskilt
kansligt fran vattnet da stora gronytor avskiljer
tomtplatsen fran strandlinjen.

Nagot behov av skyddsrum inom omradet foreligger
inte.

Tomten har omfattande ytor for detta i anslutning till
planerad bebyggelse.

En stor del av den i planen aktuella exploaterings-
marken ligger mindre &n 100 m fran hav och béack.
Strandskyddet aterintrader vid planandring. Dock ar
marken redan ianspraktagen i form av hemfridszon till
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Gator och trafik
Gatunat, gang-,

cykel- och mopedtrafik
Kollektivtrafik

Parkering,
varumottag,utfarter

befintlig bostadsbebyggelse varfér skal 1 enligt
Miljobalken 7 kap 18 § c¢ kan tillampas for dispens/upp-
havande fran/av strandskyddet inom aktuellt
planomrade.

Omradet har inga kanda specifika varden vad avser
vaxt- och djurliv. Kommunen planerar vidare att utreda
bebyggelsen utmed Sodra Sundet utifran ett intresse av
tatortsutveckling och i detta upphava strandskyddet dar
kompletterande bebyggelse anses lamplig.

Den allméanrattsliga tillgangligheten paverkas inte av
denna dispens eftersom allmanheten idag inte har
tilltrade till omradet annat &n via befintliga hemfrids-
zoner och ingen planering finns att andra pa detta.
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Strandskyddsomrade
Omrade déar srtrandskyddet avses upphéavas

Bostadshus

Enskild vag finns fran Solumsvéagen till planomradet.

Kollektivtrafik finns arstidsvis pa Solumsvagen.

Parkeringsutrymmen for planens behov finns pa
fastigheten.
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Stérningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme

El

Avfall

Planandringen forvantas inte medféra nagra nya
storningar mot omgivande fastigheter forutsatt att
eventuell fastbransleanlaggning utfors pa ett
tillfredstallande satt. Ny bebyggelse medfor viss
férsamring av utblicksmajligheter mot vattnet for
fastigheten 1:10 men slacker inte ut dessa. En
utvidgning av infiltrationsanlaggningen bedéms inte
foranleda besvar for narliggande fastigheter. Inget
grannhus ligger narmare anlaggningen an 50 m.

Harn6-Solum 1:9 ligger utmed stranden utan
narliggande planer pa att tillata nagon ytterligare
bebyggelse i anslutning till denna fastighet. Detta ar
ocksa en rimlig forutsattning for att enskilda
anlaggningar pa fastigheten inte skall stéras av/stora
omgivande bebyggelse. Den aktuella tomten ar sa pass
stor att den kan inrymma saval vatten- som
avloppsanlaggningar (for befintligt behov redan anlagd).
Befintlig avloppsanlaggning har lagts dar
forutsattningarna for infiltration ar goda. Det i planen
markerade E-omradet ar pa ca 320 m2 och vél tilltaget
for behovet av utbyggnad av befintlig eller ny
anlaggning.

Uppvarmningssystem ska kunna anpassas till olika
varmekallor. Energisnala I6sningar ska anvandas for
uppvarmning t ex varmeatervinning, varmepump.
Fastbransleanlaggning skall anordnas sa att inte
omgivande bebyggelse stors av lukt och rok.

Betraffande kraftférsorjningen sa anpassar
elleverantoren (HEAB) sitt nat efter efterfragad effekt.
Omradet forsorjs fran soder med kraft via befintlig
luftledning, som passerar genom planomradet till
ytterligare en abonnent. Rattigheter for detta hanteras
av parterna. Vid planering av bebyggelse maste
gallande elsékerhetsforeskrifter avseende
sakerhetsavstand till luftledning mm beaktas.

Kallsorteringsanlaggning i enlighet med kommunens
norm skall tillgodoses/finns inom/ i narheten av
planomradet.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid Genomfdérandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vinner
laga kratft.
Ovrigt Tomtbestamning har genomférts december 2009.

ANTAGANDEHANDLINGENS

UPPRATTANDE Uppréattandet av denna detaljplan har utforts av
BRYGGAN arkitekter HSD, Tom Risberg i samrad med
Samhallsférvaltningen, Harnésands kommun.

REVIDERING
2011-03-18 har foljande revideringar gjorts i planen

Planbeskrivning
Under Forenligt enl 3 och 5 kap MB har texten bytts ut

Planbestammelser

| bestammelsen hushdjd har hur ordet byggnadshdojd
och orden 6ver nollplanet utgatt och texten enlig
hojdsystem Harndsand tillkommit. Under rubriken
Administrativa bestammelser har begreppet
Hojdsystem tillkommit.

2N ok L\,// ¥ .

Birgitta Westerlind Tom Risberg
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
BRYGGAN arkitekter



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

O<®_‘.m=Aﬁm—Am2m IHlustration Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— . — Planomradesgrans
—_— - Anvandningsgrans
—_—_——————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark for enskilt andamal

H Bostader
H_ Omrade for avloppsanlaggning

UTNYTTJANDEGRAD

P 400 Storsta byggnadsarea (BYA) i m?

/\

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE
E Marken far inte bebyggas
RESURSHUSHALLNING
2 All nybyggnation och stérre ombyggnader styrs av boverkets . . n
Planomrade byggregler BBR. Det innebar bl a att krav finns pa att hus ska _U_|>0m_N_ZQ. C._._HO_N_/\_Z_ZQ. UTFORANDE
byggas valisolerade och med lagt energibehov for Placering
uppvarmning, ventilation och kyla. Byggnader och
anléaggningar bor utformas for att méjliggora lag p Byggnad skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrans
energianvandning och for miljén optimala 1
uppvarmningsformer. Utformning
@ Hoégsta nockhdjd i meter enligt hdjdsystem Harndésand
Umﬁm:._u_m: ~7-25 Minsta respektive storsta taklutning i grader, avser ej véxthus
_ Hogsta antal vaningar
f ] Fasadmaterial skall till 80% utgodras av tra (fénster/glas undantaget)
f ) Fargsattning av fasad och tak skall ansluta till NCS Exterior Colour Collection
<A Vind far inte inredas.
fril. Friliggande enfamiljshus med tillhérande sekundarbyggnader
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Grundkarta éver Utdkad bygglovplikt: Ny m__mﬁ _ﬁ.qzv_mﬁ.mz:m. av mi%vmm:ﬁmms_:@ skall godkannas av kommunens
samhallsforvaltning fére beviljande av bygglov (PBL 5 §8)
Grundkarta éver Fastbransleanlaggning skall godkénnas av kommunens samhaéllsférvaltningfore
Harn6 Solum 1:8 och 1:9 beviljande av bygglov.
Harmasands kommun Hojdsystem: Markhojder angivna i hdjdsystem Harnésand.
Nockhdjd avser héjdsystem Harnésand.
upprattad i juni 2010, rev 2011-03-14 /m\%h_%%wmﬂwﬂhﬂ%mww@ma utsattning av lokal fix hos Harnésands kommun,
Fastighetsredovisningen avser forhallandena
2011-03-14 Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Koordinatsystem i plan: Harngsand Strandskyddet upphévt inom omrade betecknat B, SAM PR 2011-05-19 § 138
Koordinatsystem i héjd: Harnésand
Till planen hor:
Plankarta med bestammelser Sarskilt utlatande
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Planbeskrivning Grundkarta
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	Allmänt Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga, tekniska och ekonomiska åtgärder som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande.
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	Syfte Planen har tillkommit för att möjliggöra för ägaren till fastigheten Härnö-Solum 1:9 att bygga ett nytt bostadshus av hög standard inklusive garage och växthus samt behålla befintligt bostadshus och uthus för sekundäranvändning. Befintlig plan behöver ändras för att möjliggöra detta.
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