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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR )
NYA BOSTADSTOMTER I SJOVIKEN

DEL AV HARNO-SOLUM 1:37

HARNOSANDS KOMMUN
Dnr SAM 07.1862.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad under varen 2008 darefter utstdlld under
sommaren 2009. Om inga allvarligare invdandningar framfors, kan planen antas
under 2009. Direfter kan planen genomforas i sin helhet eller etappvis. Bygglov
kan beviljas nér vigar, vattenforsorjning och avlopp anlagts till respektive tomt.

Genomforandetid
Genomforandetiden r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren svarar for planldggning, planens genomforande och
exploateringskostnader. Kompletterande undersokningar kan behévas innan
byggstart for att sikerstilla en séker grundliggning for kommande byggnad.
Fastighetsidgaren ansvarar for att den kompletterande undersokningen genomfors.

Huvudmannaskap for allmdn plats
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En exploateringsfastighet kan bildas av planomradet. Fran denna avstyckas de nya
fastigheterna. Alternativt kan de nya fastigheterna avstyckas direkt fran Harno-
Solum 1:37.

Gemensamhetsanliggning mm

Lokalvdgar inom omradet, naturmarken, vattentikt och vattenledningar,
avloppsledningar med pumpar och infiltration samt omraden for sophantering
skall utgéra gemensamhetsanldggningar for de nya fastigheterna med foérvaltning
genom ny samfillighetsforening. Darmed sidkerstills dven skotseln av
naturmarken. I gemensamhetsanldggningen for naturmark ingar dven lekplats med
bollplan. I anldggningen for lokalvigar kommer ocksa befintliga fastigheter i
Sjoviken att delta. Allt detta sker genom nytt anldggningsbeslut som bor finnas
senast i samband med att den forsta fastigheten bebyggs. Huvudvigen till
Sjoviken bor utgora en egen gemensamhetsanldggning didr samtliga befintliga och
nya fastigheter deltar. Fragan om vigens upprustning far avgoras vid
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anldggningsforrittning. I denna anldggning bor ocksa den utanfor planomradet
beldgna besoksparkeringen inga.

Eventuella servitut for vatten- och avloppsserviser ordnas vid fastighetsbildning.
Initiativ till nddvindiga lantméterifGrrittningar tas av exploatoren eller
fastighetsdgare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Exploatoren har genom Rambdll erhallit utredning om forutsittningarna for
infiltration samt radonmétning. Principerna for utbyggnad av VA-ledningsnit dr
intagna i planbeskrivningen under ”Vatten och avlopp”. Geoteknisk undersokning
ar ocksa utford.

Sdrskild hidnsyn under byggnadstiden

Séarskild miljohdnsyn skall tas under byggnadstiden om risk finns for att grumlat
vatten avleds till biackarna. Da skall sedimentféllor anordnas i de ytvattenfloden
som kan leda till backarna.

Innan och efter byggnation ska vattenprover tas i befintliga brunnar. Exploatoren
ar skyldig att ersitta ndrboende for eventuella skador som kan uppkomma under
byggtiden.

Om en fornldmning patriffas under griavning eller annat arbete skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska

omedelbart anméla forhallandet till ldnsstyrelsen

2009-09-01

Sten-Olof Schérdin
Lantmadtare, planforfattare

REVIDERING 2009-09-01

Text under rubriken ”Sdrskild hdansyn under byggnadstiden” har kompletterats
angaende skyldigheten att rapportera eventuella fynd av fornlimning.

Sten-Olof Schirdin
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DEL AV HARNO-SOLUM 1:37
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
-planprogram

-plankarta med planbestimmelser
-planbeskrivning
-genomforandebeskrivning
-illustration.

-behovsbedomning

-grundkarta
-fastighetsforteckning
-samradsredogorelse 1 och 2
-utredning om avloppsanldggning
-geoteknisk undersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa utrymme for 16 nya tomter for permanent- eller fritids-
boende pa mark som tidigare inte dr planlagd. Det finns ett stort intresse for och
behov av tomter for permanentboende pa Harnon liksom for fritidstomter. Plan-
omradet angrinsar ett planlagt och exploaterat fritidsomrade i Sjoviken.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for forsvaret. Riksintresset utgor dock inte na-
got hinder for detaljplanen.

Strandskydd

Planomradet ir delvis beldget inom strandskyddsomrade for Orsjobicken och
bicken 1 vister. Bestimmelserna dr upphédvda av Linsstyrelsen inom planens
kvarters- och vigmark.

Forenlighet med miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med de hushallningsbestimmelser som finns for an-
viandning av mark och vatten enligt 3 och 4 kap MB. Enligt 5 kap MB skall gil-
lande miljokvalitetsnormer (anger gransvirden for olika &mnen och partiklar) iakt-
tas vid planering och planldggning. En exploatering enligt denna plan bedoms inte
overskrida dessa griansviérden.
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PLANDATA

Liige, areal och markdgoforhallanden

Planomradet angrénsar det planlagda fritidsomradet i Sjoviken pa Harnons sydost-
ra kust ca 10 km fran Hérnosand.

Planomradet omfattar drygt 7 hektar.

Planomradet omfattar del av fastigheten Hiarno-Solum 1:37 vilken &dgs av exploa-
toren Anders Godin.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Det kustnira omradet &r i 6versiktsplanen fran 1992 avsett for fritidsboende, bad, batliv,
turistanldggningar och rorligt friluftsliv. Inga nya exploateringsomraden vid kusten bor
tas i ansprak om de inte ligger i direkt anslutning till tidigare exploaterade omraden.

Ovriga dokument

Kommunen har antagna lokala miljomal och energiplan som skall foljas vid planlagg-
ning och plangenomforande. Under 2008 firdigstills ett naturvardsprogram for kom-
munen som ocksa skall foljas vid plangenomforandet.

Detaljplan
Planomradet angrinsar detaljplan for Sjoviken som faststillts 1955-09-12. Pla-
nens genomforandetid har gatt ut.

Planprogram

Planprogram har upprittats och programmet har varit utsint for samrad 2006-02-
28 — 2006-03-20. Planprogram och samradsredogorelse 1 ingar i planhandlingar-
na. Detaljplanen foljer intentionerna i programmet.

Samrad, utstillning
Planen har varit utsdnd pa samrad under tiden 2008-05-05—05-30. Samradsredo-
gorelse 2 ingar i planhandlingarna. Planen har varit utstélld 2009-06-29—08-14.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
Séarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i 6 kap 11 § MB har darfor
inte bedomts erforderlig. Sérskild behovsbeddmning dr gjord och den bifogas
planhandlingarna.

Séarskild miljohdnsyn skall tas under byggnadstiden om risk finns for att grumlat
vatten avleds till biackarna. Da skall sedimentféllor anordnas i de ytvattenfloden
som kan leda till backarna.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2005-02-09 att planlidggning far paborjas och
att planprogram skall upprittas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet lutar timligen flackt mot havet och den &r bevixt med tallskog,
buskar och birris. I norra delen stiger terrdngen nagot. I sydvist finns en sparsamt vat-
tenforande bick och i dster finns Orsjobicken, som ocksé tidvis har begriinsad vattenfo-
ring. Befintliga grusvigar breddas nagot. Genom exploateringen kommer skogen att
glesas ut pa kvartersmark. Bickarna ldmnas opaverkade.

Geotekniska forhallanden, radon

Geoteknisk undersokning av planomradet har skett infor planliggningen. Utredningen
ar redovisad for kommunen. De geotekniska forhallandena &r sadana att marken ar fullt
byggbar med normal grundlidggning.

Omradet klassas efter verkstélld métning som lagradonmark.

Fornldmningar

Det finns en registrerad fornlimningsliknande limning vid planomradets Gstra
grans. Registerbeteckningen dr Harndsand 89:1 och ldmningen beskrivs som en
boplatsliknande lamning. Den strécker sig in pa Hirno-Solum 1:38 utanfor plan-
omradet. Limningen &r i detaljplanen beldgen pa allmin platsmark, natur och den
kommer inte att paverkas av exploateringen.

Foto fran forsta vigskdlet, nya tomter pa bada sidor

om vdigen
Bebyggelse
Bostdder
Planen innehaller 16 nya tomter for enskilt byggande av permanent bostad eller fritids-
hus. Varje tomtplats far bebyggas med hogst ett bostadshus som far innehalla hogst en
lagenhet. Storsta byggnadsarea for bostadshuset dr 140 m2. Darutover far ocksa en
gardsbyggnad om hogst 50 m? uppforas. Till kategorin gardsbyggnad riknas garage el-
ler dven géststuga som inte ansluts till VA-nitet och allsa inte kan fungera som sjalv-
standig bostad med full standard. Minsta tomtstorlek dr 1400 m2. Byggnadshdjden ar
hogst 4,0 meter och bostadshuset far innehalla hogst en vaning. Byggnadshojd for
komplementbyggnader dr hogst 3,0 meter.
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Den planerade bebyggelsen skall ses som en komplettering av befintlig bebyggel-
se. En mindre area skogsmark omfors till tomtmark.

Offentlig service

Skolbarn i grundskolan kan komma att fa plats pa Gerestaskolan eller annan skola.
Det ar for narvarande platsbrist i forskolan och det kan innebéra att barn inte
hamnar pa den narmaste forskolan. Barnen kommer att ha behov av transport till
skolorna Nar detta behov uppkommer skall transporterna 16sas av kommunen och
Linstrafiken.

Kommersiell service
All kommersiell service finns 1 Harndsand.

Tillganglighet
Alla tomter blir tillgidngliga med bil. Personer med nedsatt rorelse- eller orienter-
ingsformaga kan inom omradet bekvamt rora sig ldngs végar.

Byggnadskultur och gestaltning

Fasadmaterial skall i huvudsak utgoras av trd. Fargséttningen pa fasader skall i
huvudsak utgoras av jordliknande kulorer. Syftet med bestimmelserna &r att kun-
na erbjuda en relativt rik palett av kulorer men att firgerna anpassas till det omgi-
vande landskapet sa att en naturliknande fargskala uppnas i planomradet. Till
jordliknande kuldrer avses hir 1 forsta hand ljusockra, morkockra, oxidgult, briand
Terra de Siena, engelskt rott, Falu rodfarg, Caput mortuum, gron umbra, obriand
umbra, brind umbra, oxidbrunt och kromoxidgront. Vita och gra kulorer dr ocksa
tillatna. Till fasaden horande detaljer som exempelvis dorrblad och snickerier kan
dven koboltblatt anvindas, dock ej pa fasad. Vid val av farger skall alltfor kulorta
fargstillningar undvikas. Taken skall ges en lutning pa 25 — 35 grader. Yttertak
skall utgoras av icke reflekterande material.

Friytor

Lek och rekreation

Pa naturmarken nedanfor det mellersta kvarteret kan en lekplats med bollplan an-
laggas som ocksa blir forvaltad av samfillighetsforeningen. Marken &r torr och
tamligen plan med goda solférhallanden. Mojligheterna till havsbad dr goda ge-
nom den nirbeldgna sandstranden.

Naturmiljo

Planomradets naturmark forblir skogbevixt forutom infiltrationsomradena dar
viss kalavverkning maste ske. Skotsel av naturmarken skall ske sa att skogen inte
kalavverkas och att marken behaller sina naturviarden. Dock bor mojligheten till
havsutsikt tas tillvara. Forvaltande samfillighetsforening kommer att ansvara for
16pande skotsel.

Planomradet grinsar till vidstrickta ytor skogsmark och havsstranden ligger inom
gangavstand. I oster finns nédrbeldgna klapperstensfilt. Inom omradet finns inslag
av allmén platsmark, natur, frimst mot den befintliga bebyggelsen i Sjoviken.
Géngvigen norrut lings Orsjobicken mot Orsjoberget bibehalls oférindrad. Nir-
heten till stora rekreationsviarden som omgivande natur, strand och hav ger goda
forutsittningar att skapa en boendemilj6 av hog kvalitet.
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Kulturmiljo

Sjoviken dr en gammal fiskeplats. Den dldre bebyggelsen, nagra f d fiskestugor,
finns i den sodra delen av befintlig bebyggelse. Den grisbevixta marken har tidi-
gare anvints for gistgardar. Pa 1950-talets mitt fanns ca 15 st fiske- och sportstu-
gor i Sjoviken. Genom planldggning okades antalet till ca 30 st. Idag &r bebyggel-
sen blandad mellan moderna villor och éldre fritidshus och karaktiren av en fis-
keplats dr uttunnad. Ny bebyggelse i grannskapet bedoms inte nimnvirt paverka
nuvarande miljo i Sjoviken.

Gator och trafik

Gatundit

De nya tomterna far sin angoring dels fran végen till Sjoviken, dels fran tva stick-
végar till denna. Stickvigarna byggs om sa att de far 6kad barighet och férses med
en 3,5 meter bred gruskorbana. De tva vistra vigarna forses med vindplats. Vi-
garnas lutningar &r obetydliga. Planomradet blir genom végnitet fullt tillgdngligt
for radddningsfordon.

GC-vigar

Sarskilda vagar for gang- och cykeltrafik anldggs ej inom planomradet utan bilvi-
garna anvinds for sidan trafik. Aven befintliga lokalvigar utanfor planomradet
anvinds for ge-trafik.

Parkering
Parkering skall anordnas pa tomtmark. Parkering for badgister och besokare till
Sjovikenomrédet finns anlagd strax utanfér planomradet, mellan vigen och Or-
sjobacken.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns idag inte till Sjoviken. Den ndrmaste linje som finns &r an-
passad till skolturer med tva turer per vardag skoltid samt sommartid tva turer per
vardag och tva turer per 16rdag. Narmaste busshallplats finns i Sviltan, ca 1 km
norr om planomradet. Kollektivtrafiken kommer troligtvis inte att utdkas i framti-
den med anledning av tillskottet pa bostidder. Eventuella behov av kommunal
skolskjuts far 16sas utfran aktuell situation och i mojligaste man samordnas med
transporter till ndrliggande omraden, t ex Solumnshamn. Under 2009-2010 skall
Lanstrafiken i samarbete med kommunen géra en 6versyn av trafiken pa lands-
bygden.

Storningar

Planomradet angrénsar ett utbyggt fritidsomrade och storningar fran omgivningen
ar begriansade. Buller fran ett militért skjutfilt i norr uppges av Forsvarsmakten
som icke storande. Andra bullerkéllor finns inte i nirheten. De nya tomterna med-
for mer trafik pa végen till Sjoviken, dels under plangenomftrandet samt dels i
form av besoksresor och arbetspendling. Vigen bedoms ha kapacitet for tillkom-
mande trafik men fragan om dess upprustning kommer att behandlas vid sérskild
lantmiteriforrattning. Storningar av tillkommande trafik pa vigen bedoms vara
begrinsade. Infiltrationen forldggs pa platser som innebér att narliggande vatten-
drag eller vattentikter inte kommer att paverkas. Omradets exploatering bedoms
sammantaget inte mer dn marginellt att 6ka stdrningarna for omgivningen.
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En ny vattentékt skall anldggas for tillkommande bebyggelse. Den kommer att
placeras i nordvist utanfor planomradet och minst 100 meter fran narmaste infil-
trationsstille. En skyddsbestammelse infors som avser de befintliga vattentikterna
i stugomradet i Sjoviken. Inom 100 meter fran tikter far installation av virme-
pump som utnyttjar grundvatten, ytvatten eller mark som varmekilla inte ske. Vid
installation av virmepump i utanfér 100 meters avstand géller sirskilda kommu-
nala bestammelser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nya tomterna erhaller enskild anldggning for vattenforsorjning och avlopp. Ny
vattentdkt anldggs som borrad brunn vister om bebyggelsen och utanfor planom-
radet pa betryggande avstand fran infiltrationsanldaggningar. Fran tikten dras led-
ningar ldngs vigar eller pa kvartersmark till respektive tomt.

Avlopp ordnas genom att det pa varje tomt anldggs slamavskiljare. Fran dessa
pumpas spillvattnet i samlingsledningar ldngs vigar till fyra infiltrationsstillen
som lokaliserats i sédrskild utredning, gjord av Rambdoll. Inom utredningen har nio
provgropar analyserats och utredningen foreslar att avloppet renas pa fyra stéllen.
Av utredningen framgar att risken for paverkan pa befintliga vattentikter, backar
eller havsvatten dr mycket ringa. Avloppsanordningar skall utféras och skotas sa
att det inte uppstar oldgenheter i form av besvirande lukt eller buller.

Dagvatten
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vigomraden infiltreras lokalt.

Viirme

Smahusen virms upp av egna varmekillor sdsom viarmepumpar eller med fasta
brinslen. I planbestimmelse anges att borrning for uttag av bergviarme och/eller
grundvatten inte far utforas inom 100 meter fran vattentékter. Med vattentikter
avses befintliga vattentékter i Sjoviken samt den planerade nya tikten. Uppvéarm-
ningssystem far inte medfora oldgenheter i form av lukt eller buller Gver gréns-
virden. Bostadshusen skall betriffande energihushallning uppfylla de krav som
stédlls 1 Byggnadsverksforordningen (BVF) samt Boverkets byggregler (BBR).
Detta innebdr att bostadshusen skall byggas energisnalt.

El
De nya tomterna ansluts till elnitet genom hogspianningsledningen i sydvistra
plangrénsen.

Tele, bredband
Under exploateringsskedet far stéllning tas till hur tele- och bredbandsférbindelse
till de nya tomterna skall ordnas.

Avfall

Den befintliga bebyggelsen 1 Sjoviken har idag sin sopuppsamling i container som
star utanfor planomradet. Hushallssopor fran de nya tomterna samlas pa plats som
anvisas i planen. Denna plats dr bekvamt nabar med hamtningsfordon. Varje tomt
ar ocksa nabar for sopbil och slambil. Det som skall atervinnas samlas pa andra
stdllen pa Harnon.
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Administrativa fragor

Lovplikten regleras sa att vigar, vattenforsorjning och avlopp skall vara anlagda
till varje tomt enligt en till planen horande V A-utredning (Rambdélls utredning
samt beskrivning under rubriken ”Vatten och avlopp”) innan bygglov ges.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats pa uppdrag av Anders Godin av Lantmiteriet ge-
nom Sten-Olof Schirdin. Planen har utarbetats i samrad med Samhéllsforvalt-
ningen, Hirndsands kommun.

2009-09-01

Sten-Olof Schirdin Birgitta Westerlind
Lantmétare Bygg- och miljochef



