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Genomforandebeskrivning
Antagandehandling

Planens syfte Syftet med planandringen ar att Konsum Nord Ek for. har kdpt
fastigheten Klykan 5 som ligger norr om fastigheten kv. Staget 1
for att utveckla befintlig stormarknadsbyggnad.

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande och férvantas
kunna antas av Samhallsnamnden under varen/sommaren 2008.

Genomférandetid Planens genomforandetid ar tio ar fran det datum planen vunnit

laga kraft.

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnader, drift och underhall.
Vid en eventuell flytt av ledningar bekostar fastighetsdgaren detta.

Kompletterande undersdkningar kan behévas innan byggstart for
att sakerhetsstalla grundlaggning fér kommande byggnad.
Fastighetsagaren ansvarar for att den kompletterande
undersdkningen utfors.

Fastighetsagaren bekostar och ansvarar fér markbelaggning pa
kvartersmark enligt detaljplanens bestdmmelse fér Handel.

Avtal Ett markavtal mellan fastighetsdgaren och Harnédsands kommun
har utférts for del av Fastlandet 2:64 (gatumark) och som ligger
mellan Staget 1 och Klykan 5. Denna del av Fastlandet 2:64
kommer att 4gas av Konsum Nord Ek for. och Rodret 15 av
Harndsands kommun.



Markanvisningsavtal

Inom samma markavtal kommer Klykan 5 norddstra horn att
inlésas av Harndsands kommun p.g.a. en tillkommande
cirkulationsplats.

Vad detaljplanen anger ska fdljas.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Transformatorstation

Ledningar
El, tele och VA

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA
FRAGOR

Parkering
Ledningar

El, tele och VA

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Klykan 5 och del av Fastlandet 2:64 som finns inom omradet
regleras till Staget 1.
Fastighetsregleringen ska folja planomradets grans.

Omrade for transformator upplats med ledningsratt.
Inom planen finns tva markytor som medger transformatorstation.

Forsorjningen av el, tele och va tryggas via ledningsratt. U-
omrade finns i detaljplanen.

Kommunen ansvarar for upprattandet av planen.
Fastighetsagaren bekostar planandringen.

Parkeringsytorna ska planteras med trad med en systemldsning
som bygger pa uppbyggnad av skelettjord. Fastighetsagaren
ansvarar for dimensioneringen av skelettjorden.

Vid plangenomférandet ansvarar fastighetsagaren att kontakta
HEMAB f0r utsattning, avstangning eller flyttning av ledningar.
Fastighetsagaren ansvarar aven for eventuella kostnader vid flytt
av ledningar.

Upprattandet av denna genomférandebeskrivning har utforts utav
Samhallsférvaltningen, Bygg- och miljé, Harnésands kommun.

Harndsand 2008-06-02

Linda Johansson
Planarkitekt

Birgitta Westerlind
Bygg- och miljochef
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Handlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utlatande
Samradsredogorelse
Programsamradsredogorelse

Planprogram
Behovsbeddmning
Fastighetsfortecknig
Grundkarta

lllustrationsskiss

Forteckning éver samradskrets
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

PLANDATA

Lage

Areal

Markago-
forhallanden

Syftet med planandringen &ar att utveckla befintlig
stormarknadsbyggnad.

Planomradet ligger vid Bondsjoleden/Kaptensgatan intill E4,
ca 1 km fran centrum. Omradets s6dra del (Staget) ar idag
handel. Omradet narmast Bonsj6leden (Klykan) ska inga i
planen och dven del av Ostra Bondsjégatan som ligger inom
omradet.

Planomradet omfattar ca 2.33 ha = 23 300 m?. Omradet ar
tidigare planlagt.

Markagare till fastigheten kv. Staget 1 och Klykan 5 ar
Konsum Nord Ek fér. som aven har ansokt om
planandringen.

Del av Fastlandet 2:64 som ligger mellan fastigheten kv.
Staget 1 och Klyka 5 kommer att 4gas och férvaltas utav
Konsum Nord Ek for. efter avtal med kommunen. Klykan 5
och del av Fastlandet 2:64 kommer att regleras till Staget 1
genom en fastighetsreglering.

Fastighetsgransen fér Konsum Nord Ek fér. kommer att
justeras i det norddstra hornet sa att den planerade
cirkulationsplatsen for Kaptensgatan/Bondsjéleden i norr kan
genomforas. Det handlar om en area pa 64 m? och atgarden
innebar inte att omradet forlorar parkeringsplatser enligt den
illustrationskiss som ar ritad fér omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Program

Gallande oversiktsplan fran 1992 for Harnésands kommun
redovisar omradet som Service, detaljhandel.

Gallande detaljplan for kv. Staget 1 antogs 2002-02-27, for
Klykan 5 1989-12-08 samt for Fastlandet 2:64 1984-03-05.

Ett planprogram har uppréattats och varit ute pa samrad fran
2007-07-05 till 2007-08-15.

En programsamradsredogoérelse har sammanstallts fran
samradstiden och ar bifogad till handlingarna.




Kommunala beslut
i Ovrigt

Riksintresse

Miljbkonsekvens-
beskrivning

Davarande stadsbyggnadsnamnden beslutade 2006-10-25 §
191 att planandringen for omradet far paborjas.

Samhallsnamnden beslutade 2007-06-20, § 149 att sanda ut
planprogrammet fér samrad.

Samhallsnamnden beslutade 2007-11-29, § 298 att sanda ut
detaljplanen for samrad.

Planomradet ingar inte i nagot riksintresse.

Nagon MKB har tidigare inte uppréattats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet har en bakgrund som
bostadsomrade men sedan 1984 har omradet anvands for
handel.

Pa planomradets norra sida (mot Bondsjéleden) har det
tidigare varit verksamheter men ar idag obebyggt.

Inom planomradet ar det till stor del plant, omradet sluttar
svagt mot Kaptensgatan.

En mindre lutning finns aven fran dagens parkeringsplats
och norrut mot Bondsjoleden.

Stora delar av marken ar asfalterad yta. Pa norra sidan mot
Bondsjoleden (Klykan 5) ar marken hardgjord yta av grus
och asfalt.

Planomradet har begransad vegetation, det finns grasytor
och enstaka bjorkar.

For att undvika att den kommande parkeringsplatsen enbart
blir en asfalterad hardgjord yta sa ska tradplanteringar finnas
i enlighet med illustrationsplan. Tradplanteringarna ska aven
fungera som infiltration. Infiltrationsmojligheterna ska vara
tradplanteringar med skelettjord. Skelettjord ska hantera
omradets omhandertagande av dagvatten och skapar battre
forutsattningar for rotsystemets utveckling genom en extra
tillvaxtzon. Genom vattengenomslapplig asfalt och
infiltrationsytor i ikringliggande diken m.m. sa ska vattnet
leds ut till trédplanteringarnas skelettjord och filtreras for att
sedan ledas ut till recipient. Skelettjord fungerar aven som
ett vattenmagasin vid kraftig nederbord.

En Geoteknisk undersékning gjordes pa Klykan 5 1988 samt
for Staget 1 1983 for varuhall har utforts av K-konsult i
Sundsvall, avd for geoteknik.




Behovsbeddmning
for miljo-
Konsekvensbeskrivning

Markradon.

Fornldmningar och
kulturhistoria

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Undersokningen visar pa Staget 1 fran vaster till Oster ett
omrade med fast friktionsjord (moran) pa berg, moranen
utgors av siltmoran-sandmoran. Darefter visas ett omrade
med fast finsediment av silt/lera (torrskorpa) pa moran och
narmast Kaptensgatan utgérs marken av |8sa finkorniga
sediment av silt/lera under fast torrskorpebildning.

For planerat utbyggnadsomrade utgdr marken mest utav 16st
finsediment under fast torrskorpebildning.

Den geotekniska rapporten redovisar att dar det I6sa
finsedimentet finns ar barigheten begransad. Genom
belastning kan det finnas risk for sattningar p.g.a. de I6sa
jordlagren samt genom byggnadens grundlaggning (galler
enbart en viss grundlaggning).

Kompletterande undersokningar kan behdvas innan
byggstart for att sakerhetsstalla en sdker grundlaggning for
kommande byggnad. Fastighetsagaren ansvarar for att den
kompletterande undersdkningen utfors.

Till planbeskrivningen finns en tillhérande behovsbedémning
som utformades i samband med planprogrammet.
Planandringen medfor inte nagon betydande inverkan pa
den befintliga miljén, halsan eller pa hushallningen med
mark, vatten och andra resurser, dvs. allmanna intressen
enligt 3 och 4 kap i Miljébalken.

Samhallsférvaltningen anser darmed att nagon
miljokonsekvensbeskrivning fér omradet inte behodver
upprattas.

Marken ar lagradonmark. Nagra sarskilda atgarder mot
markradonintrangning ar inte nédvandig.
Marken ar ej detaljundersokt.

Inga kénda fornlamningar finns.

Markanvandningen inom planomradet har sedan 1984 varit
handel férutom del av Fastlandet 2:64 som &r Ostra
Bondsjogatans strackning. Idag finns den befintliga
byggnaden pa Staget 1 och en utveckling av denna byggnad
planeras av fastighetsagarna.

Detaljplanen for Coop Forum har idag en byggnadsarea pa
6680 m?, den nya byggnadsarean blir 8700 m?2.
Byggnadshojden blir 11 meter som dverensstammer med
gallande detaljplan for omradet.




Tillganglighet

Gator och trafik

Gatunat

Tillgangligheten inom planomradet férvantas att fortfarande
vara god efter utbyggnaden. Nagra férandrade nivaskillnader
i forhallande till dagens svagt sluttande mark férvantas inte
tillkomma.

Tillgangligheten till omradet kommer att forstarkas i och med
att omradet vaster om jarnvagen iordningsstalls for handel.
Bondsjoledens vagport, gang- och cykeltunneln vid
resecentrumet samt en planerad gang- och cykelvag pa
Kaptensgatan kommer att stéarka omradets tillganglighet.

For att skapa en tydlig koppling mellan entrén,
busshallplatserna och parkeringsplatsen bér annan
markbelaggning an asfalt anordnas pa gang- och
parkeringsytor.

Vagarna Bondsjdleden, Kaptensgatan och E4 med
tillhérande avfartsvag omger planomradet.

Coop Forums in- och utfart kommer att ligga kvar som den
gor idag. Att skapa en in- och utfart narmare Bondsj6leden
ar inte att rekommendera med hansyn till den planerade
cirkulationsplatsen vid korsningen Bondsj6leden/Kaptens-
gatan. Fdljden blir att det blir trafikstopp i cirkulationsplatsen
eftersom bilar maste vanta nar trafik ska in- och ut fran
parkeringsplatsen.

Se bifogad illustrationskarta.

Planerad parkeringsplats

Kaptensgatan bli en mer trafikerad gata i och med att
omradet vid Coop Forum omvandlas fran ett bostadsomrade
till ett handelsomrade. For Kaptensgatans norra del kommer
trafiken att bli hégre. Vagens standard och bredd ska den
klara av den dkade trafikmangden.

Kaptensgatan har idag en trafikmangd pa 1635 bilar per
arsmedeldygn, matpunkten ar tagen pa Kaptensgatan sodra
del. | samband med arbetet for detaljplan fér Bondsjoleden




Gang- och cykel

Kollektivtrafik

sa utférde WSP konsult under vintern 2007 en berakning av
trafikmangden pa narliggande gator. Dar ingick aven
Kaptensgatan for Bondsjoleden och for handelsomradet. For
Kaptensgatans norra del visade trafikberakningen en 6kning
med ca 2200 fordon per dygn, Kaptensgatans sddra del
beraknas fa en 6kning med ca 1000 fordon per dygn.

Kaptensgatans sddra lage har idag en begransad
framkomlighet och behdver atgardas. En grundligare
utredning erfordras och darfor ingar inte denna del i
detaljplan.
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a ar planerad stréckning fér Kaptensgatan
b é&r planerad gc-véag

Till och fran omradet kan gang- och cykeltrafikanter anvanda
sig utav gang- och cykeltunneln vid resecentrum samt gang-
och cykelvagen i vagporten.

Fran gang- och cykeltunneln vid resecentrum ska en gang-
och cykelvag ansluta till Kaptensgatan, samt till jarnvagens
vastra sida. BesOkare ska aven kunna parkera sin cykel vid
entréns narhet. Se bif. illustrationskarta éver buss, gang- och
cykelvagar.

De busshallplatser som finns idag vid Bondsjéleden kommer
att vara kvar. | samband med framtida handelsomradets
tilkommst har busshallplatserna placering utretts och det
framkom att utrymmet dar de ligger idag ar tillrackligt,
bussfickor kan anordnas. En allé samt hallplats med
vaderskydd finns med som en bestammelse i detaljplanen
for Bondsjoleden. Placeringen ger resenaren en overblick
vart personen ska ga for att na sitt mal och pa motsvarande
satt vid hemfard.




Parkering och
varumottag

Busshallplatserna pa Kaptensgatan ska vara kvar. Gatans
bredd kan inte en bussficka ordnas, utan bussarna stannar
pa vagen sa som de gor idag. Placeringen ligger utanfér den
del dar trafiken kommer att vara som intensivas, vid
infarterna narmast cirkulationsplatsen. Darfér kan
busshallplatserna vara kvar for de hindrar inte trafiken lika
mycket som en placering direkt efter cirkulationsplatsen.

Busshaliplats vid Kaptensgatan

Kaptensgatan och planomradets fortsatta struktur gor att
Swebus tur med "plus bussen” kan trafikera omradet
fortsattningsvis sa som den gor idag.

Omradets stora parkeringsplats kommer att flyttas till Klykan
5 och enligt planskiss blir det 339 st parkeringsplatser inom
hela planomradet. Berakningen av antalet parkeringsplatser
har varit 35 p-platser/1000 m? byggnadsarea vilket blir 304
parkeringsplatser. Normen har anvants fran Konsum Nords
jamforbara stormarknader i Skelleftea, Umea och
Ornskéldsvik dar denna typ av stormarknad vél klarar av
beraknat antal parkeringsplatser.

Varumottagningen sker fortsattningsvis pa den syddstra
delen av byggnaden mot Kaptensgatan.

Parkeringsplatser vid mataffarer och handelsomraden blir
oftast en dominerande svart asfalterad yta med inslag av
trad. For att tydliggéra markens anvandning, framst vid
entrén och pa parkeringsplatsen sa ska pa mark finnas
kvadratisk/rektangular betongklinkers (mindre inslag av
smagatsten tillats)”. "Namnda markbelaggningar ska utféras
pa gang- och parkeringsytor, dock ej nédvandigtvis pa
korytor.

Fér omradets handikapparkeringar sa kan god tillganglighet
ordnas genom att dessa far en takutformning éver
parkeringsplatsen. Férslagsvis kan de handikapparkeringar




Samband med annan
planering

Storningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

El och tele

Transformatorstation

som finns i illustrationen utformas med denna mdjlighet. En
byggratt i detaljplan finns for en enklare form av carport.

Parallellt med detaljplanen pagar planlaggning aven for
omradet 6ster och vaster om jarnvagen. Dess ar
detaljplanen for handelsomradet, samt detaljplanen for
Bondsjoleden. Planerna medger var for sig ett innehall och
en tillhérande parkeringsnorm som ar erforderligt for varje
plans syfte.

Jernhusens parkeringsbehov riktar sig mot resenarer. Det
parkeringsbehov de har anses var uppfyllt pa den 6stra
sidan av jarnvagen. En dversyn planeras av den detaljplan
som ligger séder om gang- och cykeltunnelns vastra sida. |
den planandringen kommer en 6éversyn att gbras av
Kaptensgatans geometri och behovet av tillkommande
parkeringar for Resecentrum. Politiska beslut om detta
saknas i skrivande stund.

Storningar inom omradet kommer det att bli under
begransade tider, exempelvis vid snérdjning och
varumottagning. Den 6kade tagtrafiken kan i sig skapa
stérningar.

Trafiken till- och fran Coop Forum samt snérdjning kommer
att paverka narliggande bostadsomrade mer an idag p.g.a.
att parkeringsytan placeras narmare Bondsjoéleden. Pa sikt
kommer aven det planerade handelsomradet tillsammans
med Coop Forum att medféra en stérning med biltrafik,
varutransporter och snéréjning.

Eftersom Bondsjoleden ar en entré till staden sa vill
kommunen inte att nagot plank ska uppforas pa den s6dra
sidan av Bondsjoleden. Skyddsatgarder for stérningar ska
diskuteras i kommande planuppdrag. Kommunen ska i detta
uppdrag undersdka en anslutningsvag till Murbergsstaden
fran den planerade cirkulationsplatsen vid Bondsj6leden.

Befintligt forsérjningssystem for vatten och avlopp kan
anvandas.

Nagon fjarrvarme finns inte i omradet. | och med detaljplan
for Bondsjoleden sa kan kommunen erbjuda kommande
bebyggelse att ansluta sig till fjarrvarmenatet.

Nuvarande anslutning nyttjas.

Den transformatorstation som finns inom planomradet
kommer att vara kvar. Ytterligare markyta reserveras for
transformatorstation inom planomradet om
transformatorstationen behover bytas p.g.a. effektdkning i
omradet eller p.g.a. underhallsatgarder.




Avfall

Administrativa fragor

Genomforandetid

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Den atervinningsstation for hushallsavfall som finns inom
planomradet vid slutet av Ostra Bondsjégatan kommer att
flyttas ut ur omradet. En ny placering har diskuterats séder
om gang- och cykeltunneln vid resecentrum.

Klykan 5 och del av Fastlandet 2:64 regleras till Staget 1
genom en fastighetsreglering.

Genomférandetiden har satts till 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Upprattandet av denna detaljplan har utforts av Harnésands
kommun, Samhallsférvaltningen, Harnésands kommun.

Harndsands kommun

2008-06-02
Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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Vid eventuell revidering av förslaget efter utställningen redovisas i vilka avseenden förslaget har ändrats. Revideringen dateras.



