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Genomforandebeskrivning
Antagandehandling

Planens syfte Syftet med planandringen ar att kommunen vill méjliggéra att
handel kan etablera sig pa omradet.

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Detaljplanen som hanteras med normalt planférfarande férvantas
kunna godkannas av Samhallsnamnden under forsommaren 2008
och darefter antas av kommunfullmaktige.

Genomférandetid Planens genomforandetid ar tio ar fran det datum planen vunnit

laga kraft.

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap Exploatdéren/erna ansvarar for utbyggnader, drift och underhall.
Respektive exploatdr ansvarar for att undersoka féroreningar i
omradet samt att atgarda patraffad och eventuell tilkommande
fororeningar till en nivd motsvarande MKM (mindre kanslig
markanvandning) enligt Naturvardsverkets generella riktvarden.

Exploatéren/erna ansvarar for eventuella undersékningar och
skyddsatgarder mot buller- och vibrationer. Buller- och
vibrationsnivaerna bor kontrolleras och dokumenteras innan nya
lokaler tas i bruk.

Marken inom planomradet kommer att agas av tillkommande
exploatdrer som darmed blir huvudman fér omradet.

Banverket och Kommun har ansvaret fér iordningstallandet av
gang- och cykelvag invid jarnvagen enligt genomférandeavtalet.
Gang- och cykelvag inom planomradet avses ligga pa allman
platsmark och kommunen ar som en foljd darav ansvarig for
framtida skotsel och underhall.



Exploatéren ansvarar for att en mur tillkommer mot Bondsjoleden
vid sned och exponerad inlastning.

Kommunen ansvarar for tradplanteringarna vid gang- och
cykelvagen utmed jarnvagen.

Exploatéren bekostar och ansvarar fér markbelaggning pa
kvartersmark enligt detaljplanens bestammelse for Handel.
Exploatoren/erna star for flytt och kostnader av ledningar inom
omradet.

Avtal Markavtal mellan fastighetsagarna och Harnésands kommun har
utforts traffats.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Parkering

Ledningar
El, tele och VA

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

Inlésen

Skyddsatgarder

Gang- och cykelvagen vid Kaptensgatan ska regleras till
Fastlandet 2:64.

En fastighetsreglering skall ske fran Fastlandet 2:11 och
Fastlandet 2:85 for den del som ar inom planomradet.
Fastighetsreglering skall ske for att &ndra fastighetsgranserna for
Kolen 13, for resterande del av planomradet skall en eller flera
fastigheter bildas.

En gemensamhetsanlaggning for parkering ska bildas, nar
planomradet bestar av fler exploatorer.

Forsdrjningen allmanna ledningar tryggas via ledningsratt och
ansvar tas av respektive ledningsagare. Ett U-omrade finns i
detaljplanen.

Vid en eventuell flytt av optokabel inom planomradet ansvarar
exploatoren att kontakta HEMAB samt bekosta flyttningen.
Kontakt med HEMAB och bekostnad av utséattning, avstangning
och eventuell flytt av resterande ledningar i omradet ligger hos
ansvarig exploator.

Kommunen upprattar och bekostar planandringen.

Harndsands kommun har I6st in fastigheterna i omradet forutom
Kélen 13 och har for avsikt att I6sa mark fran fastlandet 2:11 och
2:85.

Kostnaden for stangsel invid jarnvagen regleras mellan Kommun
och Banverket enligt genomforandeavtal.



TEKNISKA
FRAGOR

Parkering

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERING

Parkeringsytorna ska planteras med trad med en systemldsning
som bygger pa uppbyggnad av skelettjord. Fastighetsdgaren
ansvarar for dimensioneringen och byggande av skelettjorden.

Uppréattandet av denna genomférandebeskrivning har utférts utav
Samhallsférvaltningen, Bygg- och miljo, Harnésands kommun.

Harnésand 2008-04-30

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt

Efter utstillning har genomférandebeskrivningen reviderats i
foljande avseenden:

Under rubriken ansvarsférdelning/huvudmannaskap har det i
texten "exploatéren/erna ansvarar for utbyggnader, drift och
underhall. Respektive exploator ansvarar for att undersoka
fororeningar i omradet samt att atgarda patraffad och eventuell
tilkommande fororeningar till en niva motsvarande MKM (mindre
kanslig markanvandning) enligt Naturvardsverket”, tillkommit
"generella riktvarden”

Under rubriken ansvarsférdelning/huvudmannaskap har foljande
text tillkommit, "Exploatéren/erna ansvarar for eventuella
undersokningar och skyddsatgarder mot buller- och vibrationer.
Buller- och vibrationsnivaerna bér kontrolleras och dokumenteras
innan nya lokaler tas i bruk”.

Under rubriken fastighetsbildning har foljande text tagits bort, "Vid
jarnvagens vastra sida har en del av Fastlandet 2:85 reglerats till
Fastlandet 2:11”.

Under rubriken fastighetsreglering har texten en
fastighetsreglering skall ske fran fastlandet 2:11 till ..”, ordet till har
bytts ut mot och.

Under rubriken inlésen har féljande text tillkommit, ” och har for
avsikt att [6sa mark fran Fastlandet 2:11 och 2:85”.

Under rubriken tekniska fragor — parkering har i texten
"parkeringsytorna ska planteras med tréd med en systemldsning
som bygger pa uppbyggnad av skelettjord. Fastighetsdgaren
ansvarar for dimensioneringen av skelettjorden”, tillkommit "och
byggande”.



Harnosands kommun
2008-05-26

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Kvarteret Rodret, Kolen samt del av
Fastlandet 2:64 och 2:85.

Harndsands kommun

Planomradet




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag Syftet med planandringen ar att kommunen vill méjliggora att
handel kan etablera sig pa omradet.

PLANDATA

Lage Planomradet ligger ca 900 m fran centrum. Bondsjoleden,
Coop Forum och banvall omger planomradet och E4 ligger
strax intill.

Areal Planomradet omfattar ca 4,4 ha = 44 094 m2. OKQ8 omfattar
4793 m2. Omradet ar tidigare planlagt.

Markago-

forhallanden Marken inom planomradet ags tills stor del av Harnésands

kommun. OKQ8 kommer fortsattningsvis att vara en egen
fastighet. Jarnhusen Stationer AB ager marken i
planomradets sddra del, norr om gang- och cykeltunneln.
For OKQ8 samt for del av Fastlandet 2:85 kommer en
fastighetsreglering att goras eftersom fastighetsgranserna
har andrats.

Harnésands kommun har for avsikt att salja hela omradet.
En avstyckning kan goéras i ett senare skede om det
tillkommer fler fastighetsagare. En gemensamhets-
anlaggning kan bildas fér gemensamma utrymmen och
funktioner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan fran 1992 fér Harnésands kommun
redovisar omradet som Service, detaljhandel.

| kommunens géllande 6versiktsplan fran 1992 sa anges
planomradet som intresse for kulturmiljovard.

e I

[:] Service, detaljhandel

Blandad centrumbebyggelse
Park

i) Kulturmilivardsintr

A D Industriomrade, militara anlaggningar,
&= Hamn och andra kommunikationer

Frén OP 1992




Detaljplan

Program

Kommunala beslut

i Ovrigt

Miljokonsekvens-
beskrivning

Gallande detaljplan fér omradet antogs 1977-02-03.

Ett planprogram har upprattats och varit ute pa samrad fran
2007-11-09 till 2007-12-07.

En programsamradsredogorelse har sammanstallts fran
samradstiden och ar bifogad till handlingarna.

Samhallsnamnden beslutade 2007-04-12 § 91 att
planandringen for det aktuella omradet far pabdrjas.

Nagon MKB har tidigare inte upprattats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kring Ostra Bondsjoégatan &r till stor del husen redan rivna.
Mindre verksamheter finns annu kvar men dven de kommer
att rivas. OKQ8 kommer att vara kvar i sitt nuvarande lage.
En mindre parkering finns i omradets nordéstra del invid
Kaptensgatan/Bondsjoleden, anvandningen har varit lag. En
grusig/sandig yta finns i omradets sddra del.

Eftersom omradet har till stor del varit ett bostadsomrade
finns det blandad vegetation kvar. Det finns
tradgardsvegetation, varierande buskar vid banvallen samt
en del trad. Traden langs med Ostra Bondsjdgatan kommer
inte att behallas p.g.a. att de ar gamla och angripna av
sprangticka. Vid Bondsjoéleden i omradets nordvastra del
finns en mindre Oppen grén yta som med sitt lage inte
anvands av besOkare utan mera att betrakta som ett
inpediment.

Grénomrade inom planomradet,
bild tagen mot planomradets nordéstra sida

| "THarnésand — stadens grona struktur” ingar planomradet i
ett storre strak. Analysen anger omradet som ett bristomrade




Geotekniska forhallanden
och fororenad mark

Behovsbeddémning
for miljo-
konsekvensbeskrivning

Riskbeskrivning

av grona utrymmen samt att det ligger langt ifran ett
rekreationsomrade. | analysen finns forslaget att en park ska
utvecklas inom det planerade omradet.

Omradet markanvandning blir stora parkeringsytor med sma
ytor av grénska, nagon park finns inte inplanerat i omradet.
For att uppvaga den hardgjorda ytan har detaljplanen
bestammelser om att tradplanteringar ska finnas.

En Geoteknisk undersékning har inte gjorts tidigare inom
planomradet. Kommunen ar skyldig att utféra en éversiktlig
geoteknisk undersékning gallande markforhallandena for att
sakerhetsstalla markens lamplighet for sitt tilltdnkta andamal
innan byggnation kan ske.

Den 6versiktliga miljdgeotekniska undersokningen for
omradet har utférts utav Ramboll i Sundsvall under vintern
2007.

Undersdkningsresultaten visade att omradet utgors i stort
utav ca 2-9 m sediment pa moran, sedimentet bestar av silt,
lerig silt, siltig lera och lera. Fyllning utgor det dvre skiktet pa
ca 0,5-1 meter. Vid undersdkningen lag grundvattnet pa 0,6-
1,2 meter under markytan.

Utférda jordanalyser i omradet av analyserade amnen ar
generellt laga och ligger under riktvardet for MKM (mindre
kanslig markanvandning). Ett provomrade pa fastigheten
Kolen 3 oversteg vardet 6ver MKM for koppar och vid
schaktning i anslutning till provpunkten rekommenderar
Ramboll kompletterande provtagningar for att faststalla hur
massorna ska tas omhand.

Fastighetsagaren ansvarar for att den kompletterande
undersokningen utférs gallande séker grundlaggning av
byggnader. Fastighetsagaren ansvarar aven att det
fororenade omradet atgardas till riktvardet MKM (mindre
kanslig markanvandning) enligt Naturvardsverket.

Den utférda behovsbedémningen for omradet ansags inte
leda till nAgon betydande paverkan pa den befintliga miljon.
| den checklista fér behovsbeddmning som utférdes for
omradet ansags resultatet inte leda till nagon betydande
inverkan pa den befintliga miljon, halsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs.
allmanna intressen enligt 3 och 4 kap i Miljdbalken.
Samhallsférvaltningen ansag darfor att nagon
miljokonsekvensbeskrivning fér omradet inte behdver
upprattas.

Ett PM som framtagits av Brandskyddslaget 2008-04-30
(reviderat 2008-05-05) ger en beskrivning for bada
detaljplanerna och heter "Risker for ny bebyggelse inom




Markradon.

Fornlamningar och
kulturhistoria

detaljplaneomraden Bondsjéleden m.m. samt kvarteret
Rodret m fl i Harndsands kommun”.

Planomradet ligger invid jarnvagen vastra sida dar
utplacerade byggnader ligger ca 25 meter fran narmaste
sparomrade. Inom omradet ligger bensinstationen 60 meter
fran planerad bebyggelse.

P& Adalsbanan planeras det for 51 tag/dygn. Uppdelningen
av dessa ar 21 godstag, 12 persontag (snabbtag), 12
persontag (interregionala tag), 6 persontag (nattag). Idag gar
det inte nagra persontag norrut fran Harnésand men 2
godstag per vecka trafikerar strackan.

Godstagen som kommer att bli fler och mangden farligt gods
kommer att 6ka i férhallande till tidigare trafikering.

| riskutredningen &r det Adalsbanan som har studerats som
riskobjekt. Riskerna ar ursparning och olycka dar farligt gods
ar inblandat.
Ett tdg som sparar ur aker sallan langre an 25 meter och
drabbade omraden blir de som ligger narmast jarnvagen.
Vid olyckor med farligt gods har riskbeskrivningen utifran
transporterade amnen identifierat olyckor som:

e Lackage och antandning av brannbar gas

e Lackage av giftig gas

e Lackage och antandning av brannbara

vatskor

| nulaget ar ofilldtna passager over jarnvagsomradet, sk
sparspring, relativt vanligt inom Harnésands tatort. Detta kan
foranleda olyckor dar manniskor kan skadas allvarligt.
Sparspring kan férebyggas med stangsel langs med
jarnvagen.

Slutsatsen fran utredningen ar att riskerna for omgivningen
beddms som sa laga att de kan accepteras aven med
Adalsbanan utbyggd. Férslag till tgarder finns beskrivna
men ar inte nddvandiga.

Se vidare beskrivning i bif. PM. "Risker fér ny bebyggelse
inom detaljplaneomraden Bondsjéleden m.m. samt kvarteret
Rodret m fl i Harnésands kommun”.

Marken ar lagradonmark. Nagra sarskilda atgarder mot
markradonintrangning ar inte nédvandig.
Marken ar ej detaljundersokt.

Inga ké&nda fornldmningar finns.




Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Kommersiell service

Tillganglighet

Detaljplanens utlagda byggratt mojliggor ett effektivt
markutnyttjande och tillskapar en grund fér omradets
framtida utveckling.

Planen medger en flexibilitet gallande markanvandning och
byggnadsutformning som ar anpassningsbar efter
marknaden behov. Byggnaderna kan utformas till en hel
butiksyta eller delas in i flera mindre butiksytor.

Den utlagda byggratten medger en byggnadsarea pa ca 11
000 m2.

OKQ8 har kvar sin placering men for att mojliggéra andra
anvandningsomraden i framtiden sa far fastigheten i
plankartan utdéver G aven beteckningen C (centrumandamal)
och H (handelsandamal).

Service inom planomradet ar OKQ8 samt narliggande Coop
Forum med dagligvaruhandel.

En handelsutredning har genomférts under vintern
2007/2008 utav marknadskonsulten Centrumutvecklingen.
Utredningen ar en delrapport och har undersokt de
marknadsmassiga forutsattningarna for att etablera handel
pa Ostra Bondsjdgatan samt konsekvenserna for évrig
handel i kommunen.

Vad som har framkommit fran utredningens delrapport for
Ostra Bondsjogatan var att platsen anses vara lamplig for att
etablera volym- och lagprisorienterad handel eftersom
Harndsand inte har den typen av omraden idag. Lamplig
inriktning for omradet kan vara bygghandel, mobler, sport,
hemelektronik etc. Inriktningen fér handeln pa Ostra
Bondsjégatan ska framst vara ett komplement till centrums
handelsutbud och inte en konkurrent, en viss éverlappning
kan ske for omradena hemelektronik och sport. Utredningen
redovisar att nagon ytterligare dagligvaruhandel forutom
Coop Forum finns det inte underlag for fram till 2015.

Fér omradet har inte bestdmmelsen H som anger handel
preciserats utan tillater all slags handel pa omradet.
Kommunen har for avsikt att salja omradet och kommer da i
avtal att styra omradets inriktning. Eftersom kommunen inte
vet vad som efterfragas i framtiden ar det inte 6nskvart att
styra upp inriktningen fér snavt i omradet.

Se vidare beskrivning i bif. PM. "Marknadsanalys Ostra
Bondsjogatan — omsattningspotential och
konsekvensbeskrivning”

Tillgangligheten till och i omradet anses bli god eftersom
omradet har en omedelbar narhet och exponering till stora
huvudleder som exempelvis E4 och ligger nara de stora
malpunkterna resecentrum och Coop Forum. Omradets
struktur med inlastning mot Bondsjéleden samt butikernas




Byggnadskultur och
gestaltning

entré mot parkeringsplatsen tillskapar en tydlig koppling
mellan entrén och parkeringen. For gang- och
cykeltrafikanter bli tydligheten aven god nar gang- och
cykelstraket leds intill jarnvagens vastra sida.
Bondsjoledens vagport, gang- och cykeltunneln vid
resecentrumet samt en planerad gang- och cykelvag pa
Kaptensgatan kommer att starka omradets tillganglighet.
For att skapa en tydlig koppling mellan entrén,
busshallplatserna och parkeringsplatsen kan annan
markbelaggning an asfalt anordnas pa gang- och
parkeringsytor.

For en saker passage vid Kaptensgatan ska évergangstalle
finnas i mitten pa Kaptensgata vid infarten fér Coop Forum
samt till det nya handelsomradet. Det blir ett strak dar
manniskor kommer att korsa gatan nar de vill forflytta sig i
omradet som helhet.

Dessa passager under jarnvagen kommer aven att forstarka
kopplingen mellan stadens olika delar och framkomligheten
forbattras for gang- och cykeltrafikanterna.

Byggnaderna inom planomradet ska anpassas till omradets
struktur, till Coop Forum och till de framtida byggnaderna
Oster om jarnvagen.

Eftersom Bondsjéleden ar en av Harnésands huvudgata till
centrum sa ska den vara en valkomnande och tydlig
gestaltande entré. Med tanke pa detta har byggnadernas
fasadmaterial bestamts att 2/3 av tra, puts, tegel, fasadglas
eller keramiska produkter. Vidare ska byggnaden uppdelas i
minst tva delvolymer av olika byggnadshojd for att skapa
variation i byggnaden/byggnaderna.

Se vidare exempel pa utformning for varuinlastning under
rubriken Gator och trafik, parkering och varumottag.

Ostra Bondsjogatan kommer att ligga kvar pa sin
ursprungliga plats och féljer darmed den gamla
vagstrackningen.

Vegetation i form av trad ska finnas pa omradet och placeras
i likhet med bifogad illustration.




Gator och trafik

Gatunat

Barkaby handelsplats - exempel pa fasadmaterial
och utformning
Kaélla: Ulrika Signal, White Arkitekter AB, Stockholm

Trafikstruktur som omger planomradet ar Bondsjoleden,
Kaptensgatan (ingar delvis i planen) och jarnvagen.

| korsningen Bondsjéleden/Kaptensgatan kommer en
cirkulationsplats att tillskapas for en battre och smidigare
genomstromning av biltrafiken.

Kaptensgatans norra del ska dimitioneras vara av kapacitet
for att klara av den 6kade trafikmangden som omradet
kommer att f& med handelsomradets tillkomst.
Kaptensgatan har idag en trafikmangd pa 1635 bilar som
trafikerar per dygn, matpunkten ar tagen pa Kaptensgatan
sodra del. Den beraknade trafikméngden som har utforts
utav WSP konsult under vintern 2007 med avseende till det
tillkommande handelsomradet anger for Kaptensgatans
norra del en 6kning med ca 2200 fordon per dygn.
Kaptensgatans sédra del beraknas fa en 6kning med ca
1000 fordon per dygn.

Kaptensgatans sddra lage har en begransad framkomlighet,
atgarden behdvs och en grundligare utredning ar nédvandig.

Ostra Bondsjogatans strackning ligger kvar i sitt nuvarande
lage, som illustrationen visar sa finns det mdjlighet for s.k.
rundkoérning i omradet. Trafiken férdelas battre i omradet
eftersom det finns tva in- och utfarter. Risken for kdbildning
minskas eftersom bilisten har tva valmajligheter att ta sig ut
pa Kaptensgatan. Vagens bredd ar ca 7- 7.5 meter inom
planomradet.

Se bifogad illustrationsplan 6éver omradet.




Gang- och cykel

Kollektivtrafik

Planerad framtida strdckning fér Kaptensgatan med
tillhérande gang- och cykelvég

Mojligheten for gadng- och cykeltrafikanter blir battre mellan
stadens 6stra och vastra sida om jarnvagen med tanke pa
de tillkommande passagerna vid resecentrum samt i
vagporten for Bondsjdleden.

For nord/sydlig riktning kommer gang- och cykeltrafiken att
forstarkas med den gang- och cykelvag som kommer att
I6pa parallellt med jarnvagens vastra sida. Fran
Murbersstaden ska man kunna ga och cykla éver vagporten
och inte behdva korsa Bondsjoleden.

For Kaptensgatan planeras en gang- och cykelvag langs
med den dstra sidan (samma sida som OKQS8 ligger). Den
tillskapar bra framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter
som kommer fran norr (via Godsbacksgatan) och ska vidare
sOderut eller mot centrum. Fér gang- och cykeltrafikanter
som kommer fran passagen vid resecentrum kan via
Kaptensgatan smidigt komma till Coop Forum eller vidare
norrut. Detta mojliggodr att gang- och cykel kan planeras
vidare i sédergaende riktning i skedet nar den sddra sidan av
Kaptensgatan ska iordningstalls for battre framkomlighet.
Se bifogad illustration fér gang- och cykel samt
busshallplatser.

For en séker passage vid Kaptensgatan ska évergangstalle
finnas i omradets mittersta del dar infarten finns fér Coop
Forum samt till det nya handelsomradet. Det bedéms bli en
plats dar manniskor kommer att korsa gatan.

En plats dar besokare kan parkera sin cykel ska dven finnas
vid byggnadernas entré.

Se bifogad illustrationsplan for gang- och cykelvagar samt
busshallplatser.

Den planerade cirkulationsplatsens vid
Bondsjéleden/Kaptensgatan som ska tillskapas kommer inte
att andra busshallplatsernas placering pa Bondsjoleden.
Hallplatserna langs Bondsj6leden har tidigare utretts. Det
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Jarnvag

framkom att utrymmet dar de ligger idag ar tillrackligt och att
plats finns fér bussfickor.

Dagens hallplatser pa Kaptensgatan planeras att vara kvar
och Swebus tur med “plus bussen” fortsatter att trafikera
strackan som den gor idag.

Planomradet gransar till sparomradet och Harnésands
resecentrum dar antalet spar kommer att bli tre. Tva
uppstallningsspar kommer aven att finnas séder om gang-
och cykelporten vid resecentrumet.

Tagtrafiken utgérs av bade persontag och godstrafik dar
trafiken kommer att dka till foljd av utbyggnaden av
Adalsbanan. Hastigheten genom stationen blir 80 km/h fran
tidigare 40 km/h.

Banverket rekommenderar i "Markanvandning i jarnvagens
narhet” att vegetation invid jarnvagen maste planeras med
hansyn till vaxtens storlek och utbredning nar de ar fullt
utvuxna. Med for stora trad blir risken att trédens kronor
vaxer in i kontaktledningssystemet och efterfoljden blir fula
ingrepp i tradkronan. Rekommendationen fran Banverket ar
att i en 45 gradig vinkel fran sparet och 10 meter ut far det
endast finnas lag vegetation. Se bild nedan.
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Rekommendationer fér vegetation invid jarnvég
Kélla: Banverket: Bild fran "Markanvéndning i jarnvdgens
nérhet”

Hansyn till vegetationen intill jarnvagen kommer att tas i
detaljplanen. Tva vegetationsstrak kommer att finnas mellan
jarnvagen och gang- och cykelvag, samt mellan gang- och
cykelvag och handelsomradet. Det maojliggor ett attraktivare
gang- och cykelstrak samt for att bidra med omradets
infiltrering av dagvatten. En planbestammelse i detaljplanen
anger att endast lag vegetation ska finnas invid gang- och
cykelvag.

11



Parkering och
varumottag

Omradets parkeringsplatser ligger placerad s6der om
utplacerad byggratt och har ca 450 parkeringsplatser.
Antalet parkeringsplatser ar beraknat i férhallande till den
tillkommande byggnadsarean och har bedémits till 40 p-
platser/1000 m? byggnadarea. Detaljplaneférslaget medger
en bebyggelse och ett innehall som till stor del tilltalar den
bilburna besdkaren. Se en mer ingaende beskrivning av
handeln under rubriken "kommersiell service”.

Vidare sa anger detaljplanen for OKQ8 inte enbart
beteckningen G (bilservice) utan aven H (handel) och C
(centrumandamal). Beteckningarna utdver G innebar att
detaljplanen medger andra funktioner om OKQ8 flyttar fran
omradet. Antalet p-platser i omradet ar befogat med hansyn
till de manga byggratter som planen medger.

For att undvika skador pa uppstallda fordon pa grund av
avfallande last, isblock, gnistregn fran tagtrafiken sa boér
parkeringsplatser inte uppféras narmare sparmitt an 15
meter. En bestammelse finns i detaljplanen.

Omradet som domineras av hardgjord parkeringsyta ska
med hjalp av tradplantering erbjuda omradet ett gronare
inslag. Tradplantering ska aven hjalpa till med att infiltrera
dagvattnet som med ratt lutning ska sdka sig till
infiltrationsplatserna. Infiltrationszonen for traden ska vara
utformad som "skelettjord”, vilket innebar att marken bestar
utav jord och stenar. Med utformningen blir zonen luftig och
traden riskeras inte att drankas av for mycket vatten.
Sammansattningen bildar aven ett infiltrationssystem dar
vattnet renas naturligt och leds vidare till ett dagvattenrér
som ligger i zonens bottenskikt.

For att tydliggéra markens anvandning, framst vid entrén och
pa parkeringsplatsen sa ska pa mark finnas
kvadratisk/rektangular betongklinkers (mindre inslag av
smagatsten tillats)”. "Namnda markbelaggningar ska utforas
pa gang- och parkeringsytor, dock ej nédvandigtvis pa
korytor.

For omradets handikapparkeringar sa kan god tillganglighet
ordnas genom att en takutformning ordas 6ver
parkeringsplatsen. Férslagsvis kan de tillkommande
handikapparkeringarna i omradet utformas med denna
mojlighet. En byggratt i detaljplan finns for en enklare form
av carport.

Omradets varumottagning ar férdelat pa omradets norra
sida, mot Bondsjoleden, for att kunna uppna en effektiv
lastzon till byggnaderna. Genom denna utformning och
indelning undviks varutransporter att blandas med
oskyddade trafikanter. Varulastbilarna kér darefter runt och
ut igen pa Kaptensgatan, séder om OKQ8.

Infarten till lastgatan kommer att ske fran cirkulationsplatsen
dar det blir en extra avfart for varulastbilar. Infarten till
lastgatan kommer att utformas med markbelaggning och
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kantsten for att minska ner hastigheten samt
uppmarksamma om den gang- och cykelvag som passerar
forbi. Lastgatan bli 7-7.5 meter bred beroende pa vilken
lastutformning som exploatéren valjer. Varuinlastningen kan
ske genom snedlastning med 15 graders vinkel eller som
langsgaende lastning. Om exploatéren valjer en sned
inlastning sa faller ca 500 m? bort pa respektive byggnad for
att gora utformningen mgjlig. Det ar aven majligt fér en
varulastbil att passera en lastbil som redan lastar.

Kororelse fér 24 meters lastbilar,
utférd utav WSP

Eftersom lastzonen ligger mot Bondsj6leden och stadens
entré sa kommer krav att stallas pa fasadens materialval.
Fasaden ska besta utav minst 2/3 av tra, puts, tegel,
fasadglas eller keramiska produkter. Nedan visas exempel
pa hur en fasad med lastintag kan utformas.
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Exempel pé utformning av ldngsgaende lastning
Kélla: www.koncept.se

Samband med annan
planering

Storningar

Buller och vibrationer

Parallellt med detaljplanen pagar planlaggning aven for
omradet dster och vaster om jarnvagen. Dess ar
detaljplanen fér Coop Forum, samt detaljplanen for
Bondsjoleden. Planerna medger var for sig ett innehall och
en tillhérande parkeringsnorm som ar erforderligt for varje
plans syfte.

Den inriktning som handel har vander sig till tilltalar till stor
del den bilburna bestkaren. Den OKQ8 mack som ligger
kvar inom omradet far beteckningarna H och C.
Jernhusens parkeringsbehov riktar sig mot resenarer. Det
parkeringsbehov de har anses var uppfyllt pa den 6stra
sidan av jarnvagen. En éversyn planeras av den detaljplan
som ligger sdder om gang- och cykeltunnelns vastra sida. |
den planandringen kommer en 6versyn att goras av
Kaptensgatans geometri och behovet av tillkommande
parkeringar fér Resecentrum. Politiska beslut om detta
saknas i skrivande stund.

| och med att OKQ8 kommer att vara kvar i omradet kan
verksamhetens tvatthall och biltvatt skapa stérningar mot
handelsomradet och till viss del mot Coop Forum. Det sattes
upp ett plank vid denna sida for att da@ minska ner pa
stérningen mot bostadsomradet. For att fortsattningsvis
skarma av ljudet s& kommer detta plank som ar 2 meter att
ges en byggratt i detaljplanen.

De framsta kallorna till buller inom detaljplaneomradet ar
vag- och jarnvagstrafik.

Idag &r trafiktatheten pa Adalsbanan begrénsad, vilket ger
sma bullerstdrningar. Med en fullt utbyggd Adalsbana
kommer jarnvagstrafiken att paverka de centrala delarna av
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Harndsand, och darmed ocksa planomradet, betydligt mer
an idag.

Trafiken pa Bondsj6leden beraknas inte férandras i nagon
stérre omfattning. Daremot kommer sankningen av
Bondsjoleden med port under jarnvagen att medféra nagot
lagre ljudnivaer fran vagtrafik an i dagslaget.

En utredning avseende buller fran jarnvagstrafik har
genomférts for detaljplaneomradet av AF-Ingemansson.
Nedan redovisas bullerutbredningskartor for maximal och
ekvivalent ljudniva fran jarnvagstrafiken.

Macrral ldnivd
2m & mak
1Al
9«
M« o= 83
83« o= 5
e o= 83
TS5« = 80
T« <= T3
-2 = T0
e = &3
B« = &l
o . <= 33

w= 20

Karta 1 Maximal ljudniva fran jérnvagstrafik. N

Berékningar utférda av Banverket. 2m&ac mak

*mvicsusra)

Karta 2 Ekvivalent ljudniva fran jérnvéagstrafik.
Berékningar utférda av Banverket.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fjarrvarme

For handelsverksamhet finns inga riktvarden for buller fran
infrastruktur.

For arbetslokaler med tyst verksamhet finns daremot regler
och riktlinjer. Enligt Boverkets byggregler ska nybyggnad av
kontorslokaler genomféras sa att ljudnivan i kontorsrum inte
overskrider 35 dBA ekvivalent och 50 dBA maximal ljudniva.

Bullerstorningar fran planerad handelsverksamhet vid
narliggande bostader ar beroende av hur exploatdren valjer
att utforma byggnader och platser for lossning av varor. En
inbyggnad av lastkajer kan tex minska bullerspridningen.
Narliggande bostader far dock vasentligt hdgre ljudnivaer
fran vagtrafiken pa Bondsjéleden. Bondsjoledens paverkan
pa omgivningen konsekvensbeskrivs dock inte i denna
detaljplan utan i detaljplanen fér Bondsjéleden.

Inom detaljplaneomradet visar vibrationsmatningar i
befintliga bostadshus att vibrationsnivaerna i omradet ar
relativt 1aga.

Det finns inga riktvarden for vibrationer fran trafik varken
avseende handel eller arbetslokaler for tyst verksamhet. Vid
nybyggnation av sadana lokaler bér man dock strava efter
att minimera vibrationer. Inom planomradet férebyggs
vibrationer lampligen genom grundlaggning ner till fast
botten.

| samband med detaljplan for Bondsjéleden har ledningars
placering diskuterats med Hemab och en I6sning har
uppnatts.

| omradet maste dagvattenhanteringen utga ifran de lokala
forutsattningarna. Jordarna i omradet bestar framst av lera
och silt. Pa grund av utrymmesbrist kan det inte bli aktuellt
med vatmarksldsningar och pa grund av jordarnas tata
karaktar sa ar infiltration inte tillampar.

Skelettjordar ska hantera omradets omhandertagande av
dagvatten. Genom vattengenomslapplig asfalt och
infiltrationsytor i ikringliggande diken m.m. sa ska vattnet
leds ut till trédplanteringarnas skelettjord och filtreras for att
sedan ledas ut till recipient. Skelettjordar fungerar aven som
ett vattenmagasin vid kraftig nederbdrd.

Risken for igensattning av skelettjordarna minskas genom
infiltration. Draneringsvattnet leds darefter ut i recipient.

Nagon fjarrvarme finns inte i omradet. | och med
detaljplanen for Bondsjoleden sa kan kommunen erbjuda
tilkommande bebyggelse att ansluta sig till fjarrvarmenatet.
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El och tele

Optokabel

Avfall

Administrativa fragor

Genomforandetid

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERING

Nuvarande anslutning kan nyttjas for el.

| samband med detaljplan fér Bondsjéleden har ledningars
placering diskuterats med Teliasonera och en I6sning har
uppnatts.

En optokabel passerar omradets norra del och gar sedan
vidare 6sterut. | planforslaget for omradet ligger den mellan
de bada byggnaderna och berérs da inte. Om fallet blir att
endast en byggnad tillkommer sa blir optokabeln berérd.
Denna atgard kan bli att ledningen maste flyttas, den
kommande exploatdren far da sjalv bekosta en flyttning av
ledningen i samarbete med Hemab. Ett u-omrade finns i
plankartan langs med Bondsjoleden och vidare sdderut vid
jarnvagen vid behov om ledningen skulle behdva flyttas.

Atervinningsstationen som fanns med i
detaljplaneprogrammet har tagits bort. Atervinningsstationen
som idag finns hos Coop Forum kommer att planeras in i
kommande detaljplan séder om gc-tunneln vid resecentrum.

Genomférandetiden har satts till 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Upprattandet av denna detaljplan har utférts av Harnésands
kommun, Samhallsférvaltningen i samarbete med White
Arkitekter AB, WSP och Banverket.

Harnosands kommun

2008-04-30
Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt

Efter utstallning har planforslaget revideras i foljande
avseenden:

Planbestammelsen H1 som anger handel, €j
dagligvaruhandel ersatts med H handel som innebar att
omradet tillater all slags handel.

Planbestammelsen "marken far inte bebyggas” tillkommer pa
plankartan.

Anvandningsgrans andras till egenskapsgrans i det omrade
dar handel far byggas.
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Planbestammelsen v1 tillkommer och anger ” Byggnad bor
utformas sa att en enda sammanhangande volym undviks.
Byggnadskroppen bér uppdelas i minst tva delvolymer av
olika byggnadshojd”.

Mark narmast Bondsjéleden som ar lastgata blir mark som
inte far bebyggas.

Mellan gang- och cykelvagen och dar handel far byggas
(mot Kaptensgatan) tillkommer "mark som inte far
bebyggas”. Planbestdmmelsen n2 tillkommer.

Planbestammelsen n2 som anger "plantering i form av trad
ska finnas i enlighet med illustration” andras i texten fran
“trad” till” [Bvtrad”.

U-omradet pa parkeringsytan som anger att "marken ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar” borttas
och begransas till en mindre markyta bredvid jarnvagen. De
bada u-omradena ansluter till korridoren under jarnvagen
som forbinder u-omradet fér Bondsjoéledens detaljplan.
Omradet blir mark som inte far bebyggas.

| omradet mellan jarnvagen och handelsomradet har ett
omrade tillkommit. Planbestammelsen n2 har lagts till och
anger "plantering i form av I6vtrad ska finnas i enlighet med
illustration”.

Pa plankartan har texten for plank, "Bullerplank skall
anordnas till en héjd av 2 meter” utdbkas med ”i anslutning till
tvatthall”.

Planbestammelsen p1 har tillkommit pa parkeringsytan och i
planomradets norra del mot jarnvagen. Planbestammelsen
anger att "parkering far anlaggas med minsta avstand fran
mitten av narmaste jarnvagsspar om 15 meter”.

Pa plankartan har texten om "Stangsel eller annan
avgransning far..”, ordet far har dar bytts ut till bér.

Efter utstillning har planbeskrivningen revideras i
foljande avseenden:

Under rubriken riskbeskrivning tillkommer texten "(reviderat
2008-05-05)".

Under rubriken teknisk forsorjning — optokabel, tillkommer
texten "ett u-omrade finns i plankartan langs med
Bondsjéleden och vidare sdderut vid jarnvagen vid behov om
ledningen skulle behdva flyttas”.
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Under rubriken jarnvag skrivs texten “ett vegetationsstrak”
om till "tva vegetationsstrak”.

Textraden "tva vegetationsstrak kommer att finnas mellan
jarnvagen och gang- och cykelvag,” utékas med "samt
mellan gang- och cykelvag och handelsomradet”.

Under rubriken gang- och cykel kommer féljande text att tas
bort, "en bestdmmelse for detaljplanen anger att en gang-
och cykelvag ska finnas inom omradet”.

Under rubriken parkering och varumottagning tillkommer
texten, "for att undvika skador pa uppstéllda fordon pa grund
av avfallande last, isblock, gnistregn fran tagtrafiken sa bor
parkeringsplatser inte uppféras narmare sparmitt an 15
meter”. En bestdmmelse finns i detaljplanen.

Under kommersiell service har foljande text tillkommit, "for
omradet har inte bestdmmelsen H som anger handel
preciserats utan tillater all slags handel pa omradet.
Kommunen har for avsikt att salja omradet och kommer da i
avtal att styra omradets inriktning. Eftersom kommunen inte
vet vad som efterfragas i framtiden ar det inte dnskvart att
styra upp inriktningen fér snavt i omradet”.

Harnosands kommun

2008-05-26
Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt

E]
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Vid eventuell revidering av förslaget efter utställningen redovisas i vilka avseenden förslaget har ändrats. Revideringen dateras.



