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Laga kraft 2008-06-20

Antagandehandling

Detaljplan for del av
FASTLANDET 2:84

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen torde bli klar att antas av Samhéllsnamnden under varen 2008.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvar
Inom planomrédet &gs fér narvarande marken av Kungsleden AB.

AB Harngsands Kommunfastigheter ansvarar fér och bekostar framtagandet av
denna detaljplan liksom fér 6vriga kostnader fér detaljplanens genomférande.
AB Harnésands Kommunfastigheter ansvarar dven fér kostnader fér
fastighetsreglering och servitutsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

| bestammelsen "parkering” (P) féreslas att berérd del av fastigheten Fastlandet
2:84 overfors till Fastlandet 2:87 genom fastighetsreglering.

Fastighetsbildningen ska félja redovisat lage for planomradesgrans.

Ledningsratt skall bildas for VA-leldningar och eventuellt servitut for évriga
ledningar.



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Behov av ytterligare tekniska utredningar foreligger ej. Vid flyttning av befintliga
ledningar skall lednings&garna kontaktas och kostnaderna fér atgarderna
bekostas av AB Kommunfastigheter.

MEDVERKANDE PARTER

Grundkarta, behovsbeddmning, fastighetsforteckning och sandlista har
upprattats av Samhallsférvaltningen, Harnésands kommun. TM-Konsult AB har
pa uppdrag av AB Harnésands Kommunfastigheter och i samrad med
Samhallsférvaltningen upprattat plankarteforslag, planbeskrivning, illustration
och genomférandebeskrivning.
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Laga kraft 2008-06-20

Antagandehandling

Detaljplan for del av
FASTLANDET 2:84
Harnésands kommun

PLANBESKRIVNING
Normalt planforfarande

Handlingar:
Detaljplanekarta med bestammelser och

lllustration

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogérelse 2
Fastighetsférteckning

Sandlista

(Detaljplaneprogram
Samradsredogorelse till planprogrammet
Grundkarta)

SYFTE

Detaljplanen omfattar del av Fastlandet 2:84. Planomréadet utgér idag
parkmark.

Inom fastigheten Fastlandet 2:87 finns sedan nagra ar Strandgardens
plusboende. Emellertid saknas har méjlighet att inom egna tomtgranser férse
hyresgasterna med garageplatser. 2005 anstkte AB Harndsands
Kommunfastigheter hos Stadsbyggnadsnamnden om bygglov fér uppférande
av 18 garageplatser inom nu aktuellt planomrade. Anstkan avslogs efter
samrad med Lansstyrelsen, som rekommenderade att ny detaljplan upprattas
innan bygglov ges, och att alternativa l&agen utreds.

Tva sadana har sedan utretts. Det ena alternativet pa nuvarande
parkeringsplats som gransar mot den gang- och cykelvag som léper langs
Riksanstaltens mur. Dar ansags vid bygglovprévningen detta lage olampligt,
eftersom garagebyggnaden skulle underlatta rymningsférsek fran anstalten. Det
andra alternativet var att placera garagen séder om Strandgarden. Terrangen
var dar alltfér kuperad och omradet for litet, for att garagen skulle kunna
placeras dar.

Da ytterligare alternativa lagen inom Strandgardens narhet saknas, har AB
Harnésands Kommunfastigheter hos Samhallsnamnden begart planandring, for
att gora det majligt att uppféra garagebyggnaderna inom nu aktuellt
planomrade.

Syftet med denna plan ar saledes att &ndra markanvandningen, sa att
garagebyggnader far uppféras inom planomradet.



FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med de hushaliningsbestammelser for
mark och vattenomraden m. m. som finns i 3 och 4 kap. Miljdbalken.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap Miljobalken bedéms inte i nagot fall
Overskrida gransvardena.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa fastlandet ca 0,5 km nordost om centrum och omfattar
del av fastigheten Fastlandet 2:84. Omradet gransar i norr mot Fastlandet 2.66,
i 6ster mot gangvag langs Vastra Kanalen, i séder mot parkmark Fastlandet
2:84 och i ster mot Hospitalsgatan.

Areal
Planomradet omfattar ca 1500 mZ.

Markédgoforhallanden
Marken &gs av Kungsleden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
Oversiktsplan for Harnésands kommun &r upprattad 1992. Oversiktsplanen
anger aktuellt markomrade som park.

Fastighetsplan
Ingen géllande fastighetsplan finns for omradet.

Géllande detaljplaner
For planomradet géller Stadsplan faststalld 1917-01-26.

Strandskydd
For planomradet géller inte strandskydd, da det ingér i detaljplan som faststallts
fore 1 juli 1975 och darmed undantagits fran strandskyddsbestammelserna.

Program for planomradet
Ett planprogram har uppréttats och varit ute pa samrad 2007-09-28 till 2007-10-
22. Samradsredogorelsen fér programmet ingar i samradshandlingen.

Inverkan pa miljén

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljdbedémning for planen behdvs eller inte, det vill s&dga géraen s k
behovsbeddmning. En miljsbedémning ska géras om planens genomférande
kan antas leda till betydande miljépaverkan.



Beddmningen &r att plangenomftrandet &r av begrénsad betydelse och inte
innebar nagon betydande inverkan pa miljén, halsan eller pa hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Nagot behov av en miljpbedémning finns
darfor inte. En behovsbedémning fér miljobedémning har upprattats.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslét 2006-04-12 att planandring for del av
Fastlandet 2:84 far pabdrijas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegettion

Markomradet har i dag parkkaraktar. Ytan &r huvudsakligen grasbevuxen med
en mindre grusad parkeringsyta i mitten. Véaxtligheten bestar framst av fullvuxna
allebjoérkar mot Hospitalsgatan och i gransen mot Fastlandet 2:66, dar dven en
rida av sly- och buskvegetation frodas. | évrigt saknas trad inom omradet.
Marken sluttar svagt mot 6ster.

Geotekniska férhallanden
Oversiktlig geoteknisk undersékning behovs ej eftersom nagon nybyggnation
annat an av lattare slag ej kommer att utféras.

Fornldmningar och kulturhistoria
Inga kd&nda fornlamningar finns.

Bebyggelseomraden
Nagon bebyggelse finns idag inte inom planomradet.

For planomradet foreslas kvartersmark med markanvéndning "parkering” (P).
Byggratt ges for tvd omraden tackande planerade garagebyggnader. Inom
byggratten far marken bebyggas med forrads- och garagebyggnader i hogst en
vaning och med hogsta byggnadshéjd 3,0 m.

Tillg&nglighet
Omradet &r ur lutningssynpunkt I4ttillgangligt for personer med nedsatt rérelse-

och/eller orienteringsférméaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Eftersom omradet ar belaget i en kanslig parkmiljo, ar det av stor vikt att
byggnaderna gestaltas med omsorg om detaljer och hansyn till omgivningen
(f1). Fasader skall utféras i tra och takbelaggning i bandfalsad plat alternativt
papp. Byggnaderna skall placeras med kortsidan parallellt med Hospitalsgatan

(P1)-

Aven markplaneringen skall dgnas uppmarksamhet. Hardgjorda ytor far ej
enbart utgdras av asfalt och endast enligt illustration. Kompletterande trad- och
buskplanteringar bor utforas.



Skyddsrum
Planomrédet ligger inom skyddsrumsorten, dock foreligger inget krav att
anordna skyddsrum.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Trafikméassigt forséris omradet fran Hospitalsgatan.

| Kommunens idéprogram "Stadens strander” fran 2002, som ar en vision om
Harndésand som staden vid havet, finns en idé om en ny GC-bro 6ver Véstra
kanalen vid Sédra Mellanholmen. Bron skulle férbattra promenadstraken i
stadens centrala delar och féra Gadeaparken narmare centrum. Det ténkta
broféstet tycks kunna korrespondera med det 12 meter breda markomrade
narmast gransen mot Fastlandet 2:66, som kravs for att sékerstalla befintliga
VA-ledningar enligt nedan.

Stoérningar

Nagra for planomradets verksamhet storande anlaggningar forekommer gj i
dess narhet, varfor atgérder fér undvikande av storningar avseende ljudniva,
luftféroreningar och sanitara forhallanden ej behéver vidtas. For att undvika
negativa visuella effekter fér de boende i naromradet inférs en bestammelse
(m4) i form av en vegetationsbarriar som insynsskydd.

Idag forfogar de boende inom Strandgardens plusboende parkeringsplatser
belagna mot gangvagen, som I6per langs Riksanstaltens mur. Den foreslagna
parkeringsanlaggningen inom planomradet kommer saledes inte att alstra
ytterligare storningar i form av dkade trafikmangder.

Teknisk forsoérjning

Fiarrvérme, vatten och avlopp, el och tele

Optokabel- och kabel-TVnat samt VA-ledningar passerar i omradet. Agare till
naten &r Hemab, Tele2, Telia Sonera, TDC/Song samt Telenor.
Garagebyggnaderna kan inte placeras sa att inte naten berérs. Darfor blir en
viss omlaggning nddvandig, férslagsvis da en samférldggning i utrymmet
mellan garagebyggnaderna. For VA-ledningen avsatts ett 12 meter brett
omrade som inte far bebyggas langs planomradets norra grans. Dagvatten bor
samlas upp i en punkt innan utslapp i havet for framtida mojligheter till rening.

Garagebyggnaderna avses ej anslutas till fijarrvarme, vatten/avlopp eller tele.

Administrativa fragor

Genomférandetid

For gallande plan har genomférandetiden gatt ut. Genomférandetiden for
denna detaljplan ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.




MEDVERKANDE PARTER

Grundkarta, Plankarta, behovsbedémning, fastighetsforteckning och sandlista
har upprattats av Samhallsforvaltningen, Harnésands kommun. TM-Konsult AB,
har pa uppdrag av AB Harnésands Kommunfastigheter och i samrad med
Samhallsforvaltningen upprattat plankarteférslag, planbeskrivning, illustration
och genomférandebeskrivning.
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