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Laga kraft 2007-10-18

Antagandehandling

Detaljplan for del av
SLANDAN 13 m fl
Harndésands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen torde bli klar att antas av Samhallsndmnden i september 2007.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvar

Inom planomradet ager for narvarande AB Harnésands Kommunfastigheter/AB
Harnésandshus mark och byggnader forutom sporthotellets byggnader som
ags av AlK-Hockey.

For delar av omradet kommer dgarskapet att 6verga till AIK-Hockey
(sporthotellet), privatperson (f d SSVH-byggnaderna), respektive Harnésands
kommun (gadngvag narmast Volontarvagen).

AB Harndsands kommunfastigheter ansvarar for och bekostar framtagandet av
denna detaljplan. AB Harnésands Kommunfastigheter ansvarar aven for
kostnader for fastighetsbildning och servitutsavtal.

Harndsands kommun ansvarar for kostnader i samband med inlésen av mark
for allmant andamal.

AIK-Hockey resp blivande agare till de fd SSVH-byggnaderna ansvarar var for
sig inom sina respektive omraden for kostnader for ev nya anslutningar
avseende teknisk forsorjning liksom fér dvriga kostnader for detaljplanens
genomférande.

Inom for omradet foreslagen samfalld mark ansvarar respektive andelsagare
for kostnader enligt i anlaggningsforrattning dverenskomna andelstal.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Den tomtindelning som faststalldes 1966-06-29 upphdr att galla fér de delar av
Slandan 13, Slandan S:2 och Slandan 38 som berdrs av forslaget.

| bestammelsen "centrum” (C,) féreslas att en ny fastighet avstyckas fran
fastigheten Slandan 13.

| bestammelsen "centrum, lager och handel” (C,UH) foreslas att en ny fastighet
avstyckas fran fastgheterna Slandan 13 och Slandan S:2.

| bestammelsen "parkering” (P) foreslas att en ny fastighet avstyckas fran
fastigheterna Slandan 13 och Slandan S:2.

| bestammelsen "bostader” (B) foreslas att ny fastighet avstyckas fran
fastigheten Slandan 38.

| bestammelsen "trafik for angoring till byggnaderna i omradet” (T,) foreslas att
mark avsatts fran fastigheterna Slandan 13 och Slandan S:2 till samfalld mark
for Slandan 38 och de blivande fastigheterna for Sporthotellet och de fd
SSVH-byggnaderna. Fordelning av andelstal for nyttjandet faststalls i en
anlaggningsforrattning. Fastighetsbildningen genomférs som avstyckning och
fastighetsreglering (markoverforingar) enligt fastighetsbildningslagen.

| bestammelsen allmén plats (GC-VAG) foreslas att mark fran fastigheterna
Slandan S:2 och Slandan 38 tillférs gatumark tillhérandeOn 2:52.

Tillfarter, varumottagning och parkering dver fastigheten S:2 tryggas via
servitut.

Kommunens kostnader
Inldsen av mark 15 tkr
TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Behov av ytterligare tekniska utredningar foreligger ej.



MEDVERKANDE PARTER

Grunkarta, behovsbeddmning, fastighetsforteckning, séndlista och
samradsredogorelser har upprattats av Samhallsforvaltningen, Harnésands
kommun. TM-Konsult AB har pa uppdrag av AB Harnosands
Kommunfastigheter och i samrad med Samhallsférvaltningen upprattat
plankarteférslag, planbeskrivning, illustration och genomférandebeskrivning.

Harnosand 2007-08-28
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Birgitta Westerlind Ewa Fallgren
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Laga kraft 2007-10-18

Antagandehandling

Detaljplan for
SLANDAN 13 m fl
Harndsands kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar:

Detaljplanekarta med bestdammelser

lllustration

Planbeskrivning med behovsbeddmning for miljdbedémning
Genomférandebeskrivning

Samradsredogorelse 2

Fastighetsforteckning

Sandlista

Detaljplaneprogram

Samradsredogorelse 1 till detaljplaneprogrammet
Grundkarta

Syfte

Detaljplanen omfattar kv Slandan 13, 38 och S:2 samt On 2:52. Planomradet
innehaller idag byggratter for allmant andamal (stat, landsting, statskyrka).

Den markanvandning som foreskrivs i nu gallande detaljplan (1966-03-23)
overensstammer inte med den verkliga anvandningen. Gradvisa férandringar
under arens lopp och andrade verksamheter i befintliga byggnader, har sa att
saga inneburit att tiden sprungit ifrAn planens syften. Vidare har 6nskemal om
forsaljning av mark och byggnader inom omradet framkommit, vilket kommer att
medfdra forandringar i fastighetsbildningen. Allt detta sammantaget innebér att
en ny detaljplan for omradet maste upprattas.

Syftet med denna plan ar att méjliggora avstyckning, sa att forsaljning av mark
och byggnader kan ske. Markomradet omkring Sporthotellets byggnad avses
forsaljas till AIK-Hockey. Markomradet inklusive byggnader kring de f d SSVH-
byggnaderna samt markomradet mot Volontarvagen kommer att séljas till
privatperson. Denne avser att i befintliga byggnader inreda privatbostad, idka
sasongsmassig hantering av begagnade byggvaror samt bedriva
uthyrningsverksamhet. Uthyrningen riktar sig mot AlK-Hockey som bedriver
Sporthotellverksamhet inom omradet. Efter avstyckning och forsaljning kommer
kobparen att aga marken och de f d SSVH-byggnaderna, medan
Sporthotellbyggnaderna forblir i AIK-Hockeys ago.



PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa Harnon ca 1 km nordost om centrum och omfattar
fastigheterna Slandan 13, Slandan 38, Slandan S:2 samt delar av gatumark
(On 2:52) tillhérande Volontarvagen. Omradet gransar i sydvast mot
Volontarvagen, i nordvast mot villabebyggelse (Slandan 4-10), och i nordost
mot Slandan 39.

Areal
Planomradet omfattar ca 21200 m2.

Markagoforhallanden

Inom kv Slandan 13 &gs marken av AB Harndsands Kommunfastigheter.
Sporthotellets byggnader &gs av AlK-Hockey. Ovriga byggnader 4gs av AB
Harndsands Kommunfastigheter.

Inom kv Slandan S:2 &gs marken och byggnaden av AB Harnésandshus/AB
Harndsands Kommunfastigheter.

Inom kv Slandan 38 &gs mark och byggnader av AB Harnésandshus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Harnosands kommun ar upprattad 1992. Enligt
oversiktsplanen skall omradet anvandas for institutioner och férvaltning som
skolor, vard etc.

Tomtindelning
For omradet géller tomtindelning faststalld av Lansstyrelsen 1966-06-29 (B21-
28).

Gallande detaljplaner
For planomradet galler detaljplan faststalld 1966-03-23.

Program for planomradet
Ett program har upprattats och varit ute p4 samrad 2007-02-22 till 2007-03-22.
Samradsredogorelsen for programmet ingar i samradshandlingen.

Inverkan pa miljon

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljdbeddmning for planen behdvs eller inte, det vill séga gora en s k
behovsbeddmning. En miljobeddmning ska goras om planens genomférande
kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Den samlade bedémningen ar att plangenomforandet ar av begransad
betydelse och inte innebar nagon betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa



hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Nagot behov av en
miljdbeddmning finns darfor inte. Behovsbeddmning, se bilaga 1.



Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslot 2006-09-06 att planandring for del av Slandan
13 far paborjas. Planuppdraget har darefter uttkats till att omfatta hela Slandan
13 samt aven Slandan S:2 och Slandan 38.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markomradet narmast Volontarvagen (del av Slandan S:2) har i dag
parkkaraktar. Ytan ar huvudsakligen gradsbevuxen med inslag av ett aldre
grusvagssystem. Vaxtligheten bestar framst av fullvuxna bjorkar, nagra barrtrad
och viss buskvegetation. Marken sluttar svagt mot sydvast.

Gardsbildningen mellan byggnaderna inom Slandan 13 utgdrs av en grusad
plan med en mindre grasbevuxen yta, dar det finns ett vackert vardtrad (en tall
av adlare slag) vard att bevara. Nordvast om sporthotellet finns grasytor och en
lekplats tillhérande den omsorgsverksamhet som bedrivs inom Slandan 38.
Inom Slandan 38 finns en lekplats, grasytor, planteringsytor och viss
vegetation.

Geotekniska forhallanden
Oversiktlig geoteknisk undersdkning behévs ej eftersom ndgon nybyggnation
annat an av lattare slag ej kommer att utforas.

Markradon
Enligt SGU:s preliminara berggrundskarta fran1986 ar omradet klassat som
lagriskomrade, varmed avses att risken for forekomst av markradon ar liten.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse inom Slandan 13 utgors dels av tva fére detta
skolpaviljonger i en vaning som byggts om till sporthotell och sammanlankats
med en byggnad i 2 vaningar. Bruttoarean uppgar till 1115 m2. Inom omradet
finns aven tva ihopbyggda 2%.-vaningsbyggnader (f d SSVH), eni tra och en i
sten och med en sammanlagd bruttoarea av ca 3000 m?2. Trabyggnaden
uppfordes som infanterivolontarskola ar 1891, stenbyggnaden uppfoérdes
senare. | dessa tva byggnader hade Statens Skola fér Vuxna sin verksamhet
fram till omkring ar 2000. Vidare finns inom Slandan 13 en férrads- och
garagebyggnad i en vaning som tjanar som driftutrymme for omradesskotsel.
Bruttoarean ar 244 m2.

Inom Slandan S:2 i sydost finns en garagebyggnad i en vaning med en
bruttoarea om 204 m2.

Inom Slandan 38 finns 4 st bostadshus i tva vaningar och en forradsbyggnad i
er‘]zvéning. Dessa byggnader uppfordes 1978. Bruttoarean uppgar har till 2970
me<.



Den totala bruttoarean av bebyggelsen inom omradet uppgar till ca 7530 m2.

Kvartersmark med markanvandning "bostader” (B) foreslas for fastigheten
Slandan 38, undantagen den del som foreslas tillfalla gatumark. Byggratten
begransas av gardsbildningens ytterfasader och byggnadshdjden maximeras
till 2 vaningar.

Kvartersmark med markanvandning "hotell/vandrarhem- och
konferensandamal” (C,) féreslas for den del av planomradet som omfattar
sporthotellets blivande fastighet. Byggratt ges for ett omrade tackande
befintliga byggnader samt en planerad tillbyggnad for reception.
Byggnadshojden maximeras till tva vaningar.

Kvartersmark med markanvandning "hotell/vandrarhem-, konferens- och
lagerandamal samt handel” (C,UH) féreslas fér den del av planomradet som
omfattar de f d SSVH-byggnaderna med omgivande mark. Inom omradet far
fastighetsédgaren (verksamhetsutdvaren) inreda privatbostad. Byggratt ges for
ett omrade i princip tackande befintliga byggnader. Byggnadshéjden
maximeras till tre vaningar.

Kvartersmark med markanvandning "parkering” (P) féreslas for de delar av
Slandan S:2 som nyttjas som parkeringsanlaggningar, den del av Slandan 13
som utgor korbar gang- och cykelvag inom omradet, samt den del av Slandan
13 som omfattar befintlig byggnad for omradesskoétsel med omgivande mark.
Marken far bebyggas med forrads- och garagebyggnader i hogst en vaning.

Kvartersmark med markanvandning "trafik for angoring till byggnaderna i
omradet” (T,) foreslas for de delar av Slandan 13 och Slandan S:2 som utgor
samfalld mark. Marken far inte bebyggas.

Tillganglighet

Omradet &r ur lutningssynpunkt lattillgangligt for personer med nedsatt rorelse-
och/eller orienteringsformaga. Hiss finns i den f d SSVH-byggnaden. Vid en
eventuell pabyggnad av sporthotellet skall kraven pa invandig tillganglighet
tillgodoses.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig trabyggnad (Volontarskolan) ar uppford i en tidstypisk militar
byggnadstradition med kraftfulla detaljer, listverk och panelornamentik.
Symmetri och balans i fonstersattningen ar specifika sardrag. Byggnadens
fasader ar forvanansvart valbevarade och an idag trogna sitt ursprung. For att
motverka forvanskningar av byggnadens fasader, foreslas att en
varsamhetsbestdammelse (k) infors, innebarande att byggnadens ovan
beskrivna karaktarsdrag skall vidmakthallas, och att underhall ska ske med
ursprungliga material, kuldrer och byggnadsteknik.

Skyddsrum



Planomradet ligger inom skyddsrumsorten, dock foreligger inget krav att
anordna skyddsrum.



Friytor

Omradet narmast Volontarvagen kan tjanstgora som friyta for Sporthotellets
gaster, och har kan ett mindre, 6ppet sportfalt anlaggas. Omradet bor dock
aven i framtiden behalla sin parkkaraktar och ges darfér skyddsbestammelse
(n,). Harmed avses grénomrade med parkkaraktar. Omradet skall
vidmakthallas som gron yta med trad och buskar. Parkering, upplag och dylikt
far ej forekomma.

Omradet mellan byggnaderna kan tjanstgdra som transportyta for ankommande
och avgaende bussar till och fran sporthotellet samt i mindre omfattning
parkering. Det ovan beskrivna vardtradet ska skyddas och far ej fallas (n,).

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafikmassigt forsorjs omradet huvudsakligen fran Volontarvagen, men omradet
kan aven nas fran Korpralsvagen och Gamla Karlebyvagen. Vad galler gang-
och cykeltrafik forsorjs omradet via gang- och cykelvag parallell med
Volontarvagen.

For att sakerstalla angoring for de blivande nya fastigheterna, féreslas att
samfalld mark omfattande befintlig tillfartsvag fran Volontarvagen och
gardsbildningen mellan Sporthotellet och de f d SSVH-byggnaderna avsétts,
samt att en anlaggningsforrattning genomfors for att férdela kostnaderna
mellan de nyttjande fastigheterna (Slandan 38, Sporthotellets och de f d SSVH-
byggnadernas blivande fastigheter inom Slandan 13 resp Slandan S:2).

Allméan plats med markanvandningen in- och utfart (LOKALGATA) foreslas for
de delar av Volontarvagens gatumark som upptas av omradets in- och utfarter.

Allman plats med markanvandning gang- och cykeltrafik (GC-VAG) foreslas for
de delar av Slandan 38 och Slandan S:2 som ligger narmast Volontarvagen
och som upptas av allman gang- och cykelvag.

Parkering och varumottagning

Parkeringsanlaggningar finns inom Slandan S:2 i nordvast resp S:2 i sydost,
som &gs av AB Harnésandshus/AB Harnésands Kommunfastigheter. Viss
parkering tillats aven framfor Sporthotellets entré. Totalt finns inom omradet
cal20 st garage- och parkeringsplatser, varav Harndsandshus férfogar éver 80
st for hyresgaster och bestkande. Resterande 40 st platser anses tillrackligt for
dvriga nyttjare och kan upplatas genom hyresavtal.

Varutransporter till Sporthotellet sker fran Korpralsvagen och éver mark (S:2)
som ags av Harndsandshus/Kommunfastigheter. Varutransporter till f d SSVH-
byggnaderna ar tankt att ske fran Volontarvagen over parkeringsanlaggning
S:2, d v s pa mark som ags av Harnésandshus/Kommunfastigheter. In och
utlastning far ske har. Nuvarande huvudentré kommer att tjanstgéra som
kundentré.



Storningar

Nagra for planomradets verksamhet stérande anlaggningar forekommer ej i
dess narhet, varfor atgarder for undvikande av storningar avseende ljudniva,
luftféroreningar och sanitéara forhallanden ej behover vidtas.

Den verksamhet som bedrivs av AlIK-Hockey alstrar inga storre trafikméngder.
Enligt verksamhetsutévaren handlar det om 4-5 personbilar per dag, en buss i
manaden samt 1-2 distributionsfordon per vecka. Sporthotellet avser inte utoka
verksamheten.

Den verksamhet som ar tankt att bedrivas i de f d SSVH-byggnaderna, avser
lagring och sasongmassig forsaljning av begagnade byggvaror sdsom dorrar,
fonster, skapinredningar, badrumsinredningar, diskbankar, spisar,
tvattmaskiner torktumlare mm. Alla inleveranser sker till mellanlagringen i
bolagets lokaler pa Jagargatan, Harnosand. Darifran hamtas varor med pickup
till butiken allteftersom behov uppstér. Oppettider kommer att vara vardagar ki
12.00 — 17.00 under maj till augusti. Kunderna uppskattas till 5 — 10 bestkande
per dag.

Den trafikmangd som kommer att alstras inom omradet av
verksamhetsutdvarna ar saledes av liten omfattning och i jamforelse med de
trafikméngder som idag passerar Volontarvagen, torde de vara av ringa
betydelse ur bullersynpunkt. Enligt kommunens trafikprognos belastas
Volontarvagen av ca 1500 fordon per dygn.

Eftersom lagrings- och forséljningsverksamhet kommer att bedrivas enligt
ovanstaende beskrivning, infors ett storningsskydd (m;), innebarande att
verksamheter skall anordnas och bedrivas, sa att skada eller olagenhet for
manniskor eller miljo inte uppstar pa fastigheter inom planomradet och
omgivande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, vatten och avlopp, el och tele

Sporthotellet &r inte anslutet till fjarrvarmenatet. Ovriga tekniska
forsorjningssystem for byggnaden ligger i mark som &gs av AB Harndsands
Kommunfastigheter/AB Harndsandshus.

F d SSVH-byggnaderna ar anslutna till fjarrvarme, vatten/avlopp, el och tele.
Forsorjningssystem ligger i mark som ags av AB Harnésands
Kommunfastigheter/AB Harndsandshus.

Om nya elledningar behovs i samband med ny fastighetsbildning eller
agarbyten, ska detta bestéllas hos Harndsands Elnat AB.

Avfall
Kallsortering sker av verksamhetsutdvaren i speciella karl.



Administrativa fragor

Genomférandetid

For gallande plan har genomférandetiden gatt ut. Genomférandetiden for
denna detaljplan ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Tomtindelning

Den forséljning av mark som beskrivits i det tidigare, medfor en &ndring av
fastighetsbildningen. Darfor foreslas att omradet kring Sporthotellet bildar en
fastighet och omradet kring de f d SSVH-byggnaderna bildar tillsammans med
storre delen av parkmarken mot Volontarvagen en fastighet.

Tillfartsvagen over Slandan S:2 bildar tillsammans med gardsbildningen inom
Slandan 13 samfalld mark. Parkeringsanlaggningarna S:2 sammanbinds via
gangvag och omrade fér omradesskotselbyggnaden inom Slandan 13, och
bildar pa sa sétt en fastighet. Gangvagen narmast Volontarvagen tillfaller
gatumarken On 2:52. Slandan 38 behaller i stort sina granser, bortsett fran den
del narmast Volontarvagen som upptas av gangvag, vilken tillférs gatumark. Se
vidare genomfdrandebeskrivning.

MEDVERKANDE PARTER

Grundkarta, behovsbedémning, fastighetsforteckning, samradsredogorelser
och séndlista har upprattats av Samhallsforvaltningen, Harnésands kommun.
TM-Konsult AB, har pa uppdrag av AB Harnosands Kommunfastigheter och i
samrad med Samhallsforvaltningen upprattat plankarteforslag, planbeskrivning,
illustration och genomférandebeskrivning.
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