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Samradshandling

Detaljplan for del av
BRANDSOLDATEN 8
Harn6ésands kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar:

Detaljplanekarta med bestammelser

lllustration

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Sandlista

Detaljplaneprogram

Samradsredogorelse till detaljplaneprogrammet
Grundkarta

Syfte

Detaljplanen omfattar storre delen av kv Brandsoldaten 8. Planomradet
innehaller idag byggratter for allmant andamal. Omradet har fram till 2004
disponerats av raddningstjansten.

Syftet med denna plan &ar att mojliggéra ombyggnad av bef bebyggelse till
bostader.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa Harnon ca 0,5 km sydost om centrum och gransar i
nordost mot Hovsgatan, i sydost mot Prastgrand, i sydvéast mot parkremsa vid
Simhallsvagen och i nordvast mot planomrade enligt detaljplan som vann laga
kraft 2000-03-21.

Areal
Planomradet omfattar ca 7150 m2

Markagoforhallanden
Marken och byggnaderna ags av AB Harnésands Kommunfastigheter.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Harnésands kommun &r upprattad 1992. Enligt
oversiktsplanen skall omradet anvandas for institutioner och forvaltning som
skolor, vard etc.

Tomtindelning
For fastigheten Brandsoldaten 8 galler tomtindelning faststélld av Lanstyrelsen
1969-08-07. Befintlig fastighetsindelning kan behallas.

Gaéllande detaljplaner
For planomradet galler Stadsplan faststalld 1962-07-20.

Program foér planomradet
Ett program har upprattats och varit ute pa samrad 2006-04-20 till 2006-05-15.
Samradsredogorelsen for programmet ingar i samradshandlingen.

Riksintresse
Planomradet ingar i riksintresseomradet for kulturmiljovard i centrala
Harndsand.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagot behov av MKB finns inte da planforslaget ar av begransad betydelse
och inte innebar nagon betydande inverkan pa miljon, halsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. | jamfoérelse med tidigare
anvandning (brandstation) torde inverkan pa miljon vad avser trafik och buller
bli av lindrigare omfattning.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslét 2004-02-11 att plan&ndring for del av
Brandsoldaten 8 far paborjas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradets nordéstra del utgérs av asfalterad koryta (fd utryckningsyta).
Omréadets centrala och sodra del bestar av hardgjorda ytor som begagnats for
fordonsuppstéllning och brandévningar. | omradets véastra del finns
grasbevuxen yta med ett mindre antal storre bjorkar varav nagra kan vara varda
att bevara. Marken sluttar mot sydvast.




Hardgjorda ytor som ej behovs for parkering och gangtrafik inom omradet gors
om till grés-och planteringsytor. Mot Hovsgatan planteras en tradrad. Friytor
foérses med trad- och buskplanteringar i miljoskapande syfte, och mot
Simhallsvagen planteras buskar som insynsskydd. Nagon stérre omfordelning
av massor behdver inte utforas.

Geotekniska forhallanden
Oversiktlig geoteknisk undersokning behovs ej eftersom nagon nybyggnation
annat an av lattare byggnader ej kommer att utféras.

Markradon

Enligt SGU:s prelimindra berggrundskarta 1986 férkommer inget markradon
inom planomradet. Radonmatning i byggnaderna ska dock utféras under
byggskedet och vid eventuell forekomst av férhdjda radonvarden vidtages
nodvandiga atgarder.

Fororenad mark

Markprovtagning har utforts i omraden som kan missténkas vara férorenade
pga tidigare hantering av drivmedel och bedrivande av branddvningar. | ett fall
har (vid foreslagen parkeringsyta i fastighetens sédra horn) forhojt PID-véarde
konstaterats. Sanering skall har utforas.

Bebyggelseomraden

Bostader

Befintlig bebyggelse utgoérs av ett fran 40/50-talet kombinerat
bostadshus/brandstation i 5 vaningar (inkl kallar- och suterrangvaning)
sedermera tillbyggd, samt en vagnhallsbyggnad i tva vaningar uppford 1970. Da
raddningstjanstens verksamheter inom omradet upphart, star byggnaderna fn
outnyttjade.

Preliminara bedomningar visar pa att de bef byggnaderna (efter rivning av vissa
delar) kan byggas om till bostader. Harvid skulle 27 lagenheter kunna tillskapas.
Den totala bruttoarean (inkl kéllarvaningar) kommer d& att uppga till ca 3800 m2
vilket ger en exploateringsgrad om 0,53.

Kvartersmark med markanvandning Bostader (B) foreslas for planomradet.

Byggnaderna i kvarteret maximeras till hogst 3 vaningar jamte kallare- och
suterrangvaning.

| centrumkvarterets sodra respektive vastra delar del foreslas att bilparkering
anlaggs som garage/carport med plats for ca 40 bilar. Har placeras aven
forradsbyggnad for kallsortering och cyklar. Byggratt harfor anges i
detaljplanen.

Garagens/forradets hogsta byggnadshojd far vara 3.0 meter.



Tillganglighet
Omradet ar ur lutningssynpunkt lattillgangligt for rérelsehammade. Stora delar

av den befintliga bebyggelsen ar idag €] tillganglig for rullstolsbundna. |
samband med planerade ombyggnader skall de kommunala malen for
tillganglighet i mojligaste man tillgodoses.

Byagagnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen har ur kultur- och bevarandesynpunkt inget storre
varde. Det ursprungliga bostadshuset har genom aren genomgatt flera storre
forandringar. Det har putsade fasader, sadeltak, stora portar och en utbyggd
ledningscentral mot Hovsgatan samt portar och sma balkonger mot sydvast.
Har finns &ven en ful tillbyggnad i gult fasadtegel och det karraktaristiska
slangtornet. Dessa senare tillkomna byggnadskroppar kommer vid en @ndring
till bostadsandamal inte kunna ges nagon harfor lamplig funktion.
Vagnhallsbyggnaden har fasader i rott tegel, pulpettak och portar mot
Hovsgatan och i suterrangvaningen mot sydvast. En forbindelselank
sammanfogar de bada huskropparna. Huvudentreer véatter idag mot Hovsgatan.

En andring av bef byggnader till bostader innebar radikala forandringar i
byggnadernas utseende, nagot som bedomts leda till en markvard forbattring.
Portar ersatts med fasadyta och fénster motsvarande ovanférliggande
vaningars indelning, séderfasaden ges stérre och mer andamalsenliga
balkonger samt takkupor till vindsvaningens bostader. Vagnhallsbyggnadens
fasad putsas och kompletteras med balkonger och annan fonsterindelning.
Entreer mot Hovsgatan kan behallas.

Bostadshusens fasader skall utféras huvudsakligen i puts, skivmaterial far
forekomma i begransad omfattning. Yttertak utfores i slat plat alternativt papp.
Garagebyggnadernas och forradets fasader utféres i trapanel och med yttertak
av plan plat eller papp.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom skyddsrumsorten, dock foreligger inget krav att
anordna skyddsrum.

Friytor

Lek och rekreation

Lek- och rekreationsytor foreslas forlaggas tilll planomradets centrala del, vilken
ar skyddad fran trafik och andra stoérningar och har goda solférhallanden.




Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Brunnshusleden vaster om omradet utgér matarled, Hovsgatan i nordost
fungerar som huvudgata och Prastgrand som angoéringsgata for trafik till
omradet. Angoring av nyttotrafik till entreer mot Hovsgatan sker fran denna. Mot
Hovsgatan foreslas utfartsforbud inom en stracka av 50 m fran Prastgrand.

Vad galler gang- och cykeltrafik forsorjs omradet fran soder via gang- och
cykelvagar i parkomradet mot sodra sundet.

Eftersom parkeringsytorna delvis forsorjs via den lokalgata som enligt detaljplan
fastsalld 2000-03-21 foreslas i parkomradet mellan kv Brandsoldaten 8 och kv
Smeden 23, maste denna gata, helt eller delvis, fardigstallas under
genomforandet av denna detaljplan for kv Brandsoldaten 8. Har foreslas att
gatan till sin helhet fardigstalls, samt aven att atgarder for Bokbindargrands
gatusektion och anslutning till Hovsgatan (enligt ovan ndmnda detaljplan)
genomfors.

Kollektivtrafik
Busshallsplats finns idag vid Hovsgatan omedelbart sydost om Brunnshusleden.

Parkering, varumottaqg, utfarter
In- och utfart till parkeringar sker mot Préastgrand och ny gata i nordvast.
Handikapparkering forlaggs vid entreer med utfart mot Hovsgatan.

Storningar

Byggnadernas fasader mot Hovsgatan och Prastgrand skall utféras sa att
vagtrafikbuller frdn Hovsgatan begransas. Berakningar har utforts varvid
féljande varden redovisats:

58 dBA ekvivalent niva resp 75 dBA maxniva utomhus vid fasad mot
Hovsgatan, samt 53 dBA ekvivalent niva resp 71 dBA maxniva utomhus vid
fasad mot Prastgrand. Boverkets riktvarden for nybyggnad av bostader far inte
overskridas, vilket innebar att dygnsekvivalent ljudniva inomhus inte far vara
hogre an 30 dBA samt att maximal ljudniva 45 dBA inte far éverstigas mer an 5
ganger/natt i utrymme avsett fér somn och vila. Maximal niva vid uteplats i
anslutning till bostad far ej 6verskrida 70 dBA.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, vatten och avlopp, el och tele

Forsojningssystem for planomradet ar belagna i omgivande gator, varfor
befintlig infrastruktur kan anvandas. Byggnaderna ar idag anslutna till
flarrvarmenatet, men alternativa uppvarmningsmojligheter som t ex bergvarme
och/eller solfangare for tappvarmvatten kan aktualliseras.




Fiberkablar

Fastigheten &r idag ansluten med fiberkablar och ar en viktig knutpunkt i
kommunens stadsnét. Optokanalisation och kablar ligger utmed Prastgrand
varifran anslutning till kopplingsrum i souterrangvaning sker. En eventuell
flyttning av utrustning och kablar kraver god planering da det ar tidskravande
och kostsamt. For att mojliggéra en omkoppling av samtliga férbindelser, maste
forstarkningar av andra delar av stadsnatet utforas, framst forstarkning av
kabelforbindelse mellan Kronholmen och stadshuset.

Avfall

Kallsorteringsanlaggning i enlighet med kommunens norm skall tillgodoses inom
planomradet. Utrymme for kallsortering forlaggs i anslutning till garageplatser.
Fore hamtning transporteras sopkarlen ut till angransande gata varifran
hamtning sker. Renhallningsfordon skall sdledes inte behova trafikera
planomradet.

Administrativa fragor

Genomférandetid

For gallande plan har genomférandetiden gatt ut. Genomforandetiden for denna
detaljplan ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE PARTER

Grundkarta, fastighetsforteckning, sandlista och samradsredogérelse har
upprattats av Stadsbyggnadskontoret, Harnésands kommun. TM-Konsult AB,
har pa uppdrag av AB Harnésands Kommunfastigheter och i samrad med
Stadsbyggnadskontoret uppréattat detaljplaneférslag, illustration, planbeskrivning
och genomfdrandebeskrivning.

Harndsand 2006-06-12
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KONSULT AB

Svante Blomqvist
Arkitekt
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Antagandehandling

Detaljplan for del av
BRANDSOLDATEN 8
Harnésands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen torde bli klar att antas av SBN i augusti 2006.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvar

Harndsands Kommunfastigheter AB ager och forvaltar for narvarande
byggnaderna inom planomradet. | genomférandet kommer agarskapet att
overga till AB Harnosandshus. Byggherren (agaren) ansvarar for och bekostar
hela plangenomforandet inom planomradets granser.

Radonmatning i byggnaderna ska utféras under byggskedet och vid eventuell
forekomst av forhojda radonvarden vidtages nodvandiga atgarder. Byggherren
ansvarar for och bekostar saval matningar som atgarder.

Markprovtagning har utforts i omraden som kan tankas vara fororenade. D&
prover fran ett borrhal pavisar forhojda varden av cancerogena PAH
rekommenderas ytterligare undersokningar dar slackningsévningar har utforts.
Dessa undersokningar utfores i sddan omfattning att fororeningsspridningen
kan urskiljas och avgransas, sa att erforderlig sanering kan ske. Byggherren
ansvarar for och bekostar saval provtagning som sanering.

Det i fastigheten belagna kopplingsrummet for fiberkablar ar en viktig knutpunkt
i kommunens stadsnat. En eventuell flyttning av utrustning och kablar kraver
god planering da det ar tidskravande och kostsamt och kraver forstarkningar av
andra delar av stadsnatet. Kostnader som orsakas harigenom skall baras av
byggherren.

Atgéarder for att minska trafikbullerstdrningar inom bostader och pé uteplatser
bekostas av byggherren.



Harnésands kommun, stadsbyggnadskontoret, ombesdrjer och bekostar att
gatukorsningen Hovsgatan/Bokbindargrand stangs av for fordonstrafik och
anlagger en ca 60 meter lang gata mellan Bokbindargrand och Simhallsvagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Plangenomférandet innebéar inga forandringar av géllande tomtindelning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader
Stangning av gatukorsning 30 tkr
Byggande av ca 60 meter gata 200 tkr

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning har ej genomforts. Grundvattennivaférhallanden inom
framforallt omradets vastra delar bor undersokas.

MEDVERKANDE PARTER

Grunkarta, fastighetsforteckning, sandlista och samradsredogorelse har
upprattats av Stadsbyggnadskontoret, Harnésands kommun. TM-Konsult AB
har pa uppdrag av AB Harnésands Kommunfastigheter och i samrad med
Stadsbyggnadskontoret uppréattat detaljplaneférslag, illustration, planbeskrivning
och genomfdrandebeskrivning.

Harndsand 2006-08-16
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KONSULT AB

Svante Blomqvist
Arkitekt

Revidering
Revidering har skett efter det formella amradet avseende "Ansvar” tredje
styckets andra, tredje och fjarde mening.



