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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foér omradet galler idag en plan (197) och som omfattar kvarteret Ekan och den del av kvarteret
Magasinet, som ligger mellan kvarteret Ekan och Kronholmskajen. Vidare omfattas de tva
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grénomradena mellan Strandgatan och Nybrogatan éster om Tingshuset (allman platsmark) och
gatumarken i omradet samt Holmgatan norr om kvarteret Barken.

Avgrénsningen av denna nya plan kan géras mot olika synsétt. De férandringar, som idag planeras
ske med anledning av att nytt resecentrum etableras, kan komma att paverka trafiken i omradet,
men det &r idag inte klart om och i sa fall pa vilket satt. Vidare kommer en ny bro éver inre hamnen
(i nuvarande bros lage) att ge nya forutsattningar fér avfart fran Nybrogatan till Varvsgatan
(sannolikt ej majlig i framtiden). Det nya resecentret kommer att dka intresset fér Nybrogatan
mellan jarnvégsstationen och inre hamnen. Gatan blir huvudtransportled for saval motor- som GC-
trafik mellan stationen och stadscentrum. Gatan &r idag férhallandevis édslig eftersom omgivande
kvarter &r obebyggda eller bebyggda med hus utan stadsméssiga fasader mot gatan.

Nar det galler Torsviksomradet har nuvarande plan bara till vissa delar férverkligats och idag finns
planer pa att ompréva och férandra denna plan fran 1990.

Avgransningen av denna plan (Ekan, Magasinet) blir snav och skall huvudsakligen syfta till att géra
det méjligt for en livsmedelshall att etablera sig i kvarteret Ekan med parkering ocksa pa
fastigheten Magasinet 5.

Planomradet omfattar fastigheterna Ekan 1 och Magasinet 5 samt gatumark i form av Strandgatan
soder om Ekan 1 och Varvsgatan &éster om Ekan 1. Vidare omfattar planen ett litet omrade
vagmark i anslutning till Nybrogatan. Planomradet begransas till det omrade som kommer att tas i
ansprak fér ny livsmedelshall, parkering samt omgivande biytor.

Begransningen medfor att omradet mellan kvarteret Magasinet och inre hamnen inte behandlas i
denna plan. Detta omrade kan dels betraktas som en del av Nybrogatan och ses tillsammans med
hur Nybrogatan utvecklas men det kan ocksa ses som en del av hamnomradet och betraktas
samman med hur 6vrigt kajomrade utmed inre hamnen utvecklas. Vilket synsatt som bér tillampas
ar idag svart att bestdmma och denna del laggs darfér utanfér denna plan.

Parkomradet utmed Nybrogatans norra sida mellan bron och Terminalgatan kommer att kvarsta
som parkmark men behéver féradlas och anpassas nar bakomliggande kvarter far ny bebyggelse.

Planen tar inte stallning till:
1. férandringar i trafik med anledning av ny korsning norr om jarnvéagsstationen (I6sning annu
ej bestdmd). Dock utredes i sarskild trafikutredning de konsekvenser som kan férvéntas i
form av buller, luftkvalitet och trafikalstring med anledning av de nya verksamheter som
forvéntas etableras i omradet Torsvik/Kronholmen (bilaga 2)
2. ny bro éver inre hamnen (annat &n att nuvarande avfart till Varvsgatan stings).
3. markanvéndning utefter kajen (plan 197 behalles har tills vidare).

| nuvarande gatumark finns en del samhallségda ledningsnat samt Kabelvision. Dessa nat kommer
i denna plan att kunna ligga kvar genom att motsvarande ledningsratter reserveras pa
fastighetsmark.

Planen har tva huvudsyften:

1. Att mgjliggéra for Lidl att etablera en varuhall pa fastigheten Ekan 1.

2. Att till handeln i centrum tillskapa ett omrade fér handel av det slag som inte anser sig
kunna ligga vid en gagata utan behéver biluppstalining i omedelbar anslutning till
verksamheten (exv. livsmedel, mébler, vitvaror, byggmateriel mm). Ett omrade for sadan
handel bor ligga mycket néra centrum om det skall stétta centrumhandeln (man bér enkelt
kunna ta sig mellan omradena till fots).

Syfte 1 innebar att planen tillskapas innan man klarat ut ett antal andra planeringsfragor i omradet.
Syfte 2 innebar att standarden f6r GC-trafik mellan omradet och centrum ar viktig och maste
prioriteras samt att behovet av biluppstallningsplatser i omradet behéver ses i ett perspektiv av
utdékad handel.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan antagen nov 1992 &r aktuellt planomrade avsatt for
service och detaljhandel. Féreslagen anvandning ansluter till detta.

I anslutning till (norr om) planomradet finns kulturmiljintressen.

| 6versiktsplanen &r nuvarande bussterminal klassat som rétt omrade
(vasentliga brister i stadsmiljon). Med tanke pa det centrala laget
behdéver omradet fa klarare form och karaktar.

Oversiktsplanen tar inte hansyn till de férandringar som foranleds av nytt
resecentrum.

Fordjupad oversiktsplan

En férdjupad &versiktsplan fér Kronholmen uppréattades oktober 1999.
Denna plan har aldrig fatt nagon faststalld status utan ar fortfarande att
betrakta som en utredning.

Detaljplan

Omradet har tidigare varit detaljplanlagt och omfattas av plan 197 fran 1967. Denna plan
tillskapade en ny tillfart till omradet (Terminalgatan) och samtidigt férutséattningar fér en ny
busstation. Genom den nya rondellen pa Nybrogatan (plan 355) har denna tillfart fatt karaktaren av
huvudinfart till Kronholmen.

Planen befaste dven tidigare bebyggelse i kv Magasinet och ett hamntrafikindamal utmed inre
hamnen. Behovet av detta &ndamal har idag férsvunnit i och med att jarnvagssparen sedan lange
tagits bort och kajen inte langre nyttjas av handelssjéfart. | kvarteret Barken lades ett stérre A-
omrade ut, vilket kommit att nyttjas for tidningshus samt elverksbyggnad.

A
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Ovriga planer

Ett idéprogram for stadens strander upprattades jan 2002. | detta program férordas att inre
hamnen skall utvecklas till en marina for fritidsbatar dar stadens alla smamarinor samias.

Ett huvudskal for detta har varit att dels forstarka stadens maritima karaktar och dels intensifiera
livet pa vattnet till stadens centrala delar. | detta idéprogram bedéms att om denna ambition skall
forverkligas maste inre hamnen fa ett battre skydd fér vind och sjé fran norr och nordvast.

Stadens grona struktur nov 1998

Har klassas planomradet som yngre industriomrade med féreslagen atgérd att komplettera med
tradplanteringar av strukturerande och rumsbildande karaktéar.

Gang- och cykelplan for tdtorten Hirnésand har upprittas feb 2005

Av planen framgar att Nybrogatan &r ett huvudstrak fér GC-trafik mellan resecentrum och
stadscentrum. Nar det galler Kronholmen hanvisas till att GC-trafik utreds i kommande detaljplaner
(se vidare tillganglighet-trafik).

Planprogram

Planprogram har uppréttats 2004-11-16 och varit ute pa samrad. Har podngteras behovet av att
nar mer storskalig handel (normalt envaningsbyggnader) etablerar sig i centrala lagen bér, for att
inte stadens skala helt skall férandras, man éverviaga handel i kombination med andra
anvandningar.

Planprogrammet har efter samrad vidare behandlats i kommunfullméktige 2005-03-21 varvid
bestamdes

- att godkdnna handelsetablering pa Kronholmen
-  att stora krav pa estetiken skall stéllas for nya byggnader, parkeringar mm
- att dagens kvartersindelning bor vara kvar liksom nuvarande stadsbild

- att kommunfullmaktiges beslut tillsammans med "Detaljplaneprogrammet for del av
Kronholmen” skall utgéra grund fér det fortsatta arbetet med detaljplaner i detta omrade.

PLANDATA

Lage
Planomradet ligger pa Kronholmen norr om Nybrogatan.

Avgréansning

Planomradet omfattar fastigheterna Ekan 1 och Magasinet 5, del av Strandgatan och Varvsgatan i
anslutning till dessa kvarter samt det vdgomrade som i plan 355 reglerar avfarten till Varvsgatan.

Areal

Planomradet omfattar ca 9650 m?. Byggratten omfattar ca 2175 m? BYA. Lidl planerar uppfora ett
affarshus om ca 1860 m? BYA samt ca 135 P-platser i omradet.

Markagoforhallanden

Ekan 1 &gs av AB Harndésands kommunfastigheter, Harnésand och Magasinet 5 dgs av AB
Svenska Shell, 167 80 BROMMA. Lidl Sverige kb, Stockholm har option pa férvarv av
fastigheterna under férutsattning att planéndring och bygglov beviljas. Ovrig mark inom
planomradet tillnér Harnésands kommun.

ol
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande férhallanden
Omradet &r i 6versiktsplanen klassat rétt (vasentliga brister i stadsmiljon).

Bef busstation planeras flyttas fran omradet under 2005/2006. Fastigheten Ekan 1 blir da tillganglig
fér annat &ndamal. Fastigheten Magasinet 5 har en automatstation fér bensin som en féljd av att
tidigare bemannad station stangts. P4 bada tomterna avses befintliga byggnader att rivas.

Avfarten fran Nybrogatan till Varvsgatan har tidigare ansetts ha haft betydelse for
verksamhetsutdvare pa éstra Kronholmen (tillgénglighet fér kunder som kommer med bil fran
Harnén). Nar den nu sténgs &r detta mot bakgrund av att Lidl far nyttja VVarvsgatan for parkering.
Majlig avfart till Magasinsgatan for att sedan via Holmgatan ta sig tillbaka till Varvsgatan bedéms i
stort sett likvéardig med infart via Terminalgatan. Det bedéms dérfér inte motiverat att tillskapa en
sadan l6sning. Strandgatan mellan Terminalgatan och Varvsgatan har idag férhallandevis lite trafik
(huvudsakligen angéring till busstation, automatstation och parkering vid kajen). Busstationen
genererar en hel del trafik i omradet vilken utgar i och med flyttning av densamma.

I Strandgatan finns kanalisation for kabelvision, HEAB har elkanalisation, kommunen har vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar.

I Varvsgatan finns kanalisation for Kabelvision och kommunen har vatten- och dagvattenledning.

Inom fastigheten Ekan 1 finns lokalt dagvattennat som ansluter till kommunens nét i Strandgatan
samt lokalt spillvattennét som ansluter till spillvattenledning i Strandgatan. Befintlig plan tillater en
byggrétt inom Ekan 1 pa stérre delen av fastigheten till en héjd av 7,5 m och inom fastigheten
Magasinet 5 pa hela fastighetens yta till en héjd av 7,5 m.

Férandringar

Planen innebér att markanvandningen i kvarteret Ekan dndras fran busstrafikandamal till handel, H
innefattande &ven storképshandel. Vidare dndras markanvandningen pa del av fastigheten
Magasinet 5 fran motortrafikdndamal till handelsdndamal. Gatumark mellan kvarteret Ekan och
kvarteret Magasinet (del av Varvsgatan) och mellan kvarteret Ekan och Nybrogatan (del av
Strandgatan) tillféres kvartersmark och far anvandningen handel. Grénomradet mellan Nybrogatan
och kvarteren Ekan och Magasinet blir kvar som allman platsmark med anvandningen parkmark (i
enlighet med plan 197). Nuvarande avfart fran Nybrogatan till Varvsgatan (huvudgata) stangs och
andras till parkmark (den del som inte ligger pa kvartersmark).

| anslutning till Holmgatan tillkommer ett trafikomrade T.

Planerad byggratt

Byggratten pa Ekan 1 anpassas sa att den éverensstammer med Lidls behov och omfattar ratten
att uppféra ett hus for handel i en vaning utmed Terminalgatan. | évrigt far resterande mark
anvandas for det parkeringsbehov som handelsandamalet behéver. Till den nya byggratten knyts
ett antal bestdmmelser i avsikt att reglera husets utformning.

Utdver denna byggrétt tas nuvarande byggratt pa fastigheten Magasinet 5 bort. Den nu tilltankta
anvandningen av Ekan 1 (storképshandel) behéver nyttja dven Magasinet 5 som parkeringsyta.

Geotekniska forhallanden

Inom omréadet har en 6versiktlig geoteknisk undersékning gjorts vilken redovisas separat (bilaga 1).
Bedémningar i undersékningen baseras pa planerad envaningsbebyggelse.

Ev. markfororeningar

Fastigheten Ekan 1 har undersokts vad avser markféroreningar (se bilaga). Anvandningen
livsmedelshall bedéms klassas som mindre kanslig anvéndning. Enligt utlatandet fran Tyréns
anses inga atgarder behdva vidtagas annat an kompletterande undersékningar av marken under
nuvarande busstation dér det kan befaras att marken kan vara férorenad med anledning av den
bensinstation som legat i ndromradet och vars markféroreningar sanerades ar 2000. | samband
med att denna byggnad rives skall darfér kompletterande undersékningar géras av denna mark.

Y
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Nar det géller Magasinet 5 har inga markundersokningar gjorts eftersom befintliga byggnader ar i
drift. | samband med att byggnader rives har skall undersékningar géras for att sakerstalla att
denna mark inte har féroreningar som behéver saneras.

Betraffande ansvar for ev saneringsatgarder samt villkor fér deras genomférande - se
genomférandebeskrivning.

Parkmark

Nybrogatan har tydlig karaktér av paradgata i staden. Férutom genom stenstadskvarteren éster om
bron har gatan grén inramning bakom vilken finns hus av mestadels institutionell karaktar. |
anslutning till denna plan bibehalles den parkmark som i plan 197 och 355 reserverats utmed
Nybrogatan. Etableringar med publikt innehall i kvarteren bakom dessa grénomraden bor i
m&jligaste man vénda sina entréer och annonsera sitt publika innehall mot Nybrogatan. |
anslutning till dessa entréer bér parkmarken anpassas s att entréerna enkelt nas fran
Nybrogatans gangstrak. Nuvarande avfart till Varvsgatan (vagomrade) tappar i och med planen
helt sin funktion nar den endast mynnar i kvartersmark och &ndras darfér till parkmark.

Tillgdnglighet - trafik
En konsekvensanalys har tagits fram av de trafikmangder som beréknas genereras av de nya

verksamheter som planeras i omradet (handelsetableringar och nytt resecentrum) avseende buller,
luftféroreningar och trafikalstring. Denna redovisas i bilaga 2.

Omradet avsett fér handel nas via tva tillfarter. Den ena placeras mitt fér Strandgatan och den
andra mitt for Varvsgatan. Bada tillfarterna planeras for dubbelriktad trafik. Skulle det visa sig att
utfart vid tillfarten mittemot Strandgatan kommer att féranleda trafikbekymmer kommer denna att
regleras till endast infart.

Handelsédndamalet férvéntas generera forhallandevis mycket trafik, vilket rondellen i sig kan
hantera. Nagon annan anpassning av bef gator anses ej behévas med anledning av planen.
Férutom dessa tva tillfarter ligger utfartsférbud utmed Terminalgatan och Holmgatan. Eftersom det
ar oklart med den framtida trafikféringen i omradet &r detta en gardering fér den handelse att infart
till staden fran Bondsjéleden kan behéva nyttja dessa gator.

Korsningen med jérnvégen har under en langre tid utretts med tva huvudalternativ (passage under
jarvagen alternativt viadukt 6ver) | det forsta fallet férvantas GC-trafik fran Murberget samordnas
med underfarten och medféra ett behov av férbindelse med centrum genom Kronholmsomradet.
Vid éverfart férvéntas merparten av GC-trafiken fran Murberget vélja den nya passagen under
jérnvégsstationen da broalternativet beréknas medféra sédmre passageméjligheter (avsevard
hojdskillnad medférande langre vag alternativt trappor med en héjd pa ca 6 m). Om
underfartsalternativet blir aktuellt finns behov av att planera fér en férbattring av GC-trafiken
genom Kronholmen. Detta har medfért att ett trafikomrade lagts in i anslutning till Holmgatan i
avsikt att gora det mgjligt att bredda hela Holmgatan mellan Magasinsgatan och Jarnvagsgrand
mdjliggbrande sérskilda félt for GC-trafik mellan ny jarnvagskorsning och Nybron for vidare
koppling mot centrum.

Nér det géller GC-trafik bér man vidare pa sikt genomféra den passage under Nybrogatan som
plan 355 reglerar. Vidare bér GC-trafik fran/till Kronholmen via Magasinsgatan enkelt kunna ta sig
upp/ner till Nybron for vidare férbindelse ut till Kronholmen/centrum. Bilar angér Kronholmen via
rondellen. | ett l&ge dar Nybron byts ut ar det angeléget att utrymmet fér GC-trafik avsevart
forbattras mellan én och fastlandet. Skall handel pa bada sidor bron samverka maste vagen éver
bron vara lattsam och trygg for GC-trafik. Vidare &r det angeldget att métet med centrum fran
vaster blir avsevart mer inbjudande &n vad kv. Képmannen erbjuder idag.

Nar det géller tiliganglighet i anslutning till ny livsmedelshall har P-platser fér kunder med
rorelsehandikapp placerats sa att de latt kan nas fran affarsentrén utan nyttjande av biltrafikytor.
Vidare har utrymme fér i- och urlastning av bil (baksida) utformats sa att detta utrymme inte nyttjas
fér évrig mandvrering i anslutning till parkeringsplatserna.

Nar det géller varutransporter kommer dessa att angora fran Varvsgatan och backa ner mot ny
lastkaj. Da dessa transporter inte sker under affarstid anses inte denna backningsmanéver
féranleda nagra oacceptabla sikerhetsrisker.
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Avledande av ytvatten

Avledande av ytvatten fran hardgjorda ytor beraknas inte till stérre omfattning &n idag. Dock kan de
utdkade parkeringsytorna ge mer féroreningar an tidigare. Av detta skl reglerar planen att
dagvatten som samlas upp fran nya parkeringsytor skall renas med slam- och oljeavskiljning innan
det lamnas till kommunens dagvattennat alternativt annan recipient. | vilken utstrackning bef lokalt
dagvattennéat inom omradet kan nyttjas far bedémas under projektering.

VS-fragor

Kommunalt vatten finns i Holmgatan, Varvsgatan och Strandgatan. Kommunalt avlopp finns i
Terminalgatan och Strandgatan. Kommunalt dagvattennat finns i Strandgatan samt del av
Terminalgatan och Holmgatan. Bef anslutningspunkter fér fastigheten Ekan 1 ligger i Strandgatan
(spillvatten, dagvatten) och i Varvsgatan (vatten). | planen regleras ledningsratter for dessa
anldggningar (u-omraden).

| den man befintliga anslutningspunkter (vatten/avlopp/dagvatten) inte kommer att anvandas i
anslutning till ny exploatering skall de proppas vid huvudledningarna (se vidare
genomférandebeskrivning). Pa fastigheten Ekan 1 finns lokalt spillvattennat.

Forekomst av markradon

I anslutning till exploatering skall eventuell férekomst av markradon kontrolleras for att ligga till
grund fér eventuellt radonskyddande atgéarder i hus.

Varme-, kraftfragor

Elenergi till planomradet hamtas fran station Barken 8 eller fran station vid Magasinet 7 beroende
pa nédvandig anslutningseffekt.

Fjarrvarmekulvert finns i Holmgatan mittemot Barken 9 (mindre dimension) och i Varvsgatan
utmed Magasinet 2 (stérre dimension) .

Kabelvision
Kabelvisionen har nét i Strandgatan och Varvsgatan. Dessa hamnar inom féreslagna u-omraden.

Kulturminnesvard

Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar. Under stormaktstiden kan majligen
kronomagasin ha statt i omrédets nordvastra del men det &r mycket osdkert. Omradet har tidigare
varit plats fér Kronholmsvarvet som startade sin verksamhet 1649. Varvet hade som mest 4
stapelb&ddar och verksamheten pagick till 1876. Under denna tid har ndrmare 200 fartyg byggts
har. | och med att varvet lades ner lades rutnatsplanen ut och bostader och hantverk etablerade
sig i den nya kvartersindelningen under det expansiva sena 1800-talet och tidiga 1900-talet.
Kvarteret Ekan férblev ett 6ppet omrade (Kronholmstorget) fram till dess att busstationen
placerades har.

Rutnatsplanen pa Kronholmen har klassats som riksintresse. Den nya planen éverfor visserligen
delar av Strandgatan och Varvsgatan till kvartersmark men lagger samtidigt byggnadsforbud pa
dessa omraden sa att de &ven framdeles kommer att utgéra en del av det 6ppna rum som
rutnatsplanen reglerar. Vidare féreskriver planen tradplanteringar i avsikt att rumsligt betona den
tidigare kvartersindelningen.

Nybrogatan &r stadens paradgata och kommer &n mer att bli detta i och med att ett nytt
resecentrum etableras vid jarnvégsstationen. Gatan kantas genom staden av 4-vaningshus i
stenstadskvarteren medan den 6ster om dessa har boulevardkaraktir med "stenfasader” bakom
trad mot gatan. Pa Kronholmen har gatan aldrig fatt nagon egentlig karaktér, mycket beroende pa
att efterfragan av att bebygga omgivande mark varit mycket lag under senare delen av 1900-talet
efter att tidigare industriomraden frigjorts fér nya &ndamal. | Torsviksplanen 1990 lades en ny
geometri ut som varken anslét till rutnétsplanen eller Nybrogatans geometri. Denna plan, som
huvudsakligen omfattade bostadsandamal, fokuserade i stor utstréckning pa Nattviken och
samspelet med detta rum. Nybrogatan lamnades utan forstarkt stadsméssighet. Det nya
resecentret har dock fokuserat intresset pa hur Nybrogatan kan utvecklas som en paradgata
genom staden med resecentret och Universitetet som noder. Genom Kronholmen behéver gatan
forstarka sin stadsméssighet med omgivande stadsbebyggelse men samtidigt behalla det gréna
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parkrum som skapar boulevardkaraktaren. Langs gatans norra sida har i plan 197 och 355
parkmark reserverats 6ster om f.d. Tingshuset. Denna planeras att behallas och féradlas. Bakom
denna parkmark bér stadsmassigheten férstarkas.

Nér det géller omradet mellan Ekan 1 och hamnen i 6ster bér dven detta omrade pa sikt fa stor
stadsmassighet mot Nybrogatan.

Langs sddra delen av Nybrogatan har i plan 355 en allé reserverats for att &ven pa denna sida
behalla gatans boulevardkaraktar. Aven har bér pa sikt stadsmassigheten forstarkas.

Stérningar

Handelsdndamalet i planen bedéms inte generera mer stérningar dn vad som kan bedémas som
rimligt i motsvarande innerstadslage. Varutransporter sker under dagtid fére affarstid. Trafiken till
och fran handelsomradet kommer till huvuddelen fran Nybrogatan som redan ar en av stadens
mest trafikerade gator. Om handelsdndamalet skulle generera en stérre 6kning av trafiken till och
fran Harnén kommer korsningen Nybrogatan-Skeppsbron att ytterligare belastas. Denna korsning
medfér idag under hégtrafik vantetider for de som vill korsa Nybrogatan. Fér trafiken fran norr finns
alternativa val. Fér trafiken fran séder kan det eventuellt bli nédvandigt att endast tillata
hdgersvéng vid utfart till Nybrogatan. Det &r idag svarbeddmt i vilken utstrackning sadana atgarder
kan behdvas och de far bedémas utifran hur trafiken utvecklar sig.

MKB

Nagon sérskild MKB upprattas inte i anslutning till denna plan da de férandringar som planen
medfor ar att anse som rimliga i ett innerstadslage. Den trafik som genereras av planen ar ocksa
trafik som bedéms rimlig i férhallande till 13get i staden. Nybrogatan ar en av stadens mest
trafikerade gator (16 000 fordon/dygn) och i anslutande omraden &r det darfér rimligt med
trafikalstrande verksamheter. Handel &r en sadan verksamhet och da framst sadan handel som
inte vill ligga vid gagatorna i centrum.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE
Samradshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb pa bestallning av Lidl Sverige kb.
| arbetet med planférslaget har kontakter hafts med:

- Lidl AB

- Harnésands kommun Claes Rogander stadsbyggnadschef
Tommy Berglund stadsarkitekt
Lars Lundgren gatuchef
Jan Erik Nyby miljéinspektor
Lars Edberg miljéinspektor

- Lantmateriet Per Anders Hamrin
Erik Thorsen

Ombud

= Fastighetsdgarens ombud &r Jonas Strémvall
= Konsultens ombud &r Tom Risberg

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg
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Ant dehandli
DETALJPLAN . Pkt bstimmelee
e Planbeskrivning

Reglerar markanvandning och byggande enl PBL e Utlatande fran utstallning

Ovriga handlingar

o Oversiktlig geoteknisk undersékning (inkl
beddémning markféroreningar)

o Trafikteknisk analys

e Fastighetsférteckning

Genomférandebeskrivning

] Beslutsdatum Sign

Ekan 1, Magasinet 5 mm. |wwews
zZoog-12-14 of-

Harndsands kommun, Vasternorrlands ldn KS godkannande

KF antagande

Handlingsdatum: 2006-01-10 Rev. 2006~02 - 2F €f-

Lagakraftvinnande
BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

Fastighetsfragor

Fastigheterna Ekan 1 och Magasinet 5 avses forvarvas av Lidl Sverige KB, nar plan och
bygglov har vunnit laga kraft. Nuvarande allmanplatsmark i form av del av Strandgatan och
del av Magasinsgatan kommer att forvérvas fran Harnésands kommun. Av i plan angiven
kvartersmark bildas en fastighet. Férutom ett mindre omrade med parkmark och ett mindre
omrade med trafikmark blir all mark inom planomradet fastighetsmark. Ledningsratt upplates
for alla ledningar i u-omraden for de fall detta inte gjorts tidigare.

Markforhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts for att bedéma férutsattningarna for
byggnation pa Ekan 1 (se bifogad geoteknisk undersékning). Det bedéms rimligt att
bebygga enligt planen.

Marken har &ven &versiktligt undersokts vad avser féroreningar. Endast pa ett stille (nara
tidigare sanerad mark) har halter av féroreningar konstaterats som éverstiger klassen mindre
allvarlig enligt Naturvardsverkets klassning. Pa det aktuella stéllet har konstaterats halter av
bensen som bedéms mattligt allvarliga. Mark som tidigare legat i anslutning till numera riven
bensinstation (vid infarten till busstationen) sanerades under ar 2000. Det konstaterades da
att det kan finnas mark under nuvarande byggnad som ocksa kan behéva saneras. Detta
maste kontrolleras i samband med att befintlig byggnad rives.

Lidl Sverige KB har i sina kdpekontrakt med respektive séljare reglerat att bade
undersdkningsplikt och atgardsplikt, nar det géller de markféroreningar som férorsakats av
drivmedelsférsaljning, aligger séljaren, som har att sakerstélla alternativt tgarda befintlig
mark sa att den uppfyller kraven for mindre kanslig anvéndning. Detta arbete skall vara
slutfort senast 6 manader efter kdparens tilltrade. Skulle framtida anvandning av marken
stélla krav som kréver hégre reningsniva dn den som gaéller fér mindre kénslig anvandning
skall séljaren hallas skadeslos for dessa.

Marken under busstationsbyggnad (véastra flygeln) samt mark pa Magasinet 5 skall darfor
undersokas i anslutning till att de blir tillgéngliga fér undersékning (rivning av befintliga
byggnader). Program for dessa undersékningar skall samradas med kommunens miljskontor
i anslutning till att rivningslov beviljas fér hus pa respektive fastigheter.
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Radon
Fastighetsdgaren/exploatéren har att kontrollera férekomsten av markradon fér bedémning
av ev skyddsatgarder pa hus.

VS-fragor

Idag finns anslutning fér vatten, aviopp och dagvatten enligt planbeskrivning. Om dessa inte
skall nyttjas skall de proppas i anslutning till huvudledning. Detta arbete utféres efter skriftlig
bestélining hos HEMAB, som utfér arbetet till sjalvkostnadspris. Eventuella nya
anslutningspunkter far bestéllas skriftligt hos HEMAB som tillhandahaller dessa enligt for
tillfallet gallande VA-taxa.

Ekonomiska fragor
Planen medfér vissa arbeten i anslutning till planens genomférande

1. Sténgning av avfarten fran Nybrogatan till Varvsgatan samt iordningstéllande av
denna gatumark som parkmark.

2. Foradling av det befintliga parkstrak som Iéper utmed Nybrogatan med bland
annat en foérbindelse fér gaende och cyklar mellan Nybrogatan och
Magasinsgatan (for vidare férbindelse med nytt GC-strak utmed Holmgatan) samt
en férbindelse mellan Nybrogatan och Lidls entré.

3. Ev. anpassning av T-omradet till dess att det kommer att anvandas som
trafikomrade.

4. Alla arbeten med anslutningar till Holmgatan, Terminalgatan och Magasinsgatan,

5. Markplanering inkl trédplantering i enlighet med detaljplan och illustrationsplan.
Nar det galler tradplanteringar utmed 6stra sidan av nuvarande Varvsgatan maste
forlaggning av kabelvisionens nat kontrolleras sa att detta inte inkréktar pa
planteringsgropar alternativt kan laggas ovan rotkroppen.

6. anpassning av bef dagvattennat som évergar fran att ligga i allméanplatsmark till
att ligga i kvartersmark.

7. Administrativa arbeten med fastighetsregleringar, ledningsratter mm.

Genomférandeavtal

Genomférandeavtal kommer att upprattas mellan Lidl Sverige KB och Kommunen vari
kommer att regleras hur olika genomférandefragor kommer att hanteras mellan parterna.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg
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DETALJPLAN  Antagandehandiing

e Plankarta med bestdmmelser
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Utlatan e fran Ovriga handlingar
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Beslutsdatum Sign

BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

2605 ~12~]4 bﬁ_
Harnésands kommun, Vésternorrlands lan ks gakainnande
3y KF antagande
Handlingsdatum: 2006-01-10 Rev. 2086 ~08~ T A
Lagakraftvinnande T

Rev 2006-01-10 Kommentarer till yttrandet fran Lansstyrelsen justerat med anledning av &rendets behandling i
stadsbyggnadsnamnden. Kommentarer till ytiranden fran Miljokontoret, PONORD fastighetsforvaltning AB, Bengt
Wittgren, Hakan Bergman, Eva Jorendal m fl, och Flemming Rodebrand har tillkommit eller kompletterats.

Planen har varit utstilld under tiden 2005-11-09 till 2005-12-07 med annons i TA 2005-

11-09

Foljande yttranden har inkommit:

Lansstyrelsen

Harndsands kommun, FKU-férvaltningen
Harndsands kommun, Miljdkontoret
Harndsand Energi och Miljé AB, Jan Lundgren
Harndsand Energi och Miljo AB, Ingemar Forzelius
Ré&ddningstjansten Hoga Kusten + Adalen
PONORD Fastighetsforvaltning AB
Féretagarna Harnésand

Svenska McDonald’s AB

Bengt Wittgren, yttrande 2005-11-18

Bengt Wittgren, yttrande 2005-11-21

Hakan Bergman 2005-11-21

Karl Erik Lockner 2005-12-06

Eva Jorendal, Rebecca Martinius 2005-11-23
Flemming Rodebrand

Anders Bergman

Yttrandena redovisas nedan i avkortad version med tonvikten lagd pa foreslagna

forandringar och kompletteringar av det utstallda materialet samt pa acceptans eller ej av
férslaget.

Planforfattarens kommentarer till yttrandena har kursiverats

31



2(6)

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen vidhaller att en avstangning av Varvsgatan for genomfartstrafik har stor
negativ paverkan pa de kulturhistoriska vardena inom riksintresset Centrala Harndsand. Om
gatan sténgs for genomfartstrafik bor intrycket av kvartersindelning forstérkas genom att en
markering av den tidigare gatustrackningen skapas genom exempelvis speciell
markbelaggning pa parkeringsytan. Det ar ocksa av stor vikt att den yta som nu upptas av
Varvsgatan inte stangs av med parkeringsplatser och tradplanteringar, utan kan hallas dppen
s& att intrycket av kvartersindelning blir synlig.

| genomférandebeskrivningen, avsnittet "Ekonomiska fragor”, kan det vara lampligt att

komplettera skrivningen med en punkt om markering av tidigare gatustréckning och speciell
markbelaggning pa parkeringsytan.

Stadsbyggnasdsndmnden har i sitt godkdnnande av planen villkorat detta med att
lansstyrelsens synpunkter pa Varvsgatans avstédngning och dess konsekvenser med
gaturummets utformning i féreslaget parkeringsomrade skall beaktas i genomférandet. Vi
kommer att vélja att hantera denna fraga i det exploateringsavtal som kommer aft uppréttas
mellan entreprenér och kommun i stéllet fér att géra dndringar i planen

Trafikutredningen bdr aven redovisa konsekvenserna for korsningen Nybrogatan-
Skeppsbron och andra korsningar langs Nybrogatan med forslag till atgarder.

Vi kompletterar trafikutredningen med en kapacitetsstudie fér Nybrogatan-Skeppsbron. Detta
sker inom ramen fér Torsviksplanen. Ovriga korsningar bedéms ej vara i nérheten av
bekymmer da ingen tillfart tilldts pa Nybrogatan och avfarter med vénstersvdng har viss
kapacitet for magasinering.

Harndésands kommun, FKU-férvaltningen

FKU-férvaltningen anser att stor hansyn skall tas till gang och cyklister i den kommande
utredningen for gang- och cykeltrafik pa Kronholmen. Speciell hansyn maste darfor tas till
parkytorna i anslutning till Nybrons véastra sida s att dessa kan anvandas for framtida gang-
och cykelvagar. Det bor bli enkelt for gaende och cyklister att ta sig ner fran Nybron till GC-
straket utmed kajen.

Nagon utredning om GC-trafik pa Kronholmen pagar eller planeras ej. | GC-plan for
Héarnésand angavs att dessa fragor skulle tas upp i kommande detaljplaner. Pa grund av
oklarhet med kommande korsning mellan Bondsjégatan och jarnvégen é&r det &nnu idag
oklart vilka forutséattningarna kommer att bli for GC-trafiken pa Kronholmen. Detta planférslag
anpassar sig efter ett ev. framtida behov av separat GC-strak utmed Holmgatan om GC-
trafiken fran Murberget/Anget skulle komma denna vég.

Harndsands kommun, Miljékontoret

Om riktvarden for buller dverskrids vid angransande bostader bor atgarder framga av

detaljplanen. Betraffande hantering av dagvatten anses detta framgar tillfredsstallande av
planforslaget.

3
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Buller fran verksamheten férvéntas inte, vid angrédnsande bostader, éverstiga
Naturvardsverkets riktvdrden for externt industribuller dagtid. Nattetid skulle vdrdena
Overskridas men nagon verksamhet under denna tid &r ej planerad. Skulle problem likafullt
uppsta och nivaer uppmétas som 6verskrider Naturvardsverkets Rad och Riktlinjer kan
problemet férhéllandevis enkelt avhjélpas med avskdrmning i anslutning till lastomradet. |
planen vill vi normalt inte skriva in vdrden som annan lagstiftning reglerar (exv
miljélagstiftningen) eftersom konflikt d& kan uppkomma om annan lagstiftning dndras.

Hirn6sands Energi & Miljé AB, affairsomrade vatten

Nar det galler hantering av ytvatten fran hardgjorda ytor forutsattes att erforderliga
anlaggningar uppféres inom omradet samt utféres och bekostas av projektet.

Texten under "Nuvarande férhallanden” avseende huvudman allménna vatten- dagvatten-
och avloppsledningar bdr &ndras s& att det framgar att det ar HEMAB som har detta
huvudmannaskap. Detta géller inte dagvattenbrunnar (rannstensbrunnar) med tillhérande
anslutningsledningar fér gatuavvattning inom Fastlandet 2:66 vilka &gs och forvaltas av
Harndsands kommun. Dagvattenbrunnar inom nuvarande fastighetsmark &gs och férvaltas
av resp. fastighetsagare.

Detta kommer att réttas till i antagandehandlingen.

Utdkad tomt- resp. byggnadsyta i forhallande till befintlig medfor justeringar av
anslutningsavgifter enligt géllande VA-taxa.

Kostnader for nddvandiga ledningsratter betalas av markagare eller exploator.

Riddningstjinsten Hoga Kusten — Adalen
Raddningstjansten har inget att erinra mot planférslaget.

PONORD Fastighetsférvaltning AB

PONORD valkomnar nya etableringar till Harnésand och tycker det ar bra om dessa forlaggs
pa norra sidan om Nybrogatan och inte i Torsviksomradet.

Tillgangligheten till PONORDs fastighet, Magasinet 6, forsdmras genom den nya
detaljplanen eftersom infarten via Varvsgatan stédngs och man inte har nagon rattighet att
trafikera den genomfart mellan Terminalgatan och Magasinsgatan som finns i planomradets
s6dra del. PONORD anser sig €j kunna tillstyrka planen utan att denna rattighet laggs in.

Denna fraga far hanteras som ett servitut i fastighetsbildningen. Lidl har accepterat att ett
sadant servitut kan fa ldggas pa deras fastighet. Rétten avser den verksamhet som den idag
péa Magasinet 6 befintliga byggnaden kan generera.

Foretagarna Harnésand

V kan i princip inte tanka oss att stddja en etablering pa den aktuella fastigheten &ven om
denna ar mindre utmanande &n motsvarande pa Torsviksomradet. Byggande av bostader i
dessa lagen skulle vara mer framjande for Harndsand som varumarke.

Vi ar vidare tveksamma till om det finns marknadsmassigt utrymme i eller kring Harnésand
for ytterligare tva stora livsmedelshallar. Det ar mera troligt att en befintlig volym skall delas
pa flera. Vi &@r tveksamma till om dessa etableringar bidrager till att vanda en strém som idag
finns till externa kdpcentra typ Birsta.

3
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Bifogat yttrandet finns tva bilagor med synpunkter Iamnade av IHL-Travel och Resklara —
Upplevelseforum.

Av dessa yttranden framgar, vad avser "Lidltomten”, férutom vad som s&gs ovan att:

o det ar viktigt att den vackra miljon kring Harnésands hotell (sannolikt First och Royal -
planférf. anm.) pa Kronholmen bevaras och utvecklas med mycket stor férsiktighet.
En utbyggnad med dagligvaruhus bor placeras i andra omraden &n nuv. Busstation.
Detta ar viktigt for besdksnaringen i Harndsand.

e viinte bor framja en handel som inte tar hansyn till langa transporter och tveksamt
producerade livsmedel.

Svenska McDonald’s AB

har inget att erinra mot uppréattat detaljplaneférsiag.

Bengt Wittgren (tva yttranden 2005-11-18 och 2005-11-21 med
samma innehall)

Avensom ménniskor i smastader gérna vill ha gangavstand till affarerna och helst parkera
utanfor dérren &r det svart att se nddvandigheten av att bygga stora varuhus mitt p&
Kronholmen. Affarsvardet av detta lage kan vara stort men skall vagas mot stadskarnans
utveckling i ett vidare perspektiv. Omradet bér utformas som en mix av park och smabutiker.

Bengt Wittgren foreslar att man istéllet provar om inte Tobaksmonopolet kan vara en lamplig
etableringsplats for storkdpshandel. Har finns tomma lokaler med stora éppna “"galleriaytor.
Etablering hér skulle minska antalet tomma lokaler i staden och vidga centrum sa att det
skulle gynna dem som bor i Norrstaden. Lat néringslivsbolaget ta 6ver frdgan om nya
storkdpshandelsetableringar. Harnésand ar full av anvandbara industribyggnader.

Torsvik och delar av 6vriga Kronholmen. Detta detaljplaneférslag ar delvis ett verkstéllande
och en konsekvens av detta beslut

Hakan Bergman

Hakan Bergman ber kommunen tanka efter noga innan de tillater den nu aktuella
etableringen pa Torsvik. Det maste finnas battre platser an denna.

Torsvik och delar av 6vriga Kronholmen. Detta detaljplaneférslag &r delvis ett verkstéllande
och en konsekvens av detta beslut

Tva matvaruaffarer har nyligen gatt i konkurs — hur tror man att tva nya skall ha
kundunderlag for att drivas?

Karl Erik Lockner

Karl Erik Lockner utformar sitt yttrande som en diskussion om vad som lockar folk till
Harndsand och vad som far dem att trivas har. Han sammanfattar sitt langa yttrande i
foljande sammanfattning: '
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Varna Harndsands smastadskaraktar och charm nar nya exploateringar ar aktuella.

Fortsatt utbyggnaden av Torsvik med bostader och smaskalig handel — inte lagprisvaruhus
och parkeringsplatser och ha samma syn pa vastra sidan av inre hamnen.

Se hela Kronholmen i ett sammanhang och planera en helhetslésning — inte detaljplan for
detaljplan.

Lat medborgarna vara med och saga sitt om utformningen av det framtida Harnésand och ge
dem en rimlig chans att vara med genom att ta fram alternativa férslag som visar alternativa
anvandningsomraden.

Kommunen bor sjalv ansvara for att ta fram nya planer och inte lata privata foretag géra
detta.

Salj aldrig ut attraktiv kommunal tomtmark for kortsiktig ekonomisk vinning.

Det &r dags att ta fram en stadsbyggnadsvision som beaktar helheten. Det &r dags att samla
tankarna i en vision om vad vi vill med Harnésand i framtiden.

Kommunfullméktige har genom beslut 2005-03-21, § 23 godként handelsetablering pa
Torsvik och delar av évriga Kronholmen. Detta detaljplaneférslag &r delvis ett verkstéllande
och en konsekvens av detta beslut

Eva Jorendal, Rebecca Martinius

Anser att etableringar av varuhus med lagkvalitativa produkter pa Torsvik och pa
Kronholmen vore enbart negativt, saval ur folkhalsosynpunkt som nar det géller kulturmilj®

och tiligang till gronomraden. Om det inte gar att avstyra etableringar bér de férlaggas utmed
E4:an norr om staden.

Kommunfullméktige har genom beslut 2005-03-21, § 23 godként handelsetablering pa
Torsvik och delar av évriga Kronholmen. Detta detaljplaneférslag ar delvis ett verkstéllande
och en konsekvens av detta beslut

Flemming Rodebrand.

Nyligen inflyttad blir jag helt bestort dver att har skall byggas nya "varuhusbaracker”.
Importerad billig mat med lagprisprofil ger inga fler arbetstillfallen utan kommer snarare att
missgynna lokala producenter/lantbrukare mm som sysselsatts inom livsmedelssektorn.
Valkommet skulle en butik med lokalt producerad mat vara. Forlagg sadana har etableringar,
om de skall till, i utkanten av staden vid typ industriomraden i stéllet for att forstdra en vacker
stad. Bevara Kronholmen och handla sa lokalt/narproducerat som du kan.

Kommunfullméktige har genom beslut 2005-03-21, § 23 godként handelsetablering pa
Torsvik och delar av 6vriga Kronholmen. Detta detaljplaneférslag ar delvis ett verkstéllande
och en konsekvens av detta beslut

Anders Bergman

Tva livesmedelskedjor trycker pa, varav atminstone den ena, Lidl, &r mest k&nd for att
transportera mjolken fran Tyskland, daliga anstallningsvillkor och for att inte svara pa fragor
nar man fifflar med varumarkningen.

Harndsands kommun
2005-12 -12
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