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SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har tillkommit fér att méjliggéra fér &garen till fastigheten Harné-Solum 1:13 att bygga en
bostad av hég standard inkl garage och vaxthus samt behalla bef bastu, gaststuga, lekstuga och
vedférrad. Detta innebar en avsevart utékad byggratt pa fastigheten. Fastigheten ar dock stor
(ndrmare 5000 m?), lamplig for féreslagen bebyggelse samt utrustad med modern vatten- och av-
loppsanlaggning. Den tillkommande byggratten avser ett enfamiljshus och kan inte nyttjas for fler-
familjshus.

Fastigheterna utmed sédra sundet ar idag attraktiva for mer exklusivt boende och efterfragan pa
utékad byggratt blir allt vanligare. Pa sikt kan man férvanta sig att det i omradet utmed sédra sun-
det successivt sker ett utbyte av befintliga enklare fritidsfastigheter mot mer exklusiva med hégre
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standard. Fér att inte denna férvandling skall bli alltfér omstértande for bef miljé har i planen lagt in
vissa begransningar i husens utformning sa att nya hus pa ett rimligt satt kan inordnas i befintlig
miljé. Pa grund av att tomterna ofta ar stora med rik vaxtlighet tal omradet rétt stora olikheter men
man bor anda halla vissa linjer (exv. fasader i tra) for att inte befintlig miljé skall styckas upp och
grupperas. Pa grund av tomternas olika storlekar far méjlig byggratt bedémas fran fall till fall.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| 6versiktsplan antagen nov 1992 ar det aktuella planomradet avsatt for fritidsboende, bad, batliv,
turistanlaggningar och rorligt friluftsliv.

Detaljplan

Gallande detaljplan fér omradet ar tidigare byggnadsplan (upprattad oktober 1966) som omfattar
féorutom den aktuella fastigheten aven ett stérre omrade bade norr och séder om denna.

Planen ar en tidigare byggnadsplan som nar PBL tradde i kraft 1987 dvergick till att galla som
detaljplan. Planen tillkom fér att konfirmera tidigare fritidsbebyggelse i omradet samt reglera ny
bebyggelse till tomtstorlek och byggnadssétt.

| och med att byggnadsplanen var faststalld fére 1975 omfattas ej omradet av
strandskyddsbestdmmelser.

Detaljplanen reglerar en huvudbyggnad av 90 m? BYA och tillater kallarplan/suterrangplan samt
inredd vind samt ett/en uthus/gardsbyggnad om 25 m2 BYA. Byggnadshdjden ar reglerad till 3,5 m
fér huvudbyggnaden och 2.5 m fér gardsbyggnad.

Ovriga planer
Nagon annan planering for det aktuella omradet pagar ej.

Planprogram

Nagot planprogram har ej upprattas fér denna detaljplan da den éverensstdmmer med 6versikts-
planen och avses antas genom férenklat férfarande.

PLANDATA

Lége

Planomradet ligger utmed Sédra Sundet mitt
emot Fallon.

Avgréansning

Planomradet omfattar fastigheten Harn6-Solum
1:13

Areal
Planomradet omfattar 4940 m
Markéagoforhallanden

Harnd-Solum 1:13 &gs av Tommy och Margareta
Eriksson, Tullgatan 19, 852 31 Sundsvall

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande bebyggelse

Tomten ar bebyggd med ett aldre, i olika om-
gangar tillbyggt, gulmalat bostadshus, belaget i
tomtens norra del, med tillhérande bastu vid
stranden samt gaststuga, lekstuga och vedbod.

Planerad byggrétt



3(4)
Tomterna utmed Sédra Sundet &r i nuvarande plan avsedda for fritidshusbebyggelse som inte kra-
ver anordnande av avlopp. Gransen mellan fritidsboende och aretruntboende har med aren alltmer
suddats ut. Fritidsbebyggelsen har fatt allt hdgre standard och kan idag jamféras med aretruntbo-
ende. Avlopp har blivit en nédvandighet och I6ses normalt separat for varje fastighet allteftersom
standardkraven hos den enskilde ékar. Nar standarden &r tillrackligt hdg ar det inte ovanligt att
husen nyttjas allt Iangre period av aret och sarskilt om de dgs av personer bosatta i ndromradet.
De kan dven under en tid (exv. vid pensionering) bli permanent bostad fér att sedan aterigen bli
fritidsbostad. Laget vid havet &r sa pass attraktivt idag att det aven férkommer att man vill bygga
och bosatta sig permanent har. Nuvarande plan reglerar tomterna till min 1000 m? vilket innebar
att det handlar om férhallandevis gles bebyggelse utmed vattnet. Sanitet I6ses da normalt med
egna anlaggningar och i synnerhet da omstandigheterna ar enkel rad med tomter utmed vattnet,
vilket innebar att anldggningar inte behdéver paverka nedanfor liggande tomter. | vilken utstrackning
egna anlaggningar kan placeras pa respektive tomt far bedémas fran fall till fall utifran lokala forut-
sattningar. | detta fall finns aktuella anl&dggningar redan anlagda.

Att bo vid vatten ar attraktivt och efterfragan pa sadana bostadslagen &r stort. | framtiden har
kommunen med stor sannolikhet att ta stéllning till allt fler férfragningar om etableringar pa gransen
till permanentboende.

Sddra sundet ar en av farlederna in till Hirnésand. Sundet har idag pa ostra sidan ett band av fri-
tidshus utefter vattnet medan véstra sidan (Ytterfalle) har mer samlad bebyggelse pa sédra och
norra Fallén. Harnéns bebyggelse, som i stort fyller ut hela kustremsan fran Solum in till staden,
utgdres av enklare fritidshus fran skilda epoker med en allt stérre betoning av aretruntanpassade
hus ju ndrmare staden man kommer. Féreningsgarden Nickebo med sin sekelskiftes traarkitektur
bryter av den langa raden av enklare fritidshus. Omradet ger Sédra Sundet en karaktar av bebod-
da strander vilket &r en naturlig inramning av laade vatten i stadens narhet.

Marken i det aktuella omradet bestar i sin 6vre del av en plata, dar befintligt bostadshus ligger och
sluttar darefter ner mot en sand- och stenstrand.

Omradet fér huvudbyggnaden férlaggs i planen till det plana omradet i tomtens évre del (dar bef
bostadshus ar beldget). Nuvarande byggréatt om 90 m2 BYA kommer att férandras till en huvud-
byggnad pa hégst 180 m*BYA samt med sekundarbyggnader om sammanlagt 105 m2 BYA. Den-
na yta inkluderar de befintliga uthusen och nybyggnad av garage- och férradsbyggnad. Takvinkeln
kommer att begransas till 5-30° fér att Iata omradet behalla en fér skargarden karakteristisk be-
byggelsetradition med varken platta eller alltfér branta tak. Vidare begransas fasadmaterialet till
trapanel i avsikt att bibehalla karaktéren i omradet och darmed undvika en férandring mot tatortsvil-
labebyggelse.

Utéver markplanet tillates aven till en mindre yta (upp till 30 m?) i ett 6verplan. Detta for att géra det
mojligt att astadkomma ett spannande utseende pa huset samt en battre utsikt om sa 6nskas.

Den aktuella tomten kan antas ha ganska begransat tackskikt ovan berg och grundldggning med
kallare darmed mindre [dmpligt vad avser fritidshus. Man kan dock ténka sig att intresse for kallare
(helt eller delvis) kan finnas trots svarigheten att anldgga den.

Geotekniska férhallanden

Inga bérighetsundersdkningar av marken ar gjorda med anledning av planandringen. Marken be-
star sannolikt av blockig moran, svallat material och pa vissa delar dven grunt liggande berg.
Fastighetsagaren ansvarar sjélv for att marken ar lamplig fér bebyggelseandamalet och att grund-
laggning sker pa ett tillfredsstéllande satt. Nagon grundundersékning har inte bedémts nédvandig
for planen. Det ar lampligt att man infér ny mer omfattande bebyggelse gér en grundundersékning
fér att bedéma lamplig grundlaggningsmetod.

Nagon topografisk uppmaétning av den aktuella fastigheten (ny karta) har inte bedémts nédvéandig
da det aktuella bebyggelseomradet (huvudbyggnad) ar férhallandevis plant och i tidigare plan an-
givna héjdkurvor (ekvidistans 1 m) anses tillréckligt noggranna for bedémning av planens tillamp-
lighet.

Tillgénglighet

Fastigheten nas fran Solumshamnsvéagen via enskild vag ner till omradet (Vangborgsvagen - Kjel-
lebovagen). Vagen forsorjer ett antal fastigheter och skéts av en vagférening. Vagen till den aktuel-
la fastigheten ar inte fullt ut genomférd enligt gallande plan utan I6per delvis (mindre omrade) 6ver
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grannfastigheten i séder, Harn6-Solum 1:14. Vidare I6per éver den aktuella fastigheten infartsvag
till grannfastigheten i norr, Harné-Solum 1:12. Inga servitut finns for dessa vagdragningar. De fram-
tida vagrattigheterna (i den man de inte stammer med planen) far I6sas genom avtal mellan berér-
da fastighetségare och berérs inte av planen som indirekt behaller den i géllande plan reserverade
dragningen av Kjellebovéagen.

Tomten &r sa pass plan att det bér vara majligt att uppfylla BBR:s krav pa tillganglighet for perma-
nentboende.

Avledande av ytvatten

Dagvattensituationen i omradet bibehalles lika idag. Ev. avledande av ytvatten som ny huvud-
byggnad kan féranleda far ske till redan anlagt dike i gréns mot grannfastighet i norr.

VS-fragor

Harnd-Solum 1:13 ligger utmed stranden utan planer pa att tillata nagon bebyggelse ovan denna
tomt. Detta ar ocksa en rimlig férutsattning for att enskilda anlaggningar pa fastigheten inte skall
stéras av omgivande bebyggelse. Den aktuella tomten ar sa pass stor att den kan inrymma saval
vatten- som avloppsanléggningar (redan anlagda).

Varme-, kraftfragor

Planen medfér inga &ndrade férhallanden mot idag. Omradet férsérjes fran norr med kraft via be-
fintlig luftledning, som passerar genom planomradet. Vid planering av bebyggelse maste gallande
elsékerhetsféreskrifter avseende sakerhetsavstand till luftledning mm beaktas. Vidare bor ny upp-
varmningsanléggning (ev. fastbransleanldggning) anordnas sa att inte omgivande bebyggelse
stors av lukt och rok.

Skyddsrum
Nagot behov av skyddsrum inom omradet féreligger ;.

Kulturminnesvard
Inga natur- eller kulturminnen finns angivna/registrerade inom omradet.

Stérningar

Planandringen férvantas inte medféra nagra nya stérningar mot omgivande fastigheter férutsatt att
ev fastbransleanlaggning utféres pa ett tillfredstallande satt. Ny bebyggelse medfér med nuvaran-
de vaxtlighet inga férsdmrade utblicksférhallanden fér omgivande bebyggelse.

MKB

Néagon sarskild MKB uppréttas inte i anslutning till denna plan da de forandringar som planen med-
fér endast marginellt paverkar kringliggande fastigheter.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE

Samradshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb pa bestallning av Tommy och Mar-
gareta Eriksson.

o Fastighetsagarens ombud &r Tommy Eriksson

e Konsultens ombud &r Tom Risberg

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg
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Fastighetsfragor
Planen avser fastigheten Harné-Solum 1:13

Fastigheten Harné-Solum 1:13 &r bildad genom avstyckning fran stamfastigheten Harno-
Solum 1:11. Tidigare beteckning var Harnén stg 308. Adress: Solum 249, 871 93 Harndsand.

V&g till fastigheten Harné-Solum 1:13 har pa fastigheten 1:11 dragits fram till tomten. Vag till
fastigheten Harné-Solum 1:12 har dragits éver fastigheten 1:13 utan servitutsavtal.

Kraftledning for starkstrém passerar fastigheten 1:13 med avtal om upplatelse av mark enligt
géllande natavtal .

Markforhallanden

Inga sarskilda undersdkningar har gjorts och markagaren ansvarar sjalv fér utredning av
ldmpligt grundlaggningssatt. Eftersom marken idag ar bebyggd med ett aldre bostadshus
med enkel grundlaggning, kan antagas att marken har barighet for i planen avsedd bebyg-
gelse.

VS-fragor

Kommunen har/planerar inga anlaggningar i omradet. Fastigheten Harné-Solum 1:13 har
egen vattentékt och relativt nyanlagd infiltrationsanlaggning med trekammarbrunn fér avlopp
inom tomten. Det avilar fastighetsagaren att tillse att de anlaggningar han har eller avser
uppféra pa ett betryggande satt kan rymmas pa tomten och att besvarande lukt, ljud eller
férorening ej drabbar kringliggande bebyggelse och deras anldggningar.

Ekonomiska fragor

Planen medfér inga séarskilda kostnadsregleringar.
Plandndring och plangenomférande bekostas av fastighetsagaren.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg



ANTAGANDEHANDLING
D ETA LJ P LAN e Plankarta med bestammelser och kartunderlag

e Planbeskrivning

Reglerar markanvandning och byggande enl PBL e Genomforandebeskrivning

Ovriga planhandlingar
e Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

s e Beslutsdatum Sign
Harn6é-Solum 1:13 —
200 Gnl-1Y4 2

Harndsands kommun, Vasternorrlands lian -

Lagakraftvinnande

Handlingsdatum: 2006-01-26 Rev. 2006-032 -3 vl

BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

Planen har varit pa samrad under tiden tiden 2005-12-28 till 2006-01-25. Rittelse har
skickats ut 2006-01-02

Féljande yttranden har inkommit:

Lansstyrelsen

Harnésands kommun, Miljokontoret

Harnésand Energi och Miljo AB, Ingemar Forzelius
Lansmuseet.

Planférfattarens kommentarer till yttrandena har kursiverats

Lansstyrelsen

Vid bedémning av lamplig VA-l6sning bér man ta i beaktande att en successiv efterfragan pa
utékade byggratter fran flera fastighetsagare i planomradet kan bli aktuell. Det kan da bli
nddvandigt med gemensamma vatten- och avloppslésningar. Méjligheten att tillgodose en
framtida efterfrdgan pa storre byggratter bér, nar det blir aktuellt, féregas av en VA-utredning
som visar hur vatten- och avloppsfragan kan Isas s att den fungerar for samtliga fastighe-
ter. Om det kommer att krévas t. ex. en gemensam vattenférsérjning kan det vara lampligt att
genomfora denna i samband med en stérre planandring fér berérda fastigheter.

Harnésands kommun, Miljékontoret

Miljokontoret har inget att erinra mot planférslaget men vill patala att de 6kade byggratterna i
omradet kommer att medféra stérre belastning pa avloppsanléggningarna (aretruntboende)
Detta paverkar den totala avioppsbelastningen i omradet. Det blir alltmer viktigt att halla den-
na fraga vid liv for att undvika oldgenheter och stérningar i framtiden.

Harnésand Energi och Miljo AB, Ingemar Forzelius
Vid granskning har det inte framkommit nagra synpunkter pa planférslaget

Lansmuseet.

Lansmuseet anser att fastigheten kan bebyggas enligt detaljplaneférslaget

Harnésands kommun
Stadsbyggnadskontoret



