DETALJPLAN

Sédra Sundet
Planbeskrivning
Antagandehandling
2005-09-20

Sid 1

SODRA SUNDET

NY BOSTADSBEBYGGELSE

On 2:51 m fl

Harnosands kommun, Vasternorrlands lan

ANTAGANDEHANDLING 2005-09-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANENS HUVUDDRAG

PLANDATA
Lage

Omfattning

Planen bestar av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning

For planprocessen finns dessutom:
- Fastighetsforteckning

Planens syfte ar att mojliggora byggandet av sammanlagt
24 kretsloppsanpassade smahus med omradesgemensamma
anlaggningar for vattenforsorjning och avfallskompostering.

Avsikten med exploateringen av del av fastigheten Harnosand
On 2:51 ar:

-att erbjuda marknaden attraktiva havsnéra tomter for enfa-
miljshus med narhet till vintersport och kommunens centrum,
-att visa att det gar att exploatera ett omrade med modern
kretsloppsteknik samt

-att med utgangspunkt fran erfarenheterna fran detta exploa-
teringsomrade inspirera annan bebyggelse inom kommunen
med bristfalliga VA-16sningar att byta teknik.

Planomradet ar belaget pa Harnon mellan Solumsvéagen och
Sodra sundet 1 vastsluttningen strax norr om Nickebo. Av-
standet till centrala Harnosand ar 2,5 km.

Planomradet har avgransats till det omrade som kravs for
tomtmark och naturmark for omradesgemensamma anord-
ningar.
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Sodersundsvdgen sett mot soder Omrddets nordvdstra del

Omrddet har utsikt o6ver Sodra sundet och ett Op- Sandstranden i sydvdstra delen
pet vdsterldge

L

Befintlig bebyggelse norr om planomrddet
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Areal Omradet omfattar c:a 13 ha, varav c:a 2,5 ha ar Vattenomrasde.
Omradet ar inte tidigare planlagt.
Markagare Merparten av marken ar i kommunens dgo. Ett mindre om-

rade vid servicevagen till vattentakterna ar i privat 4go. Se
narmare fastighetsforteckningen.

Befolkning Inom planomradet finns inga boende. Norr och soéder om

planomradet finns en rad fritidshus narmast stranden, nagra
av dem &r bebodda aret om

GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan Oversiktsplanen for Harnosand fran 1992 redovisar aktuellt
planomrade som mark for fritidsliv och skogsbruk i sodra de-
len och rekreationsomrade i norra delen, inom tatortsomradet.

Planomrddet
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Detaljplaner Inom planomradet finns inga detaljplaner. Norr och soder om
planomradet finns tva detaljplaner for fritidsbebyggelse, nr
199 resp. 198, bagge faststallda 1968-04-25.

Omradesbestammelser
och forordnaden Inga omradesbestammelser eller forordnanden beror omradet.

Detaljplaneprogram Ett detaljplaneprogram for en foreslagen utbyggnad av bosta-
der utarbetades i juni 2002. Programmet visade nagra olika
alternativa losningar for en utbyggnad av mellan 20 och 60
kretsloppsanpassade hus med karaktar av "nyfiskelage".

Programmet var ute pa samrad mellan 25 september och 23
oktober 2002, se sarskild samradsredogorelse. Stadsbygg-
nadsnamnden beslot 2003-01-22 att godkdnna att detaljpla-
nearbetet fortsatter med inriktningen att byggande kan ske pa
bada sidor Sodersundsvagen med mellan 10 och 30 hus, att
ny nerfartsvag studeras och att omradets geotekniska forut-
sattningar undersoks narmare samt att flora och fauna inven-
teras.

Riksintressen Vattnet inom planomradet berors av riksintresseomrade for
yrkesfisket: Angermanalvens mynningsomrade. Planen be-
doms ej inverka pa riksintresset.

Strandskydd Strandomradet inom 100 meter fran vattnet omfattas av
strandskydd. Planen medger bebyggelse mellan 25 och 60
meter fran stranden samt nagra forradsbodar och bastu i
narheten av vattnet. Kommunen avser att i samband med att
planen antas ansoka hos Lansstyrelsen att strandskyddet upp-
havs for de delar av planen som medger bebyggelse. Skilen
till upphdavande av strandskyddet ar foljande:

- Den branta strandbrinken utgor en naturlig grans for strand-
omradet. Allmanhetens tilltrade till stranden och upplevelsen
av, forutom sjobodarna, oexploaterad strand paverkas ej,

- Den bevarade naturmarken ovanfor strandbrinken samt an-
laggandet av en stig for allmanheten, forbéttrar allménhetens
tillgang till strandbrinken och stranden, som annars ar ytterst
svartillganglig.

- For att hindra en privatisering av NATUR-omradet nedanfor
tomterna har planen krav pa stangsel, dvs ett staket, langs de
nedre tomternas vdstra grans



Sédra Sundet
Planbeskrivning
Antagandehandling
2005-09-20

Sid 5

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN
SAMT MILJOKONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av en obebyggd och skog-
bevuxen vastsluttning ner mot Sodra sundet. Den genom-
snittliga marklutningen ar mellan 10 och 15 %, lutningen ar
kraftigast narmast vattnet dar lutningen ligger pa 50-60%.

Geoteknik
For omradet har en oversiktlig geoteknisk undersokning ge-
nomfors av WSP 1 Sundsvall, daterad 2005-02-17.
Undersokningen visar foljande citerat ur PM
4 MARK- OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
4.1 Terrding
Marken i omrddet sluttar ner mot Sodra sundet. Ovanfor
Sodersundsvigen dr marklutningen 1:6 till 1:8. Nedanfor
vdgen dr lutningen ndgot storre och blir dnnu brantare
ndrmast vattnet ddr ndgra mindre raviner finns. Delar av
omrddet dr ett avverkat hygge ddr ungskog och sly nu vuxit
upp.
4.2 Jordarter
Ytjorden bestdr av skogsvegetation lokalt med inslag av
tunnare torvlager. Under ytjorden pdtrdffas finkornig jord
av silt och sand pd finkornig mordn med inslag av block.
Blockhalten dr normal. Pd enstaka stdllen kan lera pdtrdf-
fas ovanpd mordnen (borrhdl 76 i sydvdst). Inget berg har
pdtrdffats vid provgropsgravningar ner till 2 d 3 m djup i
omrddet.
Jordarterna dr erosionskdnsliga och flytbendigna vid vat-
tenmdttnad och tillhor tjidlfarlighetsklass 2-3 vilket betyder
ndgot till mdttligt tjdalfarlig jord.
Markens bdrighet dr god med avseende pd belastningar av
byggnader och markfyllningar for terrassering av tomter
och vdgar.
4.3 Yt- och grundvatten
Tillrinningen av ytvatten dr stor frdn den hogre beldgna
terrdangen. Ytvattnet bildar grundvatten med en gradient
ner mot Sodra sundet. I lokala svackor i terrdngen kan
ytvatten bli stdende efter riklig nederbord, nedanfor dessa
svackor pdtrdiffas fuktstrdk. [ omrddet rinner ocksd tvd tyd-
liga bdckar och ett par mindre diken ner till sundet.
4.4 Markradon
Marken kan klassas som ldgradonmark — normalradon-
mark enligt utforda markradonmdtningar
Markradonmditningarna visar att inga extraordindra dtgdr-
der behovs i grundkonstruktionerna.
4.5 Stabilitetet och sdttningar
Omrddets totalstabilitet dr betryggande for de belastningar
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som blir aktuella av markfyllningar och huslaster vid
tomtplaneringen. Forekommande jordarter dr inte skredbe-
ndgna. Branta schaktsldnter dr ddremot erosionskdnsliga.
Markens bdrighet dr god i forekommande jordlager. Sditt-
ningar av huslaster i naturliga jordlager i undergrunden
blir mycket smd eller obefintliga, forutsatt att vegetation
och organisk ytjord tas bort innan fyllnings- och grund-
léiggnings-arbeten utfors.
5 ATGARDER/RESTRIKTIONER
5.1 Tomtplanering
Markplaneringen pd tomterna bor goras sd att stora
schakt- och fyllningsarbeten begrdnsas. Fyllningssldnter
kan terrasseras och utforas med flacka sldnter som ansluter
till den naturligt sluttande terrdngen.
5.2 Markavvattning/drdnering
Vattentillrinningen i sluttningen mdste hanteras vid exploa-
teringen med tomter sd att vattenbelastningen pd enskilda
tomter minimeras. Hdr foreslds att avskdrande diken an-
laiggs pd skrd i terrdngen ovanfor den ostliga tomtraden.
De avskdrande dikena forstdrks med produkten Multidrén
som dr ett ror med en plastfilterkdrna tdickt med geotextil.
Multidrdnen medger att de avskdrande dikena kan dterfyl-
las med befintliga massor och kommer ddirefter ndistan inte
att synas i terrdngen.

Arbetena med avskdrande diken mdste goras tidigt i explo-
ateringen , vilket innebdr att detta arbete blir kommunens
dtagande och ska vara utfort innan tomterna sdljs.

De avskdrande dikena ansluts till oppna diken som leds
ner till stranden mellan parvisa tomtgrupper. Utrymmet
mellan tomtgrupperna ska ocksd medge att ytvatten kan
fordrojas i smd dammar ldngs dikena. Bottnar och sldnter
i diken och dammar erosionsskyddas och natursten frdn
schaktarbetena kan gdrna placeras i dikena for att ge vat-
tenflodet i diket mera liv.

Vid terrassering for grundliggning av hus kan avskdrande
Multidrdndiken ocksd bli aktuella for att minska fuktbelast-
ningen mot grundkonstruktionerna.

Ovrig drinering frdn husgrunder kan avledas till diken
mellan tomterna.

5.3 Grundldggning

Husgrundldggningen med kdllare i den sluttande terrdngen
innebdr bdde schaktning i bakkant och viss fyllning i fram-
kant. Grundldggningen kan sedan goras med principen
platta pd mark med vdl genomtdnkt isolering mot fukt.
Grundmurar mdste ocksd skyddas mot fuktbelastningen i
den sluttande terrdngen.

Vid grundldggning pd packad fyllning dr det mycket vik-
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tigt att fyllningsmaterial och packningsarbete kontrolleras
noggrant inte minst om arbetena utfors under vinterforhdl-
landen.

5.4 Avloppshantering

Intentionerna i detaljplanen dr att avloppsfrdgan loses med
enskilda anldiggningar for varje fastighet som forses med
kdllseparerande toaletter. Fekalier och papper komposte-
ras i gemensamhetskompost i omrddet medan urin lagras i
tank. Enskilda infiltrationsanldggningar for avloppsvatten
kan inte accepteras.

BDT-vatten (Bad, Disk,Tvditt) leds efter slamavskiljning till
infiltrations-anldggning pd enskild tomt, eller gemensam
anldggning for parvisa tomter.

Forutsdttningarna for infiltration pd enkilda tomter mdste
detaljstuderas for varje anldggning, till exempel genom
att grav provgropar. Aktuella jordlager med sandigt mate-
rial dr pd flera stdllen gynnsamma for infiltration, men det
finns dven partier med finkornigare jord som inte dr lika
gynnsam for infiltration,. Hdr kan det bli aktuellt med viss
urgrdvning och anldggande av markbdddar.

Alternativa losningar med pd marknaden forekommande
minireningsverk (typ Ecobox eller likvdrdiga produkter)
kan ocksd bli aktuella ddar naturliga infiltrationsforutsditt-
ningar saknas eller dr ogynnsamma pd grund av hogt yt-
och grundvatten.

WSP Samhdillsbyggnad
Lennart Ndasman

Naturinventering
Under somrarna 2002 och 2003 genomfordes en inventering
av naturvéarden av planekologen Monika Bertgren, Harno-
sands kommun, 1 samarbete med Landkapsarkitekt LAR/
MSA Bengt Schibbye. Inventeringen visade foljande:
"Flora och fauna
Omrddet bestdr av en frisk bldbdrsgranskog med ett stort
inslag av lovtrdd. Omrddet kan delas in i tre delomrdden;
Den norra delen bestdr av ett torrare nyligen avverkat om-
rdde. Mellersta delen dr en fuktigare bldbdrsgranskog med
relativt nyetablerade trdd. Sodra delen av omrddet utgors
av en fuktig lovtrddsskog kring en ravin.
Den norra delen av omrddet dr ett torrare parti som ny-
ligen har kalavverkats. Marknivdn domineras av vanliga
arter som bldbdr och harsyra. Storre delen av omrddet sak-
nar hogre vegetation. Vid strandlinjen forekommer triviala
arter som ronn, grdal och ormbunksarter som ekbrdken.

Den mellersta delen av omrddet dr sedan ett par dr tillbaka
kalavverkat. Omrddet mot stranden utgors av mindre och
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branta raviner. I det 6vre vegetationsskiktet har olika l6v-
trdd etablerat sig och i det nedre markskiktet grds och olika
triviala arter som hallon och dlgort. Vid den norra delen av
detta parti rinner en vackert beldgen bdck ut mot vattnet.
Nedre delen av bdcken utgors av ett omrdde med olika lov-
trdd. Vid projekteringen bor hdansyn tas till omrddet kring
bdcken. Ndgra av de dldre lovtrdden bor bevaras for att
fungera som tillflyktsort for olika djurarter som t.ex fdaglar.

Den sodra delen av omrddet utgors av ett fuktigare parti
ddr delar av omrddet har ldmnats orort under en ldngre
tid. Ldngs sodra delen av omrddet mynnar en ravin med ett
stort bestdnd av strutbrdken. For att gynna mdngfalden bor
en del av de dldre lovtrdden bevaras vid projekteringen.

Hela omrddets vdstra del utgors av en ldnggrund strand.
Vattenvegetationen dr i stort sett obefintlig. Lings hela
strandzonenfinns det rikligt med fiskyngel under sommar-
halvdret. De grunda bottnarna har stor betydelse for bl.a
olika fiskarter. Vattennivdn fluktuerar och det dr mojligt att
gd ldngs stranden vid ldgt vattenstdand. Vid hogre vatten-
nivder behovs ddremot en gdngvdg langs stranden for att
gora omrddet mer tillgangligt for allmdnheten.

Beskrivning av omrddets naturvdrden

Under juni 2002 inventerades omrddet langs med Soder-
sundsvdgen med hdnsyn till naturvdirdena. Den invente-
ringen kompletterades med ytterligare en naturinventering i
september 2003.
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Inventeringarna visar att det finns vissa delar av omrddet
vid Sodersundsviigen som dr mindre ldmpliga att exploa-
tera. Bland annat finns det tvd fuktpartier som mynnar

ner frdan Sodersundsvigen mot stranden. Bdda fuktstrdken
innehdller ett rikligt véixt- och djurliv. Vid det nedre fukt-
strdket har det bildats djupa raviner som har skapat en
unik naturmiljo med viixter som strutbrdiken. Sandstranden
nedanfor ravinerna fungerar som en attraktiv badplats for
allmdnheten.

I de nedre partierna ldngs med fuktstrdken bor den befint-
liga vegetationen ldmnas kvar med en flera meters skydds-
zon for att forhindra att den ortrika skogen faller ner och
forlorar sitt véirde. Platsen fungerar som en idealisk rekrea-
tions- och lekplats for bdde barn och vuxna.

Ldngs med den naturliga stranden finns det fiskyngel som
soker skydd bakom stenar och vegetation. Fiskarna beho-
ver i sin tur ett rikligt liv av bland annat insektslarver och
véxtdelar for att overleva.

For att omrddet ska behdlla sitt attraktiva vdrde for mdn-
niskor bor man behdlla en naturlig strand som gynnar den
biologiska mdngfalden i vattnet och ldngs med strandlinjen.
Ldngs med stranden ska det finnas en gdng- och cykelvdg
som gor stranden mer tillganglig for allmdnheten"

Naturomrade i planen

Mark inom exploateringsomradet, som ej utgor tomt- eller
vagmark planeras som naturomrade med plats for gemen-
samhetsanldggningar som t.ex. anordningar vid badplats med
ev. flytbryggor, trailerslip, gemensam bastu, forradsbodar vid
stranden, grillplatser, lekplats etc. Naturmarken bibehalles
efter rojning och upprensning for att tillgodose utsikt over
vattnet.

Norr om stranden i omradets sodra del har ett mindre omrade
avsatts for mojlighet att bygga nagra mindre forradsbodar i
anslutning till att en batuppdragningsplats anordnas.

Radon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for markradon
enligt Miljokontorets undersokningar.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelse och verksamheter
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Norr och
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soder om planomradet finns en rad fritidshus fran olika
tidsaldrar, fran kulturhistoriskt vardefulla sekelskiftesvillor
till moderna smahus.

Planens forslag

Planens forslag till ny bebyggelse utgar fran tanken att i moj-
ligaste man utnyttja befintlig vag som gata for bebyggelsen,
att skapa relativt sma tomter, 25x40 meter, for att ekonomi-
sera de gemensamma anldggningarna som ny tillfartsvag och
vattenanlaggning. Tomterna har lagts i grupper om tva for

att mellan grupperna lamna fri mark for ytvattenstrak. For

att Oka rumsligheten planteras trad 1 gaturummet och for att
halla nere gatuperspektiven och hastigheterna har ett "torg"
med sidoforskjutning och plantering i mitten skapats mitt pa
strackan. Detta mojliggor att marken nedanfor befintlig vag
kan nyttjas for tomter aven i1 den nordvéstra delen dar marken
sluttar kraftigare fran vagen men byggnaderna trots detta kan
placeras pa befintlig vagkropp. Aven de avslutande vandpla-
nerna dr tankta att utformas med tradplantering och grésyta i
mitten.

Vid infarten till varje gardsgata skapas ett "ekonomitorg" dar
mindre byggnader for restprodukthantering, dvs. kompos-
tering av fekalier och hushallsavfall samt kallsortering av
sopor samt transformatorstation och pumphus med lagreser-
voir grupperas runt en liten torgyta. Torgytan gors sa stor att
sopfordon kan vianda utan backningsrorelser. Alternativt kan
vandning ske vid ett av torgen inne i omradet. Ekonomitorget
blir samtidigt en port in till gatan som dampar farten for for-
donstrafiken. Aven dessa byggnader skall ges en yttre gestalt-
ning, som Overensstimmer med resten av bebyggelsen.

Bygganderna utfors med en kretsloppsvanlig varmeisolering
av t.ex cellulosa med 25-30 cm tjocklek i vaggar och 35-40
cm i tak. Detta innebér att byggnaderna halls varma enbart
genom de apparater och belysning som normalt anvands i en
bostad. Nagon sarskild uppvarmningsanordning behover ej
installeras. Vid kompletteringsbehov nér bostaden inte an-
vants eller vid strang kyla installeras hogeffektiva och miljo-
godkédnda vedkaminer.

Bebyggelsens gestaltning skall till det yttre vara sammanhal-
len med hus som ar lika men inte likformiga. Bebyggelsen
skall 1 storsta utstrackning vanda gaveln mot Sodra Sundet,
sarskilt 1 raden nedanfor vagen. Detta for att skapa goda ut-
siktforhallanden for husen i den ovre raden. Enhetligt fasad-
material (staende laktad panel). Enhetlig fargsattning med
slamférg eller jarnvitriolbehandlad panel. . Enhetlig takvin-
kel (27-30 grader). Enhetligt takmaterial med rott lertaktegel
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ar att foredra. Byggnaderna skall ges stor frihet vad avser
storlek, innehall och utbyggnadstakt.

Byggnaderna skall kunna placeras i tomtgrans till gronom-
raden och 2 meter fran fastighetsgransen mot granne. Bygg-
nadsratt ges for 2 vaningar samt darutover souterrangvaning
eller kallare. Maximal byggnadsarea ar 140 kvadratmeter for
huvudbyggnad plus sammanlagt 70 kvadratmeter for uthus.
Byggnadsritten skall d4ven omfatta ratt att inom fastigheterna
i omradet bedriva yrkesverksamhet, som icke stor grannar
och omgivningen. Garage med port mot gardsgatan far ej pla-
ceras narmare gardsgatan an 3 meter. Detta for att en bilupp-

stallningsyta som ar 6 meter lang skall finnas mellan garage

och gata

Varje familj skall fa bestimma storleken pa sitt hus efter
familjens behov och resurser. Husen skall kunna byggas till

1 etapper. Planlosningen kan goras individuell inom givna
ramar. Mojligheter till sjalvbyggeri med successivt fardigstal-
lande skall underliattas.

De nedre tomterna skall, for att inte inkrakta pa strandskyd-
dets innebord, ha staket eller hiack i sin vistra grans.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Skyddsrum

Trafik

Storningar

Nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns ej inom
planomradet.

Planomradet ej ligger inom skyddsrumsort.

Vagtrafik

Planomradet trafikmatas idag av Sodersundsvagen som ar en
grusvag av varierande standard som gar fran Solumsvagen
norr om kyrkogarden till Nickebo strax soder om planomra-
det. Inom planomradet haller vagen en god standard.

Den nya bebyggelsen avses att trafikmatas med en ny tillfart-
svag fran Solumsvégen strax soder om planomradet. Den
branta terrangen gor att vagen far en lutning pa 8 % i den
ovre delen och 10 % i den nedre. Detta staller krav pa en god
snorojning och halkbekampning vintertid for att halla en god
framkomlighet. Den nya vagen trafikmatar ocksa Nickebo
och tva befintliga bostadshus.

Infarten till den nya bebyggelsen sker genom en gardsgata
som utformas for en blandad gang- och fordonstrafik dar
fordonstrafik skall ske pa gaendes villkor. Gatan gors 4 meter
bred med en 3 meter bred tradplanterad grus- eller grasremsa
pa varje sida som utnyttjas for mote, tillfallig parkering och
snoupplag. Nuvarande Sodersundsvédgen utnyttjas 1 sodra
delen som gardsgata for den ostra husgruppen. I norra delen
flyttas gatan Osterut for att tomterna pa nersidan vagen skall
kunna utnyttjas trots sin branta lutning narmast vagen.

Detta innebir att nuvarande Sodersundsvagen avslutas med
en vandplan norr om planomradet. Endast en gang- och cy-
kelvéagsanslutning blir kvar.

Planen mojliggor ocksa en enklare stig for gang- och cykel-
trafik nara stranden nedanfor bebyggelsen och pa kronet av
den strandbrink som finns narmast stranden. Inom planens
NATUR- omraden far stigar och gangvagar for de boendes
kontakt med vattnet och Solumsvagen anldggas.

Parkering
All fordonsparkering ar avsedd att ske pa kvartersmark

Buller

Planomradet berors idag inte namnvart av trafik- eller indu-
stribuller. Trafiken pa Sodersundsvagen ar mycket begransad.
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte medfora nagra
okade bullerstorningar. Genom planen tas all trafik till Nick-
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ebo bort fran Sodersundsvagen, vilket innebar minskade
olagenheter for bebyggelsen norr om planomradet.

Utslapp till luft och vatten

Planen bedoms inte innebéra nagra vasentliga utslapp till luft
och vatten. Kompletterande uppvarmning avses ske genom
eldning med hogeffektiva och miljogodkénda kaminer.
Dagvatten avses att infiltreras.

Miljokonsekvenser Planforslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser.
Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har ej bedomts
nodvandig.

Teknisk forsorjning Vatten och avlopp

Avloppshanteringen skall ske med sma kretsloppsanpass-
sade enskilda anlaggningar pa varje fastighet for att knyta
driftansvaret till varje fastighetsagare. Vattentoaletter kopp-
lade till trekammarbrunn och infiltration eller avloppstank ar
ej kretsloppsanpassade och far ej forekomma Byggnaderna
forses med kallseparerande toaletter, dvs urin avskiljes fran
fekalier och papper. Urinen kan lagras i en tank pa varje
tomt och utnyttjas som fullgodselmedel. Tanken forses med
ett overfyllnadsskydd, som gar till infiltrationsanlaggningen
for BDT-vatten. Fekalier och papper omhéndertas lokalt och
komposteras i en gemensam varmkompost inomhus 1 sepa-
rat byggnad i omradet. Olika alternativ till toaletter finns pa
marknaden bade med torr hantering och med vattenspolning
(vakuumtoaletter). Dessa toalettlosningar baseras pa bepro-
vad teknik. BDT-vatten infiltreras pa tomtmark. Lokalt om-
handertagande av dagvatten. De naturliga floden av dagvatten
som finns genom omradet utnyttjas i hog grad och styrs till
utrymmena mellan tomtgrupperna. Avskarande diken , even-
tuellt med utjamningsbassdnger ovanfor husgrupperna, gor
att eventuellt stora vattenfloden styrs mellan tomterna

Varme

Viarmeforsorjningen avses ske enbart genom belysning och
andra varmealstrande apparater. Genom att byggnaderna

ar valisolerade behovs inte nagot varmesystem. Husen kan
forses med en miljogodkand effektiv ved- eller pelletskamin
som kan utnyttjas vid extrem kyla. Husen kan lampligen for-
ses med solfangare for tappvarmvatten och/eller luftuppvarm-
ning. Husen skall planeras for utnyttjande av aktiv och passiv
solenergi. Kopt energi tas fran elnatet.

El
Elniatet ombesorjs av HEMAB. En lagstralande tranformator-
station placeras vid ekonomitorget vid infarten till omradet.
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Tele

Telekommunikationer med bredband planeras for omradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar satt till tio ar.

Huvudmannaskap for allmanna platser

Kommunen skall inte vara huvudman for de allméanna plat-
serna inom planomradet. Huvudmannaskapet tas av en sam-
fallighetsforening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Underskrift

Planforfattare ar Arkitekt SAR/MSA Anders Nyquist, AN
Arkitektkontor i samarbete med Arkitekt SAR/MSA Hans
Gillgren, Gillark, Sundsvall. Uppdragsgivare och kommunala
kontaktpersoner ar Curt Andersson och Mats Stattin

Anders Nyquist Hans Gillgren
Arkitekt SAR/ MSA Arkitekt SAR/ MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen ar tankt att genomforas 1 en eller flera etapper under
de narmaste aren, beroende pa intresset for tomtkop. Utbygg-
naden avses ske soderifran och en etappindelning paverkas av
de byggandes tomtval. Utbyggnadstakten kommer att styras
av efterfragan pa tomter i omradet.

Genomforandetid Genomforandetiden har med tanke pa ovanstaende satts till
tio ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Langre
genomforandetid har ej bedomts nodvandig.

Ansvarsfordelning,

Huvudmannaskap Allmanna platser
Kommunen 4r inte huvudman for de allmédnna platserna inom
planen. Huvudmannaskapet tas av olika samféllighetsforen-
ingar beroende pa vilken del av de allméanna platserna det
galler enligt foljande:

Gardsgatan, soptorget och GC-vigen

En sarskild gemensamhetsanlaggning bildas for gardsgatan
med soptorg, tillhorande kompostbyggnad och GC-vags-
anslutningen. Varje fastighet skall ha lika andelar i denna
gemensamhetsanlaggning. Gatan, soptorget och GC-viagsan-
slutningen byggs ut succesivt av kommunen pa kommunens
bekostnad och dverlates som gemensamhetsanlaggning till
respektive samfallighetsforening som bildas 1 anslutning till
att gatan paborjas. Innan omradet ar fullt utbyggt svarar kom-
munen for de andelar som tillhor de tomter som @nnu inte
salts. Den aktuella marken overlats i samfallighetsforening-
ens ago.

Naturmarken, batplats och forrad

For agande och grundlaggande skotsel av NATUR- omradet i
planen bildas en gemensamhetsanldggning dar samtliga tom-
ter inom planomradet ingar med lika andelar. Den aktuella
marken overlats i samfallighetsforeningens ago.
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Forrad och batplats

For tillvaratagande av ratten enligt planen att bygga forrad
for forvaring av battillbehor och bastu bildas en forening av
de fastighetsigare inom omradet som Onskar delta i denna
utbyggnad. Initiativ till och kostnad for detta tas helt av de
fastighetsidgare som vill genomfora utbyggnaden. Ritt att i
efterhand ansluta sig skall alla fastigheter i omradet ha mot
erlaggande av sin andel av investeringskostnaderna. Nagon
bathamn med byggande i vatten bedoms inte lamplig i detta
omrade, dock kan sommarbryggor anordnas.

Vattenforsorjning

For vattenanlaggningen fran tva borrhal strax soder om
planomradet och pumpanlaggning i sarskild byggnad, samt
ledningar fram till tomtgréns, bildas gemensamhetsanlagg-
ning dar samtliga 24 fastigheter ingar.

Avskidrande diken

De avskiarande diken som behover anlaggas ovanfor bebyg-
gelsen och de diken som behovs mellan tomtparen anlaggs av
kommunen innan tomtforsaljning sker. Utforande sker enligt
de geotekniska rekommendationerna. Lopande skotsel sker
sen av gemensamhetsanlaggningen.

Kvartersmark
Exploateringen av kvartersmark, dvs de enskilda tomterna,
sker i respektive fastighetsdgarens regi.

Ny tillfartsvag

Den nya tillfartsvagen fran Solumsvagen servar saval den nya
gardsgatan som befintliga fastigheter. Vagen skall byggas ut
pa kommunens bekostnad och darefter overlamnas som en
gemensamhetsanlaggning till en samfallighetsforening dar
samtliga fastigheter som servas av den nya vagen skall inga
med andelstal som bestams vid forrattning. Innan omradet ar
fullt utbyggt svarar kommunen for de andelar som tillhor de
tomter som annu inte salts. Vagmarken overlats i samfallig-
hetsforeningens ago.

Markforvarv For tillfartsvagens utforande kravs att privatagd mark avstas
genom kop eller avstaende i samband med bildande av ge-
mensamhetsanlaggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning For planens genomforande kréavs bildande av 24 tomter samt
ovannamnda gemensamhetsanldaggningar. Fastighetsbildning-
en kan ske 1 etapper alltefter att planen byggs ut.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kommunens exploateringskostnader bedoms bli foljande:
Ny tillfartsvag 2000 kkr
Gardsgata 1300 kkr
Soptorg med kompostanl. 200 kkr
GC-vag 200 kkr
Ytvattendiken mm 300 kkr
Vattenforsorjning 500 kkr
Elforsorjning -
Fastighetsbildning och bildandet av
gemensamhetsanlaggningar 400 kkr
Plankostnader 250 kkr
Mark 250 kkr
Div oforutsett 600 kkr
Summa 6 000 kkr

Intékter av tomtforséljning
Forsaljning av 24 tomter bedoms ge
foljande intakter: 6 000 kkr

TEKNISKA FRAGOR

Projektering Projektering av omradets utbyggnad av tillfartsvag, gards-
gata, vattensystem samt GC-viag skall ske i kommunens regi.
Ovriga anordningar pa allmanna platser samt projektering av
allt byggande pa kvartersmark sker i samfallighetsforeningar-
nas respektive varje fastighetsagares regi.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare Planforfattare ar Arkitekt SAR/MSA Anders Nyquist, AN
Arkitektkontor i1 samarbete med Arkitekt SAR/MSA Hans
Gillgren, Gillark, Sundsvall. Uppdragsgivare och kommunala
kontaktpersoner ar Curt Andersson och Mats Stattin.

Underskrift

Anders Nyquist Hans Gillgren
Arkitekt SAR/ MSA Arkitekt SAR/ MSA



