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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med denna planéndring ar att géra det maojligt for HEMAB att expandera med
férrads- och upplaggningsytor i den del av det omrade som idag &r planerat for
idrotts&ndamal. | forhallande till tidigare samrad har den del av planen som berér
atervinningsverksamheten tagits bort. Detta for att i det fortsatta arbetet patagligt skilja
mellan det behov som ligger till grund for denna plan och den verksamhet med atervinning
som bedrivs sedan tidigare.

HEMAB har ett uttalat behov av att fa samla sina olika forradsytor (Kronholmen,
Kattastrand m.m.) till ett och samma omrade och darigenom fa effektivisera sin
verksamhet. Upplaget avser ytor for i verksamheten nyttjade material enl lista i
konsekvensbeskrivning. Viss del av materialet kan komma att behdva lagras under tak
och planen tilldter uppférandet av ett mindre antal férrdd om hdgst 300 m2. Verksamheten
ar tillstandspliktig och skall anmalas till Miljo- och Hélsoskyddsnamnden

Omradet for idrottsdndamal har flyttats mot séder och behallit méjligheten att anlagga en
fullstor fotbollsplan fér tréning. Har finns inte utrymme f6ér nagon publik.

drottsomradet planlades 1979 men intentionema har &nnu inte verkstéllts. Idag finns en
iniressent som sagt sig vara intresserad av att anlagga en fotbollsplan for traning.
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FORKLARINGAR

Industrimark med bibehallen anvindning

Idrottsmark som &ndras till industrimark
Ej planlagd mark som &ndras till industrimark

Idrottsmark med bibehallan anvandning
Naturmark som &ndras till idrottsmark

Naturmark med bibehéllen anvdndning

U8 00 000

Ej planlagd mark som &ndras till naturmark

Idrottsmark som &ndras till naturmark

Detaljplanegrans |
258 Detaljplan nr. 5

Férandring av markanvéndning inom planomradet

Planandringen innebar féréandringar enligt ovenstaende bild av vilken framgar hur
anvandningen av bef mark inom planomradet paverkas. Har framgar ocksa vilka géllande
planer inom omradet som paverkas.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Fastlandet 2:64 och Gadea 4:32, samt del av
Baldershage 4.

Planen innebér inte en betydande paverkan pa miljén i enlighet med bilaga 1 i
Forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar och darmed stélls ej krav pa MKB i PBL
5:18.
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AVVAGNING ENL. MILJOBALKEN.

Kommentarer till miljébalkens 1:a kap § 1 avseende mal och tillampning.

§ 1.1  Milibalken skall tilldmpas sa att ménniskors halsa och miljén skyddas mot skador och
oldgenhefer oavselt om dessa orsakas av fGroreningar eller annan paverkan.

Den planerade farandringen medfor ingen férsé&mrad kvalitet vad avser hélsa och miljo for de
ménniskor som vistas i omradet eller dess nérhet under forutsatining att de skyddséatgarder som
planen féreskriver vidtages.

§ 1.2  Miligbalken skall tillimpas sa att vdrdefulla natur- och kufturmifjéer skyddas och vardas.

Planen omfattar omraden med tidigare upplagda schaktmassor samt naturmark i en dalsénka upp

mot Gadedberget. Det planerade upplaget kan behéva en plan for hantering av regn- och

dagvatten. | vad mén detta behévs bedéms utifran vad som kommer att lagras pa marken. |
samband med att verksamheten etableras prévas om tillstdnd krévs fran i forsta hand miljé- och
hélsoskyddsndmnden och da préivas om behov finns av sérskild hantering av dagvatten.

§1.3  Miljtbalken skall tilldmpas sa att den biologiska mangfalden bevaras.

Den planerade verksamheten beddms inte paverka den biologiska mangfalden i omradet.

§ 1.4  Miljobalken skall tilldmpas sa att mark, vatten och fysisk milj6 i vrigt anvénds s& att en
frén ekologisk, social, kulturell och samhélisekonomisk synpunkt langsiktigt god
hushalining tryggas.

| 6nskan att samordna och effektivisera HEMAB:s verksamhet ligger en vilja om en langsiktigt god

samhaéllsekonomisk hushéllning samtidigt som den kommande verksamheten inte bedéms

farsamra forutsattningarna fér en god ekologisk, social och kulturell hushallning | omradet i stort.

§ 1.5 Miljobalken skall tilldmpas sa aft ateranvdndning och atervinning liksom annan hushalining
med material, ravaror och energi frédmjas sa att ett kretslopp uppnas.

HEMAB har ett behov av att lagerhalla material som kan dteranvandas, material som behdvs fér

det lopande underhallet i samt den utrustning som behévs fir genomférandet av den

samhéallsservice som avtalats med kommunen.

PLANDATA

lage
Planomradet ligger som framgar av kartan intill.

avgransning
| planomradet ingar den mark som

- behdver tillforas industriomradet

- behdvs for idrottsdndamalet

- behdvs for skydd mot tillkom-
mande verksamhet.

Det finns omraden i anslutning till det aktuella
omradet som har behov av ny planiédggning,
men de har hallits utanfor for att inte
komplicera denna plan, vars &ndamal anses
angelaget och bradskande. Detta avser framst
"triangeln” som har en plan fran 1925 och dar
en ny plan kommer att paverkas av
Adalsbanans utveckling, vilken for narvarande
utreds.

areal
Planomradet omfattar 4,4 ha.
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markagoférhallanden
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[ 1 Mark 8gd av Harnésands kommun - Planomrade
[_1  Mark &gd av kommunala bolag T Fastighelsarans

» Fastigheterna Fastlandet 2:64, Gadea 4:32, Baldershage 4, 5, 6 och 7, Algen 1
och 2 samt Elefanten 1 4gs av Harmdésands kommun eller av heladgda kommunala
bolag.

 Baldershage 2 och 3 &gs av J B Platslageri HB, Jagaregatan, 6 871 42 Harnésnad

o Baldershage 1 4gs av BICA i Hdmdsand AB, Box 233, 871 25 H&dmbsand
» Samfélligheten Kullen s:1 &gs av Kullen 2:1-3, Brf Fyren, c/o Hamdsands
Bokforings & revisionsbyra AB, Vangstagatan 5, 871 62 Hamésand

Kommunen eller kommunala bolag forfogar éver den mark som planen omfattar.
Fastighetsreglering med anledning av planen ar darfor okomplicerad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplan antagen nov. 1992 beskrivs Baldershage som ett omrade
med véasentliga brister i stadsmiljon, huvudsakligen pa grund av:

Vastra Ringvégens karaktér av trafikled i en i dvrigt pataglig smastadsmiljé
tippen av schaktmassor inom omradet

industriomradets fasad mot bostadsomradet

slyskogen inom "triangeln”

41



| OP anses stadens behov av mark for idrotts-
andamal vara tiligodosett p& Hogslétten och
vid Bondsjon. Planen foreslar att omradet till
viss del nyttjas fér bostader d& det ligger cen-
tralt och &r i behov av atgérder. Grundférhal-
landena anses vara besvérliga och maste
utredas nédrmare liksom behovet av skydd mot
industriomradet. Inom omradet Baldershage
foreslas 100-150 l&genheter i anslutning till
Kullenomradet och ~ 50 Igh. i Triangeln. Mot

industriomradet féreslas ett parkomrade som TN e
skydd. Att det planlagda behovet av mark for SRV o SR
idrottsandamal i Gadeastaden helt férsvunnit i
Oversiktsplanen bor ses mot det uttalade behov av fler bollplaner fér ungdomsfotboll som
sysselsatt kommunens fritidskontor under 90-talet.

detaljplaner
For omradet finns 5 detaljplaner antagna:

e Planen for "Triangeln” uppréattades 1922-
25 (71)

e Planen for Kullens bostadsomrade
upprattades oki. 1971 (243)

e Planen for Baldershage industriomrade
antogs i maj 1973 (258)

e Planen for idrottsomradet pa Fastlandet
2:64 upprattades feb. 1979 (309)

e Planen fér GC-vag i anslutning till -Detaljplan
Algen 1 och Baldershage 5 antogs saknas
feb. 1991 (365) “

dvriga planer och utredningar

Kommunen har under 1998 uppréttat ett underlag betraffande stadens grona struktur att
anvéndas i arbetet med uppdatering av OP samt vid detaljplaner. Har utvecklas bl. a.
idéer om hur olika grona strak skall forbinda staden med omgivande naturmark. Ett sadant
strak &r markerat fran gamla jarnvagsbron via nuvarande jarnvagsgrav ut till Gadeaberget
via omradet norr om Kullen s:1. For planomradets del innebar detta att méjlighet bor
sékerstéllas att via "grén miljé” fardas till fots, cykel, spark, rullskidor/-skridskor eller skidor
upp mot Gadeaberget.

Det pagar fér narvarande en utredning om féréndringar av Adalsbanans stréckning
mellan Harnésand och Veda. | anslutning till byggandet av Botniabanan har behovet varit
stort att studera vilka konsekvenser trafiken pa den nya jarnvégen far for anslutande bef
jarnvagar soéderut. Det har da konstaterats att strackan mellan Harndésand och Veda till
vissa delar maste fomyas for att klara den trafik som skall sdderut pa denna strécka.
Dessutom finns en tilltro till att snabbtag i framtiden kommer att f& en alltmer dominerande
roll inom regionala och nationella persontransporter. Botniabanan fran Umea till Nyland
ges en geometri som skall klara snabbtag om 250 km/tim. Ostkustbanan mellan Sundsvall
och Stockholm rustas upp for att klara samma standard. Det &r troligt att &ven Adalsbanan
kommer att behéva rustas upp for att klara snabbtagstransporter av hég standard mellan
Umea och Stockholm. For Harndésands del skulle detta bl. a. innebéra att jamvagen séder
om stadens station behdver ratas ut. Den ur geometrisk synpunkt bésta I6sningen vore
sannolikt att bygga en tunnel under Gadeaberget som gav god geometri mellan
stationsomradet och nuvarande strackning i Kittjarn. En sadan stréckning skulle sannolikt
nyttja bef jArmvag sdder om stationen till i héjd med Triangeln for att sedan fortsatta rakt
fram mellan Baldershage och Kullen. Banverket, som ansvarar fér banstrackningar, har
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idag inget uppdrag att titta pa detta och gor darfér heller inga bedémningar om hur
en framtida stréckning kan ligga. For kommunens del ar det sannolikt klokt att inte
blockera detta omrade med storre investeringar i anlaggningar och byggnader forran det
ar klart med hur det blir med jarnvégen.

planprogram
Planprogram har uppréattats 2000-02-20 och bifogas denna handling.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

mark - topografi

Omradet utgéres av en svag dalgang med forhallandevis slét botten pa nivan 24-28 moh.
Mot soder reser sig en utlépande plata fran Gadeaberget (pa nivan 31-36 moh) pa vilken
hyreshusen i Kullenomradet placerats. Mot vaster reser sig Gadeaberget med en allt
brantare bergssluttning. Mot dster avgréansas omradet av Ringvégen och
impedimentmarken i Triangeln. Marken sluttar nedat med ett 6ppet dike som passerar
under Ringvagen och vidare ner dver Triangeln. Mot norr ar omradet huvudsakligen plant
och bebyqggt.

Omradet &r till stora delar 6ppen mark med ett skogsparti av i huvudsak yngre 16vtrad mot
bostadsomradet Kullen. | omradets véastra delar finns barrskog i kombination med l6vtrad.

mark - nuvarande anvandning

Den aktuella marken mellan Kullen och Baldershage ari sin 6stra del avplanad och
grasbevuxen samt till vissa delar grusad som parkeringsytor. Gréasytorna skéts av
Gadeabergets intresseférening. Har spelas i forsta hand fotboll.

"Triangeln”
o impedimentmark

a {sef;xiice :
FAR
¢

Naturmark

Nuvarande anvandning av marken

| omradets vastra delar finns massor upplagda och i viss man avplanade. De &r ill viss
del évervuxna med gras och till vissa delar nyttjade for upplag. Har finns ocksa, vid den
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tidigare bosattningen i Olofslund, temporara upplag nyttjade av Svensk Markservice.
Till detta omrade kommer man via den gamla gardsvégen som féljer fastighetsgransen vid
Fastlandet 2:64 bort mot Baldershage.
Pa omradet finns rester av en kraftledning som nyttjats fér utbildning. Denna kommer att
rivas.

mark - féréandringar

Den yta, som kommer att avséttas for industrigandamal, kommer att till stora delar planas
av och hardgéras med grus s3 att den tal lastbilstrafik. Dikena i vastra delen planeras vara
kvar men kan i ett senare skede kulverteras, om verksamheten sa fordrar. Nuvarande pa
omradet upplagda schakt- och bergmassor kommer att anvéndas for markutfylinad och
avjamning. | omradets véastra del (vaster om végen till f.d. garden Olofslund) kommer ett
skogsparti med i huvudsak |6vskog att avverkas, avplanas och ge plats for upplag. |
samband med detta kommer végens nuvarande lage att hojas for att ge battre angéring il
denna upplagsyta. Végen kommer att tillatas héjas till nivan + 28,5 m med beaktande av
de atgarder som da krévs for att sdkerstélla avvattning av omradet till passage under
Ringvagen. Upplagsomradet far inte anvéandas fér tippning av jord-, schakt- och
bergmassor annat an vad som kravs for iordningstallandet av omradet.

En ny fotbollsplan inom omradet innebar omflyttning av bef massor sa att en plan yta om
~110x75 m kan iordningstéllas. Detta kommer att medféra att ett dike i sydvéstra delen av
planen kommer att flyttas mot sydvéast medférande schaktning. Schaktmassor kommer att
flyttas till nuvarande dike och utgdra underiag for planen. Det ar lamplig att en fotbolls-
plan anlaggs i markomradets vastra delar da de 6stra i ett inledningsskede behévs som
kvartersplan for att senare kunna rymma ev. serviceanldggning och parkering vilka bér
placeras nara angoringsvag och anslutningspunkter fér VA. Se vidare illustrationsplan.

Omflyttning av schakt/jordmassor eller diken &r tillstandspliktigt och prévas hos
Lansstyrelsen. Visar sig massor vara férorenade skall avfallshanteringen prévas enl 9 kap
Miljiobalken

mark - avledande av ytvatten

Uppstroms omradet finns anslutande diken (4 st.) och kulvert (1 st.) frin omgivande mark.
Inom fastigheten Fastlandet 2:64 finns ett delvis kulverterat ( @ 500,1000) stérre
dikessystem som leder dagvatten fram till en kulvert ( @ 800) under Vastra Ringvagen for
att mynna i ett nytt dikessystem &ster om végen (i "triangeln”). | Vastra Ringvéagen finns
vidare dagvattenledning, © 500.

Den del av omradet som planeras fér industridndamal éster om végen till f.d Olofslund
skall lamna sitt ytvatten via ranndal till bef dike séder om infarten till omradet (se
streckade pilar pa kartan nedan). Den del som ligger véster om véagen till f d Olofslund
skall lamna sitt ytvatten till dikes/kulvertsystem i anslutning till vagen.

Om upplag/forrad medfér risker for lackage av miljéfarliga &mnen till dagvatten skall
sarskilt omhandertagande ske genom lagring under tak pa hardgjorda, invallade ytor.

Idrottsomradet skall huvudsakligen ldmna sitt ytvatten till ett dikessystem séder om
omradet. Sjélva fotbollsplanen lutas 1:100 at norr resp sdder fran en linje mellan malens
centrumpunkter. Ranndal maste iordningstéllas mot norr for att fora vatten till diket i dster.

Risken for Gversvamning i anslutning till kulvert under Ringvagen, pa grund av forandring
av markens ytskikt och dédrmed 6kat vattenfiode fran det omrade planen berér, har
bedémts av kommunens VA-tekniker med omdomet att sa l&nge inte omradet asfalteras i
nagon storre utstrackning &r risken mycket liten.

Behovs inom omradet avvattning till spillvattensystem finns R-ledning i Véstra Ringvégen.
Se bild nasta sida.
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mark - geotekniska forhallanden

For fastigheten Baldershage 4 finns grundundersékning gjord i anslutning till bygge av
garagefforrad. Undersékningen visar pa ett lager fyllmaterial (1-2 m) av spréngsten och
byggavfall ovan lager av silt, sandig gyttjig silt, lerig silt och 16s siltig lera (maktighet 1-4 m)
Darunder ligger sandig siltig moran. For nya byggréatter behdvs geotekniska
undersokningar for att klargéra markens bérighet och I&ampligt grundli&ggningssatt.
Provgropar har gravts i det blivande industriomradet for att se pa markens beskaffenhet.
Dessa har visat pa stenig moranmark ner till ca 2 m. Mot bakgrund av detta och det
faktum att endast enklare forrad och skarmtak i en vaning tillates inom omradet har det
inte beddmts nédvandigt med en grundundersékning fore planens antagande.

Nér det galler idrottsomradet kan man i dikessk&mingar se beskaffenheten i anslutning
till omradet Har bedémes att fotbollsplan bor ga att anlagga. Om det blir aktuellt med
byggnader inom omradet maste grundundersékning genomféras for att klargdra lampligt
grundlaggningssatt. For planens antagande har detta inte beddmts nddvandigt.

mark - fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

markanvandning och huvudmannaskap

Industri avser fastighets-mark

Idrott avser fastighets-mark. Omradet skall i princip utformas enl. illustrationsplan
NATUR avser allman platsmark med kommunen som huvudman

Pa foljande sida finns bild visande aktuella omraden



avser mark pa kvartersmark som skall vara tillgdnglig for allmén GC-trafik samt servicefordon

industriomraden

Inom fastigheterna Algen 1 och 2 samt Baldershage 4 och 5 bedriver HEMAB idag
verksamhet framst med insamling av avfall samt med kommunal service.
Fastigheten Baldershage 1 nyttjas idag for parkering.

| fastigheterna Baldershage 2 och 3 bedriver JB Platslageri verksamhet

| fastigheten Baldershage 6 har Byggreturer AB férrad och upplag

Fastigheten Baldershage 7 &r obebyggd.

| fastigheten Fastlandet 2:45 bedriver Edmo Lift verksamhet

Fér ny industrimark i Fastlandet 2:64 tillates byggande av uthus/garage/forrad upp till en
yta av 300 m’ /enhet och en héjd av 5 m. Det innebdr att planen inte kommer att tillata
etablering av stérre industribyggnader intill bollplaner. Denna mark &r med stor
sannolikhet inte 1amplig fér grundlaggning av tunga byggnader samtidigt som den bér
behallas som en buffertzon mot bostéderna i séder. Den skall dock kunna anvéndas for
garage/uthus/férrad och upplag. Totalt tillates en byggnadsarea av 1 500 m? férdelat pé
tva omraden. Lattnader infores i lovplikten fér mindre byggnader om hégst 100 m? och 4 m
hojd.

For idrottsomradet i Fastlandet 2:64 tillates en eller flera servicebyggnader om en
byggnadsarea av totalt 400 m* med en byggnadshdjd av upp till 3,5 m.

bostadsomraden.

Inom fastigheterna Kullen 2:1-3 ligger trevanings bostadshus med l&genheter.
| kv Giraffen pa andra sidan Ringvagen finns bostéder i form av egna hem.

4.1
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idrottsomrade

Inom fastigheten Fastlandet 2:64 finns idag ett idrottsomrade. Detta bibehalles men
flyttas séderut for att mdjliggéra en expansion av industriomradet. |drottsomradet har
dimensionerats efter mojligheten att anlégga en fullstor fotbollsplan for tréning (ej publik)
med tillhdrande serviceanlaggning.

tillganglighet

Bef GC-vag

avser planerad parkering om ca 30 bilar, framst fér HEMAB:s behov
(utanfdr planen)

Omradets norra delar nas fran Véastra Ringvigen dér en ny infart till omradet byggts under
1999. Denna infart ligger pé kvartersmark just séder om parkeringen och nyttjas endast av
HEMAB. | 6vrig nas omraget via en infart fran Véstra Ringvégen i anslutning till den
tidigare golfrangen.

Den del av omradet som kommer att nyttjas av HEMAB kommer att inhégnas da den av
sakerhetsskal inte far anvandas som lekplats. Utanfor inhdgnaden kommer bollplaner att
ligga samt en passage fran Ringvagen upp mot Gadedberget.

Den mark, som avses tillféras fastigheten Baldershage, kommer att fa sin tillganglighet
fran denna fastighets nuvarande angéring till Ringvégen. Idrottsomradet kommer att fa sin
tillganglighet via fastigheten Baldershage 4. Detta for att samordna in- och utfarter pa
genomfartsgatan.

offentlig service
Planen medfor inga nya behov vad avser den offentliga servicen.

441
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kommersiell service

Naromradet saknar kommersiell service. Livsmedelsbutik finns ca 400 m norr om och
sydost om omradet i anslutning till Ringvagen. Bageri finns 600 m séder om omradet.
Planen medfér inga nya behov av kommersiell service.

SKYDDSRUM

Skyddsrumsbehovet &r idag tillgodosett inom omradet.

FRIYTOR

| omrédet finns friytor framfor allt vasterut upp mot Gadeaberget. For att gora dessa &n
mer lattillgéngliga finns méjlighet att tillskapa en gang- och cykelvag fran Ringvagen upp
mot berget. Denna kommer att ligga i planens sédra del pa allman platsmark (se karta
over tillgénglighet ovan). Det finns en &ldre stig mellan Olofslund och bostadsomradet
stder darom vilken huvudsakligen nyttjas fér (hund)promenader i skogen samt som
genvag mellan bostadsomradet och arbetsplatser i industriomradet. Den planerade GC-
vagen far ersatta dessa behov. |drottsomradet innehaller idag en gréasyta som anvénds for
bollspel av kringliggande bostéder. Denna avses tills vidare behallas varfor den tilltankta
fotbollsplanen skall anlédggas i omradets vastra del. Byggratten for till idrottsomradet
kompletterande servicebyggnader &r en mdjlighet att utveckla omradet om behov
framoéver kan finnas.

GATOR OCH TRAFIK

gatunat

Vastra Ringvagen ar genomfartsgata i omradet. Sabravagen har karaktar av lokalgata
men med viss genomfartstrafik. Ovriga gator &r lokalgator. Samtliga &r asfalterade. Langs
med Ringvégen finns asfalterade GC-vagar pa bada sidor fran sydost fram till Jaktstigen.
Har planeras cykeltrafik tas Over fran gatans véstra sida till den dstra medan gangtrafik
kan fortsétta pa gangbana pa véstra sidan. Den tillkommande trafik, som en utdkad
verksamhet kan ge upphov till, & mycket begransad. Den sker huvudsakligen dagtid och
belastar i huvudsak Véstra Ringvagen. Planen kommer inte att medféra nagra atgarder pa
bef gatunat och den ev. trafikbkningen kommer inte att medféra nagra trafikmassiga
belastningar som inte nuvarande gatunat ar val dimensionerat att klara av.

kollektivtrafik

V Ringvéagen trafikeras av stadens lokala busslinjenét (linje 5) pa vag mot Hélletorp.

parkering

| omradet finns sarskilda parkeringar dels for HEMAB:s behov och dels for bostéddema i
kv. KULLEN (se kartan Over tillgénglighet ovan). Om idrottsomradet utvecklas kan ett
behov av parkering i anslutning till bollplanen uppsta. Alternativt kan samnyttjande ske
med arbetsplatsparkering i ndromradet eller anldggande av ny parkering pa
fastighetsmark. For att stavja korning pa bef grasplan bér en bom séttas upp i anslutning
till tillfartsvagen till idrottsomradet (detta bor férhandlas med arrendator i samband med
arrendet). Bommen bor vara Iast och endast 6ppnas for servicefordon till anlaggningen.

SKYDD

Mellan bostadsomradet Kullen och industriomradet behdvs en skarm av vaxtlighet som
fungerar som insynsskydd. Nuvarande véxtlighet fyller denna funktion val sommartid med
sin blandning av barr- och 16virdd. Vintertid &r skyddet gott mot de n&rmast liggande
husen dér inslaget av barrtradd ar storre. For de l&ngre bort liggande husen &r skyddet
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samre vintertid men dels ar avstandet langre, dels ligger en stor parkering framfor
skyddet och dels &r behovet av skydd mindre pa vintern da férradsomradet till stora delar
ar tackt med snd. Mot denna bakgrund anses bef skydd tillfyllest. Dock maste det
bibehallas.

Bef skyddsvegetation mot Kullens bostadsomrade (avi6vat)

Mot V. Ringvégen skall en skyddszon I&ggas in som insynsskydd mellan bostédderna i 6st
och industriomradet. Zonen skall planteras sa att den p3 lite sikt kan utgéra ett effektivt
insynshinder. Vaxtskérmen kan sdgas ha uppnatt fullgott skydd (och ersatter planket) nér
genomsiktligheten upp till 3 meter ar hdgst 15 % sommartid och 30 % vintertid. Fram tills
den erhallit den funktionen skall ett plank séattas upp i motsvarande lage. Planket skall ha
en hojd av 2,4-2,5 m.

|| insynsskyddande vixtlighet

insynsskyddande plank under viss tid

= i plan reglerad hdgsta bullerniva fran industri



1

13(14)
Vidare skall ett omrade mellan idrottsomradet och V. Ringvégen planteras med Iév-
och barrtréad for att ge battre 14 at idrottsomradet samt fungera som insynsskydd mot
industriomradet fran bostadderna i sydost.

TEKNISK FORSORJNING

Omradet saknar idag teknisk forsérjning pa fastighetsmark.

Anslutningsmajlighet fér kraft finns i anslutning till garage-lagerbyggnad pa Balders-
hage 4. Anslutningsmdjlighet fér vatten och aviopp finns narmast i Torsgatan.
Dagvatten avledes genom 6ppna diken och kulvertar till Nattviken (se under natur -
avledande av ytvatten).

Férandringar med anledning av planen:

HEMAB:s verksamhet har behov av kraft (230 V, 10 A och 400 V, 32 A) pa ett mindre
antal stéllen. Vidare behdvs allménbelysning i omradet i form av belysningsmaster.
Kraftbehovet avses tillgodoses genom inkoppling pa befintlig anlaggning.

Tillkommande ytor for sport har idag inte aviserat nagot behov av kraft men kan i en
framtid fa behov av belysning av anléggningen samt kraft till ev. serviceanldggningar.
Inkoppling av kraft kan ske vid uttag placerat pa vagg mot bef garage i Baldershage 4.

HEMAB:s verksamhet har inget behov av vatten.

Tillkommande ytor for sport har inte aviserat behov av vatten. Skulle en serviceanlaggning
efterfragas i framtiden behdvs vatten till duschar, tvatt, WC:n samt ev. pentry. Méjlig
inkopplingspunkt for vatten ligger i Torsgatan (i V Ringvagen ligger endast en huvud-
ledning om @& 400)

HEMAB:s verksamhet har inget behov av spillvattenansiutning.

Tillkommande ytor fér sport har inte aviserat behov av spillvattenanslutning. Skulle en
serviceanlaggning efterfragas i framtiden behévs spillvatten till duschar, tvatt, WC:n samt
ev. pentry. MGjlig inkopplingspunkt for spillvatten ligger i Torsgatan (i V Ringvagen finns
ingen spillvattenledning i omradet mellan Baldershage och Kullen).

Den fér planen aktuella markanvandningen forvantas inte paverka grundvattennivan annat
an lokalt i samband med omflyttning av bef mark.

Om den forvaring som &r aktuell beddéms kunna leda till lackage eller urlakning som inte
bor tillforas dagvattnet far bedémas i verksamhetens miljéprévning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

|attnader i lovplikt

Féljande lattnader i lovplikt avses tillféras den del av planomradet som kommer att
anvandas for industriandamal:

Lattnad avseende lov fér mindre nybyggnad/tillbyggnad (< 100m? och med en total
hojd lagre dn 4 m) under forutsattning att den foljer planbestdmmelserna och inte
medfdr nya stérningar mot kringliggande bebyggelse.

Motivet for denna lattnad &r att omradet &r val avgransat och med de skydd som planen
forutsatter val avskarmat fran allméanna platser och bostader (undantag bollplaner).
Omradet har idag uttalad industrikaraktar dar successiva forandringar medfért en
hetrogen bebyggelse utan samordning i arkitektur eller fargsattning. | ett industriomrade
under stark utveckling ar detta ofta fallet. Planen reglerar vad som kan tillatas i form av
bebyggelse och ldttnaden avser lovet att fullfélja detta vad avser mindre byggnader.

Lattnad avseende rivning av ej lovpliktiga bygagnader (byggnad < 100m?)
Dessa lattnader paverkar inte anmalningsplikten till byggnadsnamnden.
Se vidare genomférandebeskrivning.
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fastighetsfragor
Se genomférandebeskrivningen.

UTSTALLNINGSHANDLINGENS UPPRATTANDE

Utstéliningshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb pa bestélining av HEAB
som forvaltar HEMAB:s fastigheter.

o Bestallarens projektledare ar Lennart Berggren

o Bestallarens ombud &r William Kallstrém

e Konsultens ombud &r ark Tom Risberg

Arbetet sker i samrad med:
o HEMAB
o Kommunens stadsbyggnadskontor
o Kommunens miljé- och hélsoskyddskontor
e Kommunens kultur- och fritidskontor

Arbetet med att ta fram samradshandlingen har gjorts av ark. Tom Risberg pa BRYGGAN
arkitekter kb.

BRYGGAN arkitekter kb

PR L

Tom Risberg
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DETALJPLAN

Reglerar markanvéndning och byggande enl PBL

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Ovriga planhandlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration
e Planbeskrivning

e Konsekvensbeskrivning

e Samradsredogodrelse

Baldershage industriomrade,

Beslutsdatum Sign

SBN antagande
e w . 2002-02-27
Harndsands kommun, Vasternorrlands 13n
Lagakraftvinnande
Handlingsdatum: 2002-04-29 Rev. 2004-06-17

BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

FASTIGHETSFRAGOR

Blivande industrifastighet bildas genom att
de delar av fastigheterna Fastlandet 2:64
och Gadea 4:32 som ligger inom
industriomradet tillféres fastigheten
Baldershage 4, vilken darmed utvidgas.

Pa idrottsomradet avstyckas en fastighet
fran Fastlandet 2:64 sa att arrendeavtal
kan upprattas med lamplig arrendator. Ett
servitut att trafikera del av blivande
fastigheten Baldershage 4 tillskapas for att
sékerstalla idrottsomradets forbindelse
med allman vag.

Av fastigheten Fastlandet 2:64 (den del
som ligger i planomradet) tillfores ~ 10 300
m? fastigheten Baldershage 4 och avsatts
for industriandamal, medan resterande del
kvarstér i Fastlandet 2:64. Norra delen av
denna mark avsatts for idrottsdndamal

~ 18 000 m? (fastighetsmark) medan stdra
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delen ~ 8 230 m? blir naturmark (allmén platsmark). Sédra delen av marken (s6der om diket)
reserveras aven som skydd mellan bostadsomradet och industriomradet.

Av fastigheten Gadea 4:32 tillfores ~ 6 200 m? vaster om Fastlandet 2:64 fastigheten Baldershage

4 och avséttes for industriandamal, medan ~ 2700 m? avsatts som naturmark for att sakerstalla
planerat gronstrak upp mot Gadeaberget. Se karta nasta sida
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N
~200m

| | ]

avser mark pa kvartersmark som skall vara tiliganglig fér allman GC-trafik samt servicefordon

GRUNDUNDERSOKNING

Fér anlaggningar inom idrottsomradet som stéller storre krav pa marken barighet behdvs en
grundundersdkning for att sékerstilla 1amplig grundlaggningsmetod. Det avilar byggherren att vid
dnskan om att nyttja byggratten genomféra saddan undersokning.

Fér anlaggningar inom industriomradet hanvisas till dokumentation i anslutning till grévda
provgropar.

MARKBEARBETNING

All omflyttning av mark skall enligt Miljobalken ha tillstand fran Miljdkontoret liksom ev flyttning eller
kulvertering av diken.

MILJOFRAGOR

Verksamhet inom industriomradet som kan medféra stémingar mot natur eller kringboende skalll
tillstandsprévas hos kommunen. Har skall tillses att géllande lagstiftning vad avser sundhet, trivsel,
brandskydd, vibrationer, stoft, emissioner, ljus, elektromagnetisk stralning mm efterlevs.
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FRAGOR OM SKYDD

Mellan V Ringvagen och den blivande industrifastigheten skall insynsskydd anordnas i form av
planteringar av sommar- och vintergréna tréd i kombination med dito buskar sa att
industriomradets férrad och upplag vél avskarmas for insyn under alla arstider. Fastighetségaren
till Baldershage 4 uppréttar skétselplan och sakerstéller att funktionen skydd uppratthalles sa lange

verksamhet pa omradet pagar.
Fram till dess att skydd i form av véxtlighet natt sddan héjd och tathet att den fyller sin uppgift skall
plank enligt planbestdmmelser uppséattas och underhallas.

Mellan V Ringvéagen och blivande idrottsomradet skall insynsskydd anordnas i form av
planteringar av sommar- och vintergréna trad i kombination med dito buskar s& att
industriomradets férrad och upplag véal avskérmas for insyn under arets alla arstider.
Fastighets&garen till Baldershage 4 uppréattar skotselplan och sakerstaller att funktionen skydd
upprétthalles sa lange verksamhet pa industriomradet pagar.

Mellan kv. Kullen och idrottsomradet finns idag véxtlighet av huvudsakligen 16vtréd, som under
véxtsdsong fungerar val som insynsskydd mellan bostadsomradet och industriomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for fastighetsbildningsatgarder avilar agare till fastigheten Baldershage 4.
Kostnader for anlaggning av VA till byggratt pa idrottsomradet (till i planprogram angivna
anslutningspunkter) avilar byggherren.

Kostnader for uppréattande av skétselplaner fér omradena langs V. Ringvagen samt genomférande
av skydd avilar fastighetséagaren till industrifastigheten Baldershage 4.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BRYGGAN arkitekter kb

L,.\

Tom Risberg
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DETALJ PLAN f\NTAGANDEHANDLING

Ovriga planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

KONSEKVENSBESKRIVNING |° Senomforandebeskrivning

Samradsredogoérelse

Reglerar markanvandning och byggande enl PBL

Bilaga till Planbeskrivning

Beslutsdatum Sign

Baldershage industriomrade, T
2002-02-27

Harndsands kommun, Vasternorrlands lan

Lagakraftvinnande

Handlingsdatum: 2002-04-29 Rev. 2004-06-17

BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

BAKGRUND

Denna konsekvensbeskrivning har tagits
fram for att belysa miljokonsekvenser av-
seende planandring i anslutning till Bal-
dershage industriomrade, Harnésand.
Den aktuella planandringen ar féranledd
av att nuvarande verksamhet, HEMAB,
behodver storre forrads- och upplagsytor.
Nuvarande industriomrade kommer i pla-
nen darfor att tillféras ytor for detta syfte.
Ytorna kommer endast att tilldta bebyg-
gelse med uthus/garage/férrad da de inte
ar avsedda for industriproduktion.

Nar det galler att definiera stdrningar i pla-
ner ligger ett inbyggt problem i att dessa
normalt regleras i annan lagstiftning (exv
miljébal-ken). | planen finns behov av att,
fér en tankbar nyttjare av planen, informe-
ra om de konflikter som f('jreligger och To oA
uppratta bestammelser som pa ett nagor- =T / ¥

lunda entydigt satt reglerar dessa. Sa lange dessa bestammelser ar i enlighet med gallande
lagstiftning uppstar normalt inga tveksamheter. Men planens giltighetstid &r inte tidsbegran-
sad varfor oklarheter uppstar om lagstiftning andras sa att bestammelser i planen inte langre
Overensstdmmer med lagstiftningen. Nar det galler industrietableringar maste dessa alltid
miljoprévas mot miljdlagstiftning och denna prévning kan inte undanréjas av bestammelser i
en plan. Omfattande bestammelser kring miljé och stérningar kan da leda till missférstand. |
denna plan har vi darfor valt att endast allmant patala vikten av att etablerad verksamhet inte
far foranleda stérningar mot omgivande verksamheter (kan avse sundhet, trivsel, brand-
skydd, vibrationer, stoft, emissioner, ljus m.m. eller andra i lagstiftning reglerade stérningar).
Buller mot omgivande bostadsbebyggelse har i planen dock reglerats.
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trivsel, brandskydd, vibrationer, stoft, emissioner, ljus m.m. eller andra i lagstiftning reglerade
stérningar). Buller mot omgivande bostadsbebyggelse har i planen dock reglerats.

BEDOMDA FAKTORER

De faktorer som bedéms har ar knutna till den férrads- och lagerfunktion som HEMAB vill
genomfora pa omradet.

e LAGERFUNKTION

Foljande forrad/férvaring ar planerad:

30-50 stal-containrar for avfall (renhallning).

~ 150 ton vagsalt i plastsadckar (NCC).

3 lastbilar, 1 traktorgravmaskin, 2 traktorer och 4 servicebilar (NCC).

ris och tradstammar fran diverse avverkningar (Svensk Markservice).

mellanlagring av bark, matjord, sand och grus (Svensk Markservice).

kompostering av vaxtavfall (Svensk Markservice).

ror, rérdelar och tillbehor till ledningsnatet, av i huvudsak stal och betong (VA).

mellanlagring av ett mindre antal ej iordningstélida transformatorer. Dessa &r avsedda att

iordningstallas och stéllas ut i produktion. (HEAB).

e upp till 25 begagnade transformatorer — dels for utbyte, dels fér uppsamling och vidarele-
verans till skrot. Transformatorerna &r av lackerad/galvaniserad stalplat med stalkarnor
och lindningar i koppar och aluminium samt inkopplingsdon isolerade i keramik. Trans-
formatorerna innehaller transformatorolja ca 200 kg / stor transformator (~ 30% av lag-
ret) och ca 50 kg / liten transformator (~ 70% av lagret). Transformatorerna férvaras pa
pallar uppstallda pa marken. (HEAB).

e upp till ~ 100 begagnade impregnerade ledningsstolpar (tryck- eller kreosotimpregnera-
de) som anvands for utbyte i underhallet. Mangden beraknas minska da HEAB inte anser
sig behova sa stort lager utan vill sélja ut en stor del av det (HEAB).

e kabellager av ej avslutade rullar (ett mindre antal) (HEAB).

e kulvertror for fjarrvarme — stalrér mantlade med polyuretanskum och plasthélje till en om-
fattning av ca 10 m®. Under kortare tider kan mellanlagring av stérre volymer férekomma.

e betéckningar av gjutet stal (fiarrvarme).

e pallar med plat och rordetaljer att anvéndas i produktion av nya fjarrvérmekulvertar.

Lagerhanteringen bedéms av HEMAB inte medféra nagra miljostérningar fér omgivande bo-
ende annat dn att omradet far lager- och férradsutseende vilket kan vara stérande pé grund
av sitt utseende. Skyddszoner av insynsskyddande véxtlighet skall darfér iordningstéllas i en-
lighet med planbestammelser och genomférandebeskrivning. Under den tid som behdvs for
att vaxtlighet skall fa avsedd verkan skall plank sattas upp.

Ev risker med miljéfarligt Iackage fran upplag och drénering till omgivande dagvattensystem
far bedémas vid miljoprévning av verksamheten (detta kan inte utredas i denna konsekvens-
beskrivning da varje nytt behov som kan medféra risker maste miljoprovas i sig).

e [INDUSTRIBULLER

Betraffande industribuller har i planbestammelser angivits varden for hogsta tillatna ljudniva
(ekvivalent och fast) mot omgivande bostadsfastigheter (fastighetsgréns) da utomhusbuller
fran industrier inte finns reglerade i lagstiftning (dock finns rekommendationer). De varden
som har anges 6verensstdmmer med riktvarden for externt industribuller, SNV 1978:5 (se
tabell nésta sida). Ekvivalentniva innebar ett vagt medelvarde.
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Tabell 2.2 Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalentljudniva i dB(A).
Tabellen géller frifdltvérden for befintlig industri.

Ekvivalent ljudniva i dB(A) Hogsta ljudniva i dB(A)
lage "FAST"
Dag Kvaéll kl. 18-22 samt son- Natt Momentana ljud nattetid
kl. 07-18 och helgdag kl. 07—18 kl. 22-07* kl. 22-07 *
55 50 45 55

* VArdena natt (hogsta ljudniva) avser ej varden fororsakade av hantering med
sndrojnings- eller renhallningsfordon.

Genom att i bestdmmelser reglera detta har planen séakrat att atgarder kan vidtagas om fére-
skrivna nivaer 6verskrides.

¢ TRAFIKBULLER

Betraffande trafikbuller anser HEMAB att uttkat forrad endast marginellt kommer att medféra
dkad trafik till och fran omradet. Det 6kade buller som detta medfér bedéms vara marginellt i
forhallande till nuvarande trafik pa Véstra Ringvégen. Trafik till och fran industriomradet sker
huvudsakligen under vardagar kl. 07-17. Renhallningsfordon trafikerar omradet dven mellan
kl. 06 och 07. Teoretiska berékningar har gjorts pa ljudbelastning utomhus fran nuvarande
trafik pa Vastra Ringvagen mot narliggande bostadsfastighet (Giraffen 13):

La max 68 dB(A) Leg 54 dB(A)

Leq ar medelvardet av ljudnivan under ett dygn
LA max ar hogsta ljudniva

Vi har vid berdkningarna utgatt fran trafikmatningar norr om avfarten till industriomradet och
sdder om avfarten till industriomradet. Matning ar genomférd 2000.11.02-09.

Trafik har aven raknats pa infart till industriomradet fér att klargéra hur mycket av trafiken pa
Vastra Ringvagen som trafikerar infarten mittemot Torsgatan. Féljande vérden har uppmatts
2000.11.02-09: (vardena avser alla trafikrorelser, varfor bilar registreras bade pa infart och

utfart).

Vardagar: 279 fordon varav 122 lastbilar
Helgdagar: 7 fordon varav 4 lastbilar

Andelen lastbilar som trafikerar industriomradet kvall och natt (kl. 18-07) &r 2-3/dygn, huvud-
sakligen renhallningsfordon mellan 06-07 pa morgonen.

Om trafiken till industriomrédet skulle 6ka med 25% innebdr detta en 6kning av trafiken pa
Vastra Ringvégen med upp till 70 fordonsrérelser varav 30 &r lastbilar. Detta medfor pa Vést-
ra Ringvagen en 6kning av befintlig trafik med ca 2 % (andelen lastbilar 6kar med 12 %).
Den tillkommande trafiken sker vardagar kl. 06-17. Aven vid en sa kraftig trafikokning i forhal-
lande till férvantad blir den 6kade trafikbullernivan begrénsad och kommer inte att dverstiga
en teoretiskt beréknad ekvivalentniva pa L., 55 dB(A). For att ekvivalentnivan skall dka med
1 dB behévs en trafikbkning pa ca 1000 bilar/dygn.
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PAVERKAN PA DAGVATTEN
For att klargdra i vilken utstrackning omradet idag paverkar det vatten som kommer fran

hogre liggande omraden och passerar omradet for att sedan sldppas nedstroms Ringvégen
har provtagning gjorts pa vatten i tva punkter.

(O  Provtagningsstille

Provtagning har gjorts av HEMAB dec 2000 i enlighet med anvisningar fran Alcontrol Labora-
tories vilka ocksa utfort analysen av proverna. Analys har gjorts med féljande resultat:

Beskrivning prov 1 prov 2 enhet kommentar

Fargtal 110 100 max 100 ravatten i vattentakt, max 30 i
dricksvatten

Grumlighet 5,6 59 FNU hégt men ej ovantat vid 1ag vattenforing

Lukt STY ingen svag styrka otjanligt vid mycket stark eller tydlig lukt

Lukt ART ingen unken art otjanligt vid mycket stark eller tydlig lukt

Konduktivitet 47 7,2 mS/m riktvarde 40 for dricksvatten

pH 6.4 6,6 riktvarde fér réavatten fran vattentakt 5,5 —
9,0

Oxygenférbrukning 17 15 mg/l avser risk for korrosion, riktvéarde 2 for vat-
tenverk

Hardhet 0,9 1,4 °dH max 15 for dricksvatten

Kalcium 4 7 mg/l riktvarde for dricksvatten 20-60

Magnesium 1 2 mg/l max 30 for dricksvatten

Alkalinitet 7,9 13 mg/l avser risken for korrosion, riktvérde 60

Jarn 0,49 0,60 mg/l max 0,5 for dricksvatten fran enskild takt

Mangan 0,04 0,08 mg/l max 0,30 for enskild tékt

Ammonium-nitrogen 0,01 0,04 mg/l max 0,40 for enskild takt

Nitrit-nitrogen 0,004 0,018  mg/l vid varden mellan 0,005 och 0,05 rekom-

menderas vattnet ej till barn under 1 ar.
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MARKBEARBETNING

For att nyttja omradet for avsett &ndamal behéver:

- en del massor omflyttas for att méjliggéra plana ytor (fotboll, upplag). Ev behéver dven en
del massor tillféras om dikena i omradets vastra del kulverteras och fylls igen.

- en stor del av férrads- och upplagsytorma hardgoras sa att de tal lastbilstrafik.

Hardgbérning av ytor skall ske med ytskikt av grus.
For att placera en fotbollsplan, s& att den i ett inledningsskede inte tar bort den bollplansfunk-

tion som finns idag, behéver ett dike flyttas.

Omflyttning av schakt/jordmassor eller diken &r tillstandspliktigt och prévas hos lansstyrel-
sen. Visar sig massor vara férorenade skall avfallshanteringen proévas enl 9 kap Miljébalken.

SKYDD

Féljande finns i planbeskrivning avseende skyddsféreskrifter:

Mellan bostadsomradet Kullen och industriomradet beh6vs en skarm av véxtlighet som fun-
gerar som insynsskydd. Nuvarande véxtlighet anses fylla denna funktion (se foto i planbe-

skrivning).

| insynsskyddande véxtlighet

insynsskyddande plank under viss tid

= i plan reglerad hdgsta bullerniva fran industri

1
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Mot V. Ringvégen skall en skyddszon l&ggas in som insynsskydd mellan bostéderna i 6st
och industriomradet. Zonen skall planteras med lév- och barrtrad samt buskar sa att den pa
lite sikt kan utgdra ett effektivt insynshinder. Fram tills den erhallit den funktionen skall ett
plank séattas upp i motsvarande lage.

Bild visande hur ett 2,4 m hogt plank skulle te sig fran narliggande bostader.

m E;Qt p ank skulle te sig fran igvagen

Bild visande hur ett

Vidare skall ett omrade mellan idrottsomradet och V. Ringvagen planteras med 16v- och barr-
trad for att ge battre 14 at idrottsomradet samt fungera som insynsskydd mot industriomradet
fran bostaderna i sydost.

BRYGGAN arkitekter kb

el )y

Tom Risberg

41



BALDERSHAGE

|

FASTLANDET

\
\
\

S

\

\

-

PLANKARTA

UPPLYSNINGAR

Grundkartan uppréttad okt 1999
Fatighetsredovisningen aktuell dec 1999
Koordinatsystem:

Ovre slantkant, slant faller at streckad sida

Grundkartans beteckningar

_________________ Vag/gangbanekant »
—————————— Fastighetsgréins
1 Byggnad
BALDERSHAGE Kvarternsnamn
4, 2:64 Fastighetsbeteckning
~ Staket
e Markkron

Dike med fallriktning

2413 Avvigd markhéjd

PLANBESTAMMELSER

Féliande géller inom omriden med nedastaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela omradet

GRANSBETECKNINGAR

p— e o wms | inje pé kartan ritad 3 mm utanfor planomradets gréns
T ——p — Anvéndningsgrans
sy i Egenskapsgréns

ANDVANDNING AV MARK
Allman Piats

E NATUR ,j Naturmark

fiperiemmay Skydd i form av tat véxtlighet
[____S'_(T_EE__] Gang- och cykelvag far anlaggas

Kvartersmark fér enskilt dndamdi

‘—""J Smaindustri av sddan typ som ej kan anses férorsaka stor-
< ningar gentemot narboende

< A <) l Idrott - skall i princip utformas enl illustrationspian

UTNYTTJANDEGRAD

inom med e, betecknat omrade far uthus/garage/fémad upp-
e, foras till en storlek av hsgst 300 m’/st. Total byggnadsarea
dir begréinsad till 800 m'

inom med e, betecknat omréde far uthus/garage/férrad upp-
€, foras till en storlek av hpgst 300 m’ fst. Total byggnadsarea
&r begrénsad till 800 m

e inom med e, betecknat omrade far byggnad fér idrott
3 uppféras till en total byggnadsarea av hégst 400 m”

OVERSKT

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE

R

MARKENS ANORDNANDE
O — + Skyddsstangsel skall anordnas
P =B . =6~ Korbar utfart fir inte anordnas s
+285 Foreskriven markhsjd
errmracunnmusns Plank skall anordnas
UTFORMNING
<-:§5/\> Hoégsta byggnadshéjd i meter

STORNINGSSKYDD

m,

skydd

[ plank |

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

" Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

a

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus / garage / forrad

Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar

Marken skall vara tillgénglig for infutfart frén/till angransande
fastighet

Inom med m, betecknat omrade far verksamheten inte vara
storande for omgivningen. Ekvivalentnivan fér buller vid
kvartersgransen avseende kringliggande bostadskvarter far
inte vara hégre &n 55 dB(A) dagtid 07-18, 50 dB(A) kvall
18-22 samt sén- och helgdag 07-18 och 45 dB(A) natt 22-07

Meilan industri/idrott och Vastra Ringvéagen skall ett skydd
planteras bestaende av tréd och buskar i sddan kombination
att ett saval sommar- som vintergront insynsskydd
astadkommes upp till en hdjd av 3 m. Skyddet skall sommar-
tid ha en genomsiktlighet om hégst 15% och vintertid om
hégst 30%

Melian industriomréadet och Vastra Ringvéagen skall ett
skyddsplank om héjden min 2,4 m séttas upp och bibehdllas
tills uppvaxande skyddsvéxtlighet nétt foreskriven
skyddsfunktion.

Inom med a, betecknat omrade géller lattnader i lovplikt
enligt foljande:

- lattnad avseende lov fér mindre nybyggnad (< 100 m* e
och lagre &n 4 m total héjd) under forutsattning att den
fdljer planbestémmeisema och inte medfér nya stér-
ningar mot kringliggande bebyggelse.

- létinad avseende rivning av ej lovpliktiga byggnader
(byggnad < 100 m’)

DETALJPLAN ANTAGANDEHANDLING

Reglerar markanvindning och byggande enl. PBL Ovriga samrddshandlingar:
®Plant :

ivning med krivning
PLANKARTA MED BESTAMMELSER & Genomfdrandebeskrivning
B Illustration W Fastighetsigarfor.
8 Utdrag ur grund} bac B Samtidsredegdrel

BALDERSHAGE INDUSTRIOMR. [<=
ASTERNORRLANDS LAN
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