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Fastighetsfragor

Fastigheterna H&rnd-Solum 1:75 och 1:76 ar bildade under 2003. V&g har enligt servitut pa
fastigheten 1:11 dragits fram till tomterna.
Plan&andring och plangenomftrandet bekostas av fastighetségaren.

Markfoérhallanden

Inga sérskilda understkningar har gjorts d& marken bedéms klara de belastningar som kan
komma ifraga. Marken bestar av storblockig delvis ursvallad morén med risk fér berg i flera
lagen. Grundléggning har att planeras utifran dessa férutséttningar. Marken kan antas fora
ner dagvatten fran hégre liggande omraden och fastigheterna har att &ven framdeles hantera
detta.

VS-fragor

Kommunen har/planerar inga anlédggningar i omradet. Det avilar fastighetsigaren att tillse att
de anlaggningar han avser uppftra kan pa ett betryggnade sé&tt rymmas pa tomten och att
besvérande lukt, ljud eller férorening ej drabbar kringliggnade bebyggelse och deras
anldggningar.

Ekonomiska fragor
Planen medfér inga sérskilda kostnadsregleringar.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar fastigheterna Harné-Solum 1:75 och 1:76 samt del av 1:11

Planen har tillkommit for att mojliggéra fér dgaren till fastigheterna att bygga fritidshus vars
kvalitéer pa basta satt férsoker ta till vara de egenskaper tomten erbjuder samt méjliggéra hég
standard pa hus och markanpassning. Nuvarande plan férsvérar, med sin ytbegransning i plan en
anpassning efter de kvalitéer denna tomt kan erbjuda. Genom att tillata souterréngplan och inredd
vind pa en byggnadsyta av upp till 90 m? blir en bostad med bruttoarea stérre an 90 m? med
nodvéndighet i flera vaningar och ddrmed tappande den markkontakt som en av de viktigaste
kvalitéerna for ett fritidshus. Den i nuvarande plan tillatna inredningen av vind medfér, vid nyttjande
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av réatten, vidare att taket blir mycket dominerande pa ett satt som inte harmonierar med gles
skargardsbebyggelse utan snarare med tét férorts/villa bebyggelse.

Den nya planen vill mdjliggéra att bebygga tomten med samma ytor som tidigare varit mojliga men
att i huvudsak kunna férldgga dessa i markplanet. Fastigheterna sluttar ner mot Sédra Sundet
(lutning 1:5) och medger dven mycket attraktiva méjligheter till utblick dver havet om man kommer
ovan den vaxtlighet som behdvs for att 1aa uteytor i anslutning till huset. Planen har darfér dven
gjort mgjligt att férse byggnaden med ett mindre éverplan (*utkik”). Fér att inte bebyggelsen pa de
olika fastigheterna skall skymma varandras utsiktsméjligheter mot havet tillts endast ett mindre
6verplan och hdjden pa detta begréansas inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| 6versiktsplan antagen nov 1992 &r det aktuella planomradet avsatt for fritidsboende, bad, batliv,
turistanlaggningar och rorligt friluftsliv.

Detaljplan

Géllande detaljplan fér omradet ar fran januari 1966, och omfattar forutom den aktuella
fastigheterna aven ett stdrre omrade norr om dessa.

Planen ar en tidigare byggnadsplan som nar PBL tradde i kraft 1987 6vergick till att galla som
detaljplan. Planen tillkom fér att konfirmera tidigare fritidsbebyggelse i omradet samt reglera ny
bebyggelse till tomtstorlek och byggnadssatt.

I och med att byggnadsplanen var faststélld fére 1975 omfattas ej omradet av
strandskyddsbestd@mmelser.

De tva nu aktuella tomterna har bildats férst 2003 i enlighet med planen och har tidigare endast
varit bebyggda med smé arrendestugor. Idag &r dessa rivna.

Detaljplanen reglerar en huvudbyggnad av 90 m2 BYA och tillater kéllarplan/suterréngplan samt
inredd vind samt ett/en utshus/gardsbyggnad om 25 m? BYA. Byggnadshéjden &r reglerad till 3,5
m fér huvudbyggnaden och 2,5 m for gardsbyggnad.

Ovriga planer
Nagon annan planering fér det aktuella omradet pagar ej.

Planprogram

Nagot planprogram har ej uppréttas fér denna detaljplan da den 6verensstidmmer med
Oversiktsplanen och avses antas genom férenklat forfarande.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger utmed Soédra Sundet mitt for
Falléns sédra bebyggelseomrade

Avgréansning

Planomradet omfattar fastigheterna Harné-Solum 1:75
(1601 m?) och 1:76 (1799 m?) samt del av 1:11.
Fastigheterna bildades 2003 genom avstyckning fran
stamfastigheten Harn6-Solum1:11
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Planomradet omfattar ca 4280 m? + vatten \ AR ERRNR

Markigoférhallanden \

1:75 och 1:76 &gs av Lars och Thora Golve, N | RLANE
Hasselvdgen 6, 182 75 STOCKSUND h W )

1:11 &gs av Guido Dignas, von Ketteler street 20, 331 8
06 Padderborn, Tyskland =
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande bebyggelse
Tomten &r sedan arrendestugorna revs obebyggd. Vissa rester av tidigare grundlaggning finns
kvar.

Planerad byggratt

Tomterna utmed Sddra Sundet &r i nuvarande plan avsedda for fritidshusbebyggelse som inte
kraver anordnande av avlopp. Gransen mellan fritidsboende och aretruntboende har med aren
alltmer suddats ut. Fritidsbebyggelsen har fatt allt hogre standard och kan idag jamféras med
aretruntboende. Avlopp har blivit en nédvandighet och 16ses ofta separat for varje fastighet
allteftersom standardkraven hos den enskilde dkar. Nar standarden &r tillrackligt hog ar det inte
ovanligt att husen nyttjas allt l&ngre period av aret och sarskilt om de dgs av personer bosatta i
naromradet. De kan &ven under en tid (exv. vid pensionering) bli permanent bostad fér att sedan
aterigen bli fritidsbostad. L&get vid havet &r sa pass attraktivt idag att det &ven férkommer att man
vill bygga och bosétta sig permanent har. Nuvarande plan reglerar tomterna till min 1000 m? vilket
innebér att det handlar om forhallandevis gles bebyggelse utmed vattnet. Sanitet I6ses da normalt
med egna anl&ggningar och i synnerhet da omsténdigheterna ar enkel rad med tomter utmed
vattnet.

Att bo vid vatten &r attraktivt och efterfragan pa sadana bostadslagen r stort. | framtiden har
kommunen med stor sannolikhet att ta stélining till allt fler forfragningar om etableringar pa grénsen
till permanentboende. Harvid &r det viktigt att bevaka att vatten och sanitetsanldggningar kan
inrymmas p4 ett tryggt satt pa den egna fastigheten alternativt planléggas for
gemensamhetsanlaggningar. | denna plan har sarskilt omrade anvisats for avloppsanléggning
(infiltrationsanlaggning). Detta har skett efter geoteknisk utvardering av lamplig mark.

Sddra sundet &r en av farlederna in till Harnésand. Sundet har idag pa dstra sidan ett band av
fritidshus utefter vattnet medan véstra sidan (Ytterfalle) har mer samlad bebyggelse pa sddra och
norra Fallén. Harndns bebyggelse, som i stort fyller ut hela kustremsan fran Solum in till staden,
utgdres av enklare fritidshus fran skilda epoker med en allt stérre betoning av aretruntanpassade
hus ju nérmare staden man kommer. Féreningsgarden Nickebo med sin sekelskiftes traarkitektur
bryter av den langa raden av enklare fritidshus. Omradet ger Sodra Sundet en karaktir av
bebodda strénder vilket &r en naturlig inramning av laade vatten i stadens narhet.

Marken i det aktuella omradet sluttar ca 1:5 ner mot en block-/stenstrand. Slyet véxer nara in pa
vattnet och marken har idag litet intresse for det rérliga friluftslivet dels genom tillgangligheten och
dels genom strandens blockiga karaktar. Eftersom tomterna inte gar fullt ut ner till vattnet har sjalva
strandomradet i planen avsatts som allméan platsmark (NATUR) med annan huvudman &n
kommunen (fastighetsagaren).

Nuvarande byggrétt om 90 m? BYA tillatande suterrang/kéllarplan och inredd vind kommer att
forandras till att i huvudsak tillata tidigare tillatna bostadsytor ovan mark férlagda i ett plan utan ratt
till vindsinredning. Detta innebar en huvudbyggnad pa 140 m2 med ekonomibyggnader om 40 m2.
Utdver detta tillates ett Gverplan om 30 m? fér att medge ett samvaroutrymme med utsikt Gver
havet. Detta utrymme &r begransat i storlek fér méjliggora for tomter som ligger bakom varandra i
forhallande till havet att erhalla motsvarande méjlighet. Takvinkeln, och darmed husets totalhgjd,
kommer att begrénsas for att lata omradet behalla en fér skargarden karakteristisk
bebyggelsetradition. Aven om platta tak godkinnes bér tak med avslutande sarg undvikas av
samma skal. Vidare begrénsas fasadmaterialet till tripanel i avsikt att bibehalla karaktéren i
omradet och dérmed undvika en férandring mot tatortsvillabebyggelse.
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De aktuella tomterna kan antas ha ganska grunt téckskikt ovan berg och grundlaggning med
kéllare ddrmed mindre l&mpligt vad avser fritidshus. Man kan dock tanka sig att vid rent
permanentboende intresse or kéllare kan finnas trots svarigheten att anldgga den . Tomtens
branta lutning medfér att husets bjalklag mycket raskt lamnar backen om inte huset kan trappas
ner successivt. En sadan férandring fordrar hégre bygghdjd an nuvarande varfér Zven denna
justeras till 5 m.

Tomtstorleken regleras till min 1500 m 2 for att majliggéra utrymmen for enskilda sanitéra
anlaggningar pa varje tomt.

Geotekniska férhallanden

Inga barighetsundersékningar av marken &r gjorda med anledning av planandringen. Marken
bestér huvudsakligen av blockig moran och sannolikt pa vissa delar &ven grunt liggande berg. Som
gammal strandlinje &r den delvis ursvallad men i djupare fickor i 14 om ev. bergryggar kan en mer
osvallad morén férvantas. Grundlaggning anses inte medféra nagra storre problem d& markens
barighet kan férvantas vara god i hela omradet. Fastighetsdgaren ansvarar sjélv fér att marken ar
lamplig fér bebyggelseandamalet och att grundlaggning sker pa ett tillfredsstallande sétt. Nagon
grundundersékning har inte bedémts nédvandig for planen.

Tillganglighet

Fastigheten nas fran Solumshamnsvégen via enskild vag (privat go) ner till omradet
(Vangborgsvagen - Vikingavégen). Vagen forsdrijer ett antal fastigheter och skéts av en
vagférening. Fram ill tomterna har nyligen dragits ny vag i enlighet med det servitut som
fastigheterna har pa stamfastigheten 1:11. Detta servitut férandras inte i och med denna plan.

Avledande av ytvatten

Dagvatten fran ovanforliggande mark som med anledning av den nya vagen samlas upp i dike
ovanfdr denna skall omhandertas pa fastighetsmark for vidare transport till havet.

VS-fragor

Harno-Solum 1:75 och 1:76 ligger utmed vattnet utan planer pa att tillata nagon bebyggelse ovan
dessa tomter. Detta &r ocksa en rimlig férutsattning for enskilda anléaggningar pa fastigheterna.
For att sakerstélla att marken ar lamplig for anvandningen Bostadséndamal har sarskild utredning
gjorts avseende markens lamplighet for den vanligaste typen av avioppsanléggning (infiltration) -
bifogas planforslaget.

Den tidigare planen avsag bebyggelse utan behov av avlopp. Idag har sa gott som all
fritidsbebyggelse behov av avlopp. De &r darfor nddvéandigt att den mark som planeras for
bebyggelse ocksa kan harbargera en avloppsanléggning som inte st6r grannar med dalig lukt och
som inte férorenar nya eller befintliga vattentékter inom omradet. Tomterna &r sa pass stora att de
var fOr sig av utredaren bedémts méjliga inrymma vatten- och avloppsanlaggningar (bilaga till
Infiltrationsutredning).Nér det galler "frimarksplaner” maste fragorna I6sas for en enskild fastighet. |
plan for ett flertal fastigheter kan dven gemensamhetsldsningar bli aktuella. Utifran
infiltrationsutredningen har ett Iampligt omrade anvisats i planen for avloppsanldggning for de tva
tomterna. Eftersom det endast &r ett omrade vars lamplighet undersokts ges rattighet endast hr.
Skulle det under det fortsatta arbetet bedémas rimligt att utreda andra alternativ far dessa
beddmas i lovet. Vattentakter kommer att prévas i lovet genom utdkad lovplikt.

Planen reglerar i 6vrigt inte typ av anléggning utan endast att den inte far medféra stérningar mot
omgivande bebyggelse.

Varme-, kraftfragor

Planen medfér inga &ndrade férhallanden mot idag. Omradet férsorjes fran norr med kraft fram till
fastigheten 1:22. Harifran kommer kraft att hamtas till planomréadet via luftledning och befintlig
servis bedoms av nathallaren ha tillrécklig kapacitet for att elvirme skall kunna accepteras i nya
fastigheter.

Skyddsrum
Négot behov av skyddsrum inom omradet foreligger e;.
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Kulturminnesvard
Inga natur- eller kulturminnen finns angivna/registrerade inom omradet.

Stérningar

Planandringen forvéntas inte medfdra nagra nya stérningar mot omgivande fastigheter, annat &n
de som ev kan uppkomma pa grund av lukt fran avioppsanléggningar. Ny bebyggelse medfér med
nuvarande vaxtlighet inga férsédmrade utblicksforhallanden fér omgivande bebyggelse.

Infiltrationsutredning

Scandiaconsult, Sundsvall har hdsten 2003 gjort en infiltrationsutredning for att klarlagga om
tomterna har férutsattningar att klara anvandningen bostadséndamal. Utredningen bedémer
markens férméaga att kunna ta hand om aktuellt infiltrationsvatten och avser en provgrop som
gravts for andamalet, samt risken for att en infilirationsanl&ggning skall férorena vattentékter i
omradet. Utredningen bedémer marken Iamplig for infiltration, rekommenderar forhajd
infiltrationsanlaggning i anslutning till provgropen samt bedémer att risken &r mycket ringa for
férorening av bef vattentakter i omradet.

MKB

Nagon sérskild MKB uppréttas inte i anslutning till denna plan da de férandringar som planen
medfor endast marginellt paverkar kringliggande fastigheter.

Administrativa fragor
Fastigheten har under 2003 bildats i enlighet med tidigare plan
Genomfdrandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE

Samradshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb pa bestallning av Lars Golve.
e Fastighetsagarens ombud &r Lars Golve
e Konsultens ombud &r Tom Risberg

Arbetet har skett i samrad med:
e Kommunens stadsbyggnadskontor, Tommy Berglund (stadsarkitekt) och Miljé och
hélsoskyddskontor Jan Erik Nyby

BRYGGAN arkitekter kb

Tom Risberg



