DETALJ PLAN ANTAGANDEHANDLING

Ovriga planhandlingar

Reglerar markanvéndning och byggande enl PBL  |e Plankarta med bestdmmelser och illustration
samt grundkartadatabas

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning |« Fastgnetsagartorieckning + sandiista

e Samradsredogérelse

Beslutsdatum Sign
Matrosen 25

SBN antige?:ld: . ]
Harndsands kommun, Visternorriands 13n 2.005-04-29 ol

Lagakraftvinnande

Handlingsdatum: 03-04-10 Rev. 2003~05- 27 el

BRYGGAN arkitekter kb, Tom Risberg
Stora Torget 6, 871 30 HARNOSAND

Fastighetsfragor

Fastigheten Matrosen 25, &r bildad s& att upp till 43 cm av huset ligger pa gatumark. Detta

ar en konsekvens av den tomtindelning som faststéllts 1958-10-27 och vars syfte var att
fullfélja en plan som avsag att riva huset. S lange befintligt hus star kvar far denna avvikelse
fran planen kvarsta utan atgarder. Om huset erséattes skall det anpassas till planen. Det
faktum att huset idag inte fullsténdig star pa fastighetsmark féranleder darmed inga
fastighetsrattsliga eller andra atgérder.

Plangenomférandet bekostas av fastighetsagaren.

Markforhallanden

Inga sérskilda undersékningar har gjorts da planens huvudsyfte &r att ge byggréatt fér bef
byggnader samt tillata uppférande av garage/carport norr om huset. Se vidare
planbeskrivningen: Geotekniska forhallanden.

Ekonomiska fragor
Planen medfdr inga sarskilda kostnadsregleringar.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BRYGGAN arkitekter kb

QM@VL(

Tom Risberg
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomréadet omfattar fastigheten Matrosen 25. Planen har tillkommit for att méjliggbra for &garen
till fastigheten Matrosen 5 att bygga en carport pa det till fastigheten forvérvade omradet norr om
befintlig huvudbyggnad samt att komplettera planen med byggréatt fér de befintliga byggnader som
idag saknar byggréatt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplan antagen nov 1992 &r det aktuella planomrédet avsatt for blandad
centrumbebyggelse. Fastigheten ligger inom det omrade som betecknats som riksintresse for
kulturmiljvarden och omréde med sérskilt skydd enligt lagen om kulturminnen. Gathuset har
vidare pekats ut i l&nsmuseets inventering av byggnader av intresse for kulturmiljévarden.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet r fran januari 1959, och omfattar férutom den aktuella fastigheten
gven omradet mellan gatorna Skeppsbron, Eriksbergsgrénd, Backgrénd och Norra Kyrkogatan.

Planen utgjorde ett led i planl&ggningen av Norrstaden, en plani&ggning som var nddvéandig for att
reglera gatunétet och bebyggelsen. En férbindelse behdvdes mellan Skeppsbron och Norra
Brannan och den i planen tillskapade Bergsgatan skulle klara detta behov. Vidare skulle planen
anpassas efter dispenser (i avsikt att foérnya bebyggelsen inom omradet) som givits i den gamla
planen. Genom husens i plan faststéllda l&gen har man forsokt bibehalla den befintliga miljén med
dppna gardar. S

Den aktuella fastigheten forségs med en byggratt utmed f.d Képmangatan med ett hus i upp till 3
vaningar medan omradet vid Skeppsbron lamnades utan byggrétt. Detta medférde ett "hal” i

Skeppsbrofasadens annars tata bebyggelse. Halet medférde att byggnaden vid f d Képmangatan
fick utblick éver Skeppbron och Norra hamnen.

Fastigheten Matrosen 25 har aldrig genomférts i enlighet med den nya planen. De &ldre byggnader
som fanns dar vid planens antagande ligger fortfarande kvar.

Tomtindelning faststélld 1958-10-27 géller fér Matrosen 25.

Ovriga planer
| idéprogrammet Stadens strénder som dversiktligt behandlar de strandnéra omradena ldmnas

Skeppsbron utan andra synpunkter &n att kajemas status behdver ses dver samt att man pa sikt
bor efterstrava ett sammanhéngande gangstrak utmed vattnet mot Sélsten.

Planprogram
N&got planprogram har ej uppréttas fér denna detaljplan da den dverensstdmmer med
dversiktsplanen och avses antas genom férenklat forfarande.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger pa Hamon
grénsande till Skeppsbron (se
orienteringsbild sid 1)

Avgrinsning

Planomradet omfattar fastigheten
Matrosen 25. Fastigheten bildades i
juli 2002 genom sammanslagning av
ett flertal mindre fastigheter och delar

av fastigheter i avsikt att slutfora en
tidigare faststélld tomtindelning.

Areal

Planomradet omfattar 816 m? som
ar bebyggt med 260 m?

Markégoforhallanden

Fastigheten &gs av: Lars Nordlinder,
Képmangatan 29,
871 30 HARNOSAND

Situationsplan éver kvarteret Matrosen med idag befintlig bebyggelse
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande bebyggelse

Tomten &r sedan iange bebyggd med ett storre bostadshus mot Képmangatan vars bottenbjélklag
ligger i anslutning till gatunivén. Huset ligger i liv med gatan och har sin entré placerad pa husets
gardssida. Pa tomtens lagre delar ned mot Skeppbron ligger ett gérdshus som idag ar
uthymingsbostad.

Byggritt : .

Nuvarande byggrétt kommer att utvidgas till att i huvudsak omfatta de byggnationer som for
narvarande saknar byggratt. Vidare kommer ny byggrétt att tillforas fastigheten dels utmed
Képmangatan for att méjliggora en carportbyggnad, dels utmed huvudbyggnadens gardssida for
att majliggdra en altan/uteplats som i plan férbinder gatan med entrén och dels mellan nuvarande
tva byggnader for att mdjliggora en koppling mellan dem. Den i tidigare plan l&mnade byggrétten
for ett trevaningshus mot Képmangatan sénkes till tva vaningar.

De tillkommande byggratterna placeras i direkt ansiutning till den nuvarande. Resterande del av
fastigheten kommer att regleras med en bestammelse om att marken inte far bebyggas.
Byggratten utmed Kdpmangatan lagges parallellt med gatan och intilliggande hus. Det innebér att
en marginell del av nuvarande hus kommer att ligga utanfor denna byggrétt (i gatumark). Skulle
man énska nyttja byggratten for ett nytt hus mot Képmangatan &r det oldmpligt att det sticker ut i
gatumark p& det sétt som nuvarande hus gor (fran en &ldre detaljplan) och bér i stéllet ansluta till
gatan pa samma satt som angransande hus och fastigheter. Bef hus kan i sig strida mot planen
och likafullt st& kvar och underhallas s& lénge fastighetségaren dnskar. Vill man fornya det maste
man dock rétta sig efter planen. Byggratten mot Kdpmangatan avser ett hus i sadant
sluttningsférhallande att det kan vara lampligt med ett suterrangplan och detta tillates darfor utéver
angivet vaningsantal. Tidigare angiven hogsta byggnadshdjd &ndras dock inte. Angréansande
bostadshus ligger med halvplans forhéjning och det bor vara majligt att géra s& &ven pa denna
fastighet.

Gardshusen inlemmas i en byggréatt som férbinds med huvudbyggnaden for att i framtiden
méjliggdra en ev. sammanbyggnad och tillganglighetsanpassning inomhus. Byggrétten gbrs 6 m
bred fér att mojliggdra l&mpligt nyttjande med rum och passage/kommunikation. Fastighetens
huvudbyggnad skall &ven i framtiden ligga langs Képmangatan och dérmed bibehalla den "gréna
dppning” i Skeppsbrons gatufasad som angransande fastigheter vid Skeppsbron anpassat sig till.
Byggratten for gardshusen trappas av till en hojd av en vaning pa tomtens l&gre delar och en
vaning samt suterrdngvaning i de brantare delarna av tomten (se illustrerad principsektion pa
plankartan). Fastighetens mot Skeppsbron liggande del skall fortsatt utgora tradgardssida. Nagon
rattighet att avskarma mot Skeppsbron med plank eller annan lovpliktig barriar har darfor inte lagts
in i planen. Vid ett nyttjande av réatten att bygga ett tvavaningshus mot Koépmangatan finns
mojlighet att tillgénglighetsanpassa mot Skeppsbron.

Geotekniska férhallanden _

Inga undersdkningar &r gjorda med anledning av planéndringen. Fastighetsagaren ansvarar sjalv
f&r att marken for carport/altan &r ldmplig for &ndamalet och att grundléggning sker pa ett
tillfredsstallande satt. For en eventuell komplettering med ny huvudbyggnad och/eller byggnad som
forbinder huvudbyggnad med gardshus behdver Iamplig grundiaggning beddmas utifran en ny
grundundersokning. Fragan &r inte utredd i planen.

Parkering

Parkering iordningstélles pa fastighetsmark i anslutning till ny byggratt norr om huvudbyggnaden.
Har far tva bilar plats men biluppstélining/carport/garage kommer att sakna “férgardsmark” mot
Képmangatan. Med tanke pa gatans ringa trafik (sista huset pa den fér fordonstrafik 6ppna delen)
kan detta accepteras. Nagon foréandring av gatans status &r inte planerad och ej heller trolig under
planens genomforandetid. Om fastighetens hela byggrétt utnyttjas kan 4-6 lagenheter maximalt
inrymmas. Det parkeringsbehov som da uppstar (ytterligare 2-4 platser) placeras, med tilifart fran
Skeppsbron, pa fastighetens lagre liggande delar.
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Tiligdnglighet
Tomten sluttar fran Képmangatan ner mot Skeppsbron med 5 m. Huvudbyggnaden &r i plan
tillganglig fran Képmangatan. Nuvarande entré &r belégen pa husets gardssida. For att komma dit
maste man komma runt huset pa norra sidan. Eftersom marken sluttar undan hér sker detta via en
altan. Gardshuset nés fran Skeppsbron dar marken &r férhallandevis plan. Planéndringen innebar
att det skall bli méjligt att sammanlénka tomtens hus for att s& aven tillskapa tillgénglighet inomhus.

Avledande av ytvatten ;

Dagvatten frén nya tak (carport/garage) skall omhéndertas pa fastighetsmark alternativt ansiutas
till férbindelsepunkt fér dagvatten. s

VA-fragor
Planen medfér inga dndrade forhallanden.

Virme-, kraftfragor
Planen medfér inga &ndrade forhallanden.

Avfallshantering
Kallsortering enligt kommunens norm skall tillgodoses inom omradet.

Skyddsrum
Ev. skyddsrumsbehov &r idag tillgodosett inom omradet.

Trafik

Fastigheten nas fran Képmangatan som i dag &r &tervéndsgata med tillfart fran Bergsgatan samt
fran Skeppsbron.

Kulturminnesvard

Lansmuseet har i skrivelse 2002-12-18 utrett fastighetens kulturhistoriska vérde. For framtiden &r
det viktigt att bevara karaktéren av 1800-talets traarkitektur pa de bada befintliga husens
exteridrer. Fasaderna karakteriseras av ljusgul locklistpanel med vitméalade detaljer. Fénsterdpp-
ningarnas storlek och de sprojsade tvaluftsfonstren &r viktiga detaljer for att bevara byggnadens
sldre karaktar. Taklutningen pé sadeltaket har stor betydelse fér den ursprungliga utformningen.
Vid framtida byte av taktéckning bér ett lampligare material &n det nuvarande anvéndas sasom
falsad plat, pannplat eller lertegel. Den tillbyggda vinkeln till gathuset &r vél anpassad fill
byggnadens proportioner. Detta géller &ven de bada mindre frontespiser som finns i gathusets
bada takfall. Man bér man vara restriktiv mot stérre utbyggnader, men mindre takkupor eller
mindre frontespiser férandrar inte ett éldre hus karaktér p4 samma sétt. Kulor pa fasadpanel,
snickeridetaljer, dérrar och fonsterbagar har stor betydelse for den &ldre tréhusarkitekturens
karaktar. ‘ ‘

Vid andring av bef byggnader skall sarskild beaktas dessa synpunkter.

Stérningar

Planéndringen forvéntas inte medfdra négra nya stérningar mot omgivande fastigheter. Utsikten
fran nagra lagenheter i bostadshuset p& tomt 26 paverkas av carporten men eftersom sluttningen
stiger kraftigt bakom, medfér detta inte nagon stérre foréndring och avsténdet till intiliggande hus
armer dan 15 m.

MKB
Nagon sarskild MKB uppréttas inte i anslutning till denna plan d& de forandringar som planen
medfor endast marginellt paverkar kringliggande fastigheter.

Administrativa fragor

Fastigheten har under 2002 bildats i enlighet med tomtindelning daterad1958-10-27
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE

Samradshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb pa bestélining av Lars Nordlinder.
e Bestéllarens ombud &r Lars Nordlinder

o Konsultens ombud &r Tom Risberg

Arbetet har skett i samrad med:

o Kommunens stadsbyggnadskontor, Tommy Berglund (stadsarkitekt) och Lars Lundgren
(gatuchef) samt med Lansmuseet, Hjordis Ek.

BRYGGAN arkitekter kb
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