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Fastighetsfragor

Planomradet omfattar idag tva fastigheter
(Yrkesskolan 2, 3) samt en samféllighet (s:1).
Omradet var ursprungligen tankt for tva
livsmedelsbutiker samt tillhérande parkering i
form av samfélligheten. Idag &gs bada
fastigheterna av samma fastighetségare och
butiksytorna i huset éverensstdmmer inte med
tomtindelningen. Nar ny plan uppréttas bér den
dverensstdamma med de férhallanden som idag
rader. Nuvarande 2 fastigheter avses darfor
sammanléggas, varvid ocksa samfélligheten
tillfores fastigheten.

Inga servitut eller andra réattigheter avilar de
aktuella fastigheterna. Fastigheten Yrkesskolan 4
trafikerar nuv. samféllighet for in- och utfart. Detta
finns inte officiellt reglerat. | samband med
plangndringen foreslas detta regleras via ett nytt
servitut och ett y-omrade i plan.

Den mark som kommunen vill nyttja for att
genomféra trafikplats foreslas éverforas il
kommunen nar korsningen byggts om.

Markforhallanden

Grundundersékning i omradet har genomforts i
samband med tidigare byggnationer.
Fastighetségaren kommer, sedan planen
faststallts, att genomféra ny geoteknisk
undersokning for att sékerstélla Iamplig
grundi&ggning av tillbyggnad.
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Miljoatgarder

Kczmur}en Qlanerar att i__samband med ombyggnad frafikplats plantera ett antal trdd utmed
Gangvnksvagen och Brar:mavégen. Kommunen kommer att plantera tréd inom det omrade
somi plan betec_:knats tradplantering (fastighetsmark). Fastighetségaren star kostnader fér
trad och plantering samt det fortsatta underhailet av trédplantering.

Ekonomiska fragor

P_(ostnader forknippade med nédvéndiga fastighetsbildningsatgérder avilar Fastighetségaren
till Yrkesskolan 2; 3. Overférande till kommunen av mark fér trafikplats sker utan
markersattning.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft

BRYGGAN arkitekter kb

\
Tom Risberg )
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3 samt tillhérande
gemensamhetsanléggning

Planen har tillkommit fér att méjliggéra for &garen till fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3 att bygga
till nuvarande fastighet, Hdmohallen mm. Fastigheten har idag ett utomhusférrad fér kundvagnar
samt ett talt for tradgardsvaror vilka bada planeras utga och ersattas med en tillbyggnad om ca
500 m? nordost om nuvarande fastigheter. Nuvarande plan tillater ej detta. Tillbyggnaden kommer
att innehalla kompletterande utrymmen for nuvarande livsmedelshall. Vidare innefattar den nya
planen dispenser och avvikelser som gjorts fran tidigare plan. Planen féreslar sammanlaggning av
de tva fastigheterna till en varmed samfélligheten tillféres fastigheten. Nuvarande disponering av
marken bestar men parkeringsomradet framfor butikerna kommer att omdisponeras. En rad
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parkering kommer ocks3 att tillskapas nordvast om huset. Verksamheten kommer att drivas p&
samma sétt som idag. ’

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan antagen nov 1992 ar det akiuella
planomradet avsatt fér service, detaljhandel
(snedstreckad markering).

Under kapitlet grundlaggande principer &r omradet
“Brénnans centrum” klassat rott vilket betecknar
omraden med veséntliga brister i stadsmiljén. Under kap
4 Atgérdsprogram foreslas i punkt K8 Miljdupprustning
Brannans centrum att ett upprustningsférslag fér den
yttre miljén bor uppréattas. Detta har annu ej skett.

Detaljplan

Géllande detaljplan fér omradet &r fran mars 1976, och omfattar forutom det aktuella planomradet
aven ett trafikomrade i anslutning till planomradet. Markanvéndningen &r angiven till handel. D&

det vid tiden for planen var aktuellt med etablering av tva livemedelshallar pa planomradet
utformades det med tva fastigheter och en samfallighet fér parkering. Idag finns har en
livsmedelshall, en radio/TV-affar och en pizzeria. Omradet har byggts om och till vid ett par tillféllen ~
inom ramen for géllande plan. Viss byggnation har via dispenser tillatits pa “prickad mark”.

Ovriga planer

Harndsands kommun har planerat att till sommaren 2001 bygga en rondell i trafikkorsningen
Brannavégen — Gansviksvagen. Den aktuella rondellen ryms inom det avsatta trafikomradet och
nagot behov av mark pa planomradet foreligger ej. Ddremot har kommunen, i avsikt att férbéttra
den yttre miljion i omradet, i enlighet med 6versiktsplanen, funderingar om att f& plantera ett antal
trad i anslutning till ombyggnaden av gatukorsningen. Man vill pa detta séatt férbattra den yttre
miljén i omradet genom att bland annat minska Gansviksvégens karaktér av genomfartsgata. Fér
detta &ndamal har diskussioner bérjat féras med angransande fastighetségare dér plantering inte
far plats pa gatumark. Stadsbyggnadskontoret har tagit kontakt med fastighetsagaren for att

forsoka hitta en gemensam I&sning.

Planprogram

Nagot planprogram har ej uppréttas fér denna detaljplan da den éverensstédmmer med
oversiktsplanen och avses antagas via férenklat forfarande.

PLANDATA

Lage =

Planomradet ligger pa Hamon véast om
korsningen Brannavagen — Gansviksvagen (se
orienteringsbild sid 1)

Avgrénsning

Planomradet omfattar enbart fastigheterna

Yrkesskolan 2 och 3 samt tillhérande e YRKEss'Ko/ugh)\ '
samfallighet. Do /70

‘,4_ ~
Areal ,

Planomradet omfattar 1,2 ha
bebyggt med 3170 m? (franraknat uteférraden)

Markégoférhallanden

Samtliga fastigheter i planomradet har samma
agare: ICA Fastighets AB, Vasteras

org nr 556033-8518

W
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggratt

Nuvarande byggratt kommer att utvidgas till att omfatta de byggnationer som redan skett utanfér
nuvarande byggrétt. Vidare kommer en ny byggrétt om 500 m? att tillskapas liksom en mindre ratt
att uppfora uthus (kundvagnsgarage) om 15 m? samt en rétt att férse nuvarande inlastningar med
skarmtak. Behovet av ny byggrétt &r inte nya verksamheter utan utveckling av de som redan finns.
Dels innebar det att det tidigare taltet utgar, dels omdisponeras nuvarande verksamhet i
livsmedelshallen och dels kréver hanteringen av atervinningsmaterial allt stérre utrymmen.
Nuvarande uteférrad fér kundvagnar kommer att tas bort.

Den tillkommande byggrétten placeras i anslutning till nuvarande. Resterande del av nuvarande
samfallighet behdvs for att férse varuhuset med tillrackligt med parkering.

Geotekniska férhallanden

Fastighets&garen kommer, sedan planen faststéllts, att genomféra geoteknisk undersékning for att
sdkerstalla lamplig grundlaggning av tillbyggnad.

Parkering

Nuvarande ytor avsedda for parkering omfattar ca 105 p-platser. Det &r endast vid enstaka tilifallen
som dessa inte racker till. Daremot &r nuvarande system ineffektivt sa till vida att det &r
forhallandevis ofta det blir trangt kring infarten da bilar i forsta hand parkerar hér. Vidare &r det s&
att entrézonema till huset inte &r tilirackligt avskilda varfor viss trafik férekommer aven har.
Planeringen enligt illustration omfattar en genomgripande féréandring av parkeringen i avsikt att
forbattra nuvarande situation. En rundslinga kommer férhoppningsvis att medféra att det blir
mindre blockering i inkdrszonen. Den nya parkeringen beraknas innehalla totalt ca 145 p-platser.
Anpassning gangstrak sker till ombyggnad korsningen Brannav&gen-Gansviksvagen

Atervinningsstationen

/
Idag finns pé& omradet en atervinningsstation for hushallsavfall omfattande féljande fraktioner: glas
(fargat och oférgat), batterier, papper, kartong, plat, plast (mjuk) och plast (hard).
Atervinningsstationen &gs och skéts av HEMAB, Harndsand. Fastighetsédgaren vill ha annan
placering pa atervinningsstationen utanfor fastigheterna och har tagit upp en diskussion med
kommunen och HEMAB om detta. Inga skriftliga avtal reglerar idag placeringen.

Servicelinjen

Swebus angér Harnéhallen pa sin slinga genom staden. Bussen stannar framfér entrén till
livsmedelshallen. Det &r i férsta hand aldre och méanniskor med funktionshinder som nyttjar
servicelinjen. Butiksentrén nyttjas normalt som véantplats for bussen. Idag &r trafiksituationen
framfor entrén besvérlig. Swebus har dvervagt att sétta upp ett separat véderskydd och flytta

angdringen men tror att detta att kunna vénta varmt och torrt har sa stor betydelse for de resande
att det ar tveksamt med att flytta hallplatsen.

| illustrationen fér den nya planen har visats en angdringsplats for bussen i anslutning till entrén {ill
Harnéhallen. Bussen stannar har endast nagon minut under tiden 10-14, varfor det bér vara
acceptabelt att den d& ev blockerar négra P-platser i mittskeppet av parkeringen. Skulle det visa
sig att detta ar ett stérre problem &n vantat finns méjlighet att ordna en "ficka” i anslutning till
stopplatsen mot att nagra parkeringsplatser forsvinner.

Aviedande av ytvatten

Inga féréndringar planeras i férhallande till nuvarande 16sning nér det géller ledningars anslutning
till kommunala natet. Hardgjorda ytor féréndras gj till storlek. Ev flyttningar av bef brunnar som kan
foranledas av ombyggnad parkering féranleder endast féréandringar pa fastighetsmark.

N
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VA-fragor

Tillbyggnaden omfattar mindre utbyggnad pa VA-sidan. HEMAB bedémer inte att utbyggnaden
medfér andra konsekvenser &n vad omgivande nét &r dimensionerat for. Skulle utbyggnad
medfdra behov av fettavskiljare méste denna planeras in pa fastigheten.

Virmefragor - Kraft

Fastigheterna varms idag huvudsakligen av varmeatervinning fran fastighetens tekniska
anlaggningar (mest kyla). Spetsvarme tiliféres vid behov med direktverkande el. Tillbyggnaden
beraknas medfdra ett 6kat energibehov pa 50 kw (75-80 A). Det pagar utredning om i vilken
utstréckning nuvarande férsdrjning ar dimensionerad for denna 6kning.

Avfallshantering
Kéllsortering enligt kommunens norm skall tillgodoses inom omradet

Skyddsrum
Skyddsrumsbehovet &r idag tillgodosett inom omradet.

Trafik

Nuvarande trafikrorelser till och fran omradet bibehalles liksom férhallandena vid in- och utfart fran
Gansviksvagen. Det kan vara sa att 6kad trafik till Harnéhallen accentuerar behovet av en %
avkorningsfil pa Gansviksvagen fran oster. Detta paverkar inte denna plan men kan finnas
anledning att fundera dver i samband med ombyggnaden av korsningen Brédnnavagen-
Gansviksvagen.

Den planerade planéndringen beréknas medféra en 6kning av trafiken till och fran Harndhallen

med 5-10%. | dag trafikeras Gansviksvagen vid hogskolan av i snitt 4 500 fordon/dygn och vid
OK-stationen av 3 200 fordfon/dygn. | bada fallen &r andelen tung trafik 3%. Den aktuella
forandringen beddms inte medféra annat &n marginella dkningar av stérningar fér kringboende.

Tyngre fordon angér inlastningen sydvast om anléggningen och kér ut via Gansviksvagen.
Servicebussen kommer inte att klara att vénda tillbaka ut mot Gansviksvégen sedan den angjort

entrén till Haréhallen. Den planeras darfor fara ut'via lastvégen sydvést om huset och ut pa
Brannavégen.

Stérningar

Férutom nagot dkad trafik férvantas inte planéndringen medféra andra stérningar pa omgivande
fastigheter.

MKB

Nagon sérskild MKB uppréttas inte i anslutning till denna plan da de férandringar som planen
medfér endast marginellt paverkar kringliggande fastigheter. Férandringar som kan féranledas av
planen &r 6kad trafik men detta &r inte sékert d& planerad omséttningskning ocksa kan besta i att
nuvarande kunder kdper mer. Skulle trafiken 6ka
bedéms det vara en 6kning av trafiken pa
Gansviksvagen och Bréannavégen i
storleksordningen nagra %.

Administrativa fragor

Servitutsavtal forslas reglera fastigheten
Yrkesskolan 4:s ratt att nyttja grannfastigheten for i
till- och utfart. Sougl”

En mindre del av fastigheten s:1 kommer att
dverforas till kommunen for anl&ggning av SRR S
trafikplats. o Y

Betraffande fastighetsfragor se vidare
genomforandebeskrivning. 3

Trafikomrade

N ;f/ ~ Tradplantering
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SAMRADSHANDLINGENS UPPRATTANDE

Samradshandlingen har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb p& bestélining av ICA Handlarna
Norr AB

e Bestéllarens projektledare &r Dan Israelsson
e Bestallarens ombud &r Anders Kjellander
e Konsultens ombud &r Tom Risberg

Arbetet har skett i samrad med

¢ Kommunens stadsbyggnadskontor, Tommy Berglund (plan och bygglovarkitekt) Lars Lundgren
(gatuchef)

e Lantmateriet (Per Anders Hamrin)

e HEMAB, Jan Lundgren (VS), Ake Ostman (el), Alf Schounke (varme), Marie Orjestal
(&tervinningsstation) -

e SWEBUS, Lars Wessling (serv1cel|njen)
BRYGGAN arkitekter kb
'
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