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Séndlista

Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet qu detaljplanen &r att &ndra nuvarande detaljplan sa att ytterligare
markanvandningar &n de som medges i géllande detaljplan méjliggdrs. Syftet ar

vidare att begransa industrianvandningen samt att skydda den kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsen.

Nuvarande Tarkanvéndning ar avsett enbart for industriandamal och avsikten ar att
sadana anvdndningssatt som exempelvis kontor, butiker, hotell, service, samt
restauranger skall mojliggéras inom planomradet.

PLANDATA
Lage
Planomréadet ligger pa Harndn ca 1 km nordost frén stadens centrum.

Planomradet gransar i nordost till Stadet 13 samt i nordvast till Fiskaregatan. | sydost

gransar planomradet till Stadet 8, 6, 2 och Svarven 15 samt i sydvast till Svarven 3
och 4.

Areal
Planomradets areal uppgér till ca 14000 m?,

Markagofdrhallanden

Inom planomradet 4gs merparten av marken av Swedish Match AB med undantag av
gaturparken som &gs av Harndsands kommun. De fastigheter inom planomradet som
idag &gs av Swedish Match AB kommer ait dverga tilf Norhold AB 2001-04-01.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

éversiktgplanen fran 1992 redovisar omradet som "industriomraden, militara
anléggningar, hamn och andra kommunikationer”. | dversiktsplanen finns &ven for
planomrédet redovisat kulturmiljévardsintressen.

Detaljplan
For planomradet géller detaljplan som &r faststalld 1954-06-11. Gallande detaljplan

for aktuellt planomrade medger "industridndamal av sadan beskaffenhet att

narboende ej vallas oldgenheter med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad".

Riksintresse

Planomradet ingar som en del i riksintresset for kulturmiljdvard, centrala Harndsand.
Planprogram

Nagot t?ehov av planprogram finns inte da planéndringen &r av liten omfattning. De
forandringar som féreslagits motverkar ej en positiv utveckling av planomréadet och

dess omgivningar m.h.t. bland annat miljdeffekter. Planens syfie Overensstammer
med oversikiplanen.

Miliokonsekvensbeskrivning

Nuvarande huvudanvandning i gallande detaljplan medger olika former av
industriverksamheter. Avsikten &ar att de tillkommande anvandningsséatten skall

minska de méjliga stérningarna. Behovet av en miljdkonsekvensbeskrivning anses ej
vara nddvandig da betydande miljopaverkan ej foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnamnden beslét 2000-12-16, § 127 att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att pabdrja planarbetet f6r akiuellt planomrade.

EORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Det omgivande omradet och planomradet kan bast beskrivas som kuperat med
nivaskillnader fran Fiskaregatan till Brunnshusgatan p& 12 - 16 meter.
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Inom planomradet forekommer grénskan sparsamt da den till stérsta del ar
exploaterad industrimark. | dvrigt forekommer grénskan pé kvartersmark for
bostadsbebyggelse sami pa Svarven 1 och 3.

Den allé av bjérk som aterfinns utmed Fiskaregatan i denna del bidrar starkt till
helhetsintrycket och bor darfor bevaras och féryngras i framtiden.

Geotekniska forhéllanden

En geoteknisk grundundersdkning har ej utférts. Planomradet innehaller befintliga
byggnader som enligt planens syfte avses att f& en annan anvéndning. Vid om- och
tillbyggnader bér &nda en geoteknisk undersdkning foretas for att sékerstalla att

gammal inhomogen fylining och 18s lera ej forekommer inom det omrade som skall
bebyggas.

BEBYGGELSEOMRADEN

Arbetsplatser, Ovrig bebyagelse

Inom planomradet har det sedan 1900-talets bérjan bedrivits tillverkning av olika
tobaksprodukter. Industrin véxte som mest under aren 1906 - 1914 da sortimentet
utdkades med bland annat snus. Verksamheten upphérde 1998 och lokalerna har

med nagra fa undantag sedan dess varit tomma. Nagon bostadsbebyggelse
forekommer ] inom planomradet.

Planomradet omges i 6ster och sdder av glesare bostadsbebyggelse fran 1930,
1940- och 1950-talet. Storre flerbostadshus férekommer mestadels sdder om

planomradet. | norr och véster domineras omradet av industribebyggelse och av olika
typer av hamnanlaggningar. | Stadet 13 aterfinns en mindre f6rskola.

Tillg&nglighet

Planomradet innehaller ur tillganglighetssynpunkt nédgra besvérliga delar. Det ar
framst omradets dstra del som innehaller nivaer som gj &r tillgangliga for
rullstolsbundna. Tillgangligheten bor darfér tillgodoses framst fran Fiskaregatan da
det ger de minst dramatiska effekterna vid en ombyggnad. | samband med planerade
till- och ombyggnader skall de kommunala malen fér tillganglighet 10sas.

Byaanadskultur och gestalining

Inom planomradet finns idag nagra byggnader som &r av sérskilt kulturhistoriskt
intresse. Det &r bland annat huvudbyggnaden (Svarven 15) med det karakteristiska
tornet, byggt i rikligt utformad rod tegelarkitektur med inslag av nationalromantik och
jugend. Byggnaden intar en viktig plats som ett av stadens mer betydelsefulia

landmérken dér byggnadens monumentala volymer och detaljer bidrar stort till det
karakteristiska sardraget i omgivningarna.

Byggnaderna uppférdes under tre etapper for cigareti- och snustillverkaren Ph. U.
Strengberg & Co AB under &ren 1906 - 14, Arkitekten till den forsta byggnaden var
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Torben Grut som var en av de mer namnkunniga inom svensk arkitektur under 1900
- talet. Han stod &ven som upphovsman till Stockholms Stadion.

Den forsta byggnadsetappen stod klar 1907. Tornbyggnaden och den sodra delen
tillkom strax efter det att den férsta byggnadsetappen stod klar med samme arkitekt
som upphovsman. Inflytandet fran amerikansk arkitektur fran slutet av 1800 - talet '
och borjan av 1900-talet &r méarkbar dar beromda och nyskapande arkitekter som
Louis Sullivan och H.H. Richardson och i viss man Frank Lloyd Wright sékert gett
tydliga influenser till detta verk. Andra inspirationskéllor som &terfinns i karaktaren

hos dessa byggnader &r mahénda hamtade fran storheter som O. Wagner, C. R
Macintosh och J. Hoffman.

| 8vrigt kan noteras ett antal detaljer som beféster byggnadens varde i form av
sadana detaljer som aterfinns i korsningen Fiskaregatan - Strengbergsgatan, dar
kolonnerna (kolonnetter) - som bildar stédet for murvalven - ger ett intryck av att vara
komprimerade och satt under stort tryck fran byggnaden. Andra detaljer ar

grindsmidet som talar om inflytandet fran nationalromantiken dar datidens svarmeri
kring bland annat vikingarna kommit till tydligt uttryck.

Den sista byggnadsetappen (norr om Strengbergsgatan), 1913-1914, tillkom i
samband med att snustillverkningen expanderade. Detta &r en byggnad som nér den
tillkom var gestaltad i jugendstil. Byggnaden har under tidens gang genomgatt ett
antal ombyggnader som framst kommit att paverkat risaliterna (de forkroppade
harnflyglarna) och dvriga detaljer s& att jugendstilen mer eller mindre utplanats. | dag
har byggnaden ett mer uttalat klassicistiskt uttryck mot Fiskaregatan snarare an ett
hus med klara referenser fran jugendepoken.

Under fyrtiotalet tillkom ytterligare en byggnadsetapp som avslutar de stora
utbyggnadsetapperna som kan urskiljas fran Fiskaregatan. Tillsammans utgor
byggnaderna utmed denna del av Fiskaregatan ett stycke svensk industrihistoria dar
gangna tiders tidsanda uttryckt i arkitektur, tydligt kan avlésas fran gatan.

Det som markant skiljer dessa tva forsta byggnadsetapper pa Svarven 15 iran de
ovriga byggnaderna inom planomradet ar ait stilen ar mera stram, tydlig och
valbevarad samt att den palladianska kollosalordningen genomforts p& ett mycket
konsekvent satt uimed Fiskaregatan. Senare tiders ombyggnader inom Svarven 15,
har framst kommit att paverka gardsfasaderna dar brandutrymningar, inlastningar
och bryggor inverkat menligt pa helhetsintrycket. Dessa ombyggnader torde vara
latta att atgérda i framtiden till relativt hanterbara kostnader vilket innebér ett

aterstallande som motiverar att byggnadernas gardsfasader skyddas av
varsamhetsbestammelser.

Den ursprungliga byggnadens fénster var troligen férsett med en riklig

sprojsindelning som tyvarr inte &terfinns i dagens byggnad. | dvrigt &r byggnaden
relativt intakt och maste anses som hogst bevarandevérd.

| detaljplanen foreslas inforandet av skyddsbestdmmelser {6r delar av Svarven 15
och delar av Stadet 15, se avgransningar i plankarta. Avsikten &ar att i férsta hand
bevara de fasader som idag &r relativt opaverkade av de férandringar som skett
under tidens gang. For Svarven 15 och Stadet 15 galler det att i forsta hand bevara
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gatufasaderna mot Fiskaregatan och att delar av gatu- och gavelfasaden mot
Strengbergsgatan och att évriga gavelfasader omfattas av skyddsbestammelserna.

Gardsfasaderna inom Stadet 15 och Svarven 15 omfattas ej av skyddsbestam-
melserna utan regleras med varsamhetsbestdmmelser. Syftet med detta &r ait en del
gardsfasader har paverkats av senare tiders ombyggnader vilket innebar att vardet
av dessa fasader inte har samma dignitet som gatufasaderna. Syftet ar vidare att
fastighetsagaren skall ha ett visst méatt av flexibilitet | nyttjandet av sina byggnader.

De friliggande gardsbyggnaderna inom Stédet 15 och Svarven 15 har inte samma
arkitektoniska vérde som de tidigare ndmnda gatufasaderna och lamnas darfor utan
nagot skydd. Den fdrbindelsegang som finns mellan de bada kvarteren dver
Strengbergsgatan omfattas ej heller av nagra skydds- och varsamhetsbestammelser.

Skyddsbestdmmelserna reglerar féljande:

De i plankartan avgréansade fasaderna med bestammelsegrénser betecknade med
qy, omfattas av 3 kap. 12 § PBL.

| dvrigt géller foljande:

1. Det uttryck som befintliga gatufasader och tak ger i stil, struktur, fargkulor,

material och ornamentering skall underhallas med ursprungliga material och
byggnadstekniker.

2. Gatubyggnaderna mot Fiskaregatan pa Svarven 15 och Stadet 15 omfattas av
rivningsférbud.

3. Tornbyggnaden pa Svarven 15, utgor ett for staden karakteristiskt och viktigt
landmérke som skall bevaras for framtiden. Foljakiligen omfattas aven tornet i sin

helhet av skyddsbestammelserna avseende rivningsforbud och vad som angetts |
punkien 1 och 4. =

4, Gatufasaderna mot Fiskaregatan pa Svarven 15 och Stédet 15 far inte &ndras.
Detta galler &ven for gavelfasaderna och for de delar av gavelfasaderna som

vetier mot Strengbergsgatan med undantag av férbindelsegéngen. Befintliga tak
far ej &ndras.

Varsamheisbestdmmelserna reglerar i huvudsak foliande:

De i plankartan avgransade fasaderna med bestdmmelsegranser betecknade med
kq, omfattas av 3 kap. 10 § PBL.

| dvrigt géller foljande vid utbyggnad:

1. Fasader skall utgbras av gatubyggnadernas ursprungliga fargkuldrer, material
och utformning.

2. Tak skall vid utbyggnad utgéras av gatubyggnadernas ursprungliga fargkulérer,
material och utformning.
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Inneborden av detta &r att om en utbyggnad skall féretas pad exempelvis Stadet 15,
(g:la snusfabriken) skall material véljas pa eit sadant satt aft den befintliga

sandstenen ifraga om fargkuldr, format och struktur efterliknas pa ett tillfredsstéllande
satt. Aven fogtekniken bor tas i s&rskilt beaktande.

Skillnaden mellan regleringsformerna ar att skyddsbestdmmelser kan vara
ersattningsgrundande.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunai, gang- och cykeltrafik

Fiskaregatan utgér en lank i huvudnétet. Denna gata kommer att uigora huvud-
matning till planomrédet och Strengbergsgatan bedéms fa en underordnad roll da
den nivamassigt ligger oférdelaktigare till, vilket ocksa géller for Brunnshusgatan.
Utmed Fiskaregatan i anslutning till planomradet finns gang- och cykelbana som
ansluter in mot stadens centrum och vidare bort mot f.d. Kalmar Harnéverken.
Kommunen har i dagsléaget inga planer pa att forandra detta strak.

Lastbils- och biltrafik

Under den tid som Swedish Match bedrev verksamhet i byggnaderna var
trafikméangden (kontrollar 1989) 2000 fordon/dygn och utmed Strengbergsgatan 1500

fordon/dygn. Nuvarande trafikmangder &r 1500 fordon/dygn utmed Fiskaregatan och
Strengbergsgatan.

Forvantade trafikméngder pa grund av nya etableringar uppskattas till 2000 respek-
tive 1800 fordon/dygn utmed Fiskaregatan och Strengbergsgatan, alltsa en dkning
med totalt 800 fordon/dygn. Okningen baseras framst pa det antagandet att

verksamheterna genererar ett behov av ungefar 400 parkeringsplatser. Trafikok-
ningen &r darmed mattlig i omfattningen.

Parkering

Fastighetsagaren &ger forutom Stadet 15 och Svarven 15 aven Svarven 6, 13, 14

samt Stadet 2. Dessa fastigheter - som &r belagna utanfor planomradet - har boende
som anvandning.

Den potential som finns inom planomradet m.h.t. bilplatsparkeringar ger vid en

dverslagsberakning féljande dimensioneringar vid anléggandet av markforlagda
parkeringar:

1. Pa Svarven 15 finns utrymme for ca 115 - 120 parkeringsplatser. Detta fGrutsatier
eventuellt att lagerlokalen rivs, helt eller delvis, Losningen innebar en stodmur

utmed den langsida som véander sig mot huvudbyggnaden. Troligtvis behdvs aven
stodmurar partiellt utmed kortsidorna.
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2. P& Svarven 13 finns idag en befintlig parkering som inrymmer ca 12

parkeringsplatser. Vid en utbyggnad av denna parkering skulle antalet parkerings-
platser 6ka till ungeféar 25 - 27 platser totalt,

3. Pa Stadet 2 finns ocksa en befintlig parkering som maximalt torde kunna inrymma
ca 35 - 37 parkeringsplatser. Behovet av stodmurar kan bli aktuellt pa en eller
flera sidor beroende av vilken l6sning som véljs.

4. Pa Svarven 1 och 3 kan anlaggandet av tva parkeringsanlaggningar ge ca 85 - 88
parkeringsplatser. Tillgangligheten till de i niva atskilda anlaggningarna &r tankta
att ske dels fran Fiskaregatan, dels fran Strengbergsgatan &ver Svarven 15.
Atgarden innebar troligtvis att vissa atgérder maste goras pa den befintliga
lagerlokalen eller/och med markatgérder i den branta sluttning som vander sig

ned mot den ovre tillfartsvagen. Forslaget forutsatter att den trédrad som finns i
omedelbar anslutning mot Fiskaregatan bevaras (8 trad).

5. P& Stadet 15 finns dven en mojlighet att inrymma 60 parkeringsplatser.
Lésningen férutsatter eventuellt en rivning av den befintliga gardsbyggnaden.

Utdver dessa parkeringar finns dven 25 parkeringsplatser utmed Fiskaregatan
tillgangliga. Dessa parkeringar &r upplatna som aliméanna parkeringar och kan med

iordel anvandas som besdksparkeringar till exempelvis framtida butiker, restauranger
och kontor.

e Slutsats: Vid ett maximalt utnyttjande av den beskrivna parkeringspotentialen blir
det totalt ca 345 - 357 parkeringsplatser tillg&ngliga inom och utom planomradet.

| detta férslag ligger punkterna 1 och 5 inom det nya planomradet. For de fastigheter
som ligger utanfér planomradet galler att vid en férfragan om bygglov, prévas
atgarden mot den &ldre detaljplanen. Om det visar sig att bygglov ej kan medges av
olika anledningar méaste en planandring géras for dessa fastigheter.

De omdisponeringar som behover géras inom planomradet f&r att tillgodose
parkeringsbehovet vid olika anvandningssétt, avgdrs primart av fastighetsagarens
egna prioriteringar. Skulle en etablering kréava mycket parkeringar ar
fastighetsagaren skyldig att infor en bygglovidrfragan, redovisa hur
parkeringsbehovet kan l6sas inom de egna och intilliggande fastigheterna.

Varumottag

Merparten av varumottagen kommer att placeras med angéring antingen fran
Fiskaregatan eller fran garden via Fiskaregatan och Strengbergsgatan.

STORNINGAR

Skyddsbestammelse mjy

Industriverksamhet kommer att fortsattningsvis férekomma i mindre omfattning
sasom exempelvis tillverkning av elektronikkomponenter. P& grund av detta inférs ett
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fartydligande till industrianvandningen i form av en skyddsbestammelse.
Verksamheter i byggnaderna och pa fastigheterna maste darfér bedrivas pa ett
sadant satt att de ej stér verksamheter pa fastigheten eller kringliggande grann-
fastigheter. Bestdmmelsen &r betecknad med m, i detaljplanen.

Skyddsbestammelse my

Forutom skyddsbestammelsen my infors &ven en bestammelse om skyldigheten att
uppfoéra skyddsanordning, stérningsskydd, betecknat med my, utmed
fastighetsgransen enligt specificering pa plankartan. Denna bestdmmelse och
bestammelsen ms (se nedan), &r tillkommen for att minimera de stérningar som kan
uppsta for de omgivande fastigheterna. Bestammelserna me och m; skall ses som ett

komplement till bestammelsen m;. Storningarna kan utgéras av exempelvis buller
eller visuella storningar.

Det ar vid detaljplanens uppréttande svart att forutse vilken form av skyddsanordning
som kan komma att behovas, da den &r direkt avhangig av i vilken form som det
kommer att bedrivas verksamheter vid det tilifalle som en bygglovansokan foreligger.

Ett nyuppforande av en parkeringsplats kan darfor vid ett tilifalle erfordra ett
storningsskydd i form av ett plank med hénsyn till buller och insynsskydd, medan ett
insynsskydd i form av en vegetationsbarriér kan vara tillfredsstallande i det fall dar
den aktuella verksamheten ger negativa visuella effekter.

Bestammelsen my, skall inte tolkas sé& att det féreligger ett omedelbart behov av ett
uppforande av skyddsanordningar, utan skall tolkas sa att vartefter det att behoven
vaxlar under tidens gang maste det gdras en beddmning utifran verksamhetens
omfattning och funktion vid tillfallet fér bygglovansékan eller bygganmalan.

Skyddsbestammelse ma

Bestammelsen ms innebér i princip samma sak som bestammelsen mp, dock med
det undantaget att inom omraden betecknade med ma, skall skyddsanordning finnas.
Denna bestammelse innebar bland annat ait vid en framtida rivning utav nagon av
gardsbyggnaderna, skall skyddsanordning alltid uppféras som svarar mot

skyddsbehovet p& grund av de storningar som orsakas av den nytillkomna
funktionen.

Det bor observeras att befintliga gardsbyggnader som ligger i omedelbar narhet av
tastighetsgrans mot bostadsbebyggelse, utgér redan idag ett skydd mot bade insyn
och buller. Det &r salunda bara nér de befintliga byggnaderna rivs eller pa annat séatt
forandras som ett behov av skyddsanordning féreligger.

Hérande av berdrda grannar, m.m.

Bestammelsen m, och ma innebar ocksa att berdrda grannar skall horas om
atgarden. Syftet med detta &r att méjliggéra for berérda grannar att lamna synpunkter

pa funktion och utformning innan bygglov meddelas. Skyldigheten foreligger for
bygglovpliktiga atgérder,
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| miljsbalken finns direkta och indirekta ha&nvisningar till féreskrifter och r&d som med
avseende pa exempelvis tillatna varden for industribuller, reglerar nivaer fér vad som
ar acceptabelt. Dessa foreskrifter och rad &r i regel vagledande vid fillstandsgivning
enligt miljébalken och vid prévning av byggiov.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintligt forsdrjningssystem for vatten och avlopp kan anvandas.
El tele
Nuvarande anslutning nyttjas.

Uppvarmning

Planomradet kan anslutas till fiarrvarme. For nérvarande har fastigheten egen
uppvarmningsanlaggning.

Avfall

Kallsorteringsanlaggning i enlighet med kommunens norm skall tillgodoses inom
planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattandet av denna detaljplan har utforts av Stadsbyggnadskontoret, Harndsands

kommun. Medverkande tjanstemén har varit Claes Rogander, Tommy Berglund och
Ewa Fallgren.

Harndsand 2001-04-05
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Claes Rogand Tommy Berglund

Stadsbyggnaﬂéchef Plan- och }aygglovarkitekt
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Revidering
Efter samradet har detaljplanen reviderats pa féljande satt:

1, | planbeskrivningen pé sidan 8 har styckena under rubrikerna
Skyddsbestammelse msp, Skyddsbesidmmelse mjs och Horande av berdrda
grannar m m inforts.

2. Pa plankartan laggs en skyddszon om 5 meter vid den 6stra plangrénsen i Stédet
15 med bestadmmelserna my och ma.

3. | bestammelserna under rubriken stdrningsskydd inférs my med texten:
n/erksamheter skall anordnas och bedrivas s att skada eller olagenhet for

manniskor eller miljd, ej uppstar pa fastigheter inom planomradet eller omgivande
fastigheter”.

Under samma rubrik infors bestammelsen mz med texten: Skyddsanordning skall
finnas, se planbeskrivning.

Harnodsand 2001-04-20
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Claes Rogandgr Tommy Be Ll.ugld
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovarkitekt
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Laga kraft '™

DETALJPLAN for 2001~ 06 -05

STADET 15 och SVARVEN 15
HARNOSANDS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett enkelt planférfarande, forvantas bli klar att antas
av Stadsbyggnadsnamnden under april manad 2001.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 &r efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom planomradet &gs merparten av marken av Swedish Match AB med undantag av
gatumarken - Strengbergsgatan, som ags av Harndsands kommun. De fastigheter

inom planomradet som idag ags av Swedish Match AB kommer att overga till
Norhold AB 2001-04-01.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Fastighetsatgérder &r ej nédvandiga {or planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar hela plangenomférandet med undantag
av den namnda gatumarken inom planomradet.

Kostnaderna for denna detaljplans upprattande avilar den nuvarande
fastighetségaren Swedish Match Europe AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattandet av denna genomférandebeskrivning har utforts av

Stadsbyggnadskontoret, Harndsands kommun. Medverkande tjansteman har varit
Claes Rogander, Tommy Berglund.

Harndsand 2001-02-05
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Claes Rogan Tommy Bergiund
Stadsbyggnadschef Plan- och byg\glovarkitekt



