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DETALJPLAN FOR DEL AV TORSVIK 1 409
| HARNOSANDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Handlingar:

Plankarta med illustration och planbestdmmelser
Planbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning, sandlista

Grundkarta

PLANENS SYFTE

Detta forslag till detaljplan mojliggor att ett kontorshus i tre och fyra vaningar kan
byggas intill Traffen. Detaljplanen foreslas fa en centrumbestammelse (C) da
avsikten ar att skapa ett traditionellt stadskvarter.

| gallande detaljplan & marken inom planomradet antagen som kvartersmark for
bostader avsett att uppforas i tva till fyra vaningar.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget pa fastlandet pa ett avstand av ca 600 m fran Harnésands
centrum och cal50 m fran Nybrons vastra landfaste. Det aktuella byggnadsprojektet
lokaliseras mellan Nybrogatan och Torsvik.

Areal
Planomradets areal omfattar ca 0,38 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Torsvik 1 4gs av AB Harnésandshus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar en del avomradet” Torsvik” som i 6versiktsplanen &r avsett for
" bostader blandat med icke stérande verksamheter” . Den tilkommande
anvandningen beddms dverensstamma med gallande 6versiktsplan.

Idéprogram
Ett idéprogram till férdjupad Oversiktsplan har utarbetats fér Kronholmen och delar av
Torsvik. Utredningen pekar bland annat pa betydelsen av att tillskapa traditionella
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stadskvarter med konventionella stadsgator inom Kronholmen och Torsvik for att
darmed mojliggdra en naturlig integrering med den dvriga staden.

Planprogram

Samrad har i planarendet skett med lansstyrelsen 1999-12-10 dar bland annat
foljande angavs:

"Da planomradet avses att begransas val och sakagarkretsen blir liten och under
forutsattning att planerad exploatering inte strider mot lansstyrelsens
granskningsyttrande avses detaljplanen att handlaggas enligt reglerna om enkelt
planforfarande, PBL 5:28”.

Detaljplan
For planomradet galler detaljplan faststalld 1990-06-07 dar aktuell mark ar avsedd att
bebyggas med flerbostadshus fran tva till fyra vaningar uppdelat pa tva huskroppar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslot 1999-12-01 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
godkanna att en &ndring av detaljplanen fér Torsvik provas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i stort sett plan utan storre nivaskillnader. | den vastra
delen finns en befintlig rad av bjorkar som i forslaget till detaljplan foreslas bevaras till
viss del. Ovrig mark bestar av anlagd grasmatta och gangytor av grus.

Mark och vegetation - utformning

Utmed kvarterets samtliga sidor och utmed féreslagen byggnads fasader skall
marken belaggas med gatsten av granit eller betong da de ar att betrakta som
trottoarer och darmed en del av ett framtida stadsgatunat. Trottoaren bor fa en bredd
av ungefar 2,5 meter. Planavgransningen har gjorts sa att endast trottoarkanten ar
medtagen i denna del men for framtida utvecklingsprojekt inom Torsviksomradet
maste helheten beaktas da gestaltning av mark ska vidtas.

| praktiken skulle hela den s6dra delen av kvarteret kunna géras hardgjord anda fram
till strandkanten men detta stéller hogre krav pa en bearbetning av exempelvis en
kajkant i denna del. Strandkanten mot Nattviken &r dock att betrakta som en del av
det publika rummet och bor i framtiden f& en markbehandling som svarar mot
andamalet.

Utmed den ostra langfasaden som ar huvudfasad mot Nybrogatan, féreslas en cirka
9 meter bred hardgjord yta som planteras med en enkelrad av lampliga ovtrad
parallellt med fasaden.

Garden i mitten av kvarteret bor ges en intimare karaktar da deninte ar i forsta hand
ett offentligt rum. Detta gardsrum bor redan fran bérjan ges en lite mer halvprivat
karaktar utan att vara awisande i uttrycket. Avgransningen mot den tillkommande
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gatan kan som exempel pa detta utféras med en rida av manshogt vaxande
buskpartier alternativt visuellt transparenta rumsavskiljare av smide.

En rikt planterad gard med mycket gron karaktar kommer pa ett positivt satt sarskilja
de halvprivata ytorna fran de hardgjorda offentliga ytorna.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har undersokts senast 1990 och for narvarande gors
en detaljerad undersokning pa uppdrag av byggherren. Den tidigare undersokningen
visar att omradet tacks av fyllning bestaende av sand, grus, tegel, betongplattor,
plintar och palar. Fyllningen underlagras av l6s och fast lera. Grundens barighet ar
begransad. Grundlaggning avses utféras med palning.

| samband med grundundersokningen har konstaterats restprodukter fran tidigare
verksamheter. Omradet ska saneras innan byggstart.

Bebyggelseomraden

Omradet utgor en mycket viktig del av Harnosands stadsbild; dels s ar den en del
av vyn runt Nattviken, dels ar omradet valexponerat fran E4. Exponeringen ar ocksa
stor fran Nybrogatan som till karaktaren ar en paradgata och entrégata till staden.
Utmed denna gata ligger en del av stadens viktigaste institutioner dar stadsbilden
vaxelvis overgar fran hus i park till stenstad och vice versa.

Idag &r stora delar av Torsviksomradet oexploaterad mark med en karaktar av
impediment och restytor. Den restaurang som tillforts omradet (Macdonald’s) har pa
ett positivt satt bidragit till de sé valbehovliga malpunkter som behovs for att berika
omradet kring Nattviken, som &r en av stadens viktigare vattenspeglar.

De delar av Torsvik som &r exploaterade ar i huvudsak bebyggda pa sent 1980 - tal
och borjan av 1990 - talet. Byggnaderna ar uppforda i tegel och sandsten i tva till fyra
vaningar. Inom omradet finns bade kontor och bostader.

Bebyggelseomraden - utformning

En ny byggnad i detta kansliga lage med direktkontakt med vattnet maste utformas
med hansyn till denna omgivning. Byggnaden boér utformas med omsorg da den
under dverskadlig tid kommer att utg6ra en sjalvstandiga enhet — en solitar - som den
pa grund av laget kommer att bli oavsett gestaltning. Gestaltningen bor dock ansluta
till den del av Harnosands karaktar som aterfinns i de centrala delarna samt med ett
visst matt av klassicerande uttryck.

Trots att byggnaden under de narmaste aren kommer att fungera som en solitar
forvantas den i framtiden utgora en del av ett helt stadskvarter och skall redan fran
borjan gestaltas med den forutséttningen, se aven under rubriken Mark och
vegetation.

Da byggnaden ar valexponerad fran alla hall, saknas en egentlig baksida pa
byggnaden, vilket innebar att aven typiska baksidesfunktioner som inlastning m.m.
maste utformas med hogt stallda krav pa gestaltning. Pa grund av byggnadens lage
nara vattnet och i siktfaltet fran E4 och Nybrogatan mot stadens karna, maste
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byggnaden ocksa ha ett matt av tydlighet i gestaltningen dar hansyn tas till de olika
forutsattningar som de olika utblickarna ger.

Lika viktigt som byggnadens gestaltning ar hur det omkringliggande omradet
utformas. Samma hansyn maste tas som for byggnaden, se under rubriken Mark och
vegetation.

Langfasaderna bor pa grund av sin utbredning ges en lamplig horisontal — och
vertikalindelning som ger en rimlig rytm i fasaddispositionen. Fasader skall
genomgaende ges sadana proportioner sa att god helhetsverkan uppnas.

Parkeringar och utfarter

Besokare till byggnaden har mojlighet att nyttja parkeringstomten pa Traffen som
efter ombyggnaden inrymmer cirka 86 tillgangliga parkeringsplatser. Aven
Kronholmskajen/kajplan ar ett alternativ for besokare samt att garden ges ett antal
parkeringar som kan nyttjas for personal och besotkare. Tilkommande verksamhet
har ett litet behov av personalparkeringar men fastighetsagaren/byggherren har anda
pekat pa mojligheterna att nyttja den omkringliggande marken for
personalparkeringar.

Inom planomradet tillkommer inga underjordiska parkeringsgarage. | dagslaget ar
bristen pa tillganglig mark for personalparkeringar knappast nagot problem men pa
sikt nar ovriga delar av Torsvik exploateras kommer behovet av parkeringsplatser att
generera behovet av bland annat underjordiska parkeringar inom det omrade som
nuvarande fastighetsdgare beharskar. | idéprogrammet till fordjupad dversiktsplan till
Kronholmen foreslas att markparkeringar i form av en esplanad anlaggs inom
omradet.

Harndsands kommun bedomer att parkeringsfragor kan losas inom Torsviksomradet
pa saval kort som lang sikt.

Saval bilparkering, varumottag, som utfarter ska dver befintlig gatumark ansluta till/
fran Torsviksgatan som ges en battre gatustandard &n nuvarande grusvag.

Angoring till byggnaden sker dels genom den nord-sydligt nyanlagda gatan till garden
som i sin tur ansluter till Torsviksgatan, dels genom den nuvarande parkeringstomten
pa Traffen till huvudentrén. Huvudentrén forlaggs i fasad mot Nybrogatan.

In- och utfarter dver parkeringstomten avses att sakras med servitut.
Varutransporter sker med lastbil, 12 meter.

Gang och cykelvagar
Planomradet innehaller forutom de tidigare diskuterade trottoarerna inga gang- och
cykelvagar.

Biltrafik
Biltrafiken forbi planomradet passerar p& Nybrogatan, som ar huvudgata och leder
trafik fram till en av de tva broar, som férbinder fastlandet med Harnén.
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Planomradet ska anslutas till Nybrogatans korsning med Torsviksgatan mittemot
Terminalgatan.

Trafikméangden &r pa Nybrogatan ca 16000 fordon/Amd, Torsviksgatan 1500 fordon/
Amd och Terminalgatan ca 2000 fordon/Amd.

Buller och vibrationer

Miljokonsekvensbeskrivningen beddomer 6kningen av stérningar som f6ljd av
tilkommande trafikrorelser som marginella. Okningen av bullret ryms val inom de
atgarder som foreskrivs for fasadutformning i Torsviksomradet.

Enligt den trafikbullerutredning som finns for Torsvik sa kommer ljudniva pa 56-60
dBA att uppnas vid fasad mot Nybrogatan. Fasader ska darfor forses med
lijudisolerande fonster motsvarande ljudklass C sé att rum i arbetslokaler for kontor,
samtal 0.d. far en hdgsta ekvivalenta ljudniva pa 40 dBA vilket motsvarar krav i
Boverkets byggregler 1999.

Avgaser och stoft
Den stora belastningen kommer fran Nybrogatan. Miljokonsekvensbeskrivningen
bedomer tillskottet fran biltrafiken till/ fran det nya kvarteret som marginellit.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avlopp

Va- ledningar finns langs Nybrogatan mellan den nya restaurangbygganden pa
Traffen och Nybrogatan. De bestar av en vattenledning V200/V300 och
tryckavioppsledning AT 315/400 samt en dagvattenledning D225.

Vatten och dagvatten kan ges anslutning till befintliga vatten- och
dagvattenledningar.

El, tele
Elkablar och telekablar finns i gangbanan pa allman platsmark langs Nybrogatan.

Uppvarmning
Uppvarmning sker med hjélp av fjarrvarmeanslutning.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kratft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har utarbetats av plan- och byggkontoret vid Harnésands kommun.
Medverkande tjansteman har varit: Claes Rogander - stadsbyggnadschef, Tommy
Berglund - plan- och bygglovarkitekt, Curt Andersson — exploateringschef och Ewa
Fallgren — plantekniker.

Harndsand 2000-01-04

Claes Rogander Tommy Berglund
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovarkitekt



