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Antagandehandling: Vreten 3, Harnésand
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PLANBESKRIVNING

SYFTE

Denna detaljplan omfattar endast en fastighet och syftet med planforslaget ar att
mojliggora for fastigheten Vreten 3 ( 816 m® ) att komplettera bef bostadshus med en
tilbyggnad placerad sé att den ligger i samma niva som bef hus anslutande til dess
nordostra gavel. Nuvarande detaljplan tilater endast bebyggelse pa tomten i ett 12 m brett
omrade liggande vinkelratt mot markens lutning. Nar denna detaljplan genomfoérdes

placerades bostadshuset (suterrangtyp) i 6vre delen av tomten sa att entrén anslot i niva til

Akermansgatan (lknande 6vriga hus langs gatan) och tomtens tradgardssida til
suterréangplanet. Detta var helt enlig géllande detaljplan men medfor vid tilbyggnad en
komplikation da tilbyggnad endast kan ske pa husets langsida mot tradgarden.

PLANPROGRAM

Planprogram har ej ansetts nodvandigt da planen hanteras med enkelt planforfarande.
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MKB upprattas ej da planen ej medfor nagra namnvérda forandringar vad avser mijon.
Utvidgningen av byggratten vad avser byggnads placering medfor inte nagra andra
forandringar for omgivningen én vad som ar att betrakta som rimlga i denna typ av
bebyggelse. Exploateringsgraden, viken ar av betydelse for omradets karaktar, okas ej.

HISTORIK

Vreten 3 ligger i en for bostadsandamal avsedd del av staden. Omradet ar en sluttning,
delvis brant fran Gansviksdalen ner mot Gerestabacken. Omradet exploaterades i storre
utstrackning pa 1950-talet da tidigare bebyggelse langs Rosenbéacksallén inemmades i nya
planen som ar fran 1949. Omradet kénnetecknas av kvarter med vilabebyggelse och

sammanhangande gatuslingor. Sackgator planlades sélan vid denna tid. Rosenbéacksallén gick

sedan tidigare rakt upp for slanten medan nya gator lades paralelt med nivakurvorna. Ett
parkstrak avskijer omradet fran ett motsvarande omrade langre sdderut.
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NUVARANDE PLANFORHALLANDEN

I 6versiktsplanen (nov. 1992) ar nuvarande markanvandning (bostadsandamal) bibehallen.
Det papekas att i den man det blir aktuellt med detaljplanandringar inom omradet &r det
viktigt att den stadskaraktar som formulerats i galande plan bibehalles.

Gallande detaljplan faststélldes 1949-03-18. Planen tilkom for att tiigodose behovet av mark
for bostadsandamal avseende friiggande vilor och radhus, samt for att ge stadsmaéssighet at
ett randomrade i staden dar viss vilabebyggelse redan vuxit upp kring Rosenbéacksallen.

Detaljplanen omfattar ett ganska stort omrade soder och dster om Gerestabacken, uppdelat
pa 3 med parkstrak avskida enheter. Omradet ar idag ar i huvudsak utbyggt enligt gallande
detaljplanen.

Omradet kannetecknas av ett terranganpassat gatunat med slingor, dar gatorna i huvudsak
placerats paralellt med héjdkurvorna i svagt bojda linjer. Den tidigare Rosenbéacksalen har
behalits i sitt tidigare lage trots den mycket branta backen. Kravet pa att astadkomma slingor
har lett til ytterligare ett par gator vinkelratt mot hdjdkurvorna (Magnus Huss vag samt delar
av Carigrensvagen och Svedbomsvagen). Byggratter har placerats sa att husen skall ligga
indragna nagra meter pa tomtema med gron forgardsmark i avsikt att ge omradet
"tradgardsstadskaraktar". Exploatering har tilatits med huvudbyggnad om upp til 1/5-del av
tomtarean samt en garagebyggnad-uthus om hégst 40 m?. Hushéjd har begransats til

7,5 — 8 m och takfall til under 30°. Detta i avsikt att ge en viss karaktar at omradet. Vid
detaljplanens uppréattande fanns ingen tomtindelning varfor byggratterna generellt lades som
band med ca 12 m djup utmed gatorna indragna fran dessa melan 3 och 15 m. Sa skedde
aven vid de gator som gick vinkelratt mot hojdkurvorna dar indraget for den aktuella tomten
Vreten 3 ar 12 m mot Svedbomsvégen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Vreten 3 &r i privat &go, lksom dvriga vilafastigheter i omgivningen.
Parkmarken s6der om fastigheten ags och forvaltas av Harnésands kommun liksom
gatumarken i omradet.

NULAGESBESKRIVNING

Under de snart 50 ar som detaljplanen varit galande har utvecklingen gatt darhan att
karaktaren “tradgardsstad" idag uppskattas med sarskilt intresse da den uppfattas ha stora
boendekvalitéer och typisk smastadskaraktar. Behovet av att bygga til 50-och 60-talsvillor
(6kade behov av ytor) har kunnat tilgodoses val vad galer byggrattens omfattning. Daremot
har inom omradet ett flertal dispenser och mindre avvikelser l[amnats betraffande tilbyggnads
pIacermg huvudsakligen av tva orsaker:
Omradets delvis branta topografi har gjort att framfor alt garagebyggnader placerats
narmare gata an vad byggratterna tilater. Detta for att battre anpassas til galande
gatunivaer.
Vidare har, nar hus placerats "tvars" byggratten, tilbyggnad ofta varit olamplig pa husets
langsida. Att huset placerats "tvars" har sin forklaring dels i att huset velat anpassa sig il
angransande gata med sin entrésida eller att hus velat ligga parallellt med héjdkurvorna for
battre markanpassning til gangse hustyper.



Att dispenser och mindre avvikelser lamnats (exv. for granfastigheterna Vreten 2 och
Angen 4) indikerar att man tidigare ansett galande detaljplan inte fullt ut kunna tilgodose
de behov som uppstatt.

Pa tomten Vreten 3 skulle, om huset placerats med langsida enligt byggrattens langsida huset
vant sig med sin framsida at nordost och tomtens utemijo huvudsakigen orienterats mot norr.
Genom att vrida huset har framsida med balkong fatt vasterlage och utemijon ett 6ppnare
forhalande mot soder.

Tilbyggnad enligt nuvarande plan kan darfor bara ske pa tradgardssidan vilket ar olampligt ur

tre synpunkter.

1. Tilbyggnad hamnar framfor husets tradgardssida viken har har fonster til ett flertal rum.

2. Tilbyggnad kommer om den skall ligga i suterrangplan att fa val hog sockel pa husets
nersida, alternativt kommer den inte att hamna i nivd med nagot plan i bet hus.

3. Tradgardsdelen av tomten kommer att hamna nordost om byggnaderna, i ogynnsamt
vaderstrackslage mot Svedbomsvagen.

PLANEN

Planandringen innebér att byggratt andras til att omfatta en annan del av tomten. Det innebar
att byggande tilates pa ett tilkommande omrade intil 6 m fran Svedbomsvéagen samt
forbjudes pa ett omrade intil 5 m fran tomtgréans mot angransande fastighet Vreten 2. Mattet
6 m fran Svedbomsvagen har valts for att sékerstalla en uppstéalningsplats for bil framfor ev.
garage samt ansluter til dispens som lamnats for grannfastigheten Vreten 2. Mattet 5 m fran
angransande fastighet har valts for att sakerstalla karaktaren av tradgardsstad innebarande att
byggnader atskijs av patagliga gronomraden. Byggrattens omfattning vad avser ytbegransning
av byggarea andras vidare til att tomten far bebyggas til 1/5-del av tomtens area varav hogst
40m? far utgéras av uthus, garage. Huvudbyggnads hojd, antal vaningar och taklutning
bibehalles lika nuvarande plan. Fristdende garage - uthus tilates endast i ett vaningsplan med
en byggnadshojd om 3,5 m, da det med hénsyn til omradets karaktar bor vara sa att uthus pa
tomten underordnas huvudbyggnad
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