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Planens syfte och huvuddrag

Det primara syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen i gallande plan sa att till
hoésten -98 en MacDonald s-restaurang ska kunna uppféras pa Traffen. Pa planen
markeras byggnadsratt, Iamplig utformning, utseende, parkering och trafikanslutning.

Den foreslagna byggplatsen ligger val exponerad mot saval Harnén som mot E4, vilket gor
att restaurangbyggnadens inpassning i stadsbilden sarskilt beaktas, men som anges i
planprogrammet, sa kommer restaurangen i laget vid Skeppsbron och Nattviken, att
vitalisera forbindelserna mellan staden pa Harnén och staden pa Kronholmen, mellan
stadens karna och dess framtida resecentrum.

Plandata
Lage

Planomradet ar beldget inom syddstra delen av Kronholmen som kallas Traffen. Marken
anvands nu for bilparkering. | 6stra delen av Traffen finns en del trad planterade pa
grasmattan langs Nattviken.
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Areal

Planomradets areal uppgar till ca 6200 m?.

Markagoforhallanden

Harnésands kommun ager marken inom omradet.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

For Kronholmen anges, att i linje med den strategiska inriktningen, att planera for
personaltata arbetsplatser i centrala Iagen bér Kronholmen utvecklas till stadens nya
arbetsplatsomrade.

Detaljplan

Detaljplanen fér den mark som berdrs av aktuell restaurangbyggnad vann laga kraft
90-06-07 och genomférandetiden ar 10 ar. Gallande markanvandning ar kvartersmark for
allmant andamal samt mark foér allman plats, parkering.

Kulturmiljé

Omradet ingar i Riksintresse for kulturmiljévard "Centrala Harnésand: Kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, gatunat och bebyggelsestruktur bér bevaras". Ingen av dessa faktorer
galler for omradet idag varfor nybyggnaden inte paverkar riksintresset negativt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planprogram och miljokonsekvensbeskrivning for MacDonald’s pa Traffen har varit pa
samradsremiss och darefter har samradsredogorelse upprattats.

Byggnadsnamnden beslét 98-02-02, §6 att godkanna forslaget till detaljplaneprogram,
samt att uppdra till plan- och byggkontoret att uppratta detaljplaneférslag baserat pa
detaljplaneprogrammet, samt att genomfora samrad kring ovannamnda férslag.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar till storsta delen plan. Den ar belagd for bilparkering och
innehaller for narvarande cirka 135 p-platser. Endast i strandkanten mot Nattviken finns
anlagd grasmatta med nagra planterade trad. Traden ar bjorkar av mindre storlek.

Nagra bjorkar finns ocksa pa parkeringens refuger.

Planteringsytorna, som inte ingar i kvartersmarken, ar allman platsmark och park i
detaljplanen.

Planomradet gransar i norr till tradallan langs Nybrogatan. Langs stranden till
Nattviken féljer planens avgransning detaljplanen fran 1990.

Mark och vegetation — utformning

Lastgard far ej belaggas med asfalt, grus, sand eller liknande material, utbredning, se
bilagd illustration 1.

Uteserveringsgolv utfors i trd. Golv som ansluter mot byggnad kan utforas i
smagatsten.

Inlastningsgard skall mot Nybrogatan ges en visuell avskiljare av spaljéer bevuxna med
klattervaxter, alternativt en rida av hogt vaxande buskpartier. Utbredning, se bilaga

illustration 1.

De trad som berdrs av verksamheten skall skétas och vardas sa att miljon bibehalls som
ett stadsrum med esplanad- och parkkaraktar.

Geotekniska forhallanden

MacDonald’s upprattar geoteknisk undersoékning for sina byggnader inom
planomradet.

Bebyggelseomraden

Omradet utgdr en mycket viktig del av Harndsands stadsbild: dels sa utgér den en del av
vaggen runt Nattviken, dels syns omradet mycket val fran E4. Idag ar omradet inte sarskilt val
gestaltat med en parkering och ett antal tillfalliga byggnader vilka inte utgor positiva inslag i
stadsbilden. Dessutom utgor t.ex. tingshuset och residenset fina fondmotiv mot omradet.
Nybrogatan utgér stadens paradgata och Iangs denna finns flera bra vyer och miljéer som
utgdr en viktig del av Harndsands stadsbild.
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Det valda omradet har en bra exponering mot E4 och mot stadens centrum. Omradet nas
enkelt med bil och av fotgangare och cyklister i staden. En etablering av en attraktiv
restaurangbyggnad i detta omrade 6kar centrala Harndsands attraktivitet och knyter
samman Kronholmen och resecentrum med omradet kring stadstorget. En MacDonald"s-
restaurang i detta lage kommer ocksa att vitalisera Nattviken och 6ka dess attraktivitet som
stadens vardagsrum med flanérstrak och intressanta malpunkter. Dessutom medverkar
restaurangen till att minska det upplevelsemassiga avstandet mellan stadens karna och
Kronholmen och med framtida resecentrum.

En ny byggnad i detta kansliga ldge med direktkontakt med vattnet maste utformas med
hansyn till denna omgivning. Byggnaden bor utformas som den sjalvstandiga enhet som
den pa grund av laget kommer att bli oavsett gestaltning. Gestaltningen bor dock ansluta till
Harndsands tradition av hus i park samt med ett visst matt av klassificerande uttryck. Da
byggnaden ar valexponerad fran alla hall, saknas en egentlig "baksida" pa byggnaden,
vilket innebar att aven typiska "baksidesfunktioner" som inlastning mm. maste utformas
med hogt stallda krav pa gestaltning. Pa grund av byggnadens lage nara vattnet och i
siktfaltet fran E4 och Nybrogatan mot stadens karna maste byggnaden ocksa ha en hdg
grad av transparens, saval fysiskt som upplevelsemassigt.

Lika viktigt som restaurangens gestaltning ar hur det omkringliggande omradet utformas.
Samma hansyn maste tas som for byggnaden. Dessutom ar det av stor vikt att marken
stddas och halls ren och prydlig. Detta uppges vara en viktig del av MacDonald’s profil
for sina anlaggningar.

| konsekvens med detta resonemang har detaljplanen bestdammelser som reglerar delar av
gestaltningen, bade byggnad och mark. Planbeskrivningen innehaller avsnitt som
kompletterar bestdmmelserna i uttolkningen av gestaltningens grundkriterier. Motivet till de
bestammelser som foreslagits till detaljplanen grundar sig pa de hansyn som maste tas till i
férsta hand stadsbilden dar PBL 3 kap §§ 1 och 15 ar vagledande fér kommunen.

| planarbetet har studerats ett antal olika placeringar av byggnaden inom planomradet. |
och med att detaljplaneférslaget kommer ut pa samrad har dock endast en placering
blivit foremal for vidare utredningar, da de kvaliteter som finns férknippade med denna
placering har visat sig vara battre an de dvriga. Till dessa kvaliteter kan namnas
narheten till vattnet, en funktionell drive-in slinga och inlastning, ett gynnsamt lage med
tanke pa framtida exploateringar utmed Nybrogatan samt en god exponering mot bade
E4 och staden i 6vrigt. Ett god optimering av marken i detta svarutnyttjade horn intill
Nybron ar en annan kvalité.

Innan valet foll pa att placera MacDonald’s pa Traffen har ett antal andra lagen ocksa
studerats. Bland dessa kan ndmnas stationsomradet vid jarnvagen, vid E4 i narheten av
sjukhuset och kv. Svanen ocksa vid E4.

Forutsattningarna for lokaliseringen ar sadana att laget bor vara valexponerat och latt att na
fran saval E4 som centrum. Det aktuella laget uppfyller val dessa forutsattningar och bidrar
ocksa pa ett positivt satt till en kvalitetshojande effekt i stadsbyggandet i enlighet med
tidigare fort resonemang i planbeskrivningen. Ovriga féreslagna omraden uppfyller inte
forutsattningarna for lokaliseringen pa lika bra satt,
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bland annat finns problem med utfarter till E4, svarighet att komma 6verens med
markagaren samt sdmre narhet till centrum.

Den mark pa Traffen, som utgér planomradet, ar enligt gallande detaljplan kvartersmark for
allmant andamal, allman plats och parkering.

En viss del av marken, cirka 1500 m?, behdvs som tomtplats for centrum/ restaurang, som i
detaljplanen far denna markanvandning. Byggratt utlaggs for restaurangbyggnaden och i
anslutning till denna far uteservering anordnas. Ovrig kvartersmark prickas och far inte
bebyggas.

Atskild fran tomtplatsen fér huvudbyggnaden, restaurangen, far ocksé uteservering och

brygga anordnas vid kanten av Nattviken dar tillganglighet kan ordnas aven for batburna
gaster.

Bebygqgelseomraden — utformning

Langfasaderna skall glasas med minst 20 % av langfasadens totala yta.

Takfoten skall utféras sa att intrycket blir tunt och smackert. Takfot skall utféras sa att den
blir utskjutande i forhallande till fasadlivet.

Fasader skall ges sadana proportioner sa att god helhetsverkan uppnas. En hog
detaljeringsniva i fasadbehandlingen ar énskvard.

Parkering, varumottaqg, utfarter

Saval bilparkering, varumottag, som utfarter ska 6ver befintlig gatumark ansluta till/ fran
Torsviksgatan, vilket anges i planen.

De bilburna gasterna till MacDonald s-restaurangen parkerar sina bilar framfér restaurangen
pa traffenparkeringen, som i planen utlagts som sarskild parkeringstomt P fér MacDonald? s
och fér allman parkering. MacDonald’s férutsatts hyra de p- platser som behdvs for
verksamheten inom p- tomten, vars huvudman ar Harnésands kommun. Parkeringstomten
rymmer ca 94 p-platser.

Restaurangens varumottag far nyttia samma angoéringsvag som drive-inslingan och
sophamtningen. Den trafiken sker fran Torsviksgatans anslutning, langs Nybrogatans
tradallé, dar restaurangen inlastar i port pa husets gavel mot Nybrogatan.
Distributionsvagen och dess utfart ansluter ocksa P-tomten. In- och utfarter avses sakras
som servitut i detaljplanen.

Leveranserna till MacDonald s-restaurangen beraknas till 2-3/ vecka. Till detta
kommer lika manga sophamtningar 2-3/ vecka.

Varutransporter avses ske med lastbil, 12 meter.
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Gang och cykelvagar

Planomradet Traffen med restaurangen ligger val till for gdende och cyklister fran Harnén
och fastlandet och for flanorstrak langs Nattviken. Langs Nybrogatan ar det en vardag ca
4000 gang- och cykelrorelser, som pa Nybron far samsas pa bred trottoar, men som pa
fastlandssidan har att tillga separata gc-vagar.

Gce-vagen langs Nattviken som nu passerar pa trottoar forbi Traffens parkering ska istallet
bli parkstrak mellan restaurangbyggnaden och utrymmet fér serveringsbrygga vid
stranden.

Biltrafik

Biltrafiken forbi planomradet passerar pa Nybrogatan, som ar huvudgata och leder trafik
fram till en av de tva broar, som forbinder fastlandet med Harnon.

Planomradet pa Traffen ska anslutas till Nybrogatans korsning med Torsviksgatan
mittemot Terminalgatan.

Trafikmangden &r pa Nybrogatan ca 16000 fordon/Amd, Torsviksgatan 500 fordon/ Amd
och Terminalgatan ca 2000 fordon/Amd.

Med den nya restaurangen beraknas trafikmangden till Torsviksgatan och Traffen dka
med ca 1000 fordon/ Amd. Den stérsta dkningen bilir troligtvis lunch- och middagstid,
vilket betyder trafikstorningar till foljd av kébildning med férsvarad anslutning sarskilt
till/fran Traffen.

Trafiksituationen med beraknad trafikokning betyder att korsningen Nybrogatan/
Torsviksgatan/ Terminalgatan behover atgardas till gagn for anlaggningarna inom
planomradet.

Tva alternativa trafikatgarder i korsringen betraktas som mgjliga, att signalreglera eller att
alternativt anlagga en rondell. Bada alternativen innebar 6kad markatgang i korsningen. Se
bilaga illustration 2.

Ombyggnaden berdr endast allméan platsmark. Detaljplanen behdver darfor inte

omfatta nagon av de alternativa trafikldsningarna, vilka kan projekteras utan
planandring.

Buller och vibrationer

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer 6kningen av sadana storningar som féljd av
MacDonald’s som marginella. Okningen av bullret ryms val inom de atgarder som foéreskrivs
for fasadutformning i Torsviksomradet.
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Avgaser och stoft

Den stora belastningen kommer fran Nybrogatan. Miljokonsekvensbeskrivningen
beddmer tillskottet fran biltrafiken till/ fran MacDonald’s som marginellit.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Va-ledningar finns langs Nybrogatan mellan den féreslagna restaurangbygganden och
Nybrogatan. De bestar av en vattenledning V200/V300 och tryckavloppsledning
AT 315/400 samt en degvattenledning D225.

Ledningarna ar ombyggda i nordéstra delen tom korsningen Torsviksgatan/
Terminalgatan. Resterande del langs Nybrogatan har inte byggts om.

Avloppsanslutning kan inte ske mot avloppstryckledning. Darfor maste nyanlaggning av
avloppsledning goras till ndrmaste anslutningsstalle.

Vatten och dagvatten kan ges anslutning till befintliga vatten- och
degvattenledningar.

Befintliga och nytillkommande Va-ledningar kommer att tryggas med ledningsratt.

El, tele

Elkablar och telekablar finns i gangbanan pa allman platsmark langs Nybrogatan.

Uppvarmning

Da nagra fjarrvarmeledningar inte finns i narheten kommer uppvarmningen att ske med
el. En restaurangbyggnad har litet behov av sarskild uppvarmning p.g.a. att maskiner
och manniskor i restaurangen avger mycket varme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har utarbetats av plan- och byggkontoret vid Harnésands kommun.
Medverkande tjansteman har varit: Claes Rogander - stadsbyggnadschef, Tommy Berglund
- plan- och bygglovarkitekt, Curt Andersson - exploateringschef, Per-Olof Norlin -
planingenjor, Ewa Fallgren - kartassistent och Kerstin Westlund - karttekniker.

Harnosand 1998-05-12

Tommy Berglund Per-Olof Norlin
Plan- och bygglovarkitekt Planingenjor



ILLUSTRATION 1

Visuell avskarmning
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