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Planhandling

Eken 23. Harndsand
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PLANBESKRIVNING

SYFTE

Avsikten med denna plan ar att befésta den dispens som galler for fastigheten Eken 23 vad
géaller glasmasteriveksamhet samt att majliggtra en tillbyggnad for effektivisering av
verksamheten. Vidare innebar planen en avsikt att i framtiden tillata till boende knutna
verksamheter utefter Sabravagen. Denna avsikt innebér inte tillskapande av
verksamhetsomraden for kontor och industri utan avser att méjliggora for de som har
bostadsfastigheter pa omradet att i anslutning till dessa driva verksamhet som kan vara
forenlig med de krav som kringliggande bostader stéller pa trevnad, sundhet, buller och
brandsakerhet.

HISTORIK

Kvarteret har sedan det bebyggdes i huvudsak nyttjats for bostadsandamal. | tidigare planer
har funnits idéer om en torgbildning (Sveaplan) vilka i och med 1959-ars plan forsvann. Den
mark som i kvarteret reserverats for smaindustri har tidigare innehallit guldsmedsfabrik,
senare platverkstad och nyttjas idag av Veda kultursnickeri och Obacka bilelektriska. Utefter
Sabravagen finns aven inom ovriga kvarter viss smaindustri/handel i kombination med
boende.

Sabravagen ar en lokalgata med viss genomfartstrafik. Den har sedan tidigare haft
karaktar av "smastadsgata" med boende och inslag av, hantverk, handel och mindre kontor.
Under senare decennier har handelsetableringar férsvunnit i en allman utveckling mot
centrumhandel medan 6vriga verksamheter till viss del finns kvar, ofta i kombination med
boende.

NUVARANDE PLANFORHALLANDEN

| 6versiktsplanen ar det aktuella omrédet avsett for boende. Oversiktsplanen formulerar
dock som mal att "Tjansteféretag och andra "rena" arbetsplatser bor laggas centralt och
integreras med bostader och parkstrak".

Gallande detaljplan upprattades 1958 och faststalldes 1959. Planen tillkom for att
majliggora radhus- eller kedjehusbebyggelse pa den mark som tidigare varit avsedd
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for torgbildning. Darmed befastes kvarterets karaktar av bostadsomrade framst avsett for
enfamiljshus. Mot Sabravagen fanns i kvarteret ett omrade med smaindustrinantverk vilket i
planen gavs fortsatta sadana rattigheter. Verksamheten skulle dock ha sadan beskaffenhet
att "narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brands&kerhet och trevnad".
Vad géller mark avsedd for friliggande bostadshus medger planen att respektive fastighet
bebygges med ett bostadshus om hégst 120 m? (efter prévning upp till 180 m?) samt en
garagebyggnad om hégst 40 m?.

1985 beviljades fastigheten Eken 23 dispens fran gallande detaljplan vad avser
anvandningssatt. Garagebyggnad tillats i denna dispens fa anvandas for tré- och glasarbeten
(glasmasteri). Som motiv for avvikelsen namndes narheten till i kvarteret for smaindustri
redan avsedd mark. P& senare tid har den 6stra delen av smaindustritomten (fastigheterna 6
och 49) bebyggts med tva bostadshus.

Under 1997 har Fastigheten Eken 23 forvarvat den del av den angransande samfalligheten
(skaft) som forbinder denna med Sabravagen i kvarterets ostra del. Marken ar i plan prickad
och avsedd for passage mellan samfalligheten och gatan. Forvarvet har skett da
samfalligheten inte anser sig ha nagot behov av den aktuella passagen, utan snarare ansett
det bra att den upphor att nyttjas som passage genom kvarteret. Kommunen har inte utnyttjat
sin forkopsratt.

NULAGESBESKRIVNING

Pa den aktuella fastigheten Eken 23 finns idag ett glasmasteri (Stams Glas HB) etablerat.
Verksamheten bestar av vanliga glasmasteriarbeten samt helrenovering av trafonster
(avkittning, rengdring till rent tr&a, byte av rotat trd samt ommalning och glasning).
Omfattningen sysselsatter idag en anstélld och kan tankas 0Oka till hogst 2-3 anstéallda inom de
nu planerade lokalerna.

Renovering av fonster innebar avkittning (sker normalt med varme och skrapning under
punktutsug, renskrapning (huvudsakligen slipning - dammsugare samlar upp slipdam)
trarenovering med limning av liten omfattning samt ommalning (endast linoljefarg med en
torrhalt av 95% anvands). Losningsmedel for rengéring anvands i ytterst liten omfattning
(balsamterpentin). Omfattningen pa malningsarbeten uppgar till penselstrykning av upp till
250 | farg / ar.

Trafiken till Eken 23 omfattar huvudsakligen materialtransporter till och fran verksamheten,
enstaka besok av kunder, ev. anstalldas trafik till och fran arbetsplatsen samt trafik till och
fran bostadshusen.

Ingen filtrering sker idag av ventilations|uft fran glasmasteriet da det av kommunens miljé- och
halsoskyddskontoret inte ansetts nodvandigt med hansyn till stérningar pa omgivande
bostadsmiljGer.

PLANEN

Planandringen innebar att markanvandningen for fastigheten Eken 23 &ndras till att tillata
boende, smaindustri/hantverk och kontor. Omradets karaktar skall vara verksamheter i
anslutning till boende varfor restriktioner har lagts in som begransar exploateringsgraden pa
fastigheten samt byggnadsarean péa enskilda byggnader i avsikt att forhindra en bebyggelse
som i skala awviker patagligt fran den omgivande smastadskaraktaren. Nar det galler
nyttjande av fastigheten for boende har begrénsning lagts in for att forhindra att fastigheten
far flerfamiljsboende i for stor omfattning. Markens nyttjande bor ansluta till
"“tradgardsstadens" karaktar och stora
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parkeringsytor bor undvikas. Fastigheten far darfor inte bebyggas med mer an totalt 8
lagenheter. Vind far ej inredas. Byggnad far uppforas i htgst tva vaningar med en
byggnadshojd om 7 m. | omradet narmast (4,5 m) angransade fastigheter tillats endast
byggnader i en vaning med en byggnadshojd om 3,5 m. Vidare tillates inte skivmaterial i
fasad och det ar 6nskvart att tak pa nya byggnader ges en taklutning storre an 7 grader. Detta
for att ny bebyggelse i omradet skall ansluta till bef karaktar och inte ge intryck av
"industribyggnadskaraktar". Skyddsomrade mellan mark for bostadsandamal och mark for
bostadsandamal i kombination med hantverk/kontor har inte lagts in pa denna plan da det inte
gar att forena med nuvarande 6nskemal om byggnadskomplettering. | stallet har sarskild
skyddsbestammelse lagts in for att sakerstalla att de verksamheter som kan tillatas pa
fastigheten inte stér omgivande boende. Vilka storningar som kan eller inte kan tillatas
regleras av gallande miljélagstiftning.

Denna planbeskrivning har tagits fram av BRYGGAN arkitekter kb genom ark Tom Risberg
tel. 0611-15035
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