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Detaljplan for

Kv ADELSTENEN m fl

Harndsands kommun

PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar:

- att paborja genomforandet av den fordjupade Oversiktsplanen for
hogskolan i Harndésand; samt

- att mojliggora delar av Mitthégskolans férvantade expansion samt
byggande av sambiblioteket inom kvarteret Adelstenen.

Huvuddrag

| det pagaende arbetet med en fordjupad Oversiktsplan for Mitthtégskolan i
Harnésand och med anledning av den nyligen antagna
tillvéxtpropositionen férvantas en utveckling av hogskolan i Harnésand
med minst 1 000 studenter fram till ar 2 000.

| 6versiktsplanen har ocksa aktualiserats behovet av ett hogkvalitativt
bibliotek i Harndsand - en kunskapscentral saval for hdgskolan som for
kommunen och naringslivet. Foreslaget lage for denna ar Tradgards-
gatans Ostra del.

I den fordjupade 6versiktsplanen foreslas att Tradgardsgatan mellan Stora
Torget och hdgskolan utvecklas till en andra axel (vid sidan av
Nybrogatan) i avsikt att knyta staden och hogskolan ndrmare varandra.
For att astadkomma detta stangs gatan for genomfartstrafik mellan
Brunnshusgatan och Rosenbacksallén. Dessutom foreslas en forandring
av korsningen Brunnshusgatan - Tradgardsgatan for att underlatta for
gaende och cyklister.

Rosenbacksallén stangs av for genomfartstrafik och gors om till
parkeringsplats pa strackan mellan Tradgardsgatan och Landgrensgatan.

Busshallplatser foreslas i anslutning till hogskolan dels framfor
Mitthogskolans entré vid Brunnshusgatan och dels vid Brunnshusgatans
vastra sida i stadsparken.
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Tradgardsgatan mellan Brunnshusgatan och den nya métesbyggna-den
(kunskapscentralen) blir ett torg med trad och parkering och med plattor
som markbelaggning.

Andamalsbeteckningen i kv Adelstenen andras fran dagens (A) allmant
andamal till (S) och (C1) for skola och centrumverksamheter som e;j
stor skolan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet begransas av Nybrogatan i norr, igenom stadsparken i
sOder, Brunnshusgatan i vaster och Gansvikvagen/Rosenbacks-
allén/Landgrensgatan i dster och sydost.

Areal
Planomradet har en areal av ca 4 ha.

Markagoforhallanden

Adelstenen 5 &gs av Vasakronan AB och Adelstenen 6 av Statliga
Akademiska Hus. Harnésands kommun &r dgare till Folkskolan 3, On 2:52
och Sjobefalsskolan 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 1992 ar kvarteret
avsett for ” Institutioner och forvaltning som skolor, vard etc” . Detaljplanen
ligger inom riksintresseomrade.

Fordjupade o6versiktsplaner

Kv. Adelstenen finns medtagen i den férdjupade éversiktsplanen for
hogskolan i Harndsand. Denna férdjupning antogs av
kommunfullméktige 1997-09-08

Detaljplaner

For kv Adelstenen géller detaljplan faststalld 740619. | planen har
kvarteret beteckningen allméant andamal dvs kvarteret ar avsett for
verksamheter med kommunal, landsting eller statlig huvudman. Enda
begransning utgors av byggnadshojd - 15 meter i den vastra delen och 12
i den Ostra. Planer faststéllda 170126, 470110, 490715, 660728 och
690710 beror delvis det 6vriga planomradet.



PLAN- & BYGGKONTORET

ANTAGANDEHANDLING

1997-10-06 4 (6)

Program for planomradet
Planprogram for detaljplanen utgors - enligt beslut i byggnadsnamnden -
av forslag till férdjupad oversiktsplan for Mitthogskolan i Harnésand.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslét 960205, § 1, att uppdra till plan- och
byggkontoret att upprétta detaljplan for kv Adelstenen och sambibliotek
och att i planarbetet sarskilt uppméarksamma parkeringsproblemen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning har upprattats for den fordjupade
oversiktsplanen for hogskolan i Harnosand. Dar behandlas ockséa
konsekvenserna av sambibliotekets lokalisering.

Forutsattningar och férandringar

Tva forslag som blev ett

Detaljplaneforslaget presenterades i samradet med tva alternativa
utformningar - ett huvudalternativ och ett sidoalternativ. Avsikten med de
alternativa forslagen var att belysa konsekvenserna av olika hantering av
den nya byggnadsvolymen i kvarterets syddstra horn. Utformningen av
byggnaden har sedan dess varit foremal for en allman arkitekttaviing som
avslutades den 21 november 1996. Denna tavling har resulterat i att
detaljplaneforslag 2 utgar och darmed kommer bland annat
konsekvenserna av ingreppet i stadsparken inte langre att vara foremal for
vidare utredningar.

Mark och vegetation

Kvarteret Adelstenens sydostra del ar idag en skogsbacke ner mot
Tradgardsgatan. Nivaskillnaden frdn Rosenbacksallén ner mot
Brunnshusgatan &r ca 15 meter.

Stadsparkens funktion som ett av stadens viktigaste parkrum far inte
aventyras. Intrang i stadsparken skall i princip ej tilldtas annat &n for att
forstarka parkens funktion och gestalt.

Befintliga trad och vegetation som skall skyddas markeras i planen.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersoékning for del av kvarteret har utforts i juni
1996. Jordlagren inklusive finsedimenten &r relativt fasta och risk fér skred
eller skadliga sattningar foreligger ej for mattliga belastningar.
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Radon
Planomradet ar belaget inom mellanriskomrade for radon. Méatning har
utforts i fyra méatpunkter dar markradonhalten i jordluften var liten (<5
kBg/m?).

Fornlamningar
Planomradet saknar kanda fornlamningar.

Bebyggelse

Kvarteret Adelstenen 5 ar idag bebyggt av 6 st sammanbyggda hus

dar lansstyrelsen och Mitthtgskolan har lokaler. Pa Adelstenen 6 finns tva
byggnader och det ar i fastighetens syddstra del ner mot Tradgardsgatan
och stadsparken den tankta tillkommande byggréatten skall finnas. Ovriga
delar av bebyggelseomradet behalls som tidigare dvs med en stor
generell byggréatt.

Idag har Tradgardsgatan en mycket tydlig start pa Stora Torget men
landar sedan via en kraftig backe pa ” baksidan” av kv Sjobefalsskolan.
Den kraftiga backen upp mot kv Sjobefalsskolan avskiljer
upplevelsemassigt hogskoleomradet fran staden i Tradgardsgatans axel.
Genom att placera en ny byggnad utmed denna del av Tradgardsgatan,
knyts omradena ovanfor och nedanfor backen samman och genom att lata
byggnaden bli en motesplats mellan staden och hogskolan 6verbryggs
avstandet i hojd- och langdled. En sadan byggnad kan garna vara ett
bibliotek - ett kunskapscentrum - dar kommunen, hogskolan och
landstinget samverkar for att skapa ett riktigt hogklassigt bibliotek i
Harndsand - sambiblioteket.

Det nya biblioteket bor uppforas sa att ett ekologiskt byggande
majliggors.

Kommersiell service
|l omradet far garna etableras verksamheter som stodjer htégskolan och
studentlivet, t ex i form av restaurang, kafé eller bokhandel.

Tillganglighet

Biblioteket skall ha en central placering i hdgskoleomradet. Laget vid
parken ger en bra miljo for biblioteket. Omradet omges ochii viss man
genomkorsas av stadens trafiknat.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

De tva befintliga byggnaderna pa fastigheten Adelstenen 6 ar enligt
lansstyrelsen kulturhistorisk vardefulla. Av denna anledning l1&aggs
bestdmmelser om byggnadernas fasad och eventuell tillkommande
bebyggelses utformning pa denna del av kvarteret.

Skyddsrum
Tva skyddsrum finns i kvarteret med plats for tilsammans 314 personer.
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Gator och trafik
Tradgardsgatan mellan Brunnshusgatan - Rosenbacksallén kommer att
stangas av for genomfartstrafik. | planen foreslas vidare att

Rosenbacksallén mellan Kastellgatan och Landgrensgatan blir stangd for
genomfartstrafik och istallet anvands till parkering. Brunnshusleden &r hart
belastad med tat trafik darfor behover korsningen
Brunnshusgatan/Tradgardsgatan omarbetas for att underlatta for gaende
och cyklister. Nagot genomarbetat sddant forslag foreligger ej. Planen
bedéms dock ha utrymme for sddana framtida I6sningar.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen busshallplats i planomradet. Darfor skapas i planen
utrymme for angoringsplatser for bussar pa Brunnshusgatan vid
Domkyrkoparken och en mittemot St Petrilogen.

Parkering, ang6ring och utfart
Idag finns i de delar av planomradet som berors av fysiska forandringar ca
40 parkeringsplatser.

Behovet av parkeringsplatser har berdknats genom f6ljande antaganden.
Hogskolans anvandare av biblioteket har redan l6st parkering pa annat
hallinom hogskolan, kommunbibliotekets besokare kombinerar
biblioteksbesdket med andra arendeni staden varfor &ven de i stor
utstrackning parkerar pa annan plats. Lansbiblioteket har normalt inga
stora mangder besdk. Det ar framforallt viss korttidsparkering samt
personalparkering som behovs. Ytterligare ca 40 platser bedéms vara
tillrackligt.

Rosenbécksallén mellan Kastellgatan och Landgrensgatan blir stangd for
genomfartstrafik och anvands for parkering vilket ger ca 50 p-platser i den
Ostra delen och ca 10-15 i den vastra. Delen av Tradgardsgatan mellan
Brunnshusleden och hégskolan - det nya torget - ger ca 20
parkeringsplatser. Totalt ca 80 parkeringsplatser mot dagens ca 40 i
samma omrade.

Angoringen sékerstalls i detaljplanen dels till bibliotekets tva huvudentréer
dels till de tva 6wriga fastigheterna inom kvarteret som har angoring fran
Tradgardsgatan och Rosenbéacksallén.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp och el



PLAN- & BYGGKONTORET

ANTAGANDEHANDLING

1997-10-06 7 (6)
Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala VA-systemet.

Kommunala ledningar for ren- spill- och dagvatten finns i Tradgardsgatan
och Rosenbécksallén vilket mojliggor anslutningar av det planerade
biblioteket till det kommunala néatet.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten skall i forsta hand provas. Om det
rent tekniskt ar svart att genomfora skall anslutning ske till det kommunala
natet.

Det nya biblioteket skall anslutas till befintligt elnat

Ett u-omrade infors i detaljplanen for att sékerstélla underjordiska
ledningar i kvartersmarken utmed Tradgardsgatan och Rosenbacksallén.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft da
hoskolan och biblioteket ar langsiktiga satsningar.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagis fram av plan- och byggkontoret vid Harnésands
kommun. Medverkande tjansteman har varit: Claes Rogander,
stadsbyggnadschef, Tommy Berglund, planarkitekt samt Ewa Fallgren,
kartassistent.

Harndsand 1997-10-06

Claes Rogander Tommy Berglund
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

DETALJPLANEN

Detaljplanen har varit pA samrad t.0o.m. 12 september 1996. Efter
denna tidpunkt har en allméan arkitekttavling avgjorts och
férhandlingar pagatt mellan de olika parterna som resulterat i att
avgorande beslut kunnat tas i kommunfullmaktige. Planen ar darfor
nu klar att stéllas ut med de revideringar som ansetts nédvandiga for
planens genomférande. Beslut om antagande férvéantas kunna ske
av kommunfullméktige i februari-mars 1998.

Detaljplanen handlaggs av kommunen.

MARKFORVARV

Marken &gs av Stenvalvet, Akademiska hus och kommunen. Planen
férutsatter markbyte/kop i tva delar namligen dels fér den for
sambibliotekstomten och kv Sjobefélskolan gemensamma
parkeringen langs Rosenbéacksallén och dels fér sambiblioteks-
tomten. Képare av tomten for sambiblioteket blir Akademiska hus.
Akademiska hus initierar och genomfér nédvandiga markfor-
handlingar.

BYGGNADER

| omradet férutsatts endast en nybyggnad, namligen sambiblioteket i
planomradets sydéstra hérn. Utformningen av byggnaden har varit
féremal for en allmén arkitekitavling som avslutades den 21
november 1996.

Byggnaden kommer att &gas av Akademiska hus.

MARKARBETEN

Markarbeten kommer att bli aktuella dels kring den nya byggnaden,
dels i torg och allmén plats i Tradgardsgatan och dels i den del av
Rosenbacksalléen som skall bli parkering. Markarbetena kring
byggnaden ligger i husprojektet och hanteras av byggherren. Torget
och allmén plats i Tradgardsgatan béekostas av kommunen, park-
eringen vid Rosenbécksallén bekostas av dgaren. Bade torget och



Plan- och byggkontoret

2(2)
19997-10-06

parkeringen skall vara klar senast nar biblioteket star klart under
senare delen av 1999.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden sétts till sa lang som &r méjligt da hégskolan och
biblioteket kan ses som mycket langsiktiga projekt. 15 &r fran den
dag da planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
EKONOMISKA FRAGOR

Den stora ekonomiska investeringen i planen &r det planerade
sambiblioteket. De ekonomiska konsekvenserna av denna &r
beroende av en méngd olika faktorer sdsom réntelage vid
byggnation, avskrivningsmetod, inflation, ekonomisk styrning av
projektet mm. En preliminar investeringskalkyl ger vid handen en
kostnad om totalt ca 90 miljoner kronor. Detta ger en hyreskostnad
for hdgskola respektive kommunen om ca 4 miljoner kronor vardera.
Investeringen i byggnaden gors av Akademiska hus med kommunen
genom dess fastighetsbolag som ekonomisk garant.

Ovriga investeringar ror framst Brunnshusgatans ombyggnad fér dels
gangpassagen och dels busshallplatserna. Kostnaderna fér dessa ar
svara att bedéma innan slutlig utformning féreligger men kostnaden
lar hamna pa kommunen sdsom véaghallare och ansvarig for allméan
plats.

Kostnader fér inlésen av mark belastar projektet i form av hyra och
Akademiska hus ansvarar for att nédvéandiga férhandlingar slutfores.

PRELIMINAR KOSTNADSKALKYL

Brunnshusgatan anlaggande av 2 st bussfickor,
Brunnshusgatan/Tradgardsgatan ombyggnad av korsning,
Tradgardsgatan ombyggnad av gatan (modell Storgatan) samt
anlaggande av 27 st parkeringsplatser till en preliminar kostnad av
ca 2 875 tkr.

Omréadet p& kv Adelstenen (mot torget | Trédgardsgatan) ar inte med
i kalkylen.

Claes Rogander
Stadsbyggnadchef



