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ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplanen for
BONDSJOSTADEN

Harnésands kommun, genom tillagg till karta
bestammelser och beskrivning

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Handlingar

Tillagg till plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser
Tillagg till planbeskrivning

Tillagg till genomférandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Registerkarta

Utredning nov -94 med bilagor

Gallande detaljplan (stadsplan) faststalld 1927-04-08 med karta,
planbestdmmelser och beskrivning

Utlatande (efter utstallning)

Syfte

Szftet ar att fornya planbestammelserna for de bostadskvarter som omfattas av 1927-ars
plan till stod for bygglovgivningen. Av vasentlig betydelse ar att genom bestammelserna
mojliggora bevarande av de vardefulla bostadsmiljoer som finns men att aven foresla
vissa fortatningar av boendet utan andringar i radande kvartersindelning eller gatunat.
Andringen gors som "tillagg" till planhandlingarna frdn 1927 enl 5 kap 12 § PBL / (lag
1991:604).

Befintlig bebyggelse
Av 1927-ars plan aterstar 18 bebyggda bostadskvarter belagna inom stadsdelarna Framnas

och Anget. De har inte berorts av planandringar och det beror delvis pa laget i staden men
ocksa pa kvaliten i den trivsamma och enhetliga bostadsmiljon som kom till nar kvarteren
bebyggdes. Sadana hallbara bostadsmiljoer forekommer i kvarteren Granen, Bjornen och
Antilopen, Framn&s samt i Bollen, Ringen och Klubban, Anget dar bostadshusen byggdes
med storlek och utformning representativa for tidsepoken.

Gallande planbestammelser

Planbestammelserna fran 1927 ar inte anpassade till PBL. Den detaljeringsgrad saknas i
bestammelserna som anger byggnaders placering, antal byggnader / tomt, byggande av
uthus och garage, antal lagenheter / hus. 1927-ars plan har for generést tilltagen
byggnadsratt - 1/3 avtomtarean - och den innehaller naturligt nog inget om bevarande av
vardefulla miljoer.

Till f6ljd av planbestammelsernas knapphet pa information om vad som far och inte far
byggas har det under arens lopp skett forandringar av bostadsstrukturen, dels har storre
flerbostadshus byggts pa mark som tidigare utgjort flera tomter (kv Hacken) och dels har
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bostaderna tomtvis byggts tatare med stérre hus om ca 6 Igh (kv Ekorren och kv Granen)
och dels har mer an 1 huvudbyggnad uppforts pa samma tomt (kv Cykeln).

Byggnadsnamnden

Pa stadsbyggnadschefens forslag godkanner byggnadsnamnden 94-11-14, § 124
"utredning nov -94 infér andring av 1927-ars plan" och uppdrar till planavdelningen att géra
erforderlig &ndring av planbestdmmelserna.

Utredningen

"Utredning nov -94" innehaller material for upprattande av tillagg till 1927-ars plan.

Till utredningarna hér tabeller om bygglovpliktiga areor / fastighet och andel bebyggd

area / tomt samt beréakningar av aterstaende byggratt / tomt om den del av tomt som far
bebyggas far vara 1/3, 1/4 eller 1/5 av hela tomtytan samt var verksamhet finns i bostadshus.

Uppgifter har samlats om antal vaningar, ungefarligt antal lagenheter, inredd vind,
suterrangvaning, verandor och balkonger samt huvudsakligt fasad- och takmaterial liksom
aven om uthus och garage/carport och bedémningar har gjorts m h t bevarande av vardefulla
boendemiljéer och byggnader.

Bevarande
Stadsstruktur och befintligt bostadsbestand har inom vissa kvarter kvaliteter typiska for

tidsepoken 1920-1950. Tomterna har inte primart bebyggts for att utnyttja byggratten
maximalt utan bostad och tomt har som enhet harmonierats till en helhet kvartersvis eller
langs delar av gata.

Det far anses vasentligt att i dessa kvarter bevara sddana boendemiljer dar storlek och
utformning av bostadshusens sarart kan urskiljas som enhetliga genom att tillampa sarskilda
bevarandebestdmmelser med stdd av 3 kap 88 12, 13 PBL med h&nvisning till miljomassiga
skal samt bebyggelsens karaktar.

Detaljplaneandringen
Hur andringarna gors framgar av tillagg till kartan med bestammelserna.

Vasentliga tillagg i &ndringen &r:
att bevara vardefulla boendemiljéer

att anpassa bestammelser till den befintliga bostadsbebyggelsen for husplacering, antal
byggnader/tomt, fristdende hus, antal vaningar, suterrangvaning, lagenhetsférdelning
och utseende

att nyttjanderatten i kvarteren satts sa att av tomts area far hogst 25 % bebyggas utom i
kvarteren Bollen, Klubban och Ringen dér av tomts area hogst 20 % far bebyggas. Anda
medger den aterstdende byggratten plats for t ex garage/forrad dar sadant saknas.

Endast inom 3 av bostadsfastigheterna i planomradet ar byggratten utnyttjad till mer &n 25
% av tomtytan. | kvarteren Bollen, Klubban och Ringen &r dock byggratten utnyttjad till mer
an 20 % av tomtytan inom 6 fastigheter
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att tomtvis fortatning medges till hogst 5 lagenheter inom kvarter dér bostadshusens
storlek varierar fran 1-5 lagenheter

att inom vissa delar av kvarter dar storre bostadshus finns far tillkomma
komplementbebyggelse med hus innehallande htgst 6 lagenheter vardera

att i kvarter dar verksamheter férekommer ange stérningsskydd fér de boende

att genomférandetiden for de tillagg som gors till detaljplanen satts till 5 ar.

Stérningsskydd
| 1927- ars plan kan byggnadsnamnden medge rétt att i bostadshus préva inredande av lokal
for viss industriell verksamhet efter miljonamndens hérande dar sa kan provas vara lampligt.

Verksamheter finns lokaliserade till 7 bostadshus inom omradet Framnas och till ett
bostadshus i Anget.

Tillagget som kompletterar 1927-ars plan innehaller darfor bestammelse om att sarskild
hansyn ska tas till boendemiljon dar verksamhet férekommer i bostadshus sa att de
boende inte &samkas olagenheter i form av stérningar.

Fastighetsindelningen

Fastighetsindelningen ska fdlja gallande fastighetsplaner (tomtindelningar) eftersom avsikten
med tillagget till planbestammelserna principiellt ar att bevara den befintliga stadsstrukturen
d.v.s. kvartersindelningen, fastighetsbildningen och bebyggelsen. Undantag medges for de
delar av kvarteren Antilopen, Bavern, Ekorren, Giraffen och Granen dar bostadshus med
hogst 6 Igh/hus kan fa uppforas och ny fastighetsplan darfor pa sikt kan erfordras.

Harndsand 1995-12-18

Claes Rogander Per-Olov Norlin
Stadsbyggnadschef Handlaggare



