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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for bostader

Lévudden

HARNOSAND

Gadea 4:32 mfl

Harndésands kommun, Vasternorrlands lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhdrande bestammelser.
Till detaljplanen hor:

grundkarta
illustrationskarta

denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
VA-utredning
samradsredogorelse
fastighetsforteckning
utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Lévudden ar vackert belaget mellan E4 och Sédra sundet, strax sdder om Harnésands tatbebyggda
delar.

Detaljplanens syfte ar att tillata bostader for permanent boende enligt en markanvisning som AB BoRétt
erhallit av kommunen. Planomradet rymmer ett fyrtiotal gruppbyggda markbostader och ca 20 tomter for
friliggande hus.

Trafikmatningen till den féreslagna bebyggelsen berdér ett vardefullt skogsparti. | detaljplanen redovisas
tva alternativa vagstrackningar som pa skilda satt paverkar skogspartiet och ger olika fordelar
trafikmassigt.

| detaljplanen ingar &ven omradet nertill stranden, som avses bli naturomrade med en gang- och
cykelvag, samt det detaljplanelagda vattenomradet.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger séder om tatorten mellan E4 och Sédra sundet.

Areal

Omradet omfattar ca 25,5 ha, varav ca 5,7 ha utgér vattenomrade.

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet ags av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Planomradet beror tva gallande detaljplaner.

Den aldsta, en byggnadsplan faststalld 1968-06-24, redovisar langs stranden ett vagreservat med en ny
strackning fér E4 och planskilda anslutningar till denna. P4 dmse sidor om den tankta vagstrackningen
har mark reserverats for bensinstationer och motell samt ett timmerupplag i omradets norra del vid
stranden.

En nyare stadsplan, faststalld 1986-03-20, gransar mot planomradet i dess norra del. Denna stadsplan
tillkom med syfte att sakerstalla méjligheterna till en férbattring av Sdédra Vagen (E4) i dess nuvarande
strackning. Vagreservatet i den aldre byggnadsplanen ar dock kvar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 1990-09-25 lamnat AB BoRatt markanvisning i enlighet med ett av plan- och
byggkontoret upprattat férslag till program samt av kommunen antagna regler fér markanvisning.

| programmet anges foljande:

"Inom omradet skall inrymmas 20 - 25 villatomter, tre grupper med parhus med tillhopa ett
trettiotal lagenheter samt plats fér daghem. En stor del av omradet narmast vattnet skall avsattas
som naturomrade. Strackning av gc-vag skall anges. Vagen skall ges anslutning till planerad gc-
vag Sodra sundet in mot centrum.

Om planférslaget antas skall bolaget ges ratt att férvarva och bebygga parhuskvarteren."

| kommunens beslut forutsattes att AB BoRatt upprattar forslag till detaljplan enligt av kommunens
planeringskommitté lAmnade anvisningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en sydostsluttning mot Sédra sundet. Nivaskillnaden i omradet ar liten, ca 10
meter. Lutningen varierar, dar grupphusen byggs ar den ca 1:20 och nagot brantare i norra delen for
friliggande hus.

Marken bestar av odlingsmark i de vastra delarna mot den befintliga villabebyggelsen. | strandomradet
ner mot vattnet finns skog med inslag av tat sly. Har lag foér lange sedan Lovuddens sag och omradet
innehaller talrika rester fran sagverkstiden med plintar for virkesupplag, rester av kajkonstruktioner mm.
Omradet ar i behov av rojning och uppsnyggning.

RS



RS

Flygbild éver planomradet fran Gster. Bilden &r tagen 1982 och dérfér inte helt aktuell, nagra stérre féréndringar har
dock inte skett sedan dess. Foto Lantméteriet

Geotekniska férhallanden, markradon

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts av kommunens gatukontor 1978. Undersékningen
visar att grundens ytlager i omradets sddra del och i det strandnara partiet av den norra delen utgérs av
siltig lera och lera. Maktigheten tilltar mot stranden dar den i vissa partier uppgar till 5 meter. Leran har
fast torrskorpekaraktar till 1 - 1,5 meter under mark. Maktigheten hos lerlagren har lagts in pa
illustrationskartan.

Grundlaggning av byggnader med kallare kan enligt den dversiktliga undersékningen ske utan
omfattande grundférstarkning dar lerans maktighet understiger 2,5 meter.

Infér bygglovsprévning och projekteringsskedet bér mer detaljerade geotekniska undersékningar géras,
speciellt for den sddra gruppen dar lerlagrets maktighet enligt den éversiktliga undersékningen kan vara
upp till 2,5 meter.

En markradonundersdkning i omradet pa grundval av detaljplanens utformning har utforts i september
1991 av Tekniska kontoret. Undersdkningen har utvarderats av K-Konsuft, som konstaterar att marken
kan hanféras till lagradonmark. Sarskilda atgarder pa grund av markradon erfordras e;.
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Sddra delen av planomradet fran Lévuddsvégen dér dan nya lokalgatan i allén ansluter. Till héger ligger alltsé kvarteret
med tre friliggande villor och rakt fram den s6dra parhusgruppen.

Fornlamnlingar, kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader

Inga kanda fasta fornlamningar finns eller &r registrerade inom planomradet, ej heller finns det nagra
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader.

Utanfor planomradets sddra del, pa motsatt sida Lévuddsvagen, ligger tva gravhdgar i parkmark. Enligt
lansmuseet kan dessa ge anledning misstanka att det under mark i narheten kan ligga boplatser som

hor till gravhégarna. Darfor vill man att ett omrade mellan 8 och 10 meter 6ver havsytan inventeras och

att omradet inom 100 meter fran gravhdgarna star under antikvarisk schaktkontroll vid matjordsavtackning.

Bebyggelseomraden

Detaljplaneomradet ar tankt att inrymma dels gruppbyggda markbostader, dels ett antal tomter for
friliggande villor. Omradet ar attraktivt belaget i Harnésand med en vacker utsikt 6ver Sddra sundet.

Avsikten ar att bebygga sluttningen ner mot vattnet sa att utsikten kan bibehallas fér de befintliga husen
och aven tillgodogoéras den nya bebyggelsen. Detta visas pa illustrationskartan med fyra sektioner
genom omradet.

Det exklusiva laget motiverar en hég ambition vad géller byggnadernas utformning och standard.

Bostéder, gruppbyggda parhus

Gruppbebyggelsen ligger i planomradets sddra och nagot planare del, ndrmast infarten till omradet fran
Lévuddsvagen. Bebyggelsen utgors av parhus och ar delad i tre grupper om vardera 14 lagenheter, totalt
42 lagenheter. Varje grupp innehaller tva olika hustyper, ett tvavaningshus med tva lagenheter om 4 rok,
och ett envaningshus med tva lagenheter om 3 rok. Husen ligger kring en gard med allehanda
gemensamma ytor, ett litet torg vid "entrén" till garden, en yta for odlingslotter, gemensam lekyta mm.
Parkering av bilar sker utanfér gardsytan.
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Pa illustrationskartan &r valt ett satt att ordna bebyggelsen i parhusgrupperna som medfor vissa
fordelar. Tvavaningshusen ligger ndrmast strandomradet och envaningshusen langre upp mot vaster.
Detta innebar att den gemensamma garden i gruppen far sol pa eftermiddagen och tvavaningshusen
bildar ett visst vindskydd mot sjon. Eftersom tvavaningshusen kommer pa den lagsta nivan blir de heller
inte sa framtradande i utsikten fran de befintliga villorna langs Lévuddsvagen.

De gruppbyggda markbostaderna kommer att upplatas med bostadsratt.

Bostéder, friliggande villor

Den resterande delen av bebyggelseomradet i detaljplanen avses for tilsammans 23 friliggande villor
(enfamiljshus). 20 av dessa ligger utefter lokalgatans véastra sida mot den befintliga villabebyggelsen, i
den norra delen pa 6mse sidor om lokalgatan. Terrangen lutar har sa pass mycket - atminstone i den
norra delen - att hus med sluttningsvaning ar lampligt. For att anknyta till de befintliga villorna och inte
skymma utsikten mot Sédra sundet, bor taklutningen vara relativt flack och vindsinredning ej tillatas. Ett
relativt brett omrade med mark som inte far bebyggas har lagts i de nya tomternas vastra del, sa att den
nya bebyggelsen inte kommer alltfér ndra den befintliga. Mot de befintliga villatomterna Idmnas ocksa ett
strak med NATUR-mark, 10 meter brett. Straket innehaller de befintliga VA-ledningarna och utgér
samtidigt en buffertzon mot den befintliga bebyggelsen.

Tomterna kommer att férsaljas genom kommunen fér enskilt bebyggande. Tomtbredden har darfor
gjorts relativt generés med ett minsta matt utefter lokalgatan om strax under 30 meter. Detta matt
beddms vara tillrackligt for flertalet av de hustyper som kan bli aktuella.

| omradets sddra del finns ytterligare 3 tomter for friliggande villor utefter Lovuddsvagen, dar den bojer
av vasterut. Dessa tomter har en komplicerad form och kraver ett mer noggrant val av hustyper.

Daghem / fritidshem

| enlighet med kommunens program inrymmer detaljplaneomradet ocksa en tomt for daghem /
fritidshem. Den har placerats i anslutning till lokalgatans anslutning mot Lévuddsvagen i den norra
delen. Inom det intilliggande naturomradet mot stranden har redovisats erforderlig yta for lekplats till
daghemmet. Ett strak med NATUR-mark skiljer daghemstomten fran det narmaste bostadskvarteret.
Har ges ocksa en allman passagemodjlighet till NATUR-marken mot stranden.

Infarten till daghemmet sker fran lokalgatan, som har férses med en vandplan for att undvika
rundkérning genom bostadsomradet.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort men utanfér nuvarande riskomrade, dar skyddsrumsbyggande
prioriteras. Anmalan skall goras till byggnadsnamnden sa att behovet av skyddsrum kan prévas.
Service fér de boende

Den samlade bebyggelsen 6ster om Sddra vagen ger inte underlag for nagon kommersiell service. En
sadan maste - for att ha nagon chans att klara sig - fa underlag aven fran omraden pa vastra sidan om
Sddra vagen och fran dem som trafikerar vagen.

En eventuell ndrservice bér darfor lokaliseras vid vagen. Den nu aktuella detaljplanen 6kar underlaget
och darmed mdjligheten till en etablering.
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Friytor | planomradet
Stranden

| detaljplanen har avsevarda ytor mellan stranden och den nya bebyggelsen avsatts som NATUR-mark.
Strandomradet ar en viktig resurs att ta till vara for saval den nya bebyggelsen som den befintliga. Har
lag fram till 20-talet Lévuddens sag. Lamningar fran denna verksamhet finns i riklig mangd, dvervuxna
av skog och sly. Omradet ar i dag svarframkomligt. Vissa av Iamningarna fran sagverkstiden ar till och
med farliga.

For att omradet skall bli tillgéngligt som friyta till bebyggelsen maste det stddas upp. | detaljplanen
foreslas att en gang- och cykelvag anlaggs, som pa sikt kan knyta ihop Lévudden med stadens
centrum. Sjalvklart skall ingreppen i omradet utféras med omsorg. Hansyn maste tas till de speciella
naturférhallandena. Ratt utnyttjiade kan ocksa lamningarna fran sagverkstiden bli en intressant
paminnelse om omradets historiska bakgrund.

Restema av en befintlig vdg med allétrdad, som blir gangvédg fran den gemensamma angéringsgatan fér de s6dra
parhusgrupperna ut till NATUR-omradet och stranden. Denna vdg nar man den befintliga batplatsen.

Batplatser

| den sydvastra delen av stranden finns i dag enkla upplaggningsplatser fér mindre batar, t ex
roddbatar. Det har inte ansetts nddvandigt att separat redovisa denna verksamhet i detaljplanen.
Verksamheten kan, férutsatt att den inte blir alltfér omfattande och kraver nagon form av byggnader,
inrymmas i beteckningen NATUR.

Bollplan

| dag finns en bollplan i omradets syddstra del. Inom NATUR-marken kan anlaggas en ersattning for
denna. Detaljplanen preciserar inte platsen for bollplanen. Lamplig lokalisering far sékas i samband

med anldggandet av gang- och cykelvagen och uppsnyggningen av strandomradet. Bollplanen bor, liksom
uppsnyggningen av stranden samordnas med uppférandet av parhusbebyggelsen.
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Pa-ett utsnitt ut grundkartan med den inmétta vegetationen inlagd, har lokalgatans
" strackning upp till Lévuddsvégen redovisats . Méjligheten att spara delar av skogs-

partiet framgar har. Observera dock att endast vag- och gangbanan ar

med. Slanter har ej markerats, dessa tar ytterligare mark i ansprak. Skala 1:1000.

Skogspartiet nedanfér Lévuddsvégen / Klefbomsvégen -

Aven ett omrade dster om Lévuddsvagens anslutning till Sédra vagen har avsatts som NATUR. Har
finns en vacker och vardefull tradvegetation som ar val vard att bevaras.

Genom detta skogsparti kommer den nya matarvagen att ga. Lévuddsvagen ligger vid den tankta
anslutningen mellan 2 och 3 meter hégre an terrangen séder darom. Detta medfér oundgéngligen att

en langre stracka av en ny matarvag kommer att ga pa bank genom skogspartiet. Detta ingrepp kan inte
ddljas helt och kommer att férandra miljon.

Den befintliga vegetationen har méatts in. Detaljplanen visar en strackning av vagen genom skogspartiet,
som i mojligaste man tar hansyn till de befintliga traden. Det &r viktigt att projektering och byggande
sker

med stor omsorg och hansyn sa att ingreppen i naturen minimeras.

Snétipp véster om planomradet

Utmed stranden vaster om den sddra delen av planomradet finns i dag en snétipp. Tippen har sin tillfart
via Lévuddsvagen och en mindre vag mot stranden ca 200 meter fran den vastra plangransen. Utfarten
fran tippen sker dock via en gangvag vasterut mot E4.

Hogsta hojd for den tippade snon ar enligt tillstandet 5 meter 6ver mark. Tippen fylls pa fran vaster.
Trafiken ar mattlig och arbetet med att breda ut snén pagar inte kontinuerligt. Stérningarna fran tippen ar
mattliga och NATUR-marken bildar en skyddszon mellan snétippen och planomradet. Avstandet till
narmaste bostadshus blir inte mindre &n ca 60 meter och planomradets grans utgoér samtidigt gransen

FFNS for snétippens utbredning mot ster.
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Lévuddsvéagen norrut fran den punkt, dar den nya lokalgatan ansluter. Huset pa bilden &r det sista i raden, i detaljplanen
ges mdjlighet att bygga ytterligare ett.

Gator och trafik

Gatutrafik till planomradet

Planomradets bebyggelse matas direkt fran infarten vid Sédra vagen. | sin forsta del kommer den nya
vagen att ga genom ett vackert skogsparti. Vagstrackningen maste har ges en sadan utformning att den
anpassas till omgivningen och att s mycket som mdgjligt bibehalls av naturen runt omkring. Detta krav
sammanfaller med énskemalet om att vagen inte skall uppmuntra till fér hdg hastighet i nerférsbacken
mot den nya bebyggelsen. Den nya vagen och avfartsvagen fran Sédra vagen bildar ett fyrvagskors med
Lévuddsvagen / Klefbomsvagen.

Lokalgatan
Den nya lokalgatan genom planomradet utférs med den standard som ar normal fér kommunen,
gatumarken redovisas i detaljplanen med en bredd av 10 meter.

Lokalgatan ges en férbindelse genom en ny allé till Lé6vuddsvagen i den sédra delen. Denna forbindelse
ger mojlighet till rundkdrning for t ex snéréjningen i omradet.

Véagsystemets utformning i sig lockar knappast till nagon onddig rundkérning. Vagen genom allén bor
anda utformas sa att risken ytterligare minskar. Den kan t ex ges en 3 meter bred kérbana med asfalt,
utdkad pa bada sidor till normal vagbredd med vagrenar av grus. Vagomradets bredd &r dock
densamma som fér resten av lokalgatan.

Lévuddsvégen

Via Lévuddsvagen matas i dag ett fyrtiotal villatomter och den befintliga snétippen, den senare dock
endast med trafik till tippen. Den nya bebyggelsen kommer med det féreslagna vagnatet inte att medféra
nagon 6kning av trafikbelastningen.

10.
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Parkeringar

De tre omradena for gruppbyggda markbostader far samlade parkeringar vid angéringen till respektive
omrade. Antalet bilplatser &r 1,5 per lagenhet.

For de friliggande villorna I6ses parkeringsfragan inom den egna tomten. Forgardsmarken mot
lokalgatan ger méjlighet till biluppstallning framfér garage placerat i egenskapsgransen.

Daghemmets parkering l6ses pa tomtmark enligt de krav som stalls i bygglovsprévningen.

Gang- och cykelvagar

Inom NATUR-marken mellan bebyggelsen och vattnet redovisas i detaljplanen en gang- och cykelvag.
Den gér delvis i befintliga vagstrackningar. Gang- och cykelvagen, som ar en attraktiv promenadvag, kan
i detaljplanens norra och vastra grans anslutas till befintlig och / eller planerad strackning utanfér
planomradet.

En separat gang- och cykelvag leder fran vandplanen i norra anden av lokalgatan genom NATUR-marken
till det gang- och cykelvagssystem som mynnar pa Lévuddsvagen strax norrom anslutningen till Sédra
vagen. Harifran kan man planskilt ta sig under Sédra vagen och in mot centrum.

Gang-och cykelvagarnas strackning inom NATUR-marken har illustrerats pa plankartan. Avsikten ar
dock inte att I1asa det exakta laget, detta far i stallet goras efter en detaljprojektering. Méjligheten att
anlagga gang- och cykelvagarna har dock sékrats med en sarskild kompletterande beteckning for
NATUR-marken.

De tre gruppbebyggelseomradena forbinds med ett system av gang- och cykelvagar, dessa har i sin tur
kontakt med NATUR-omradets vagsystem. Pa tva stallen har allman gangférbindelse genom kvarteren
sakrats med x-omrade.

Kollektivtrafik

Omradet ger inte underlag for nagon egen kollektivtrafik. Narmaste busshallplats finns vid E4, dar
Lévuddsvagen ansluter. Gangavstandet blir som langst ca 600 meter.

1",
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Teknisk forsoérjning
Vatten och aviopp

Omradets bebyggelse ansluts till kommunens VA-system i tva punkter, dels dar planomradets lokalgata
ansluter till Lovuddsvagen, dels i en punkt inom NATUR-marken i omradets norra del. Den befintliga
avloppsledningen fran blivande anslutning i séder kan behdva byggas om for att klara den dkade
belastningen. Omfattningen av en eventuell ombyggnad kan bedémas efter den undersdkning av
ledningens status som utférs av kommunen. Bada anslutningarna innebar att avioppsvattnet maste
pumpas, plats fér pumpstationer har redovisats inom NATUR-mark i detaljplanen. Pumpstationerna bor
utformas sa att de inte blir stdrande fér bostadsbebyggelsen.

De tomter for friliggande villor som redovisas norr om den norra parhusgruppen kan med detaljplanens
bestammelser bebyggas med hus i en vaning och sluttningsvaning. Det nya avloppet maste har laggas
sa djupt att man klarar avloppsanslutning i sluttningsvaningen.

Vatten- och avloppsforsérjning redovisas narmare i separat VA-utredning.

Detaljplanen tar hansyn till de befintliga ledningarna dster om bebyggelsen efter Lovuddsvagen.
Ledningarna gér i ett 10 meter brett NATUR-omrade mellan de befintliga och planerade tomterna. Aven i
ovrigt ligger befintligt ledningsnat inom planomradet i NATUR-mark eller gatumark. For de tillkommande
ledningar, som kommer att inga i kommunens néat, har redovisats u-omrade i detaljplanen.

Vérme

Uppvarmningen férutsattes ske med vatten- eller luftburen el-varme.

Eil

Strax utanfoér planomradets nordvastra horn finns en transformatorstation. Enligt Harnésands
Industriverk AB erfordras ingen ytterligare transformatorstation fér utbyggnaden inom planomradet.

Tele

Inga befintliga teleledningar berérs av detaljplanen.

Avfall

| de tre omradena for gruppbyggda markbostader samlas soporna i soprum i anslutning till respektive
omrades parkering.

De friliggande villorna férses med soprum / sackstall pa sedvanligt satt, ett for varje tomt.

Daghemmet har eget soprum.

Administrativa fragor

Se genomférandebeskrivningen.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttats pa uppdrag av AB BoRétt med FFNS arkitekter i Ostersund genom arkitekt
SAR Bo Holmberg som planforfattare. Arbetet har utférts i ndra samarbete med kommunens plan- och

byggkontor.

Hakan Stjernholm Bo Holmberg
stadsbyggnadschef arkitekt SAR
1991-10-21

REVIDERING

Med anledning av de yttranden som kommit in i anslutning till utstallningen har detaljplanen reviderats pa
féljande punkter:

Planbeskrivningen har kompletterats med de nu framkomna uppgifterna om markradonférhallandena i
omradet.

Lokalgatans hojdangivelse + 7,9 har &ndrats till + 6,9.

Texten om snétippen i planbeskrivningen ar justerad sa att den battre dverensstimmer med tekniska
kontorets synpunkter.

Den alternativa anslutningen av detaljplanens lokalgata mot Klefbomsvagen har utgatt i
planbeskrivningen samt pa plankartan och illustrationen.

Lokalgatans anslutning mot Lovuddsvagen i den sddra delen har tagits bort som gata. | stallet har hela
"strakets" bredd betecknats "NATUR" och den mittre delen givits beteckningen "gang". Pa
illustrationsplanen redovisas en gang- och cykelvadg med asfalt till 4 meters bredd och grusyta pa bada
sidor med 1 meters bredd. Vandplanens matt har 6kats nagot.

Detaljplanekartans bestammelse om taklutningen ar andrad till 14°.

lllustrationsplanen ar andrad sa att de friliggande husen i Lovuddsvagens kurva ligger utefter gatan.

Detaljplanekartan har andrats sa att ett slapp redovisas i den nya tomtraden Oster om fastigheterna
1:63 och 1:64. Detta har betecknats "NATUR gang".

Redovisningen under rubriken "EKONOMISKA FRAGOR" i genomférandebeskrivningen har dndrats i
enlighet med de nu foreliggande uppgifterna.

Hakan Stjernholm Bo Holmberg
stadsbyggnadschef arkitekt SAR
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