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Detaljplan fér BRUNNE servicehus
PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser (1:1 000)
lllustration (1:1 000)

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Geoteknisk undersékning

Teknisk utredning om vattentakt
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar:

att tillata uppforande av en bebyggelse for aldreboende med dagcentral,

att tillata uppférande av en ny nétstation for elférsorjningen att upplatas med
ledningsratt,

att trygga ratten for allmanheten att vistas pa strandomradet vid Brunnean,

att bevara och skydda kommunal vattentzkt inom planomrédet.

PLANDATA

| planomréadet ingar nuvarande tomt for &lderdomshemmet, tomten for ett aldre

bostadshus tidigare anvant som mottagning for distriktsskoterskan, samt vattenomrade i
Brunnean.

Lagesbestdamning

Planomradet angransar i nordost till Stigsjévagen i sydost till villabebyggelse i sydvast till
Brunnedns vastra strand och i nordvast till en aldre jordbruksfastighet Brunne 13:1.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,9 ha varav servicehustomten upptar ca 1,1 ha.

Mark&goférhéllanden

Marken inom planomrédet dgs av kommunen med undantag for delar av ett
dversvamningsomrade vid Brunnean som ingér i en samféllighet for an.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

En omradesplan Gussjon, Brunnesjon, Langsjon antagen av fullmaktige 1978
rekommenderar att bebyggelseutvecklingen i Brunne bér féregas av detaljplaneutredning
och i vissa fall detaljplan.

Detaljplaner

Alderdomshemstomten ingér ej i detaljplan. Fér angransande villabebyggelse i sydost
finns tva detaljplaner faststallda 1981-10-01 och 1982-03-10.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden beslot 1989-11-14 § 327 att detaljplan skulle uppréttas for
serviceboende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar av tradgardsmark (trad, buskar, grasmattor 0.s.v.). Utmed an finns
strandvegetation som 6versvammas vid varfloden. Miljon vid Brunnean har stora
naturvarden.

Strandskydd
Strandskyddet upphévs inom servicehustomten. Strandremsan avsétts som naturmark
och gors tillganglig for allmanheten via en gangvag (x-omrade) langs planomradets

sydvastra grans.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors av hardgjorda ytor i anslutning till befintlig byggnad och ett utfyllt
omrade. Inom det utfyllda omradet bestar jordlagren av 0,5 - 2,7 m fyllning p40,5- 2 m
fast lerig finsilt. Fyliningen bestar av silt och moran samt tegel, tré och byggavfall. Ovriga
delar av omradet utgérs under 0,3 m mulljord av 0,5 - 2,5 m lerig finsilt av
torvskopekaraktar. Sedimenten vilar pa fast friktionsjord, sannolikt moran. Moranen ar
rik- och storblockig. Vid sondering och provgrops gravning har borrstopp erhéllits mot
stora block och moran.

Med hansyn till de tata jordlagren bedoms vatten tidvis (ex vid snésmaéltningen) sta nara
markytan.

Grundlaggningsrekommendationer

All gammal fyllning méaste gravas ut och ersattas med packad fyllning av friktionsjord
(grus och sand). Byggnaderna kan grundlaggas pa hel platta, plintar eller sula. Kallare
och/eller suterangvaning ar mojlig att utfora. Risken for bergschakt maste beaktas.



Utfylinad mot Brunneén

Minsta majliga ingrepp bor goras i 6versvamningsomradet mot Brunnean. Planerad
utfylinad vaster om byggnaden tangerar éversvamningsomradet. Utfylinaden innebér att
en slantning utfors i detta omrade. Nagon namnvard paverkan av
genomstromningsforhallandena behéves ej riskeras.

Radonrisk

Matningarna visar ett troligt varde av 2 kBg/m? vilket innebar riskklassen lagradonmark.

DA ett befintligt utfyllnadsomrade schaktats bort fére byggnation boér en ny matning for
sékerhets skull goras i detta omrade.

Fornldmningar
Planomradet saknar kanda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

Det befintliga &lderdomshemmet liksom det &ldre trahus som innehallit f.d.
distriktskoterskemottagningen har kulturhistoriskt varde och boér ingdende dokumenteras
fore rivning. Om mgjligt bor det &ldre tréhuset raddas genom flyttning till angrénsande
fastighet Brunne 13:1 vars agare anmalt sitt intresse av att byggnaden bevaras.
Dokumentation av bebyggelsen sker [ampligast genom lansmuséets férsorg.

Kommunal vattentékt

Det befintliga alderdomshemmet &r sammanbyggt med en kommunal vattentakt som
forsorjer omgivande bebyggelse. Vattentakten skall bibehallas och vissa atgarder utféras
for skydd av denna. Hansyn till detta har tagits vid husprojekteringen.

Bebyggelseomréden

Servicehuset ersatter ett befintligt Alderdomshem. Den nya bebyggelsen skall innehalla
10 lagenheter for serviceboende, 17 - 18 lagenheter for sjukhemsboende. Atta
lagenheter for aldersdementa samt en dagcentral. Dagcentralen innehaller bl a en
matsal med kok och en distriktsvardscentral.

Etapputbyggnad

Servicehuset ar avsedd att uppforas i tva etapper. Det befintliga alderdomshemmet
kvarstar under forsta etappen da den sodra byggnaden for serviceboende uppféres. De
boende i lderdomshemmet flyttar darefter in i forsta etappen sé att alderdomshemmet
kan rivas och andra byggnadsetappen kan pabérjas.

Arbetsplatser

For servicehuset berdknas personal till 30 personer varav 25 personer arbetar under
dagtid.



Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns inom 200 meters gangavstand. Avstandet till serviceutbudet i
Harndsand ar ca 15 km.

Tillgdnglighet

Den planerade bebyggelsen uppfyller kraven pa tillganglighet for rullstolsbundna och
andra personer. Gangvagar och nivilleringar bér anpassas sa att tillgangligheten i den
yttre miljon blir av god standard.

Skyddsrum
Planomradet &r belaget utanfor riskomradet dar det inte stélls krav pa skyddsrum.

Beredskapshansyn

Med tanke pa risken for elavbrott rekommenderas att anlaggningen forses med
reservaggregat for el.

Brandskydd

Brandvattenforsorjningen tillgodoses via gangvagen till Brunnean. Hansyn till kraven pa
brandskydd inom byggnaden har tagits vid husprojekteringen.

Eriytor, rekreation och naturmiljo

Det nya servicehuset upptar en s& stor del av markytan pa tomten och har ett sddant
lage att storre friytor saknas. Av varde ar da strandremsan vid Brunnean som har bildar
ett sel av stort naturvarde. Forsiktig avréjning inom naturomradet och anlaggandet av en
enkel gangstig forbattrar tillgangligheten utan att omradets karaktar forandras i alltfor stor
omfattning. | anslutning till byggnaden planeras vél tilltagna uteplatser.

GATOR OCH TRAFIK

Gator, gang- och cykeltrafik

Stigsjovagen (vag 718) &r en genomfartsvag hastighetsbegransad till 50 km/tim. Langs
Stigsjovagen ar ett x-omrade for allman gang- och cykeltrafik utlagt som anknyter till en
planerad forts&ttning mot butik och skola. Langs planomradets sydvastra grans har en
allméan gangvag utlagts fran befintlig gdng- och cykelvag genom villaomradet fram till
naturomradet vid Brunnean.

Kollektivtrafik

Stigsjovagen trafikeras av tva kommunala busslinjer mellan Harnésands centrum och
Viksjo med 12 dubbelturer/vardag.



Parkering, angéring och utfart

Inom sjukhemstomten finns sammanlagt 36 bilplatser utlagda varav hélften férutsatts bli
nyttjade av anstallda. Bilplatsantalet kan utdkas om det visar sig att behovet blir storre.

Angoringen sker fran Stigsjovagen och har utformats med separata in- och utfarter.
Denna utformning innebér att fardtjanstbuss och aven fullstor buss latt kan angéra
servicehusets entré. For undvikande av ondédig trafik forbi huvudingéngen kan infart till

parkering och garage tilltas via den stdra anslutningen. Anvandningsgransen mot
Stigsjévagen har i dvrigt belagts med utfartsforbud.

Stoérningar

Servicehustomten utsétts for mattliga bullerstérningar fran Stigsjovagen. Den ekvivalenta
ljudnivan under ett dygn bor inte éverstiga 30 d BA inomhus och 55 d BA utomhus.

Utomhusbullret har beaktats vid servicehusets utformning sa till vida att uteplatserna ar
vanda mot Brunnedn. Med tanke pa att bebyggelse for dldreboende ar sarskilt kanslig
betraffande ljudstérningar inomhus skall detta beaktas vid byggnadens tekniska
utformning.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns sedan tidigare. De ledningar som i dag korsar tomten kommer
delvis att laggas om. Vattentakten berors ej. Dagvatten avleds till Brunnean.

U-omraden

Mark som skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar har i planomradet
reserverats med beteckningen u.

Uppvarmning

Den planerade bebyggelsen &r avsedd att uppvarmas med egen oljepanna.
Elférsérining

Mark for anlaggande av ny natstation har reserverats inom E-omréade.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

(Se genomférandebeskrivning).



MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER
Geoteknisk undersokning har utférts av Geoprojektering Konsult AB i Sundsvall.
Exploateringschef Curt Andersson har bidragit med synpunkter pa fastighetsfragorna.

Goran Nivfors, Bryggan arkitekter kb, har deltagit i arbetet med synkronisering av
husprojektering och planutformning.
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